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Die Gemeinde Rosche unterliegt wegen der Ndhe zu Uelzen (ca. 13 km)
und wegen der insgesamt glinstigen Verkehrslage einem starken Sied-

lungsdruck.

Dariber hinaus werden mit der Aufstellung des vorliegenden B-Planes
von der Gemeinde Rosche folgende Zielsetzungen verbunden:

Dem dringenden Wohnbedarf der BevOlkerung in Rosche soll entsprochen

werden.

- Die Verbesserung der Lebensqualitdt durch ein stdrungsfreies Neben-
einander von Wohnen und Arbeit in der Ortslage.

’ - Die optimale Auslastung der vorhandenen und vorgesehenen Infrastruk-
tureinrichtungen in Rosche soll angestrebt bzw. gesichert werden.

- Eine angemessene Wohnqualitdt, die den Bediirfnissen der Bevdlkerung
von Rosche gerecht wird, soll gesichert werden.

- Fir kinftige BaumaRnahmen soll ein sinnvoller stddtebaulicher Rahmen

geschaffen werden.
- Verdichtung der baulichen Struktur der Ortslage.
J - Qualitative Gestaltung des Ortsbildes.

- Die natiirlichen Belange sowie die Belange des Landschaftsbildes
sollen in ausreichendem MaBe beriicksichtigt werden.

- Vorratsfldchen, fir die Bereitstellung von bauleitplanerisch abge-
sicherten und erschlossenen Wohnbaugrundstiicken, sollen geschaffen
werden.

Aufgrund des zuletzt erwdhnten Zieles, aber auch aus wirtschaftlichen
Grinden, soll dieser B-Plan in drei Bauabschnitten realisiert werden.

Der I. Bauabschnitt umfaft rd. 3,9 ha Fldche; Platz fir ca. 34 Bau-
grundstiicke zwischen 600 - 1.100 m?, einem Spielpaltz mit 1.090 m? und
rd. 4.800 m* fur die geplanten Verkehrsfldchen.
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Dieser Bauabschnitt wird verkehrsmdBig durch die PlanstraBen iber die
Flurstiicke 28/51 und 28/52 an die MihlenstraBe angeschlossen.

Der ca. 260,0 m lange und 5,0 breite Witschaftsweg im Norden gehdrt
ebenfalls zum I. Baubschnitt und bleibt unberihrt in seinem Ist-Zu-

stand.

Fir den II. Baubschnitt ist eine Fldche von ca. 1,5 ha vorgesehen.
Hier gibt es Platz fir ca. 16 Baugrundsticken zwischen 650 - 1.00 m?.
Insgesamt ca. 1.500 m? sind fiir PlanstraBen, die den II. Bauabschnitt
erschlieBen sollen, vorgesehen. Die Anbindung erfolgt Uber das Flur-
stick 28/39 an die WaldstraRe.

Die restliche Fldche von rd. 2 ha bietet ca. 18 Baugrundsticken zwi-
schen 600 - 1.100 m? Platz, die im III. Baubschnitt erschlossen wer-
den. Fiir diesen Bauabschnitt ist eine Flédche von ca. 1.600 m? fir den
Anliegerverkehr vorgesehen, der ebenfalls Uber die StraRe des II. Bau-
abschnittes und iber das Flurstick 28/39 auf die WaldstraBe fliefRt.

Einflgung in die Raumordnungs- und die Bauleitplanung

Im RROP fiir den Landkreis Uelzen von 1993 liegt das Plangebiet auBer-
halb von Gebieten mit besonderer Bedeutung filr Landwirtschaft bzw.
Forstwirtschaft und ist daher der Siedlungsentwicklung vorbehalten.

In der 12. Anderung des F-Planes der Samtgemeinde Rosche (er befindet
in der Planungsphase) ist das Plangebiet als "Wohnbaufldche" (W) dar-
gestellt. Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden B-Planes wird das
Aufstellungsgebot gemdR § 8 (3) BauGB beachtet, wonach mit der Auf-
stellung eines B-Planes gleichzeitig der F-Plan u. a. auch gedndert
werden kann (Parallelverfahren).

Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches

Heutige Nutzungen im Plangebiet

Das gesamte Plangebiet wird bis auf seinen gstlichen Teil ("Unland"-
Fldche) und den ndérdlich angrenzenden, weitgehend unbefestigten Wirt-
schaftsweg, landwirtschaftlich als Acker und Waldfldche genutzt.




5.2 Angrenzende Nutzungen
Im Norden des Plangebietes befinden sich kleine Wald- und landwirt-
schaftliche Fldchen, die z. Z. intensiv bewirtschaftet werden; be-
grenzt werden diese Fldchen im Norden durch den Verlauf der B 493.
Im Osten liegt eine Fldche, die teils als "Unland" und teils als Wald-
fldche besteht; dahinter breitet sich eine Ackerfldche aus.
Im Stiden (WaldstraBe) und Westen (MihlenstraBe) befinden sich Wohn-
gebiete.




6. Gutachten zur Eingriffsregelung
' ( Natur und Landschaft)
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1.1

2.1

2.2

Untersuchungsanlal

Die Gemeinde Rosche beabsichtigt das Bebauungsgebiet "Spitzer Berg" auszu-
weisen. Mit der seit dem 01.05.93 rechtskrdftigen Hochzonung der Eingriffs-
regelung (§ 8 a - c Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)) auf die Ebene der Bau-
leitplanung, ldRt die Gemeinde prifen, inwieweit die Bauleitplanung Eingrif-
fe in Natur und Landschaft vorbereitet. Ist dies zu bejahen, und nach den
Grundsdtzen der baurechtlichen Abwdgung des § 1 Abs. 5 und 6 Baugesetzbuch
(BauGB) eine Zurickstellung der Belange von Natur und Landschaft geprift,

d. h. die BaumaBnahme genehmigt, ist nach § 8 (Abs. 1 Satz 1 BNatG) die Ein-
griffsregelung nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatG und Abs. 9 entsprechend anzu-
wenden.

Das Ziel des landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) ist es, auf der
Grundlage einer Bestandsanalyse, neben der Minimierung von Beeintrdchti-
gungen, die Planung von AusgleichsmaBnahmen und die unvermeidbaren Beein-
trdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu kompensieren.

Lage des Gebietes (Karte 1)

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Rosche. Es schlieBt sich ndrdlich an
die vorhandene Bebauung der Ortsrandlage an. Nérdliche Begrenzung bildet ein
landwirtschaftlicher Weg, der als ErschlieBungsweg zu angrenzenden Fldchen
mit landwirtschaftlicher Nutzung dient.

Als d6stliche Begrenzung ist eine 2,8 ha groBe Fldche anzusprechen, die teils
bewaldet ist und teils als "Unland" bezeichnet, ackerbauliche nicht nutzbare
Ausmuldungen aufweist. Hieran schlieBt sich weiter dstlich eine Ackerfldche
an.

Naturraumpotential
Naturrdumliche Einheit (Karte 2)

Die Ortschaft Rosche gehért innerhalb der Haupteinheit "Lineburger Heide und
Wendland" in den &stlichen Grenzbereich zwischen "Uelzener Becken' und "Ost-
heide". Die Ostheide umfaft eine Anzahl verschiedener Untereinheiten, bei
denen von West nach 0Ost Grundmordnen-Beckenlandschaften von Uberwiegend be-
waldeten Erdmordnenbtgen umschlossen werden. FldchenmdBig bedeutendstes Ele-
ment der Ostheide ist der breite Endmordnengirtel, welcher der Haupteisrand-
lage der Warthezeit zugeschrieben werden kann.

Boden/Wasser

Wiahrend die Grundmordnenbdden zur Bildung von Braunerde neigen, herrschen in
den Endmorédnengebieten tiefgriindige Sande und Kiese und starke Podsolierung
vor. Nur vereinzelt treten inselartig Geschiebelehmbereiche auf, die dann
ackerbaulicher Nutzung zukommen.

Die Ortschaft Rosche wird von der "Wipperau" durchflossen, welche ca. 2 km
§Udlich von Rosche mit der "Batenser Beeke" zusamenflieRt. Im allgemeinen
1st das Gebiet wegen der starken Versickerung im Untergrund an oberfldch-
lichen Abfliissen eher arm, Bachldufe finden sich nur im nordéstlichen Teil.
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2.3 Flora (potentielle natirliche Vegetation)

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV), d. h. die Vegetation,
die sich einstellt, wenn der menschliche EinfluB unterbliebe, setzt sich im
Plangebiet im Einklang mit den Bodenverhdltnissen aus zwei Waldgesellschaf-
ten zusammen. Im Grundmordnenbereich wdren als natirliche Formation Eichen-
Buchen- sowie Eichen-Hainbuchenwdlder anzutreffen - in den Endmordnenberei-
chen fdnde man Eichen-Birkenwald.

Seit den AufforstungsmaBnahmen des 19. Jahrhunderts stocken heute Kieferwal-
dungen auf den kargen Podsolbdden. Auf eingestreuten Lehminseln wird die
Kiefer heute oft durch die Fichte ersetzt.

Die Niederungen sind entwdssert und in Grinland umgewandelt. Vorzugsgebiete
der Landwirtschaft sind die Geschiebelehmbereiche.

2.4 Bestandsaufnahme
Die real vorhandene Vegetation im Plangebiet 1&dBt sich folgenden Biotoptypen

(Karte 3) zuordnen:

) . Acker
Ackerrandstreifen
Feldweg
Ruderalbereiche
Wald

“Unland"

OO WM —
P R

Fir die Ausgleichsfldchen werden Bereiche ehemaliger Sandabgrabung 6. in Be-
tracht gezogen, die sich im Katasterauszug als sogenanntes "Unland" mit me-
tertiefen, zwischenzeitlich {iberwachsenden Ausmuldungen, darstellen. Kenn-
zeichnende Biotope fir solche Ubergangsformen, sofern sie auBerhalb stdn-
digen Wassereinflusses liegen, sind

a) lickig bewachsene Steilhdnge,
b) verbuschte Steilhdnge,
c) Schutzfluren,
’ d) trockene Saumbiotope, hier: Sandtrockenrasen,
e) groRblockiger Felsschutt,
> f) Sandmulden.
Biotoptypen
" Acker 1

Die bautechnisch im B-Plan Uberplante Fldche wird z. Z. als Intensiv-Acker
zum Hackfruchtanbau genutzt (Foto F 1). Seine odkolgische Wertigkeit ist ver-
gleichsweise gering.

Feldweg 2

Der vorhandene Feldweg (Foto F 2) ist als unbefestigter Erdweg ausgebildet
und erlangt seine Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna mit zunehmen-
dem Griinanteil.

Er bleibt auf der Strecke A - B erhalten (Karte 4).

Die Strecke B - C wird teilweise den Privatgdrten zugeschlagen - auch hier
bleibt also naturnahe Vegetation erhalten.

: .



)
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Teilweise wird sie der Fldche fiir einen Gehélzstreifen zugeschlagen, welcher
puffernde Wirkung zu einem fir den Naturhaushalt wertvollen Bereich iiber-
nimmt. Hierdurch wird seine dkologische Wertigkeit vergriRert.

Ackerrandstreifen 3

Die Ausprdgung des krautigen Saumes von 1,0 - 2,0 m Breite im nérdlichen und
ostlichen Ackerrandbereich belegt mit folgendem Arteninventar das hohe Diin-
gungsniveau der angrenzenden Kulturfldche:

Achillea millefolium - Schafgarbe
Anthriscus sylvestris - Wiesenkerbel
Artemisia vulgaris - Gemeiner BeifuB
Capsella bursa pastoris - Hirtentdschelkraut
Cirsium arvense - Ackerkratzdistel
Equisetum arvense - Ackerschachtelhalm
Galium aparine - Klettenlabkraut
Matricaria matricarioides - Kamille

Plantago lanceolata - Wegerich

Plantago major - Wegerich

Rumex obtusifolia - Sauerampfer
Taraxacum officinale - Léwenzahn
Trifolium repens - WeiBklee

Viola arvensis - Ackerstiefmitterchen
Dactylus glomerata - Kndulgras

Holcus lanatus - Honiggras

Geranium pyrenaicum - Storchschnabel
Hypericum perforatum - Johanniskraut
Stellaria media - Vogelmiere

Vicia cracca - Ackerwicke

Ackerrandstreifen zur sidlichen und westlichen Begrenzung sind nicht vorhan-
den. Hier wird bis dicht an die ndchste Eigentumsgrenze herangepfliigt.

Die Gkologische Wertigkeit dieses Ackerrandstreifens ist aufgrund seiner
schmalen Breite und seines Arteninventars gering.

Ackerrandstreifen sollten eine Breite von mindestens 2,0 - 6,0 m aufweisen,
auf denen jegliche Pestizidanwendnung und Diinger- bzw. Gl leausbringung un-
terbleiben muB. Ein Netz von Ackerrandstreifen kann dann ein wichtiges Ele-
“ment eines Biotopverbundsystems darstellen, insbesondere durch Benachbarung
zu Feld- bzw. Wegrainen und anderen offenen Kraut- und Grasgesellschaften.

Ruderalflur 4

Die ca. 500 m?* umfassende Ruderalflur im nérdlichen Bereich des Plangebietes
(Karte 4) wird ebenso wie das betroffene Teilstiick Feldweg mit der kinftigen
Nutzung als Privatgarten iiberplant. Seine mehr oder weniger naturnahe Ge-
staltung und damit einhergehend dkologische Wertigkeit bleibt erhalten.

Eine weitere Ruderalflur (Foto F 3) befindet sich im Pufferbereich zur Aus-
gleichsfldche (Karte 4). Sein Arteninventar ergdnzt sich zu 3 wie folgt:




-9 -

Melilotus officinalis - Steinklee

Armoracia rusticana - Meerrettich

Knautia arvensis - Knautie

Silene vulgaris - Leimkraut

Hieracium umbellatum - Habichtskraut

Tanacetum vulgare - Rainfarn

Solidago canadensis - Goldrute

Urtica dioica - Brennessel

Lamium album - Taubnessel

Heracleum sp. - Bédrenklau

Aegopodium podagraria - @Glersch

Pinus sylvestris - Kiefer

Rosa rugosa - Heckenrose

Prunus spinosa - Schlehe

Sambucus nigra - Holunder
\ Hier wird ein Gehdlzstreifen ausgebildet (Karte 5). Durch diese Heckenstruk-
/ tur wird eine 10,0 m breite Pufferzone in einer Ldnge von 200,0 m geschaf-

fen, welche die Ausgleichsfldche vor menschlichen Stdrungen und Eintrdgen
schiitzen soll. Die Hecke soll artenreich ausgebildet werden. Sie wird mit
einer Breite von 10,0 m neben der o. g. Schutzfunktion auch fir sich einen
hohen dkologischen Wert erreichen.

Wald 5

Der Waldbereich ist dem Betulo-Quercetum zuzuordnen. Stieleichen und Birken
bilden ein lockeres Kronendach, unter dem sich eine mehr oder weniger lppige
Strauch- und Krautschicht mit vielen grasartigen Pflanzenarten entwickelt

hat:
Quercus robur - Stieleiche
Betula pendula - Hdange-Birke
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
; Popula tremula - Zitter-Pappel
; Ruderalflur 6

Die Ruderalflur im Bereich der Abgrabung ("Unland"), einer ehemaligen Sand-
grube, ist heterogen.

“Im Plangebiet "Spitzer Berg" sind folgende Biotope vertreten, die ehemalige
Abgrabung von Sand, welche auBerhalb stdndigen Wassereinflusses liegen,
kennzeichnen.

Steilhang 6 a

Foto F 4 zeigt einen unbewaldeten Steilhang, der den vertikalen Erdaufschluf
anthropogener Entstehungsweise dokumentiert. Mit zunehmender Verflachung des
Profils durch Abbrechen und Nachrutschen des Materials tritt hier erhdhter
Bewuchs auf. Eine Gefdhrdung dieses Biotops ist durch den natirlichen Ver-
fqll und die Bewaldungstendenz gegeben.

E}n Schutz dieses Biotops ist durch den Erhalt einer natirlichen Dynamik
moglich, d. h. gelegentliche schonende Sandentnahmen an dieser Stelle sind
fdrderlich und als notwendige Dauerpflege zu bezeichnen.
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Ruderalflur - verbuscht - 6 b (Foto 5)

Unter der Bezeichnung "sonstiges Sukzessionsgebiisch" sind in aufgelassenen
Bodenabbaubereichen u. a. Salweide, Hdngebirke und Zitterpappel vertreten.
Weitere Arten sind hier:

Quercus robur - Eiche

Pinus sylvestris - Kiefer

Sambucus nigra - Holunder

Prunus serotina - spdte Traubenkirsche
Weigela - Weigelie

Acer - Ahorn

Wegen der Siedlungsndhe sind Eintrdge von standortfremder Vegetation zu be-
obachten, die als Initialpflanzung fungieren:

Kastanie, Stachelbeere, Schnittlauch, Iris siberica (Foto F 6), Reynoutria
} Sachalinensis.

Ruderalflur - Schutt - 6 ¢ (Foto F 6)

) Typisch fur diesen Biotoptyp sind Schuttfluren, die durch Abkippen organi-
scher Gartenabfdlle und Bauschutt vornehmlich an Kontaktstellen von Mulde/
Weg entstehen. Hier dominiert die Brennessel (Urtica dioica) (Foto F 6) und
zeigt den hohen Ndhrstoffeintrag an.
In der punktuell Uppigen Krautschicht in halber Schattenlage findet sich ei-
ne Pioniergesellschaft mit zahlreichen nitrophilen Arten, in der das schmal-
bldttrige Weidenrdschen (Epilobium angustifolium) als typische Art der Vor-
waldgesellschaft dominiert.

Trockenrasen 6 d (Foto F 7)

Okologisch besonders wichtig sind flieBende Ubergdnge zwischen unterschied-
lichen Biotopen. Solche Saumzonen sind artenreich in Fauna und Flora. Viele

) Tierarten bendtigen ein solches Nebeneinander existentiell, da sie verschie-
dene Teillebensrdume fir Nahrungssuche, Uberwinterung, Fortpflanzung bzw.

) als Larvalbiotop usw. beanspruchen.
Im vorliegenden Bereich wurden nach Angaben des Dezernates fir Tierarten-

schutz der Fachbehérde fiur Naturschutz (NLO, Hannover, ScharnhorststraBe)
von 1982 - 1986 Zauneidechsen (Lacerta agilis ) beobachtet.

- Die Begehung am 13.06.94 zur Bestandsaufnahme bestdtigt dieses Vorkommen
durch Beobachtung von einem Exemplar. Damit kann angenommen werden, daB die
PopulationsgréBe im Rahmen der Tieflandpopulation lebt, d. h. daB das Vor-
kKommen in diesem Lebensraum stabilisiert ist. Ein Schutz vor anthropogenen
Stdrungen, z. B. durch spielende Kinder (Foto F 6), kann hier wegen des
Waldbestandes leider nicht erfolgen. Giinstig widre die Eingriinung mit einem
dichten Gehélzriegel, der um WildverbiB zu vermeiden, zusdtzlich eingezdunt
wird.

Winschenswert sind zeitlich versetzte Sduberungsaktionen von Milleintrigen
und die Aufkldrung der ansdssigen Bewohner z. B. durch ein Faltblatt von der
Gemeinde Uber die "Unvertrdglichkeit von Kompost" in diesem Bereich. Der zur
Stedlungsndhe (nach Westen) gezogene Gehdlzstreifen kann wegen des bis dicht
an die Mulde wachsenden Baumbestandes nicht weiter um den Bereich herumgezo-
gen werden.

Zahlreiche Pflanzenarten zeigen als Anpassung an erhdhte sommerliche Tempe-

&ggﬁreT, wie an dieser sidost-exponierten Stelle, sogenannte xeromorphe
male.

.
2

£
:
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Hier steht z. B. Sedum acer (Mauerpfeffer), dessen fleischige Bldtter bei
Wassermangel Reserven mobilisieren kdnnen. Weiteres Arteninventar:

Corynephorus canescens - Silbergras
Calluna vulgaris - Besenheide
Sarothamnus scoparius ~ Besenginster
Potentilla argentea - Fingerkraut
Hieracium pilosella - Habichtskraut
Euphorbia cyparissias - Wolfsmilch

Auf Trockenstandorten finden sich bis zu 184 Pflanzenarten der Roten Liste.
Obwohl sie faunistisch nicht die artenreichsten Biotope darstellen, kommen
hier viele seltene wdrmeliebende Arten vor.

Ruderalflur - Felsschutt - 6 e

Im untersten, tiefsten Abgrabungsbereich befindet sich groBblockiger, teils
moosbedeckter Gerdllschutt, der von Dryopteris filix mas (Wurmfarn) und
Scrophularia nodosa (Braunwurz), sowie Galium aparine (Klettenlabkraut) um-/
bewachsen ist (Foto F 8).

——

’ Ruderalflur - Sandmulde - 6 f

Eine weitere kleine Ausmuldung stellt sich als reine "Sandkuhle" dar mit
starken Pferdetrittspuren in Lédngsrichtung.

2.5 Landschaftsbild

Bei groBrdumiger Betrachtung variieren die Reliefverhdltnisse im betroffenen
Gebiet erheblich, indem sich der Einfall gegen das Uelzener Grundmordnen-
becken - im Unterschied zum Steilabfall gegen die Elbe - recht sanft voll-
zieht. Allgemein ist die Landschaft mit einer Vielzahl von Trockentdlern
Uberzogen, zu denen sich hdufig Ausblasungswannen und Diinen gesellen. Stand-
ortbildend fir kleinere Siedlungen sind Geschiebelehminseln. Die bis heute

’ verbliebene geringe Siedlungsdichte belegt die relative 6kologische Ungunst
dieses Gebietes.

) 2.6 Zusammenfassende Bewertung

Der Planungsraum stellt sich im Bereich der projektierten Bebauung als stark
-anthropogen geprdgter Bereich dar. Im Bereich der Ausgleichsfldchen hingegen
hat sich auf sogenanntem "Unland" ein floristisches und faunistisches Arten-
inventar angesiedelt, fiir das zumindest eine nachhaltige Sicherung {iber eine
B-Planfestsetzung erfolgen sollte. Dieser Bereich sollte einerseits fir die
Offentlichkeit nicht zugdnglich sein, andererseits bedarf es zu seiner opti-

malen Bestandsentwicklung einer Instandsetzung und einer Dauerpflege.
Beintrdchtigungen aus der Siedlungsndhe im Westen und der landwirtschaft-
lichen Nutzung im Osten miissen durch "Pufferzonen™ gemildert werden.

3. Konfliktanalyse

Mit der Durchfiihruhg der geplanten Bebauung mit Wohnhiusern und Verbindungs-
wegen ist verbunden

BRSSP pire
.
.
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1. der Verlust von Ackerfliche,
2. der Verlust von Ackerrrandstreifen
3. der Verlust eines Feldweges.

Nach § 7 NNatG ist zu priifen, ob es sich hierbei um Beeintrdchtigungen han-
delt, welche die Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen andern oder/und die

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (mit den Komponenten Boden, Wasser,

Luft, Pflanzen- und Tierwelt) oder das Landschaftsbild (mit den Komponenten
Vielfalt, Eigenart und Schénheit) erheblich beeintrédchtigen kdnnen.

Die Beurteilung, ob eine Beeintradchtigung erheblich ist, ist fir jeden Ein-
zelfall zu prifen unter Beriicksichtigung des wichtigsten Anliegens der Ein-
griffsregelung: Die Unterlassung vermeidbarer Beeintridchtigungen beim Ein-
griffsvorhaben. Dazu missen sowohl das Vorhaben als auch die voraussichtlich
betroffenen Funktionen und Werte méglichst konkret und umfassend bekannt

sein.

Qer bei einem Bauvorhaben innerhalb eines Bebauungsgebietes bereits zu Un-
gunsten der Natur entschiedene AbwdgungsprozeR zieht die Frage nach sich:
(§ 10 NNatG) Inwieweit die unvermeidbaren Beeintrdchtigungen ausgeglichen
werden kdnnen.

Hierbei gilt der Grundsatz, die verlorengegangenen Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes im betroffenen Raum in dhnlicher Art
und Weise, méglichst zeitgleich mit dem Eingriff, wiederherzustellen.

Ist ein Ausgleich unter o. g. Bedingungen nicht méglich, missen ErsatzmaR-
nahmen erfolgen, die zu einer Verbesserung des Zustandes von Natur und Land-
schaft fihren.

Im Gegensatz zu AusgleichsmaBnahmen, bei denen keine erhebliche Beeintrich-
tigung der Funktionen und Werte zuriickbleibt, kann eine ErsatzmaRnahme diese
Beeintrdchtigung nicht beheben. Hier ist eine groftmdgliche Anndherung an
Funktions- und Wertverlust anzustreben. Ein unmittelbarer Zusammenhang zum
Eingriff sollte nachvollziehbar sein.

Als Konsequenz stetig zunehmender Nachfrage von Einheimischen nach preis-
werten Baugrundstiicken wurde hier ein Areal von 7,6 ha als Wohnbaufliche
ausgewiesen.

Das Bebauungsplangebiet liegt im AnschluB an das Ortsgefige Rosche und wird
z. L. als Acker intensiv bewirtschaftet.

Der Vollzug des B-Planes stellt einen Eingriff im Sinne des § 7 BNatG dar,
da es zu Verdnderungen der Gestalt und der Nutzung einer Grundfldche kommt,
die erhebliche Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des bewirken kénnen.

Die Erheblichkeit der Beeintrdchtigung ergibt sich in diesem Fall alleine
aus der GroRe der Baufldche, da mit iber die Versiegelung hinausgehenden
Larm- oder Schutzimmissionen etc. bei einer Wohnbebauung nicht zu rechnen
1st. Je nach Versiegelungsgrad fihrt der Anteil Versiegelung des natirlichen
Bodens zum Verlust samtlicher Bodenfunktionen wie Pufferfunktion, Filter-
funktion, Lebensform fir Pflanzen und Tiere und kann die Grundwasserneubil-
dungsrate erheblich beeintrdchtigen.
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Fingriffssituation - Beeintrdchtigung
Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes

purch die vorgesehene Uberbauung der Fldche im Rahmen des B-Planes wird die
dortige artenarme Ackervegetation beseitigt - gleiches gilt durch Bodenver-
dichtung fir bodenbiirtige Mikroorganismen und Arthropoden, die sich in krau-
tigen Bestdnden entwickeln.

Die Bebauung wird ebenso eine Verdnderung des Kleinklimas bewirken, die mit
einer Verdnderung von Temperatur und Verdunstungsrate einhergeht.

Die betriebsbedingte Beeintrdchtigung durch siedlungstypische Einflisse wie
StraRenliarm, Immissionen durch Gebdudebeheizung und Kfz-Verkehr und der Ein-
trag von standortfremden Pflanzenarten bei Eingrinung von Hausern im Privat-
bereich ist unvermeidbar.

Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes

Durch Bebauung und Versiegelung wird das Landschaftsbild beeintrdchtigt.

Trotz verdnderter Kontur der Landschaft muB festgestellt werden, daB das

Landschaftsbild im Bereich des B-Planes durch die bereits angrenzende Be-
bauung gepragt wird. Die Ortsrandlage prdgt hier bereits das Landschafts-
bild.

Vermeidung

Eine Uberbauung bzw. Versiegelung des als Erdweg (Foto F 2) ausgebildeten
landwirtschaftlichen Verbindungsweges aus der Ortslage heraus, entlang der
nordlichen Plangebietsgrenze, wird gréBtenteils vermieden. Er bleibt bis zu
Beginn des Waldes erhalten. Ab hier erfolgt die Aufteilung in Privatgrund-
sticke bis dicht an den Waldrand, da jegliche &ffentliche Zuwegung zum Be-
reich der Ausgleichsflédche vermieden werden soll.

Aus diesem Grunde soll zwischen Bebauung und Ausgleichsfldche eine 10,0 m
breite Pufferzone angelegt werden, die Uber eine Ldnge von ca. 200,0 m mit
heimischen Gehdlzen bepflanzt wird (s. B-Plan-Vorentwurf). Hier wird eben-
falls Versiegelung vermieden.

Verminderung

Um die Beeintrdchtigung bei der Bodenversiegelung im Bereich des Strafen-
und Wegebaus zu mindern, soll beim StraBenausbau Pflaster verwendet werden,
dessen Fugenanteil der Oberfldchenversickerung dient. FuBwege werden aus
wasserdurchlédssigen Schittmaterial hergestellt.

Der Spielplatz ist mit 1.090 m® groR genug, um neben einem Bereich mit
Spielgerdten zahlreiche, fir Kinder erlebniswirksame, "grine Nischen" zu
gestalten. Die Bodenfldche ist weitgehend naturnah und versickerungsfreund-
lich zu gestalten.

Abweichend von der grundsdtzlichen Forderung nach Eingrinung aus dem Arten-
Inventar der potentiellen natiirlichen Vegetation, sollen im Spielplatzbe-
reich viele Kastanien stehen.
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Ausgleich/Ersatz

Die Differenzierung zwischen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, welche keine
synonymen Begriffe darstellen und sowohl rechtlich als auch fachlich unter-
schiedliche Inhalte haben, soll hier nicht im Detail dargestellt werden.
Beide sind als sogenannte KompensationsmaBnahmen zu bezeichnen, die einen
Eingriff in Natur und Landschaft ausgleichen, ersetzen, d. h. kompensieren
sollen. Hierbei ist nach Moglichkeit 1. das Funktions-, 2. das Raum- und 3.
das Zeitprinzip zu beachten, wonach sich auch Ausgleich und Ersatz differen-

Zieren.

Die Versiegelung der Fldche bei Bebauung sollte durch die Entsiegelung einer
entsprechenden Fldche in rdumlicher Ndhe der Bebauung, d. h. des Eingriffs,
bei zeitgleicher Durchfihrung die Beeintrdchtigung ausgleichen.

Als erhebliche Beeintrdchtigungen, die nicht vermieden noch gemindert werden
kdnnen, verbleiben im vorliegenden Fall die Versiegelung und Verdichtung von
Grundfldchen. Im Falle der Bebauung werden KompensationsmaBnahmen erforder-

lich.
Ermittlung des Fldachenbedarfes

In Anlehnung an das "Kompensationsmodell" der Unteren Naturschutzbehdrde 0s-
nabrick ist fir den Einzelfall eine Bewertung der Biotoptypen nach ihrer Em-
pfindlichkeit, d. h. Wiederherstellbarkeit vorzunehmen. Der jeweiligen Ent-
wicklungsdauer wird ein Wertfaktor zugeordnet:

Entwicklungsdauer Wertkategorie Wertfaktor
= WF

100 %1g versiegelte Flachen wertlos 0

bis 5 Jahre unempfindlich 0,1 - 0,5
5 bis 25 Jahre weniger empfindlich 0,6 - 1,5
25 bis 50 Jahre empfindlich 1,6 - 2,5
50 bis 75 Jahre sehr empfindlich 2,6 - 3,5
mehr als 75 Jahre extrem empfindlich gréBer 3,6

Die Ermittlung der Wertkategorien erfolgt durch Abgleichen folgender Para-
meter:

Vielfalt an biotoptypischen Arte

. Bedeutung filir das Landschaftsbild
. Klimatische Bedeutung
. Kulturhistorische Bedeutung

1.

2. Vorkommen gefédhrdeter Arten
3. Biotoptypische Ausprigung

4. Vegetationsstruktur (Schichtung)
5. Vernetzungsfunktion

6. Besondere Standortbedingungen
7. Nutzungs-/Pflegeintensitit

8. Regenerationsfdhigkeit

9. Alter

10. GréRe

11. Seltenheit

12. Gefdhrdung

13

14

15
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vom Eingriff betroffene Biotoptypen werden vor und nach der Planung mit dem
ermittelten Wertfaktor (WF) multipliziert. FldchengréRe (m?) x Wertfaktor
(WF) = FldchengrdBe (Werteinheit = WE).

Dabei erhalten neu angelegte Fldchen eine ihrer Naturschutzfunktion entspre-
chende Bewertung, ebenso bestehenbleibende Altanlagen.

Verbleibt nach Gegeniiberstellung (Subtraktion) von Eingriffsfldchenwert und
Kompensationswert ein Kompensationsdefizit, entspricht dieser der Fldache
(Kompensationsfldche), die im Sinne des Naturschutzes entweder "wiederherge-
stellt" oder in ihrer Entwicklung gesichert werden muB.

Fldchenbilanz

Bestand Planung
WF m? WE m? WE

1. Bébauung
, (versiegelt - 100 %) 0 - - 19.186 0

2. Gdrten 1,0 - - 44 .800 44,800
} 3. Verkehrsfldche 0,1 - - 7.134 713
; (versiegelt-Pflaster)

4. landwirtschaftl. StraBe - 1.500 - 1.500 -

5. FuBweg 0,3 - - 290 87

(versiegelt-Schotter)
6. Offentliches Grin 1,3 - - 390 507
(65 Bdume 4 6 m?)

7. Spielplatz ... 1.2 = ____=...______1.090_____1.308

8. Ruderalfldche 1,1 500 500 - -

9. Acker 0,8 72.000 58.000 - -

10. Ruderalfldche 1,1 2.000 2.200 2.000 2.200

Summe 76.000 60.750 76.000 50.425

Eingriffsfldche WE 60.750

Kompensationsfldche WE - 50.425

Kompensationsdefizit WE 70.325

Rein rechnerisch verbleibt fiir den Eingriff in Natur und Landschaft ein Defizit
von 10.325 WE.

5. MaBnahmenkatalog

Sollte bei der Abwdgung der Interessen zwischen Bebauung und Natur der Ver-
wirklichung des B-Planes zugestimmt werden, werden AusgleichsmaBnahmen er-
forderlich, die den Substanzverlust des Naturhaushaltes mdglichst wert- und
zeitgleich wiederherstellen. Der Eingriff kann innerhalb des Plangebietes
als ausgeglichen angesehen werden, wenn eine dstlich des Gebietes gelegene
Fldche von ca. 2,8 ha mit textlicher Festsetzung im B-Plan als rldche fest-
geschrieben wird, auf der “"MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft" durchgefiihrt werden.

3
|
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Wie bereits unter 2.4 dargestellt, handelt es sich hierbei um Bereiche ehe-
maliger Sandabgrabung, die fiir den Naturschutz eine besondere Bedeutung ha-
ben. Um Stdérungen und Eintrdge durch die Bewirtschaftung der &stlich zur
Ausgleichsfldche gelegenen Ackerfldche zu vermeiden, wird zusdtzlich ein
Ackerstreifen ldngs der ruderalen Fldche aus der Nutzung genommen, welcher
als Pufferzone dienen soll. In Fortschreibung des Osnabricker Modells be-
deutet es:

28.000 m? x 1,1 WE = 30.800 WE

Durch die Festschreibung dieser Ruderalfldche im B-Plan und ihrer Sicher-
stellung fir den Naturschutz erfdhrt die Fldche eine Wertfaktorsteigerung
auf 1,4

28.000 m? x 1,4 WE = 39.200 WE

39.200 WE - 30.800 WE = 8.400 WE

, Durch diese MaBnahme erfolgt eine Aufwertung der Grundfldche und eine Kom-
pensation von 8.400 WE. Durch die Extensivierung der Ackerfldche von 0,8 ha
, erfolgt ebenfalls eine Steigerung des Wertfaktors von 0,8 auf 1,0.
8.000 m? x 0,8 WE = 6.400 WE
8.000 m? x 1,0 WE = 8.000 WE

8.000 WE - 6.400 WE = 1.600 WE
Durch diese MaBnahme erfolgt eine Aufwertung und Kompensation von 1.600 WE.

Mit 10.000 WE Kompensation ist der Kompensationsrestwert von 10.325 WE nahe-
zu ausgeglichen.

Weiterhin muB realisiert werden

1. Versiegelung der StraBenverkehrsfldchen mit Pflasterbelag
(Fugenanteil - keine Schwarzdecke).

2. Eingrinung des Spielplatzes mit ca. 17 Bdumen.
3. Ausstattung im Bereich Offentliches Grin mit 64 heimischen Biumen.
4. Empfehlung fir die Bepflanzung der Privatgrundstiicke aus folgenden Pflan-
- zenlisten:
Bdume:
Eiche - Quercus robur
Birke - Betula pendula
Buche - Fagus sylvatica
Hainbuche - Carpinus betulus
Traubenkirsche - Prunus padus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Obstbdume
f Strducher:
j Brombeere : - Rubus fruticosus
Hundsrose - Rosa canina
Schlehe - Prunus spinosa

WeiBRdorn - Crataegus
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Hartriegel - Cornus sanguinea
Schneeball - Viburnum
Pfaffenhltchen - Euonymus
Faulbaum - Rhamnus frangula
Holunder - Sambucus nigra

Weide - Salix

6. SchluBbemerkung

Durch die Verwirklichung des B-Planes "Spitzer Berg I - III" wird ein Ein-
griff in Natur und Landschaft ermdglicht, dessen Folgen erhebliche Beein-
trdchtigungen der verschiedenen Schutzglter (Boden, Flora, Fauna) bewirken.
Da sich ein Ausgleich fir die Belange von Natur und Landschaft im Plange-
biet direkt realisieren 14Bt, werden ErsatzmaBnahmen anderenorts nicht not-

wendig.

? Niedersdchsische Landgesellschaft mbH
i Bearbeiter: Petra Bittner
Dipl. agr. Ing.

 August 1994
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Inhalt der Planung

Die einzelnen B-Planfestsetzungen wurden getroffen um einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung unter Bericksichtiqung der angrenzenden
vorhandenen Bebauung Rechnung zu tragen. Dariber hinaus hdlt die Ge-
meinde Rosche die Festsetzungen fir geeignet, die Eigentumsbildung der
Bevdlkerung gemdB § t Abs. 5 BauGB zu fordern und den in § 1 Abs. 6
BauGB genannten privaten Belangen Rechnung zu tragen. Ferner sollen
die Anforderungen an die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
gemdB § 1 Abs. 5 BauGB und die Forderung nach einem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden bericksichtigt werden.

Art der baulichen Nutzung

In der 12. Anderung des F-Planes der Samtgemeinde Rosche wird dieses
BPlangebiet in Rosche als Wohnbaufldche dargestellt. Aufgrund des Be-
darfs und konkreten Nachfragen nach Baugrundsticken mit guter Wohnqua-
litdt in der Gemeinde Rosche, wird fir den gesamten Planbereich die
Festsetzung eines "Allgemeinen Wohngebietes" (WA) gewdhlt, weil es
nach § 4 (1) BauNV0 vorwiegend dem Wohnen dient. Damit soll eine sinn-
volle Anpassung an die vorhandene Nutzung in der direkten Umgebung

vorgenommen werden.

MaB3 der baulichen Nutzung

Bei den Festsetzungen der Grund- und GeschoRfldchenzahlen stand die
behutsame Weiterentwicklung der vorhandenen Baustruktur im Vorder-
grund, zum anderen wurde auch die Obergrenze lt. § 17 BauNVO beachtet.
Vofgeschlagen wird daher eine GFZ und eine GRZ von je 0,3.

In Anlehnung an das sidliche Baugebiet sind eingeschossige Wohnhauser
zugelassen. Durch die Festsetzung der Firsthdhe von 10,20 m und der
Sockelhdhen von 0,50 m (ber StraRenverkehrsflache, wird maBgeblich ei-
ne Gebdudestruktur vorgegeben, die dem dérflichen Charakter entspricht
und die Errichtung ibermdBig volumindser und maBlich unpassender Bau-
korper verhindert werden.

Bauweise, Béugrenzen und Stellung baulicher Anlagen
In dem gesamten Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Neben
Einzel- werden auch Doppel- und Reihenhduser zugelassen.
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Doppel- und Reihenhduser werden deshalb zugelassen, um der Neigung
nach kostenginstiger Wohnraumschaffung zu entsprechen.

In allen Bereichen ist beabsichtigt, ein gutes MittelmaB zwischen der
GroBzigigkeit mit angemessener Bautiefe und dem notwendigen Abstand
zur offentlichen Verkehrsfldche bzw. der Bauzeilen untereinander zu
erreichen. Auf Baulinien wurde bewuBt verzichtet, damit in einem ge-
wissen Rahmen der stddtebaulichen Ordnung, den Bauwilligen méglichst
viel Gestaltungsfreiraum hinsichtlich der Anordnung ihrer Gebdude auf
dem Grundstiick verbleibt.

Gestalterische Festsetzungen

Um das ortstypische, stéddtebauliche Bild in der Umgebung geordnet wei-
terzuentwickeln und nicht zu zerstéren, werden fiir die Dicher in einem
weiten Rahmen gestalterische Festsetzungen getroffen. Das Angebot der
Dachformen erstreckt sich iber symmetrische Sattelwalm- oder Krippel -
walmddcher. Die Dachneigung 32° - 50° entspricht im wesentlichen der
Baustruktur des Dorfes. Mit der Breitenbegrenzung der Dachgauben soll
eine den Ublichen Proportionen entsprechende MaRgabe getroffen werden.
Durch die Festsetzung der Traufhdhe von 3,50 m, von der Oberkante des
fertigen ErdgeschoBfuBbodens bis zur Schnittkante der AuBenfliche des
aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante der Sparren gemessen, soll
ein (dberschaubarer Rahmen fiir die bauliche Hohenentwicklung im kinf-
tigen Baugebiet erreicht werden.

Garagen, Nebenanlagen und Anbauten diirfen mit Flachdach errichtet wer-
den, weil sie den Hauptgebduden untergeordnet und daher fiir das stdd-
tebauliche Bild nicht von entscheidender Bedeutung sind. Auch wenn die
Uberbaubaren Bereiche auf den Grundstiicken so bemessen sind, daB eine
gewisse Gestaltungsfreiheit verbleibt, kann in Einzelfdllen eine (ber-
schreitung von Gebdudeteilen iiber die Baugrenze hinaus erforderlich
werden. Die Zulassung der Ausnahme kann sinnvoll sein, damit das fir
die individuellen Wohnbediirfnisse von Bauwilligen erforderliche Raum-
programm besser untergebracht werden kann.



8.

9.

9.1

9.2
[

- 29 .2

VerkehrsmaBige ErschlieBung

Das gesamte Baugebiet wird durch zwei PlanstraRen erschlossen. Die
westliche ist an die MihlenstraBe angeschlossen. Der Verkehr fliept
auf die MihlenstraRe Uber die StraRe "Alt Prilipp" nach Norden auf die
B 493.

Die zweite PlanstraBe, im Suden, ist an die WaldstraBe angeschlossen,
die ebenfalls in die MihlenstraRe anschliefBt.

Im Bereich des I. Bauabschnittes wird ein 6,0 m breiten Zugang nach
Norden angelegt. Dieser Zugang ist fir einen eventuellen spiteren
direkten AnschluR an die B 493 gedacht, der aber erst einmal mit
Pflanzstreifen und einem 2,0 m breiten FuB- und Radwege zu versehen
ist. Die StraBen im Plangebiet sind mit Wendehammer geplant und daher
keine DurchfahrtsstraBen. Sie sind durch einen FuB- und Radweg mitein-
ander verbunden. Die PlanstraBenraumbreite ist in der Regel mit 7,50 m
angenommen, die Fahrbahn scll nicht breiter als 4,75 m incl. Seiten-
streifen angelegt werden. Fir die StraBenseiten sind abwechselnd Ein-
zelbdume, Grinfldche und Parktaschen fiir Besucher vorgesehen.

Diese Festsetzungen unterstreichen das Bestreben des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden und das Bemihen um das Erreichen einer mgglichst
guten Wohnqualitat.

Obwohl es sich hier um kleine StraBenteilstiicke handelt, die eine ent-
sprechende niedrige Fahrgeschwindigkeit zulassen, hat die Planung Wert
daraufgelegt, mindestens ein Sichtdreieck im westlichen Teil des Ge-
bietes, wo die PlanstraBe an das Flurstiick 28/51 anschlieBt, festzu-
legen, um die Sichtfreiheit im o. g. Bereich zu sichern.

Die ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung

Stromversorgung
Das Baugebiet gehdrt zum Versorgungsbereich des Stromversorgungsver-
bandes Osthannover GmbH, Uelzen.

Trinkwasserversorgung
Die Baugrundstiicke werden an das zentrale Wasserversorgungsnetz des
Wasserversorgungszweckverbandes des Landkreises Uelzen angeschlossen.



r e

| 230 -

9.3 Die Baugrundstiicke werden an die 0ffentliche Schmutzwasserkanalisation
ﬁ der Gemeinde Rosche angeschlossen, die ihre Abwisser in die mecha-
nisch-biologische Kldranlage der Gemeinde fiihrt.

9.4 Oberfldchenentwésserung
Die Auswirkungen auf den Grundwasserstand sollen moglichst gering ge-
halten werden. Deswegen wird als unbelastet geltendes Dachfléchenwas-
ser lber geeignete Rieselrohrstringe oder Sickerschichte direkt dem
Grundwasser zugefiihrt. Auf den Baugrundstiicken lassen es die Bodenver-
hiltnisse zu, daB das anfallende Oberfldchenwasser versickern kann.
Hierbei sind die Bestimmungen des Niedersdchsischen Wassergesetztes zu
beachten.

iii Eine Nutzung des Dachflichenwassers als Brauchwasser ist durchaus mog-

lich und im Sinne der Schonung der natiirlichen Ressourcen zu begriiRen.

Das auf den Verkehrsfldchen anfallende Oberfldchenwasser soll gesam-
melt und Uber ein Leitungssystem entsprechend den Erfordernissen des
Niedersdchsischen Wassergesetzes entsorgt, d. h. dem 6rtlichen Vorflu-
ter zugefihrt werden.

9.5 Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt, entspre-
chend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen, durch den Mill-
abfuhrzweckverband der Gemeinden im Landkreis Uelzen.

4’ 10. Planungsstatistik

Das B-Plangebiet setzt sich aus nachfolgend aufgelisteten
Flachennutzungen zusammen:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 6,4 ha 52,5%
0ffentliche Verkehrsfliche 0,8 ha 0,5 %
6ffentliche Grinfliche 0,13 ha 1,0 %
landwirtschaftlicher Weg 0,13 ha 1,0 %
Naturschutzgebiet * 4,8 ha 39,0 %
Fldche fir Versorgungsanlagen 0,0 ha 0,0 %
Insgesamt 12,2 ha 100,0 %

* davon Grinfldche (Pflanzgebot)0,24 ha

W
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Insgesamt werden durch diesen B-Plan 68 Baugrundstiicke neu geschaffen.
Nach Inkraftsetzen des B-Planes wird die Fliche entsprechend dem stid-
tebaulichen Gestaltungsplan vermessen. Der Eigentumer kann die Bau-
grundstiicke, nach erfolgter Grundstiicksvermessung, sofort an die Bau-
@ interessenten abgeben.

11.  Kosten

Nach iiberschldglicher Ermittlung betragen die Kosten fiir StraRenbay:

FuB- und Radweg 1.700.000,-- DM
. Schmutz- und Regenwasserkanalisation 950.000,-- DM
? Trinkwasserversorgung 560.000,-- DM
1 Kinderspielplatz 215.000,-- DM

Die ErschlieBungsmaBnahmen werden eigenverantwortlich von der derzei-
tigen Eigentiimerin der Flichen, der Niedersichsischen Landgesellschaft
mbH, ArndtstraBe 19, 30167 Hannover, lt. ErschlieBungsvertrag finan-
ziert und durchgefiihrt.

12. Beteiligung Tréger &ffentlicher Belange

Die Behdrden und Stellen, die Triger &ffentlicher Belange sind, werden
frithzeitig gemdB § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt. Diese Betei-
“ ligung erfolgt durch Zusendung der vorldufigen Planfassung und der da-
zugehérigen Begriindung.

Auf der Grundlage des § 4 (1) BauGB in Verbindung mit BauGB-MaBnG
setzt die Gemeinde Rosche den Trdgern offentlicher Belange fiir die Ab-
gabe ihrer Stellungnahme eine angemessene Frist.

13. Beteiligung der Biirger

Die Gemeinde Rosche hat durch ortsibliche Bekanntmachung vom 11.03.94
am 24.03.94 in Rosche, gemdf § 3 (1) BauGB, zur Unterrichtung der Bir-
ger, die allgemeine Ziele und Zwecke der Planung offentlich dargelegt.
Sie hat allgemein Gelegenheit zyr AuBerung und zur Erdrterung gegeben
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen aufgezeigt.
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