Gemeinde Suhlendorf
OT Suhlendorf

Bebauungsplan ,Nr. 105 - Rotkuhle - 3. Anderung*
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB

Nicht amtlicher Auszug aus dem Gemeinde Suhlendorf
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Praambel/ Satzungstext April 2026

Bebauungsplan
»Nr. 105 - Rotkuhle - 3. Anderung“

Praambel
Auf Grund der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), in der zurzeit gultigen Fassung, hat der

Rat der Gemeinde Suhlendorf diesen textlichen Bebauungsplan, bestehend aus dem Satzungstext, in
seiner Sitzungam .................... , als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Satzungstext zur 3. Anderung

Fur den Bereich des Flursticks 117/61 der Flur 1 der Gemarkung Suhlendorf in der GréRe von
13.421 m? wird als Mal} der baulichen Nutzung eine Vollgeschosszahl von 2 (bisher 1) festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl wird auf 1,2 festgesetzt.

Suhlendorf,den ....................

Blrgermeister

Benjamin Jensen, allgemeiner Vertreter
des Birgermeisters der Gemeinde Suhlendorf,
Lichower Strale 15, 29571 Rosche Seite 2 von 11



Lage des Anderungsbereichs

Liegenschaftskataster Gemarkung Suhlendorf
Malstad 1 : 2,000 Firt #
Datum 06.09.2024 Flurstick 117861
E 619442 m

N 5865734 m
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Auszug Bestand vor der Anderung: Bebauungsplan Rotkuhle — 2. Anderung - zugleich
Aufhebung des Bebauungsplans ,Rotkuhle — 1. Anderung“, als Satzung beschlossen am
25.04.2013 (betrifft nicht den Geltungsbereich ,Nr. 105 — Rotkuhle — 3. Anderung*)

“

Benjamin Jensen, allgemeiner Vertreter
des Bilrgermeisters der Gemeinde Suhlendorf,
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Auszug Bestand vor der Anderung: Bebauungsplan: ,,Rotkuhle®, als Satzung beschlossen am
18.12.2001

Geamriyng RoevenfAen
flar 9
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Verfahrensvermerke

Planverfasser
Der Bebauungsplan ,Nr. 105 - Rotkuhle - 3. Anderung“ wurde ausgearbeitet von Hans-Heinrich
Weichsel und Benjamin Jensen, Lichower Stra3e 15, 29571 Rosche.

Rosche,den ....................

B. Jensen

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Suhlendorf hat in seiner Sitzung am 10.09.2024 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Nr. 105 - Rotkuhle - 3. Anderung* im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsliblich bekannt
gemacht.

Suhlendorf,den ....................

Bldrgermeister

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Suhlendorf hat in seiner Sitzung am .................... dem
Entwurf des Bebauungsplans ,Nr. 105 - Rotkuhle - 3. Anderung® und der Begriindung zugestimmt und
seine Veroffentlichung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Internetadresse, die Dauer der Verdffentlichung und die zusatzliche 6ffentliche Auslegung mit Ort

und Dauer wurdenam .................... ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans ,Nr. 105 - Rotkuhle - 3. Anderung* mit der Begriindung wurden vom
.................... bis einschlieBlich zum .................... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der

Samtgemeinde Rosche veréffentlicht und im gleichen Zeitraum im Rathaus der Samtgemeinde Rosche
offentlich ausgelegt.

Suhlendorf, den .....................

Blrgermeister

Benjamin Jensen, allgemeiner Vertreter
des Birgermeisters der Gemeinde Suhlendorf,
Lichower Strale 15, 29571 Rosche Seite 6 von 11



Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Suhlendorf hat den Bebauungsplan ,Nr. 105 - Rotkuhle - 3. Anderung® nach
Prufung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung
nach § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Suhlendorf,den ....................

Bldrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Nr. 105 - Rotkuhle - 3. Anderung® ist nach § 10 BauGB
ortsliblich und im Amtsblatt fir den Landkreis Uelzenam .................... bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ,Nr. 105 - Rotkuhle - 3. Anderung“ istdamitam ................... rechtswirksam geworden.

Suhlendorf,den ....................

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Nr. 105 - Rotkuhle - 3. Anderung®
sind eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder von
Vorschriften Uber das Verhaltnis der Satzung und des Flachennutzungsplans sowie ein beachtlicher
Mangel des Abwagungsvorschlags beim Zustandekommen des Bebauungsplans ,Nr. 105 - Rotkuhle -
3. Anderung* nicht geltend gemacht worden.

Suhlendorf,den ....................

Blrgermeister

Benjamin Jensen, allgemeiner Vertreter
des Birgermeisters der Gemeinde Suhlendorf,
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Begriundung

GEMEINDE SUHLENDORF

Bebauungsplan ,,Nr. 105 - Rotkuhle - 3. Anderung“
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

Begriindung

Stand April 2026
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1. Anlass und Ziel/Zweck der Plananderunqg

Der Bebauungsplan ,Rotkuhle® aus dem Jahr 2002 erfasst einen groflflachigen Bereich am
norddstlichen Ortsrand von Suhlendorf. Mit dem Bebauungsplan wurde die Flache des

Geltungsbereiches als Gewerbegebiet (GE) und Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Teilweise hat sich das Plangebiet des Urplans jedoch anders entwickelt, als es urspriinglich vorgesehen
war. Es wurde der Plan auch im Rahmen der 2. Anderung angepasst und ein Teilbereich zur Ansiedlung

eines Discounters als ,Sondergebiet grol3flachiger Einzelhandel“ festgesetzt.
Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist am 31.05.2013 rechtsverbindlich geworden.

Der Urplan sieht fiir den Bereich des Flurstiicks 117/61 der Flur 1 der Gemarkung Suhlendorf in der

GroRe von 13.421 m? sowie im restlichen Geltungsbereich u. a. als Mal} der baulichen Nutzung eine

Vollgeschosszahl von 1 sowie eine Traufhéhe von maximal 8,00 m und eine Firsthéhe von maximal

12,00 m vor.

Benjamin Jensen, allgemeiner Vertreter
des Birgermeisters der Gemeinde Suhlendorf,
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Zur optimalen Realisierung von baulichen Vorhaben empfiehlt es sich die Festsetzung, auch auf Grund
der ohnehin festgesetzten Trauf- und Firsthéhe, auf 2 Vollgeschosse zu bestimmen. Die rein baulichen
MaRe werden sich bei einer Neufestsetzung der Vollgeschosse durch die festgesetzten maximalen
Trauf- und Firsthdhen nicht nachteilig andern. Mit der Anderung der Festsetzung wird dem Grundsatz
des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) geniige getan.

Die Festsetzung der Geschossflaichenzahl auf 1,2 liegt unter den Orientierungswerten fir die
Bestimmung des Males der baulichen Nutzung in einem Gewerbegebiet nach § 17 der
Baunutzungsverordnung und ergibt sich u.a. in Bezug auf die festzusetzende Vollgeschosszahl mit der
Grundflachenzahl.

Durch die Bebauungsplananderung ergeben sich Mdglichkeiten zur Nachverdichtung, die auf Grund
des sparsamen Umgangs auch fur Flachen fir Gewerbegrundstiicke wiinschenswert sind.

Die Bebauungsplandnderung dient als Nachverdichtung der Innenentwicklung, weshalb die

Planénderung im Verfahren nach § 13a BauGB erstellt wird und von einem Umweltbericht abgesehen
wird.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Lage und Begrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Rotkuhle* liegt am nordéstlichen Ortsrand
von Suhlendorf, im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Rotkuhle,
zwischen der angrenzenden Kreisstra’e 16 und dem Grundstiick Rotkuhlring 6.

Die 3. Anderung umfasst die 13.421 m? groRe Flache des Gewerbegrundstiicks Rotkuhlring 8 in
Suhlendorf (Flurstiick 117/61, Flur 1, Gemarkung Suhlendorf).

2.2 Derzeitige Situation

Fir den Bereich des Flurstliicks 117/61 der Flur 1 der Gemarkung Suhlendorf in der Gréf3e von 13.421
m? ist u. a. im aktuell giltigen Bebauungsplan ,Rotkuhle* aus dem Jahr 2002 als Art der baulichen
Nutzung ein Gewerbegebiet, als Mal} der baulichen Nutzung eine Vollgeschosszahl von 1 sowie eine
Traufhéhe von maximal 8,00 m und eine Firsthéhe von maximal 12,00 m festgesetzt. Das Grundstlick
war bis Mitte 2024 unbebaut und wurde im Rahmen einer gewerblichen Nutzung bebaut.

3. Beschreibung der Planunq

3.1 Art der baulichen Nutzung
Die bisherige Festsetzung Uber die Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert. Die Festsetzung der
Art der baulichen Nutzung ist ein Gewerbegebiet.

3.2 Festsetzung der liberbaubaren Grundstiickflache
Die bisherige Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache bleibt unverandert.

3.3 MaR der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung werden 2 Vollgeschosse und eine Geschossflachenzahl von 1,2
festgesetzt. Die Ubrigen Festsetzungen Uber das Mal} der baulichen Nutzung bleiben unverandert. Die
Grundflachenzahl betragt weiterhin 0,6; die festgesetzte Traufhdhe betragt weiterhin 8,00 m Uber dem
Bezugspunkt und die festgesetzte Firsthdhe betragt weiterhin 12,00 m tGber dem Bezugspunkt.

Benjamin Jensen, allgemeiner Vertreter
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3.4 Festsetzung der Bauweise

Die bisherige Festsetzung Uber die Festsetzung der Bauweise bleibt unverandert. Es ist eine offene
Bauweise mit der Abweichung, dass Gebdude mit einer Ladnge von mehr als 50 m zulassig sind,
festgesetzt.

4. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, keine Eingriffsregelung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen grundsatzlich die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die planerische
Abwagung einzustellen. Dies gilt auch fir Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren gemaf §
13a BauGB, aufgestellt werden. Ein Umweltbericht ist hierfur allerdings nicht erforderlich.

Die im Plangebiet angestrebte Nachverdichtung im Gewerbebestand stellt einen Beitrag zum
schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden dar. Eine stadtebaulich integrierte
Innenentwicklung kann dazu beitragen, der weiteren Inanspruchnahme von unberihrtem
Landschaftsraum fir Gewerbezwecke entgegenzuwirken. Somit wird der vom Gesetzgeber in § 1a Abs.
2 BauGB verfligten Bodenschutzklausel im Rahmen dieser Planung Rechnung getragen. Dem
Schutzgut Landschaft wird durch Planung der Innenentwicklung entsprochen.

Innerhalb des Anderungsbereichs erfolgen durch die Anderungen keine zusétzlichen
Bodenversiegelungen. Der Umfang der kiinftigen Versiegelung ist durch die Anderungen und einer
optimierten Bebauungsmdglichkeit daher eher als geringer einzuschatzen. Die aus der klnftigen
Bodenversiegelung resultierenden Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser, Tiere und
Pflanzen sind daher nicht nachteiliger.

Ein Baumbestand oder &hnliches ist nicht vorhanden bzw. wird nicht durch die Anderungen
beeintrachtigt.

Das auf den Bau- und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist - soweit moglich - direkt im
Plangebiet zur Versickerung zu bringen bzw. gilt dazu die bestehende textliche Festsetzung 10.

Far andere umweltrelevante Schutzgiter sind keine erheblichen Beeintrachtigungen festzustellen.

Fur Bauleitplane, die der Wiedernutzbarmachung von Innenbereichsflachen, der Nachverdichtung oder
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen, kann das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a
BauGB angewendet werden. Da bei dem vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung die
zulassige Grundflache unterhalb von 20.000 m? verbleibt, ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB von der
Anwendung einer Eingriffs - und Ausgleichsregelung abzusehen. Die Eingriffe in den Naturhaushalt, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. als zulassig. Die Festsetzung von Eingriffs- oder Ausgleichsmafinahmen sind
daher nicht erforderlich.

5. Bauleitplanerisches Verfahren

Mit dem am 01.01.2007 in Kraft getretenen § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
werden die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung verfahrensrechtlich
erleichtert bzw. vereinfacht. Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Nachverdichtung einer Flache,
die innerhalb der geschlossenen Ortslage liegt und die allseits eine Umbauung aufweist.

Die gemall § 13a Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen zur Anwendung dieses Verfahrens
werden erfillt.
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Die Bebauungsplandnderung dient als Nachverdichtung der Innenentwicklung, weshalb die
Plananderung im Verfahren nach § 13a BauGB erstellt wird und von einem Umweltbericht abgesehen
wird. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wird sichergestellt.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Suhlendorf hat in seiner Sitzung am 10.09.2024 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Nr. 105 - Rotkuhle - 3. Anderung* beschlossen.

Die gultigen Festsetzungen des aktuellen Bebauungsplans ,Rotkuhle” aus dem Jahr 2002 setzt fur den
Bereich des Flurstiicks 117/61 der Flur 1 der Gemarkung Suhlendorf in der GréRe von 13.421 m? u. a.
als Mal} der baulichen Nutzung eine Vollgeschosszahl von 1 sowie eine Traufh6he von maximal 8,00
m und eine Firsthéhe von maximal 12,00 m fest.

Fir die optimale Realisierung von baulichen Vorhaben ist die Festsetzung, auch auf Grund der ohnehin
festgesetzten Trauf- und Firsthéhe, auf 2 Vollgeschosse zu bestimmen. Die rein baulichen MalRe werden
sich bei einer Neufestsetzung der Vollgeschosse durch die festgesetzten maximalen Trauf- und
Firsthéhen nicht nachteilig andern. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ist daher mdglich und erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nr. 105 - Rotkuhle - 3. Anderung " werden als Mafy der
baulichen Nutzung 2 Vollgeschosse und eine Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt.

Die uUbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten weiterhin unverandert fort.

Der Umfang der bestehenden Baurechte wird auf den Anderungsbereich (ibertragen und ansonsten
durch die Planung nicht verandert. Es werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.
Belange des Artenschutzes sind angesichts des geringen Anderungsumfangs und der Biotope der
Bebauung nicht berlhrt.

Die Planung dient der Nachverdichtung im beplanten Innenbereich. Damit sind die Voraussetzungen fir

die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB gegeben.

Suhlendorf, den ....................

Blrgermeister
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