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Abrundungs- und Ergénzungssatzung

fiir den Ortsteil Stiitensen

der Gemeinde Rosche

Prdambel

Aufgrund § 34 (4) Baugesetzbuch (BauGB i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. S. 2141 .i.V.m. § 6 (1) und 40
(1) Ziffer 4 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der z.Zt. gilltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde
Rosche in seiner Sitzung am 15. Juni 2004 folgende Satzung beschlossen:

§1
‘ Die in der Anlage mit einer gestrichelten Linie umrandete Fl&che ist Teil des im Zusammenhang
() bebauten Ortsteils Stitensen der Gemeinde Rosche. Im Geltungsbereich der Satzung sind gemaR §9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB ausschlielich Nutzungen zul&ssig, die auch nach § 5 Baunutzungsverordnung
( (Dorfgebiet) zuléssig waren. Die Tiefe des Plangebietes betrigt 60 m, die Breite ca. 160 m in stdlicher

Richtung. An der Nordgrenze des Plangebietes ist ein 10 Meter breiter Pflanzstreifen mit
standortheimischen Laubgehélzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Der Planausschnitt ist Bestandteil der Satzung und tragt die Aufschrift

»Abrundungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Stiitensen der Gemeinde Rosche
vom 15. Juni 2004 :

§2

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.




Begriindung zur Abrundungs- und Ergénzungssatzung
fur den Ortsteil Stiitensen
der Gemeinde Rosche, Landkreis Uelzen

1. Veranlassung

Die gemeinndtzige Landbauforschungsgesellschaft bzw. die sozialtherapeutische Gemeinschaft
Bauckhof beabsichtigt, mehrere Wohnungen fir die Betreuer zu erstellen. Die derzeit genutzten
Flachen sind ausgelastet. Die Flache fir die Betreuerwohnungen liegt im AuRenbereich gemaR § 35
Baugesetzbuch (BauGB) und auch auRerhalb des im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet bzw.

M + S-Flache dargesteliten Gebietes.

Gemal § 34 (4) BauGB kann die Gemeinde durch eine Satzung einzelne AuRenbereichsflachen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen, wenn die einbezogene Flache durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt ist. Da im Westen und Stiden
des unbebauten Bereich bereits Bebauung vorhanden ist, wurde beschlossen, eine Abgrenzungs- und
Erganzungssatzung aufzustellen, um auf den unbebauten Grundstiicken eine Bebauung zu
erméglichen und das Dorf abzurunden.

Die Anderungsfl&che ist ca. 0,96 ha grof (davon sind ca. 0,36 ha im Stiden schon bebaut) und liegt
auf der Ostseite des Gemeindeverbindungsweges Stiitensen — Bankewitz.

2. Bestand und Neuordnung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt westlich ein Dorfgebiet (MD) mit einer Geschossflachenzahl
von 0,2 sowie einer Sonderbaufléche fir gemischte Nutzung fiir die sozialtherapeutische Einrichtung
des Bauckhofes dar. Stidlich der unbebauten Bereiche ist mit der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine M-Flache ausgewiesen. Stadtebaulich gesehen muss der unbebaute
Bereich im Norden des Plangebietes, der zurzeit Teil einer gréReren Ackerflache ist, im
Zusammenhang mit der stdlich und westlich angrenzenden Bebauung betrachtet werden. Auf der
sudlich liegenden Fléche ist ein Doppelwohnhaus und ein Wohngruppenhaus entstanden. Dabei
prégen die jeweiligen baulichen Anlagen und Nutzungen den noch unbebauten Bereich. Die stidliche
Plangebietsgrenze nimmt die Grenze der bestehenden Bebauung auf der gegentiberliegenden
StralBenseite auf und bildet somit einer klare Abgrenzung des Dorfes zur freien Landschaft hin.

Die geplante Anderung hat den Zweck, weitere Bauplatze fur die Eigenentwicklung des Ortsteils und
hier insbesondere die den Ort pragende sozialtherapeutische Einrichtung fir das Errichten von
Betreuerwohnungen zur Verfiigung stellen zu kénnen. Die im Rahmen der 6. FN-Planénderungen
dargestellten Fl&chen sind weitgehend bebaut. Der stidliche Teil der M-Fléche steht
eigentumsrechtlich nicht zur Verfigung.

Der historisch gewachsene Baubestand des Ortsteils Stlitensen wird durch die geplante Bebauung
nicht beeintréchtigt, da das Altdorf in einem ausreichendem Abstand zum Plangebiet liegt und die
bereits bestehende neuere Bebauung im Norden vervollsténdigt. Eine weitere trennende Verbindung
ergibt sich durch den Gemeindeverbindungsweg Stiitensen — Bankewitz.

Durch die Einbeziehung der unbebauten Baugrundstlicke, in dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil, wird die bestehende Situation nicht verschlechtert, die Bebauung schlieRt sich unmittelbar an
das M-Gebiet an. Wohnbebauung ist in unmittelbarer N&he bereits vorhanden. Durch die geplante
Bebauung kommt es auch zu keiner Einschrankung der bereits vorhandenen soziaitherapeutischen
Einrichtung.

Der Flachennutzungsplan stellt einen GroRteil des gesamtes Dorfes Stiitensen als Dorfgebiet dar. Im
Osten bestent ein kleineres M-Gebiet, im Norden ein S-Gebiet als Sonderbauflache fiir gemischte
Nutzung der sozialtherapeutischen Einrichtung. Insgesamt verbleibt es jedoch bei der dérflich
ausgeprégten Bebauung und der entsprechenden Nutzung. Das Plangebiet fiigt sich mit der



bestehenden und geplanten Bebauung in die Gesamtanlage des Dorfes und die Nutzung als
Dorfgebiet ein. Der Bereich ist geprégt von Einzelhausbebauung und groften Grundstiicken.

Die Biotope innerhalb des Planungsgebietes sind strukturell verarmt und unterliegen einer intensiven
Nutzung (Ackerland). Diese Biotope besitzen nur eine geringe bis méRige Bedeutung als Lebensraum
fir Arten und andere Lebensgemeinschaften. Durch die neue Bebauung wird es zu einer leichten
Landschaftsiberformung kommen. Diese Beeintrachtigung wird mit standortgerechten Laubhélzen
zusétzlich an der nérdlichen Seite des Plangebietes mit einer 10 m breiten Hecke ausgeglichen.

Ein Teil des Grundsttickes ist bereits abschlieRend bebaut. Die Kompensation ist damit bereits erfolgt
im Baugenehmigungsverfahren. Der unbebaute Bereich ist bei einer Tiefe von 60 m und einer Breite
von 90 m insgesamt 5.400 m? grof}. Bei einer im Dorfgebiet zulassigen Ublichen Grundfléchenzahl bis
zu 0,2 errechnet sich eine versiegelte Flache von 1.080 m2. Diese versiegelte Flache wird durch einen
10 m breiten Pflanzstreifen nérdlich des Plangebietes auf einer L&nge von 60 m, insgesamt also 600
m? kompensiert. Der mit der Planung verursachte Eingriff wird somit im Plangebiet selbst
ausgeglichen.

Die Pflanzung des Pflanzstreifens im Plangebiet kdnnen insbesondere bestehen aus Feldahorn (Acer
campestre), Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur) als Bdume sowie die
nachfolgenden Stréucher: Hasel (Corylus avellana), Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa
canina), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus

~ spinosa), Weilldorn (Crataegus monogyna).

Die Energie- und Wasserversorgung wird durch den Anschluss an die zentrale Anlage der Ver- und
Entsorgungstrager sichergestellt. Die quer Uber das Plangebiet verlaufende 20 kV Freileitung der
Stromversorgung Osthannover soll im Zuge der BaumafRnahme umgelegt werden. Die
Abwasserentsorgung erfolgt tber eine Hauskl&ranlage mit nachgeschaliteten Tropfkorperverrieselung.

Das Oberflachenwasser von Dach und sonstigen befestigten Grundstticken soll so weit wie mdglich
auf den Grundstiicken selbst zur Versickerung gelangen. Der unmittelbare Lebensraum kann so
aufgewertet werden.

Stadtebaulich stelit die geplante Anderung wegen der Beachtung einer qualifizierten
Ortsrandgestaltung eine sinnvolle Losung dar.

Rosche, den 02.07.2004
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Dieser Auszug ist maschinell esstelit und wird nicht h Auszlige aus der Lisgensch sind hotzt, Die Vervielfiitigung lst nur {Gr eigene, o chck:
(513 Absatz 4 Niad isches Vi und vom 2. Juli 1985 Nds. GVBI. §. 187). :

Deor Grundrise ist aus oiner Kerte kisineren MeRatabs erstelit worden. Die G igkeif nut der g ischen Qualitit der Karte,




Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan

Aufstellungsbeschlufl

Ergiénzungssatzung beschlossen.

Rosche, den 02.07.2004

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 26.04. 2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der

Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der dffentlichen Auslegung wurden am 21.05.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 01. J
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

-bis 01. Juli 2004 gemiB § 3
Rosche, den 02.07.2004
emeindedirektor
Entwurfsverfasser ({2
Der Entwurf desBebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gemeing , Liichower Strafie 15, 29571
Rosche. ,

Rosche, den 02.07.2004

SatzungsbeschluB

Rosche, den 05.07.2004

Genehmigung

BauGB von der Bezitksregierung Lii h... N 5 28 UE 043 /{0/ genehmigt worden
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Musile-Gemeindeditekton: M

Inkrafttreten - Deay rk;\-e xcrwvﬁ L »L“CJDMF -
Die Abrundungs- und Erginzungssatzung ist gemaB § 12 BauGB am /5. 42 Lo0§im Amtsblatt des ”
Landkreises Uelzen bekannt gemacht worden.

-Roscherden
L&webw\'ﬁ,dw 0F.40.2 00l

Der Bebauungsplan ist damit am 7 (, AL, Joo¥

Rosche, den /.7, 72 200y

Miingel der Abwiigung

teme e s ™

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes smd Mingel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden. )

Rosche, den
Musik, Gemeindedirektor



