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BEGRUNDUNG

zur Bebauungsplananderung "MiUhlenberg"
Gemeinde Suhlendorf, Kreis Uelzen

1. Anderung Teilfléchen

Ziele und Zweck

Der rechtskrdftige Bebauungsplan "Mihlenberg" hat die
stadtebauliche Entwicklung in seinem Geltungsbereich
geregelt. Durch erfolgten Vollzug der Bebauung sind
seine Ziele, die Schaffung von Familienheimen und
Mietwohnungen des sozialen Wohnungsbaues, weitgehend
erreicht.

In Bezug auf den Mietwohnungsbau hat die Gemeinde,
bedingt durch die Entwicklung der letzten Jahre, einen
erheblichen Mehrbedarf zu verzeichnen.

Ziel ist nun die Erweiterung des Flachenangebotes fir
diesen Zweck, mit der Mdglichkeit einer mehrgeschossigen
Bebauung.

Uber geeignete Baugrundsticke hierfir verfigt die Gemeinde
Suhlendorf z.Zt. lediglich im Bebauungsplangeltungsbereich
"Ellen", sowie auf einer Teilflache des Bebauungsplanes
"MUhlenberg", die bisher noch unbebaut ist.

Weitere Baufldchen befinden sich sidlich der Ortsflédchen
in der Planung, ein Bebauungsplanverfahren wurde noch
nicht eingeleitet.

Um den aktuellen Bedarf decken zu konnen, missen andere
Méglichkeiten geschaffen werden.

Der eventuell mégliche Standort im Baugebiet "Ellen",

bei dem es sich um Ein- und Zweifamilienhausbebauung

am unmittelbaren Ortsrand handelt, kommt, insbesondere
wegen der unerwinscht starken Ausstrahlung einer
verdichteten Mietwohnungsbebauung in die freie Landschaft
und wegen der verfigbaren GrundsticksgroBen, nicht in
Betracht.

Gewinscht ist hierfir ein Standort im geschlossenen
Ortsbereich. Ein ausreichend groBes Grundstick hierfir
befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"MOhlenberg".

Durch die unmittelbare Anliegerschaft an die innerdrtliche
ErschlieBungsachse MiUhlenbergstraBe wird die gewlinschte
starkere Zuordnung zur Ortsmitte erreicht.



I.8.

Die durch den Mietwohnungsbau héhere Besiedlungsdichte
1a68t tendentiell eine hdhere PKW - Zu- und Abfahrts-
dichte erwarten. An der Hauptverkehrsachse "MiUhlenberg-
straBe" ist die Lage deshalb richtig.

Ruhigere WohnstraBen werden von zusdtzlichen Belastungen
freigehalten.

Die Nachbarschaft ist mit Ausnahme eines 2-geschossigen
Mehrfamilienwohnhauses durch eingeschossige Ein- und
Zweifamilienwohnhduser geprdgt. Trotz dieser Prigung
durch die eingeschossige Bauweise mdchte die Gemeinde

an dieser Stelle eine zweigeschossige Bauweise zulassen,
um durch die hoéhere Ausnutzung den Bedarf an Wohnungen
decken zu konnen. Auch aus stéddtebaulicher Sicht ist
eine Konzentration der Bebauung im Kreuzungsbereich
MihlenbergstraBe/WaldstraBe erwinscht. Mit einem solchen
Akzent wird zum, einen die Bedeutung der MihlenbergstrafBe
als HaupterschlieBungsstraBle des Gebietes betont, zum
anderen wird die Kreuzung mit ihrer Verteilungsfunktion
stédtebaulich gekennzeichnet. Um die Wirkung in der
geplanten Bebauung nicht einzuschrénken, soll bewuBt

auf eine Hdohenbegrenzung verzichtet werden. Die Gemeinde
ist sich dabei bewuBt, daB die geplante Bebauung méglicher-
weise hoher wird als die vorhandene zweigeschossige
Bauweise. Sie betrachtet das jedoch als im oben gen.
Sinne erwinschte Betonung des Standortes und sieht darin
keine negative Auswirkung auf das Ortsbild. Auch andere
unerwinschte Auswirkungen auf Nachbargebdude bzw.
Nachbargrundsticke, z.B. durch Verschattung sind aufgrund
der groBen Abstdnde der Baugrenzen sowie der Abstéands-
flachen gem&B NBauO zu den Nachbargrenzen nicht zu
erkennen.,

Da auf den benachbarten Grundsticken des Geltungsbereiches
der 1. Bebauungsplanédnderung die Bebauungen bereits voll-
zogen sind und der Wunsch nach einer 2-geschossigen
Bauweise von dort nicht vorliegt, wird deren Zulédssigkeit
auf den o.g. Geltungsbereich begrenzt.

Der Bebauungsplan ist zur Sicherung der st&ddtebaulichen
Ordnung in seinem Geltungsbereich aufgestellt und
stimmt mit den Darstellungen des Fl&chennutzungsplanes
Uberein.

Um o.g. Zielen zu entsprechen, wird die Teilfl&che des
rechtskréftigen Bebauungsplanes (Flursticke 25/9 und
25/10) mit einer hodheren Besiedlungsdichte zugelassen.
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Auf den Grundstiicken im nérdlichen Geltungsbereich
der 1. Bebauungsplanénderung hat sich herausgestellt,
daB v

- die Méglichkeiten der baulichen Entfaltung zu gering
sind, '

- das MaB der baulichen Nutzung, gemessen an den tats&dch-
lichen Méglichkeiten, knapp bemessen ist,

- durch Zuerwerb die Grundsticksgrenzen nicht mehr zur
bebaubaren Fl&éche passen.

Um einer st&dtebaulich sinnvollen Entwicklung Raum zu
verschaffen, werden deshalb die Baugrenzen in diesem
Bereich (Flurstiicke 24/145 und 24/146) nach Siden um
2,00 m und nach Westen um 6,00 m verlegt.

Die zuldssige bebaubare Fliche innerhalb der neuen
Baugrenze wird dadurch entsprechend vergrdBert.

Die erforderlichen Strafien, Abwasserkandle, Wasser-
versorgungsanlagen und auch StraBenbeleuchtungen sind
bereits fertiggestellt worden. Die neu zu bebauenden
Flachen werden an die vorhandenen 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen angeschlossen.

Suhlendorf verfigt Uber eine eigene Klédranlage, die
Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das Netz des
Wasserversorgungs-Zweckverbandes des Kreises Uelzen.

Die folgenden Angaben und Erlduterungen unter II - IV

beziehen sich ausschlieBlich auf den 2-geschossig
bebaubaren Flichenteil Flursticke 25/9 und 25/10.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Nutzungsart "Allgemeines Wohngebiet" und die
"Offene Bauweise" bleiben unverindert.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf "II" festgesetzt,
um ein héheres Wohndichteangebot als bei l1-geschossiger
Bauweise zu erreichen.

Aus diesem Grund wird die GeschoBfldchenzahl, bei
gleichbleibender Grundfléichenzahl von "0,4" auf "0,7"
festgesetzt.

Hinweis: Zur Grundfléchenzahl ist darauf hinzuweisen,

daB gemé&n Baunutzungsverordnung Januar 1990,
Paragr. 19, Abs. 4, die Grundflachen von
Garagen, Stellplatzen, deren Zu- und Abfahrten
sowie Nebenanlagen gemidB den dort getroffenen
Regelungen und Festsetzungen zu berUcksichtigen

sind.
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Baugrenzen

Der urspringliche Bebauungsplan lieB eine bebaubare
Fldche von 1 = 43,00 m / b = 37,00 m zu.

Durch Grundsticksverkauf wurde die mdgliche Bebaubare

Flache wesentlich verkleinert und figt sich dadurch
besser in die benachbarten Bebaubaren Flachen ein.

Stadtebauliche Werte

1. Plangebiet GroBe (Flursticke 25/9, 25/10) 2.281,00 gm
2. Ges.zulassige Grundflédche 2281,00 gm x 0,4 912,40 gm
3. Ges.zuldssige GeschoBfl&dche 2281,0gm x 0,7 = 1.596,70 gm

Bei einer Annahme von ca. 95,00 gm/Wohneinheit ergeben
sich 1.596,70 gm : 95,00 gm = 16,8 = rd. 17 Wohneinheiten.
Besiedlungsdichte:

17 Wohneinheiten x 2,5 Pers. 42 .5 Personen

42 .5 Personen

x 10.000,00 gm 186 Personen/ha

2.281,00 gm

15. Dez. 1892
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