Zum Aushang

Amtliche Bekanntmachung Suhlendorf, den 20.07.2026
der Gemeinde Suhlendorf

Bebauungsplan ,,Nr. 105 — Rotkuhle — 3. Anderung®, Gemeinde Suhlendorf
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB

a)
b)

Zu a)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung durch Veréffentlichung im Internet gemiR
§ 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Suhlendorf hat am 10.09.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Nr. 105 — Rotkuhle — 3. Anderung* beschlossen.

Fir den Bereich des Flurstiicks 117/61 der Flur 1 der Gemarkung Suhlendorf zur GroRRe von 13.421 m? ist
u. a. im aktuell gililtigen Bebauungsplan ,Rotkuhle“ aus dem Jahr 2002 als Art der baulichen Nutzung ein
Gewerbegebiet, als Mal} der baulichen Nutzung eine Vollgeschosszahl von 1 sowie eine Traufhdhe von
maximal 8,00 m und eine Firsthbhe von maximal 12,00 m festgesetzt.

Zur optimalen Realisierung von baulichen Vorhaben empfiehlt es sich die Festsetzung, auch auf Grund
der ohnehin festgesetzten Trauf- und Firsthéhe, auf 2 Vollgeschosse zu bestimmen. Die rein baulichen
Mafle werden sich bei einer Neufestsetzung der Vollgeschosse durch die festgesetzten maximalen Trauf-
und Firsthéhen nicht nachteilig @ndern. Mit der Anderung der Festsetzung wird dem Grundsatz des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1 a Abs. 2 BauGB genlige
getan.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl auf 1,2 liegt unter den Orientierungswerten flr die Bestimmung
des MaRes der baulichen Nutzung in einem Gewerbegebiet nach § 17 Baunutzungsverordnung und ergibt
sich u. a. in Bezug auf die festzusetzende Vollgeschosszahl mit der Grundflachenzahl.

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB wird dieser Aufstellungsbeschluss ortsiliblich bekannt gemacht.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Nr. 105 — Rotkuhle — 3. Anderung® ist im
nachfolgenden Kartenausschnitt durch eine schwarze gestrichelte Linie gekennzeichnet.
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Kartegrundlage: Web-Geoinformationssystem (WebGIS), IP SYSCON GmbH, 2026



Zu b)

Blatt 2
der amtlichen Bekanntmachung der Gemeinde Suhlendorf
zum Bebauungsplan ,,Nr. 105 — Rotkuhle — 3. Anderung“

Die Bekanntmachung und der Entwurf zum Bebauungsplan ,Nr. 105 — Rotkuhle — 3. Anderung* mit dem
Entwurf der Begriindung werden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 03.08.2026 bis einschlieBlich 02.09.2026

ins Internet eingestellt. Die Unterlagen kénnen auf der Homepage der Samtgemeinde Rosche unter:

https://www.samtgemeinde-rosche.de = Bauen & Wohnen = Beteiligungsverfahren

oder im zentralen Internetportal des Landes Niedersachsen unter:

https://uvp.niedersachsen.de (Suchbegriff Rosche) = Bauleitplédne im Beteiligungsverfahren

eingesehen werden.

Zusatzlich erfolgt als weitere leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeit die offentliche Auslegung. Der
Entwurf zum Bebauungsplan ,Nr. 105 — Rotkuhle — 3. Anderung“ mit dem Entwurf der Begriindung liegen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 03.08.2026 bis einschlieBlich 02.09.2026

im Rathaus der Samtgemeinde Rosche, Lichower Str. 15, 29571 Rosche in Zimmer 1.14, wahrend der
Offnungszeiten

Montag, Dienstag, Donnerstag, Freitag von 08:00 — 12:00 Uhr,
Montag, Dienstag von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr und
Donnerstag von 14:00 bis 18:00 Uhr

sowie nach vorheriger telefonischer Vereinbarung (Tel.: 05803/960-28) auch auRerhalb dieser Zeiten, zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Die Offentlichkeit kann sich {iber den Inhalt, die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die voraussichtlichen bzw. wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten.

Wahrend des Zeitraums der Verdffentlichung und der 6ffentlichen Auslegung kénnen von jedermann
Stellungnahmen zu diesem Planentwurf nebst Entwurfsbegriindung bei der Gemeinde Suhlendorf
vorgebracht werden. Die vorstehenden Angaben dienen dem erforderlichen ortsublich
bekanntzumachenden Hinweis nach § 13 a Abs. 3 Ziff. 2 BauGB.

Stellungnahmen sollen elektronisch an folgende E-Mail-Adresse:
m.karjack@samtgemeinde-rosche.de

Ubermittelt werden. Bei Bedarf kdnnen die Stellungnahmen aber auch auf anderem Weg abgegeben
werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdénnen bei der Beschlussfassung zum Bebauungsplan
,Nr. 105 — Rotkuhle — 3. Anderung® unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von
Bedeutung ist (gemaR § 4a Abs. 5 BauGB).



Blatt 3
der amtlichen Bekanntmachung der Gemeinde Suhlendorf
zum Bebauungsplan ,,Nr. 105 — Rotkuhle — 3. Anderung“

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Nr. 105 — Rotkuhle — 3. Anderung“ erfolgt im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfuihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Gemal
§ 13 aAbs.2BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen; ebenso von einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB. Umweltbezogene Stellungnahmen liegen auch daher nicht vor.

Der Birgermeister
gez. H.-H. Weichsel

aufgehangt am: 24.07.2026
abgehdngt am: 03.09.2026



