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PLANZEICHENERKLARUNG

1. /RT DER BAULICHEN NUTZUNG

RENES WOHNGEBIET (§ 3 BauNVO)

2. DASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.13RUNDFLACHENZAHL (GRZ § 19 BauNVO)
2.25ESCHOSSFLACHENZAHL (GRZ § 20 BauNVO)

2.37AHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE (§ 20 BauNV()

3. EAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesefzbuches (BauGB) i. V. m.
§ 40 der Nieders&chsichen Gemeindeordnung ha der Rat der Gemeinde
Suhlendorf diesen Bebauungsplan ,Wohnpark Muhlenberg® sowie die
Aufhebung des Bebauungsplanes ,Ferienpark Muilenberg und Ferienpark
Muhlenberg 11, bestehend aus der Planzeichnung ind den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

:‘/"/A‘(L ................... ,

Ratsvorsitzende(r)

:')Gen'eindedirek r(in)

VERFAHREN

Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Suhlendorf hat in seiner Sitzing am 02‘("0?92' .......
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnpark Mthlenberg* mit Aufthebung
des Bebauungsplanes ,Ferienpark Muhlenberg und Ferienpark Muhlenberg 11
beschiossen. Der Aufstellungsbeschlu® ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am

Anzeige

Der Bebauungsplan ,Wohnpark Muhlenberg® sowie die Aufhebung des
Bebauungsplanes ,Ferienpark Mihlenberg und Ferienpark Muhlenberg II* mit
ortlicher Bauvorschrift ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ......oovvvoevonnn .
angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan ,Wohnpark Miihlenberg* sowie die Aufhebung des
Bebauungsplanes ,Ferienpark Muhlenberg und Ferienpark Muhlenberg I1*
wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs. 3 BauGB mit
MalRgabe / mit Ausnahme der durch ..o, kenntlich
gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Uelzen, oo

Aufsichtsbehorde
(Unterschrift)

BeitrittsbeschluR

3.1 OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZULASSIG (§ 22 BauN\VO)

3.2.BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 UND Abs. 6 BAUGB)
4.1 STRASSENVERKEHRSFLACHEN
4.3 /ERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, HIER: FUSSWEG

4.3 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

5. GRUNFLACHEN

5.1 DFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB), ZWECKEESTIMMUNG,
HIER: PARKANLAGE

5.2 °RIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.3 5SPIELPLATZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
EITWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

6.1 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUGHERN UND SONSTIGEN
EEPFLANZUNGEN (GRUNFLACHE § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB)

7. SONSTIGE PLANZEICHEN
7.1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES BES BEBAUUNGSPLANES

7.2 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN / FLUSSIGGASTANKANLAGE
(3 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

7.3 FRIVATE PKW-STELLPLATZE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. DIE VERKEHRSFLAQHEN SIND NUR IN WASSERDURCHLASSIGER
AUSFUHRUNG ZULASSIG. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 a BauGB)

2. DIE FESTGESETZTEN PFLANZFLACHEN SIND MIT
STANDORTHEIMISCHEN LAUBGEHOLZEN UND STRAUCHERN
ZU BEFPLAZEN UND EXTENSIV ZU PFLEGEN.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 BauGB'

3. FUR JEDES MIT EINEM WOHNGEBAUDE BEBAUTE GRUNDSTUCK
IST NUR EINE GARAGE BZW. EIN CARPORT ZULASSIG.
Sele 1. Avde ? (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1. DIE PRIVATEN GRUNFLACHEN UND DIE NICHT
UBERBAUTENGRUNDSTUCKSFLACHEN SIND ALS GRUNFLACHEN
MIT PARKAHNLICHEM CHARAKTER ( RASENFLACHEN MIN. 50 %.
BAUM- UND BUSCHGRUPPEN MIN. 15 % UND NUTZ- ODER
ZIERGARTEN MAX. 10 % FLACHENANTEIL) ANZULEGEN.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1. NIEDERSCHLAGSWASSER IST AUF DEM GRUNDSTUCK
ZU VERICKERN.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

HINWEISE

Malgebend ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der

Fassung von 1998, die Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

n der Fassung vom 23.01.1990 und die Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990.

A3.0€9Y% .. srtsublich bekanntgemacht.

Gemeindedirektor (i

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuf? der Gemeinde Suhlendorihat in seiner Sitzung am
............................. dem Entwurf des Bebaiungsplans ,Wohnpark
Muhlenberg® sowie die Aufhebung des Bebauingsplanes ,Ferienpark

Der Rat der Gemeinde Suhlendorf ist den in der Verfugung vom ......................
(AZ. i ) aufgefuhrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen in
seiner Sitzung am ......cccocoeveevivivccn, beigetreten.

Der Bebauungsplan ,Wohnpark Mihlenberg® sowie die Aufhebung des
Bebauungsplanes ,Ferienpark Mihlenberg und Ferienpark Muhlenberg |1 hat
wegen der Auflagen/MaRgaben vom ......ccooovvvvevieeeeninnn .. DiS i
offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ..........cococoevevovevoen.]
ortsiiblich bekanntgemacht.

Suhelndorf, ....ccovveen..

Muhlenberg und Ferienpark Muhlenberg I und der Begrindung zugestimmt

und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschiosge
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurder am 2%

ortsublich bekannigemacht.

.ofr. .77 Gemeindedirektor(in)

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Wohnpark /lhlenberg® sowie die

Aufhebung des Bebauungsplanes ,Ferienpark MUfienberg und serienpark
SIEHE AUCH FESTSETZUNG 4 Mihienberg 1I* und der Begriindung haben vem .&.%. /08 ----------

A1.9 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sffentlic: ausgelegen.

......................... [t

Gemeindedirekter(in)

Satzungsbeschiu

Der Rat der Gemeinde Suhlendorf hat den Beuungsplan ,Wohnpark
Muhlenberg® sowie die Aufhebung des Beoit’?QSPE“es ,:Ferlenparl; Suhlendorf, Q&O}QDQO
Muhlenberg und Ferienpark Mihlenberg II* nach ©fvung e;;ée}.%née s

.................... als 0

Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzng am
Satzung § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlosen.

Suhlendori, A0.4099 .. 1

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jafres nach Inkraftireten des Bebauungsplans , Wohnpark
Muhlenberg“ sowi¢ die Aufhebung des Bebauungsplanes , Ferienpark
Muhlenberg und Feienpark Muhlenberg II* ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschrifen beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
geltend gemacht waden.

Suhlendorf, ....cccceeo.

Gemeindedirektor(in)

Mangel der Abwaging

Innerhalb von siexen Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans
. Wohnpark Muhleiberg” sowie die Aufhebung des Bebauungsplanes
, Ferienpark Muhlerberg und Ferienpark Muhlenberg 11 sind Mangel der
Abwé&gung nicht gelend gemacht worden.

Suhlendorf, .......ccccccooL

Gemeindedirektor(in)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes , Wohnpark Miuhlenberg®“ sowie die
Aufhebung des Bebauungsplanes , Ferienpark Muhlenberg und Ferienpark
Muhlenberg II* wurce ausgearbeitet von:

Dipl.-Ing. Architekt F.-H. Weichsel, Grabau Nr.13, 29562 Suhlendorf.

Suhlendorf, ...ccccvne.

Planverfasser

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlag%en sowie Strallen, Wege und
Platze vollsténdig nach (Stadn vom .1.8....1.‘.[1“¥.l..1993.). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geoemetrisch

einwandfrei. )
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei moglich.

Uelzen, 0.5..MR7..1999
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i Inkrafttreten

Die Durchfiinrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ,Wohnpark
Muhlenberg® sowie die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Ferienpark
Muhlenberg unhd Ferienpark Mihienberg II* mit &ffentlicher Bauvorschrift ist
. gemal § 12 BauGB am 30. 4. /QQ9 im Amtsblatt des Landkreises
Uelzen bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ,Wohnpark Miuhlenberg® sowie die Aufhebung des
Bebauungsplanes ,Ferienpark Mihlenberg und Ferienpark Mihlenberg 11 ist
damit am .30.44. 4299 rechtsverbindlich geworden.
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Beoriindune Bebauungsplan ,,\Wohnpark Mihlenberg™ (Gemeinde Suhlendorf) Stand: 18.09.1998
@ Gemelnde Sulillerdort
‘ Landkreis Uelzen
Begriindung

zum Bebauungsplan

» Wohnpark Miihlenberg*

sowie die Aufthebung der Bebauungspline
,Ferienpark Miihlenberg* und ,,Ferienpark Miihlenberg II*

Ubersichtsplan:
F-PLAN-AUSSCHNITT

SKALENDOR
5.1.1 2

L bergstrale | .
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2.1 Lage im Ort / Topographische Situation
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ang Bebauungsplan , Wohnpark Mijihlenberg™ (Gemeinde Suhlendort) Stand: 18.09.1998

. Allgemeines
1.1 Anlaf} und Ziel

Die derzeit noch giiltigen Bebauungspldne ,Ferienpark Miihlenberg™ und ,Ferienpark
Miihlenberg II“ weisen die Plangebiete als Sondergebiet Ferienhausgebiet aus.
Ferienhausgebiet sind wie folgt zu definieren:

,Junter Ferienhausgebiete sind Gebiete zu verstehen, in denen in erster Linie Ferienhduser
errichtet werden diirfen. Hierunter sind Freizeitwohngelegenheiten zu verstehen, die aufgrund
ihrer Lage, Grofe und Ausstattung abweichend von Wochenendhdusern flir einen lidngeren
Erholungsurlaub geeignet sind und die iiberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis fiir einen Erholungsaufenthalt iiberlassen werden® (Argebau v. 29.04.1974).

Im Bebauungsplangebiet ,,Ferienpark Miihlenberg® kann jedoch davon ausgegangen werden,
daB von den 39 Hausern hochstens 10 Hauser und im ,,Ferienpark Miihlenberg I1* kein Haus
mehr als Ferienwohnung genutzt wird. Die Hauser werden somit zum grofiten Teil als
Dauerwohnsitz genutzt, was eigentlich bei den derzeitig giiltigen Bebauungspldnen nicht
zulédssig ist. Die Gemeinde ist der Meinung, daf} dieser Entwicklung zum Dauerwohnen mit der
Anderung des Bebauungsplanes in ein ,,Reines Wohngebiet* Rechnung getragen werden mub.
Die Samtgemeinde Rosche teilt diese Auffassung durch die 5.1. Anderung des
Flichennutzungsplanes fiir die Gemeinde Suhlendorf, in der das Sondergebiet Ferienhduser
(SO, § 10 BauNVO) in eine Wohnbauflache (W, § 1 BauNVO) gedndert werden.

1.2 Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Norden von der Ilkenbergstrafe, im Osten
durch die Flurstiicke 32/122, 32/24 und den Sportplatzweg, im Siidosten durch den
Sportplatzweg, im Siiden durch die Flurstiicke 16/3, 17/1 und 32/268, im Westen durch das
Flurstiick 15. Alle Grundstiicke befinden sich im Bereich der Flur 1 der Gemarkung

Suhlendorf. Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt die alten Bebauungspldne ,.Ferienpark
Miihlenberg® und ,,Ferienpark Miihlenberg I1%.

1.3 Regionales Raumordungsprogramm

Im Regionalen Raumordungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Uelzen aus dem Jahre 1993
wird der Gemeinde Suhlendorf keine eigene Funktion zugewiesen. Die Samtgemeinde Rosche,
zu der die Gemeinde Suhlendorf gehért, hat die Funktion eines Grundzentrums und hat die
besondere Entwicklungsaufgabe Erholung zugewiesen bekommen. Die Gemeinde Suhlendorf
bietet durch ihre Grofe und dem damit verbundenen vorhandenen Angebot die
Grundversorgung der Bevolkerung. Einrichtungen fiir Giiter des tiglichen Bedarfs sind
vorhanden, so daf das Grundzentrum Rosche kaum in Anspruch genommen wird. Das
zugeordnete Mittelzentrum Uelzen ist ca. 15 km entfernt und tiber die B 71 mit dem Auto oder
Bus zu erreichen. Ein BahnanschluB ist in der Gemeinde nicht vorhanden.




qang Bebauungsplan  Wohnpark Mihlenberg” (Gemeinde Suhlendorf) Stand: 18.09.1998

.m Stden des Plangebietes schlieBt eine Fliche mit besonderer Bedeutung fiir die
Forstwirtschaft an. Durch das Anderungsverfahren wir dieses Gebiet wegen der schon
vorhandenen Bebauung nicht weiter beeintrichtigt, sonder durch Einbeziehung der
angrenzenden Fldche in erforderliche ErsatzmaBnahmen aus der Bauleitplanung fiir das
Gemeindegebiet Suhlendorf aufgewertet. Die siidliche anschliefende Fliche Hinterm
Mihlenberg™ (Flurstiick 16/3) von ca. 10.000 m? ist von der Gemeinde Suhlendorf als
Ersatzfliche fir MaBnahmen aus der Bauleitplanung aufgekauft. Die Fliche ist dafiir
grundbuchrechtlich gesichert. fiir das Anderungsverfahren des Ferienparkgelidndes wir diese
Fldche nicht benétigt.

Der besondere Erholungswert der Gemeinde Suhlendorf wird durch die Anderung des
Sondergebietes Ferienhduser in ein Reines Wohngebiet nicht beeinfluflt, da die Ferienhduser
schon jetzt zum grofiten Teil seit langem als Wohngebaude fiir Dauerwohner genutzt werden.

1.4 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 5.1. Anderung des Flachennutzungsplanes von Sondergebiet
Ferienpark in eine Wohnbauflidche durch die Samtgemeinde Rosche ausgewiesen worden.

Die Gemeinde Suhlendorf hat sich fir die Ausweisung des Plangebietes in ein ,Reines
Wohngebiet nach § 3 BauNVO entschieden, weil dieses grundsitzlich dem Wohnen dient und
somit eine weitere Nutzung der wenigen verbliebenen Ferienhduser ungestort moglich macht.

2. Rahmenbedingungen
2.1 Lage im Ort / Topographische Situation

Die Gemeinde Suhlendorf hat sich in den letzten Jahrzehnten in erheblichem AusmaR
gegeniiber seiner urspriinglichen Gréfe nach Westen entwickelt. Das Plangebiet schlifit sich an
die westliche Ortslage des Miihlenbergs in Suhlendorf an und bildet dabei den westlichen
Siedlungsrand, ca. 1,2 km von der Ortsmitte. Im Norden wird es begrenzt durch die
Ilkenbergstrafie, hinter der freies Feld anschlieft. Die Ilkenbergstrae bildet die
Haupterschlieung des Plangebietes an den Ort. Im Osten schlieBt das Plangebiet an die #ltere
Miihlenbergbebauung an. Durch Wald und Feld wird das Plangebiet im Siiden begrenzt. Im
Westen schliefit freies Feld an das Plangebiet an. Der sogenannte Miihlenberg ist eine
Erhebung von ca. 80 m iiber N.N..

2.2 Derzeitige Nutzung / Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird im Bereich des alten Bebauungsplanes »Ferienpark Miihlenberg® zum
grofiten Teil als Dauerwohnsitz genutzt und nur zum kleinen Teil als Ferienhausgebiet mit
wechselndem Personenkreis. Die Natur hat sich in dem letzen Jahrzehnt bereits voll entwickelt,
so daB sich alle Flichen mit Rasen, Baumen und Striuchern in eine parkdhnliche Landschaft
entwickelt haben. Die Baume aller Art sind bereits bis zu 10 m hoch. Alle bebaubaren
Grundstiicke sind in diesem Abschnitt bis auf 2 Grundstiicke, die unbebaut sind, mit
Holzhdusern bebaut.




R .M‘“‘“‘m

g Bebauungsplan ,, Wohnpark Miihlenberg” (Gemeinde Suhtendort) Stand: 18.09.1998

a Bereich des alten Bebauungsplanes ..Ferienpark Miihlenberg II“ sind fast alle Grundstiicke
mit Gebduden aus Holzfachwerk mit roter Klinkerausmauerung erstellt. Die Gebsude sind alle
als Dauerwohnsitz genutzt. Anpflanzungen im nicht bebaubaren Bereich sind erst in den
Anféngen vorhanden. Der vorgesehene Griinstreifen mit Pflanzgebot ist noch nicht bepflanzt,
ebenso sind die privaten Griinflichen noch nicht vollstindig angelegt.

3. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baufldche ist als WR ,,Reines Wohngebiet festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung
beschrinkt sich somit nur aufs Wohnen und 148t nur ausnahmsweise andere Nutzungen zu. Die
neue Nutzung steht in engem Zusammenhang zur alten Nutzung als Ferienhaus Sondergebiet
und 14Bt nach Meinung der Gemeinde auch weiterhin die Vermietung von Ferienhiuser in
einem harmonischen Nebenaneinander mit der Wohnnutzung zu.

3.2 MaB der baulichen Nutzung / Baugrenzen / Bauweise

Im gesamten Plangebiet ist die GRZ und GFZ mit 0,2 sowie die EingeschoBigkeit in offener
Bauweise mit nur Einzelhdusern festgesetzt. Diese Festsetzungen entsprechen im wesentlichen
den Festsetzungen in den alten Bebauungsplénen. Nur im Bereich des alten Bebauungsplanes
»Ferienpark Miihlenberg® wird somit die GRZ und GFZ von 0,15 auf 0,2 angehoben. Die
Gemeinde Suhlendorf sieht darin aber keine wesentliche Verénderung der Strukturen im
Plangebiet sondern eine Anpassung an die Bediirfnisse des Dauerwohnens.

Der Charakter des Baugebietes soll im wesentlichen erhalten werden. Aus diesem Grund wird
die textliche Festsetzung aufgestellt: Beschrinkung der Grundfliachen fiir Garagen auf den
Wohnunggrundstiicken auf 20 m?2.

3.3 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft  (siche Anlage 1: Griinordnungplan)

Die Gemeinde Suhlendorf iibernimmt die textlichen Festsetzungen zur Ubernahme in die
Bauleitplanung aus dem GOP 5.3 im wesentlichen nicht als Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Die Gemeinde ist der Auffassung, daB
durch die meisten vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen den Anwohnern eine
nachtrigliche Reglementierung iiber ihr Wohngebiet gestiilpt werde, die nicht angemessen
erscheint und auch nur sehr schwer kontrollierbar wire.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sirid in
dem Plangebiet nach Meinung der Gemeinde allein durch die extensive bauliche Nutzung
sowie durch den groBen Anteil von privaten und 6ffentlichen Griinflichen fast nicht
erforderlich. Es sollen jedoch einige Mafnahmen getroffen werden:
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* Anlegen eines 2,5 m breiten Griinstreifens in naturnaher Gestaltung und
landschaftsgerechter Bepflanzung auf der Westseite und zum Teil auf der Siidseite des
Plangebietes (siehe F estsetzungen),

* Ausfilhrung bzw. Erhalt der Verkehrsflichen mit Materialien, die den Boden nicht
vollstindig versiegeln (siche textliche F estsetzungen),

* Bereitstellung einer Ersatzfliche fiir den Naturschutz,

* Ausweisung einer Ersatzfliche auf dem Flurstiick 16/3 (Gemarkung Suhlendorf, Flur 1) fur
die nicht libernommenen AusgleichsmaBnahmen aus dem GOP.

4. Auswirkungen und Vertretbarkeit des Bebauungsplanes

Die Auswirkungen und Vertretbarkeit des Bebauungsplanes sind in angemessener Weise zu
priifen. Es werden sich durch die zukiinftige Mehrbebaubarkeit und die Nutzungsénderung des
B-Plangebietes als ,,Reines Wohngebiet* sicherlich keine nennenswerten Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft ergeben.

Die Gemeinde Suhlendorf sieht in der Anderung in ein ,,Reines Wohngebiet“ zwar ein Eingriff
in die Privatbelange der Hauseigentiimer, die ihre F erienhiduser einem stdndig wechselndem
Personenkreis zur Verfligung stellen. Sie stellt aber dem gegeniiber, daB die iiberwiegende
Mehrzahl der Eigentiimer ihre Hauser als Dauerwohnsitz nutzen und damit durch die Anderung
keine Nachteile fiir die Ferienhausvermieter entstehen.

Durch die Anderung in ein ,Reines Wohngebiet* kénnen die verbliebenen Ferienhiuser jedoch
weiter als Ferienhduser genutzt werden, da sie Bestandsschutz genieflen. Es sei auch darauf
hingewiesen, daB in einem , Reinen Wohngebiet* auch kleinere Beherbergungsbetriebe gemah
§3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind.

Die Verkehrsimmissionen werden sich durch die Anderung in ein ~Reines Wohngebiet*
sicherlich nicht wesentlich 4ndern, da ja die Feriengiste in unserem landlichem Raum ebenso
wie die einheimische Bevélkerung auf ihr Auto angewiesen sind.

5. Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung fiir das gesamte Plangebiet ist durch den Anschluf an
die iberortlichen Versorgungsleitungen  des Wasserversorgungs-Zweckverbandes  des
Landkreises Uelzen sichergestellt.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stromversorgung Osthannover in Uelzen.
Alle Abwisser werden nach Norden in die Kanalisation der IlkenbergstraBe sowie nach Siiden

in den Sportplatzweg und weiter zur vollbiologischen Kliranlage der Samtgemeinde Rosche in
Borg geleitet.
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Das Regenwasser der Dachflichen versickert wie bisher auf den Grundstiicken. Die
Versicherung des Regenwassers ist in die textliche Festsetzung 5 aufgenommen.

Die Abfallentsorgung der einzelnen Grundstiicke erfolgt durch den Landkreises Uelzen. Die
Abfallentsorgung kann nur an den Grundstiicken erfolgen, die direkt an den
ErschlieBungsstrafien liegen. Nicht an die ErschlieBungsstraBe angrenzende Anlieger haben
ihre Abfille an der nichsten fiir Miillfahrzeuge befahrbaren Strafle bereitzustellen.

Fiir das Plangebiet ist die Loschwasserversorung durch Unterflurhydranten mit ausreichender
Leistungsfahigkeit (Mindesten 800 ltr. pro Minute) sichergestellt.

6. Stidtebauliche Werte / Bilanzierung

STADTEBAULICHE WERTE:
Reines Wohngebiet (WR): ‘ 31.685 m?
Verkehrsflachen: 5.434 m?
1. Erschlieungswege
420mx4,0m 1.680 m?
215mx3,5m 967 m?
20mx5,5m 110 m?
403mx4,0m 1.612 m?
4.369 m?
2. FuBBwege
0mx2,0m 180 m?

3. Stellpliatze
59 Stiick x3,0mx 5,0 m 885m :
Griinfldchen: 9.602 m*

1. Privat ohne Pflanzgebot 6.942 m?
2. Privat mit Pflanzgebot 750 m?
3. Gemeinde Suhlendorf 1.900 m?
Sonstige Fldchen: 1.222 m?

1. Spielplatz ca. 15,0 m x 34,0 m 510 m?
2. Flache Gastank 28,5 m x 25 m 712 m?

Flichen im gesamten Bebauungsplangebiet: 47.943 m?

BILANZIERUNG

Es ist natiirlich schwierig, bei der Anwendung der Eingriffsregelung eine ,,mechanische
Rechenoperation durchzufithren. Da diese nur Genauigkeit vortduscht und der Bedeutung und
Komplexitit der Eingriffsregelung nicht gerecht wird, soll hier jedoch der Versuch
unternommen werden, durch die nachfolgende Bilanzierung von Flichen die Bedeutung und
Ausksmmlichkeit der vorhandenen Kompensationsmalinahmen deutlich zu machen.
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Potentielle Versiegelung:

Reines Wohngebiet (31.685 m? x 0,2 GRZ) 6.337 m?
Verkehrsflichen 5.434 m?
Gesamte potentiell versiegelte Fliche: 11.771 m?

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:

Griinfl4chen, privat: , 6.942 m?
Griinflachen mit Pflanzgebot (Griinstreifen 2,5 m breit)

Anrechenbare Ausgleichsfliche:  3/4 von 760 m? 570 m?
Griinfldchen, Gemeinde Suhlendorf 1.900 m?
Anrechenbare Ausgleichsfliche fiir Ausfiihrung der Verkehrsfliche aus

nicht versiegeltem Material: 1/3 von 5.434 m? . 1.811 m?
Ersatzfliche auf dem Flurstiick 16/3 (Gemarkung Suhlendorf, Flur 1) 548 m?
Gesamte Ausgleichs- und Ersatzfliichen 11.771 m?

7. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird iiber die IlkenbergstraBe im Norden und den Sportplatzweg im Stidosten
an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die ErschlieBungsstraBen sind im Bereich des
alten B-Planes ,Ferienpark Miihlenberg auf die Breite von 4,0 bis 5,5 m mit Schotterbelag
ausgebaut und befinden sich im Besitz der Gemeinde Suhlendorf (Fuchsgang, Dachsgang und
Hasenheide). Auf den StraBen sind alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt. Nur der
Fasanenweg ist als 2 m breiter FuBweg ausgebaut. '

Im Bereich des alten Bebauungsplans ,,Ferienpark Miihlenberg II“ sind die StraBen zur Zeit
nicht ausgebaut und befinden sich noch in Privatbesitz. Die StraBen in diesem Bereich werden
nach Fertigstellung durch den Privateigentiimer von der Gemeinde Suhlendorf voraussichtlich
tibernommen.

Die textliche Festsetzung in der Planzeichnung sieht fiir die Verkehrsflichen eine
wasserdurchléssige Ausfithrung vor.

8. Spielplatz

Ein Spielplatz ist fiir das reine Wohngebiet ,,Wohnpark Miihlenberg® nach den gesetzlichen
Regelungen erforderlich.

Erforderliche GroRBe:
mogliche Grundfliche im Plangebiet: 31.685m%2x 0,2 = 6.337 m?
mdgliche Geschoffliche im DachgeschoB
des Plangebietes: 31.685m?x 0,1 = 3.169 m?
maogliche gesamte GeschofBfliche im Plangebiet: . 9.506 m?
Die erforderliche Fliche des Spielplatzes: 9.506 m? x 2 % 190,12 m?
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Jas ,Niedersichsische Gesetz iiber Spielpldtze® schreibt eine Mindestgréfie von 300 m?
Spielplatzfliche vor. Der Spielplatz sollte also auch eine Mindestgréfe von 300 m? haben. Die
Mindestspielplatzflache bezieht sich auf die netto Spielfliche.

Die gewihlte SpielplatzgroBe: ca. 15,0 mx 34 m 510 m?

Auf die gewdhite Spielplatzgréfe von 510 m? muB die Mindestspielfliche von 300 m?
eingerichtet werden.

Die vorgesehene Spielplatzfldche befindet sich noch in Privatbesitz und soll nach Ausbau
durch den Eigentiimer in Einvernehmen mit der Gemeinde Suhlendorf in naher Zukunft in das
Eigentum der Gemeinde iibergehen.

9. Kosten der Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die Schmutzwasserentsorgung angeschlossen.

Suhlendorf, /f?/fp/fQQf

SteHvertr. Biirgermeitter




