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A

Anlass

Ziel

Planerfordernis

Aufstellungs-
beschluss

Lage und GroBe

BEGRUNDUNG

Anlass/ Ziel/ Planerfordernis

Im Zuge der 45. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Rosche sollen,
landwirtschaftliche Flachen in gewerbliche Bauflachen umgewandelt werden, um
Erweiterungsmaoglichkeiten flir einen ansédssigen Betrieb zu schaffen. Dariiber hinaus soll
der bestehende Standort des Betriebs in Form von gemischten Baufldchen planungsrechtlich
gesichert werden. Mit der 45. Anderung des FNP soll ein langjahrig ansassiges Unternehmen
am Standort gehalten und seine Weiterentwicklung ermdéglicht werden, um die lokale
Wirtschaft zu starken. Durch eine Erweiterung des Betriebs kdnnen Arbeitsplatze in der
Region gesichert und geschaffen werden.

Ziel ist, den heute im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellten
Bereich als gewerbliche Baufléche (G) darzustellen und gemischte Bauflachen (M) im bereits
bebauten und durch den ansédssigen Betrieb genutzten Bereich auszuweisen. Dabei soll
erganzend eine Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestellt werden, um die Umsetzung von
KompensationsmaBnahmen vor Ort vorzubereiten.

Im Flachennutzungsplan sind aktuell weitgehend landwirtschaftliche Flachen dargestellt,
sodass flr das stadtebauliche Ziel, neue Gewerbefldchen und gemischte Bauflachen
bereitzustellen, eine Anderung erforderlich ist.

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Samtgemeinde Rosche hat am 25.05.2023 die Einleitung der
45. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ,Kdlau" beschlossen.

Der Anderungsbereich liegt in der Gemeinde Suhlendorf im Gemeindeteil Kélau, der ca. 1,52
km stdlich der zentralen Ortschaft Suhlendorf liegt. Er umfasst die Flurstiicke 80/2 Flur 1
und 6/9 Flur 2 der Gemarkung Kélau. Der Anderungsbereich weist eine GroBe von rd.
18.800 m2 auf. Der Bereich wird liber die StraBe Ké/au erschlossen, die quer durch den
Anderungsbereich verl3uft.

¢a...



3

N2

"\w .

g% Samtgemeinde Rosche 45, Anderung des Flichennutzungsplans

Land (LROP)

Kreis (RROP)

Abb. 1 Abgrenzung des Geltungsbereichs der 45. Anderung des FNP
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Quelle Kartenausschnitt: LGLN 2023

Die Planungen der Gemeinde sind an die lUbergeordneten Planungsvorgaben anzupassen

bzw. miissen mit ihnen in Einklang stehen. Das Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP)' bestimmt:

B Firr die Zukunftsfahigkeit der Idndlichen Regionen ist die Starkung der Wirtschaftsstruktur mit

einem entsprechenden qualitativen Arbeitsplatzangebot wesentlicher Faktor - insbesondere in
Bezug auf die Bereiche produzierendes und verarbeitendes Gewerbe einschlieBlich Handwerk
sowie Dienstleistungen... Vor diesem Hintergrund ist die Sicherung und nachhaltige Starkung
des wirtschaftlichen Potenzials der landlichen Regionen ein wesentliches Ziel nachhaltiger

Regionalentwicklung (LROP 2017, Erlauterungen, Abschnitt 1.1 Entwicklung der rdumlichen
Struktur des Landes, Ziff. 07, S. 71)

Dieses landesplanerische Ziel wird berticksichtigt. Durch die Ausweisung von gewerblichen
und gemischten Bauflachen kann die regionale Wirtschaft im Iandlichen Raum gestarkt
werden. Ein wichtiger Gewerbebetrieb von regionaler Bedeutung kann langfristig und
zukunftsfahig am Standort erhalten und weiterentwickelt werden. Durch eine Erweiterung
werden nicht nur Arbeitsplatze vor Ort gesichert, sondern kdnnen auch neue geschaffen

werden. Eine Anderung des Flichennutzungsplans trigt somit zur Umsetzung der
benannten, raumordnerischen Ziele bei.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Uelzen? trifft fiir den
Anderungsbereich folgende Darstellungen:

B Das Plangebiet ist als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft dargestellt (nachfolgende Abb.:
griin-langstgestreift) (zeichnerische Darstellung des RROP).

Der Anderungsbereich liegt am siidlichen Rand des Vorbehaltsgebiet fiir Natur und
Landschaft. Durch die bestehende gewerbliche Nutzung des nordlichen Teils des
Anderungsbereichs wird nur eine kleine Fliche neu in Anspruch genommen. Im siidlichen
Teil des Anderungsbereichs soll zudem eine Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen werden, sodass in diesem
Bereich von einer erheblichen 6kologischen Aufwertung der derzeit intensiv genutzten

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017
2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Landkreis Uelzen 2019

¢a...



Samtgemeinde Rosche 45, Anderung des Flachennutzungsplans 5von 28

landwirtschaftlichen Flache auszugehen ist. Die Planung beriicksichtigt die Ziele der
Raumordnung und steht diesen nicht entgegen.

B Zusatzlich sind das Plangebiet und seine Umgebung als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf
Grund besonderer Funktionen dargestellt (nachfolgende Abb.: orange gestreift) (zeichnerische
Darstellung des RROP).

Durch die Planung der gewerblichen Bauflachen gehen der Landwirtschaft nur in
geringerem Umfang Flachen verloren, da ndordlich der StraBe Kd/au bereits gewerblich
genutzte Flachen im Anderungsbereich bestehen. Es ist davon auszugehen, dass eine
erhebliche Beeintrachtigung des raumordnerischen Zieles an dieser Stelle nicht eintritt.

B Fine nordostlich angrenzende Flache ist als Vorbehaltsgebiet fiir Wald dargestellt
(nachfolgende Abb.: hellgriin).

Die Fliche liegt auBerhalb des Anderungsbereichs, sodass diese nicht von der Planung
betroffen ist. Angemessene Abstidnde von maglicher Bebauung werden nicht auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung getroffen und sind bei eventuell anschlieBenden
Bauleitplanverfahren auf Ebene des Bebauungsplans bzw. auf bauordnungsrechtlicher
Ebene zu berilicksichtigen.

Abb. 2 Darstellung des Plangebiets (roter Kreis) im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Uelzen (2019)

)

Das RROP des Landkreises Uelzen formuliert zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landes
und seiner Teilrdume unter anderem folgendes Ziel:

B Der Aufbau regionaler Wirtschaftskreislaufe durch Erzeugung, Veredlung und Vermarktung
regional gewonnener Rohstoffe und Produkte soll verstarkt werden. Das setzt die Entwicklung
vorhandener und den Aufbau ergdanzender regionaler Vermarktungsstrukturen voraus. Aufgrund
der herausgehobenen Stellung der Land- und Forstwirtschaft im Landkreis Uelzen bietet sich
die Ansiedlung von Betrieben zur Weiterverarbeitung der in diesen Bereichen erzeugten
Produkte an. (Kapitel 1.1 Ziffer 08)

Mit der 45. Anderung des FNP, der die Erweiterung eines bereits ansissigen
Kartoffelvertriebs ermdglichen soll, wird dem obenstehenden Ziel der Raumordnung
entsprochen. Die vorliegende Planung trdgt dazu bei regionale Wirtschaftskreisldufe zu
starken.

Die Darstellungen des RROP stehen einer planerischen Inanspruchnahme der Flachen nicht
entgegen. Die Ziele der Raumordnung werden beriicksichtigt.

¢a...
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Samtgemeinde
(FNP)

Bestand

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Rosche von 1978 st der

Anderungsbereich zum GroBteil als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Nordwesten
sind Griinflachen dargestellt.

Abb. 3 Aktuelle Darstellung des Flachennutzungsplans und geplante 45. Anderung

g MN

%

Priifung der Belange / Abwégung

Plangebiet - Der Anderungsbereich selbst wird im nérdlichen Teil durch eine

Kartoffelvertrieb bereits gewerblich genutzt. Die Flachen siidlich der StraBe Kd/auv werden
landwirtschaftlich in Form von Weideland intensiv genutzt.

Umgebung - Der Anderungsbereich liegt in der Gemeinde Suhlendorf im Gemeindeteil
Kélau, der ca. 1,5 km siidlich von Suhlendorf liegt. Der Anderungsbereich wird hauptsichlich
von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben, in denen sich vereinzelt kleinrdaumige
Geholzstrukturen befinden. Nordlich des Anderungsbereichs grenzt der Siedlungsbereich

des Gemeindeteils Kolau an. Nordlich des Plangebiets verlduft das FlieBgewasser Wipperau.
Im Westen verlduft in ca. 1 km Entfernung die L265.

Ahb. 4 Nutzungen in der Umgebung
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45. Anderung des Flichennutzungsplans

Im nordlichen Teil des Anderungsbereichs, der den bestehenden Gewerbebetrieb umfasst,
soll eine gemischte Bauflache (M) ausgewiesen werden. Die Flachen stidlich der StraBe
Kélau werden als gewerbliche Baufldchen (G) dargestellt. Im Siiden des Anderungsbereichs
ist eine MaBnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft vorgesehen, um AusgleichsmaBBnahmen vor Ort vorzubereiten, die durch
mogliche Bebauung der neuen Gewerbeflachen erforderlich werden kénnen.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitpldnen sind 6ffentliche und private
Belange gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 (7) BauGB).
Nachfolgende Belange werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt.

Abb.5  Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange der 45. Anderung des FNP

Rechtsgrundlage Belange

Belange des Immissionsschutzes [ der Anforderungen an

Abwagungsrelevanz

1 Nr.1B B . . X
S 1(6)Nr. 1 BauG gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
§ 1(6) Nr. 2 BauGB Belgnge de_r Wohnbediirfnisse [ der Eigentumsbildung / X
sozial stabiler Bewohnerstrukturen
§ 1(6) Nr. 3 BauGB Belange der sozialen, kulturellen Bediirfnisse [ Bildung [ von X

Sport, Erholung, Freizeit

Belange der Erhaltung [ Erneuerung / Fortentwicklung /
Anpassung vorhandener Ortsteile [ von zentralen X
Versorgungsbereichen

Belange der Baukultur [ des Denkmalschutzes [ des
Ortsbildes

Belange von Kirchen [ von Religionsgemeinschaften

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB X

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange nicht beriihrt

§1(6) Nr.7 BauGB | Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter) X
§ 1a Abs. 5 BauGB Be.lange des Klimaschutzes [ der Anpassung an den X
Klimawandel

Belange der Wirtschaft [ der Landwirtschaft [ der

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Forstwirtschaft [ der Infrastruktur [ der technischen Ver- X

und Entsorgung [ der Rohstoffwirtschaft
§1(6) Nr.9 BauGB | Belange des Verkehrs X
§1(6) Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung/ des Zivilschutzes Belange nicht beriihrt
§1(6) Nr. 11 BauGB | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte Belange nicht beriihrt
§1(6) Nr. 12 BauGB | Belange des Hochwasserschutzes [ der Wasserwirtschaft X

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB

Belange von Fliichtlingen [ Asylbegehrenden

Belange nicht beriihrt

§ 1 Abs. 6 Nr. 14
BauGB

Belange der Versorgung mit Griinflachen [ Freifldchen

X

3.1 Belange des Immissionsschutzes [ der Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhdltnisse
(§ 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Von gewerblichen Nutzungen kann Larm ausgehen, der mitunter zu erheblichen
Beeintrachtigungen umliegender schutzwiirdiger Nutzungen flhrt. Gerade in
Nachbarschaft zu Wohnnutzungen werden daher regelmaBig MaBnahmen des aktiven oder
passiven Schallschutzes erforderlich, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sicherzustellen. Dies kann im Detail allerdings nur auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung beurteilt und ggf. festgesetzt werden. Fiir die geplante Anderung des
Flachennutzungsplans wird lediglich eine allgemeine Abschatzung darliber vorgenommen,
ob dem verfolgten Planungsziel der Ausweisung gewerblicher und gemischter Bauflachen
am Standort grundsatzlich Belange entgegenstehen.

¢a...
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Immissionen -
Landwirtschaft

Die néchstgelegenen Wohnbaulagen befinden sich nérdlich der StraBe Kd/aw im Westen,
Nordwesten, Norden und Nordosten des Anderungsbereichs. Der Bereich nordlich der StraBe
Ko/au, der an die umliegende Bebauung angrenzt wird bereits gewerblich genutzt.

Neue gewerbliche Nutzungen, die sich im Siiden des Anderungsbereichs ansiedeln kdnnten,
weisen einen hoheren Abstand zur umgebenden Bebauung auf als das bestehende Gewerbe,
sodass nicht mit einer erheblichen Zunahme von Immissionen zu rechnen ist Durch ein
erhéhtes Verkehrsaufkommen, insbesondere durch Lieferverkehr und damit einhergehenden
laufenden Motoren von LKW, kann es durchaus zu erhdhten Larmimmissionen kommen. In
der Zusammenschau ist allerdings nicht mit einer solchen Zunahme von Belastungen durch
Larmimmissionen zu rechnen, dass unvertrdgliche Belastungen fiir die umliegenden
Nutzungen zu erwarten waren.

Im immissionsrelevanten Umfeld des Plangebiets befinden sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb, ein Hotel, Wohnnutzung sowie ein Reitsportzentrum. Da derzeit keine Konflikte
zwischen dem bestehenden Gewerbe im Anderungsbereich und den umgebenden
Nutzungen bestehen, ist auch bei einer Weiterentwicklung des Gewerbestandortes nicht
mit erheblichen Konflikten zu rechnen. Eine weitergehende Priifung ist auf Ebene des
Flachennutzungsplans nicht geboten. Sie ware ggf. im Zuge von Vorhabenplanungen auf
bauordnungsrechtlicher Ebene zu leisten, soweit neue, konkret konflikttrachtige
Larmquellen erkennbar werden.

Den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen zur Beriicksichtigung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse kann in Form von SchutzmaBnahmen im Rahmen verbindlicher
Bauleitplanung Rechnung getragen werden. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung
ergeben sich fiir die Darstellungen zu den Grundziigen der stadtebaulichen Planung keine
weitergehenden immissionsschutzrechtlichen Regelungserfordernisse.

3.2 Belange der Wohnbediirfnisse / der Eigentumsbildung / sozial stabiler

Bewohnerstrukturen
(8 1 (6) Nr. 2 BauGB)

Auf den gemischten Bauflachen ist sowohl die Ausweisung eines Dorfgebiets als auch eines
Mischgebiets mdglich. In  Mischgebieten stehen Wohn- und Gewerbenutzung
gleichberechtigt nebeneinander. Das Gewerbe darf Wohnnutzungen nicht wesentlich stéren
und Wohnnutzungen haben einen hdheren Stérungsgrad als beispielsweise in einem
allgemeinen Wohngebiet hinzunehmen. Dorfgebiete sind gemischte Gebiete in denen ein
Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft ermdglicht wird. Den
landwirtschaftlichen Nutzungen kommt im Rahmen von Dorfgebieten besonderer Schutz
zu.

Die Ortschaft Kdlau stellt eine typische Dorflage mit entsprechenden Nutzungen dar.
Zwischen den bestehenden Nutzungen im Norden des Anderungsbereichs und den
umliegenden Nutzungen sind keine Konflikte bekannt. Durch eine Ausweisung von
gemischten Baufldchen ist hier nicht mit einer stark vom Bestand abweichenden
Nutzungsumschichtung zu rechnen, sodass die Belange der Wohnbediirfnisse beriicksichtigt
werden kdnnen.

Die neu dargestellten Gewerbefldchen grenzen an bestehende gewerbliche Nutzungen an
und werden durch diese von den restlichen Nutzungen der Ortschaft Kélau abgeschirmt,
sodass im Zusammenwirken mit der weiten Distanz keine erheblichen Immissionen fiir die
Umgebung zu erwarten sind. Auf den Gewerbefldchen selbst sind allgemeine wohnbauliche
Nutzungen ausgeschlossen. Ausnahmen und Sonderformen, wie etwa betriebsbezogene
Wohnformen sind grundsatzlich zuldssig und kdnnen nur im Rahmen nachgelagerter

¢a...
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Planverfahren ndher bestimmt oder ausgeschlossen werden. Die Belange der
Wohnbediirfnisse sind im Fall der Gewerbeflachen nur nachrangig beriihrt.

3.3 Belange der sozialen, kulturellen Bediirfnisse / Bildung / von Sport,

Erholung, Freizeit
(§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

In den gemischten Baufldchen sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke grundsatzlich zuldssig, in Gewerbegebieten kénnen
sie ausnahmsweise zugelassen werden. Mit der Ausweisung von gemischten und
gewerblichen Bauflichen im Anderungsbereich ist vorrangig mit einer Ansiedlung von
Gewerbe und landwirtschaftlichen Betrieben zu rechen. Wohnnutzungen sind nicht in
einem Umfang zu erwarten, der eine Kapazitatsanpassungen bestehender Einrichtungen
kurzfristig notwendig machen kdnnte.

Die Belange werden mit der vorliegenden Planung nur nachrangig beriihrt und werden auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausreichend beriicksichtigt.

3.4 Belange der Erhaltung / Erneuerung / Fortentwicklung / Anpassung

vorhandener Ortsteile / von zentralen Versorgungsbereichen (§ 1 (6) Nr. 4
BauGB)

Mit der vorliegenden Planung wird die Entwicklung und Sicherung bestehender
gewerblicher Strukturen angestrebt, um die regionale Wirtschaft zu starken. Im Norden
werden bestehende Nutzungen durch die Ausweisung gemischter Bauflachen gesichert. Im
siidlichen Bereich werden gewerblich Bauflachen ausgewiesen, die direkt an die
gewerbliche Bestandsnutzung anschlieBen und somit besonders geeignet sind. Vorhandene
Strukturen kénnen so zukunftsfahig weiterentwickelt werden.

Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Gemeindeteile werden berticksichtigt.

3.5 Belange der Baukultur / des Denkmalschutzes [ des Ortsbildes
(8 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Innerhalb des Anderungsbereichs sowie in dessen Umfeld liegen keine bekannten
Baudenkmale.

Im Anderungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archdologischen
Fundstellen bekannt. Da die Mehrzahl archdologischer Funde und Befunde jedoch nicht
obertdgig sichtbar ist, konnen Funde nie ausgeschlossen werden. Ein Hinweis auf die
Meldepflicht bei ur- oder friihgeschichtlichen Bodenfunden wurde in den Plan
aufgenommen.

Der Anderungsbereich liegt abgeriickt vom Dorfkern und umfasst im nérdlichen Bereich die
Bestandsbebauung eines Kartoffelvertriebs. Im Westen und Osten ist der nérdliche Bereich
durch Geholzstrukturen eingefasst. Durch die Ausweisung gemischter Bauflachen in diesem
Bereich sind keine vom Bestand stark abweichenden Nutzungen zu erwarten, die das
Ortsbild erheblich verandern wiirden.

Der siidliche Teil des Anderungsbereichs ist in drei Richtungen (Westen, Siiden, Osten von
freier Landschaft umgeben. Die Belange des Ortsbildes werden an dieser Stelle durch die
Belange des Landschaftsbildes Gberlagert (siehe Kapitel 3.8).
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Schutzgiiter
Tiere / Pflanzen

Schutzgut
Flache/Boden

Das Ortsbild der Ortschaft Kélau, welches sich durch deutlich erkennbare Strukturen eines
ehemaligen Rundlingsdorfs auszeichnet, wird durch die Planung nicht maBgeblich
veridndert.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans werden die Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und des Ortsbilds hinreichend beriicksichtigt.

3.6 Belange von Kirchen [ von Religionsgemeinschaften
(§ 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden von der Planung nicht
beriihrt.

3.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter)
(8 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Die nachfolgende Abwadgung der Schutzgiiter erfolgt auf Grundlage des Umweltberichts
(siehe Teil B).

®m  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und
Artenschutz
(81 (6) Nr. 7a BauGB)

Die vorliegende Planung bereitet das Entstehen von gewerblichen Nutzungen vor und
sichert bestehende gemischten Nutzungen ab. Allen Biotopen, auch landwirtschaftlich
genutzten Flachen, kann eine Bedeutung als Habitat fiir Tiere und Pflanzen zukommen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist hinsichtlich der bestehenden gewerblichen sowie der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht davon auszugehen, dass sich im
Anderungsbereich bedeutende Habitate befinden oder besonders geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten zu finden sind, fiir deren Schutz die Flachen erhebliche Bedeutung haben.
Erkennbar ist, dass weitgehend Flachen Uberplant werden, die im Wesentlichen eine eher
untergeordnete 6kologische Qualitat aufweisen.

Durch die Ausweisung einer Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft kann in diesem Bereich eine 6kologische Aufwertung
inkl. der Schaffung von 6kologisch wertvollen Habitaten vorbereitet werden.

Artenschutz: Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass
artenschutzrechtliche Belange der Planung nicht entgegenstehen. Verbotstatbestinde
werden nicht beriihrt bzw. kdnnen vermieden werden.

Die Samtgemeinde Rosche ist um einen sparsamen Umgang mit dem knappen Gut Boden
und Flache bemiiht. Zur Stdrkung der regionalen Wirtschaft und um den langjahrig
ansassigen Betrieb langfristig vor Ort zu halten ist die Inanspruchnahme von Flachen und
die damit einhergehenden Beeintrachtigungen des Bodens nicht ganzlich zu vermeiden.

Im Norden des Anderungsbereichs werden bereits bebaute Flschen in Anspruch genommen
bzw. planungsrechtlich gesichert. Im sidlichen Bereich werden bisher unversiegelte
Flachen, die als Weideland genutzt werden, zum GroBteil als Gewerbeflachen neu in
Anspruch genommen. Dies betrifft eine Flache von rd. 8.400 m2. Die Bdden im
Anderungsbereich sind durch bestehende Bebauung sowie intensive landwirtschaftliche
Nutzung vorbelastet. Eine Verlagerung an andere Stelle wiirde eine Inanspruchnahme von
Fldchen sowie die Beeintrachtigung von Bodenfunktionen in ahnlichem Umfang zur Folge
haben. Zur Minimierung der Beeintrachtigung des Schutzgiiter Fliche und Boden wird im
stidlichen Teil des Anderungsbereichs eine Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
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und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit einer GréBe von rd. 2700 m?
ausgewiesen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich keine Altlasten wie
Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflichen bekannt, die der Planung
entgegenstehen konnten.

In Bezug auf das Schutzgut Wasser 16st die Anderung des Flichennutzungsplans keine
unvermeidbaren Beeintrachtigungen aus. Die Darstellungen stehen der Umsetzung von z.B.
MaBnahmen zur naturnahen Riickhaltung oder zur Brauchwassernutzug von
Oberflachenwasser nicht entgegen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzguter Luft und Klima zu rechnen.

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete
oder andere landschaftsschutzwirdigen Bereiche.

Lediglich im siidlichen Teil des Anderungsbereichs konnen durch die Ausweisung von
gewerblichen Bauflachen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes auftreten. Mit der
Ausweisung einer MaBnahmenflache wird die Minimierung der Eingriffe vorbereitet. Es
konnen Grin- und Geholzstrukturen entwickelt werden, die zu einem vertraglichen
Ubergang zwischen Bebauung und Landschaft beitragen.

Erst auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung bzw. eines bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahrens konnen in Kenntnis der baurechtlichen Ziele bzw. eines konkreten
Vorhabens die tatsachlichen Auswirkungen abschlieBend beurteilt werden. Auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung sind die Belange des Landschaftsbildes beriicksichtigt.

Die Planung bereitet im Fall der dargestellten Gewerbeflichen die bauliche
Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen Flache vor. Entsprechend der Gesetzeslage
werden durch diesen Eingriff Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen notwendig.

Im nordlichen Teil umfasst die Planung bereits bebaute Flachen. In Folge der Planung sind
keine erheblichen Nutzungsdnderungen zu erwarten, die Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen notwendig machen.

Fiir die Flachen siidlich der StraBe Kolau wurde eine Flachenbilanzierung nach dem
Osnabriicker Kompensationsmodell® aufgestellt. Diese zeigt, dass mit der Ausweisung einer
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft schon auf Ebene des Flachennutzungsplans Flachen in ausreichendem Umfang
fur Ausgleich und Ersatz zur Verfligung gestellt werden. Die Formulierung konkreter
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt nicht auf Ebene des Fldchennutzungsplans.

®  Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (81 (6) Nr. 7 b BauGB)
Das Plangebiet beriihrt keine tberdrtlichen Natura-2000 Schutzgebiete.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Allein durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird noch kein Baurecht gegriindet
und insoweit ergeben sich mit der vorliegenden Planung auch keine unvermeidbaren, fiir
den Menschen schadliche Beeintrachtigungen.

3 Landkreis Osnabriick: Osnabriicker Kompensationsmodell - Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der
Eingriffsregelung (2016)
Ggooo
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®m  Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiter sind in Folge der Plandnderung nicht zu erwarten.

®m  Vermeidung von Emissionen, sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
(8 1 (6) Nr. 7 e BauGB)

Die Darstellung gewerblicher Bauflachen ermdglicht das Entstehen (Gblicher,
gewerbetypischer Emissionen, die jedoch im Regelfall keine erheblichen Beeintrachtigungen
auslosen. Besondere Abfalle und Abwasser entstehen infolge des Planziels nicht.

®m  Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB)

Die Darstellungen der 45. Anderung des Flichennutzungsplans stehen der Umsetzung von
MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien nicht entgegen.

®m  Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des \Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB)

Landschaftsrahmenplan - Geschiitze oder schutzwirdige Bereiche von Natur und
Landschaft liegen nicht im Plangebiet.

Landschaftsplan - Es liegt kein aktueller Landschaftsplan der Samtgemeinde Rosche vor.

Weitere Plane - Weitere Plane, insbesondere des Abfall- und Immissionsschutzrechtes,
liegen flir den Planungsraum nicht vor.

®  Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(§ 1 (6) Nr. 7 h BauGB)

Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat der Europdischen Union.

®  Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern untereinander und die Auswirkungen
von Anderungen dieser Wechselwirkungen durch die Planung sind vielfiltig. Eine
Verstarkung von Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
ist im Anderungsbereich nicht zu erwarten.

®m  Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind (§ 1 (6) Nr. 7 j BauGB)

Mit der Festsetzung von gewerblichen und gemischten Bauflachen in der betrachteten Lage
in Kélau werden keine Bauvorhaben ermdglicht, die eine besondere Anfélligkeit gegentber
schweren Unfallen oder Katastrophen aufweisen. Es gelten die Ublichen Vorgaben zur
Betriebssicherheit, was z. B. besondere Vorschriften zum Umgang mit Gefahrstoffen
einschlieBt.

Mit der 45. Anderung des Flichennutzungsplans werden keine spezifischen Vorhaben
ermdglicht, sondern lediglich wird die gewerbliche und gemischte Flachennutzung
grundsatzlich vorbereitet. Das Entstehen von Storfallbetrieben ist innerhalb gewerblicher
Baufldchen nicht prinzipiell auszuschlieBen.

Die Verortung der Gewerbeflachen am Ortsrand der Ortschaft Kdlau trdgt zu einer
grundsatzlichen Risikominimierung bei. Eine noch weitere Verlagerung in den AuBenraum
und damit das Einhalten gréBerer Distanzen zu Wohnlagen ist nicht mdglich. Auf Ebene des
Flachennutzungsplans wird der Belang des Stdrfallschutzes hinreichend beriicksichtigt.
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Gewerbliche
Wirtschaft

Landwirtschaft

3.8 Belange des Klimaschutzes / der Anpassung an den Klimawandel
(§8 1a Abs. 5 BauGB)

Im Flachennutzungsplan kénnen keine gesonderten Festsetzungen zur Umsetzung von
MaBnahmen zum Klimaschutz bzw. zur Anpassung an den Klimawandel getroffen werden.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. in bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren ist zu priifen, welche Regelungen geeignet und geboten sind, um
die Belange des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel fiir den Planfall zu
beriicksichtigen. Jede neue Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen ist als
klimawirksam anzusehen. Mit der Ausweisung einer Flache flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden die Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel auf Ebene des Flachennutzungsplans
hinreichend bericksichtigt.

3.9 Belange der Wirtschaft / der Landwirtschaft / der Forstwirtschaft / der
Infrastruktur / der technischen Ver- und Entsorgung / der

Rohstoffwirtschaft
(8 1 (6) Nr. 8 BauGB)

m  Wirtschaft (8 1 (6) Nr. 8a BauGB)

Die Flachen, die als gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt werden, sind auf Grund ihrer
Lage am Ortsrand sowie der direkten rdumlichen Verbindung zur bestehenden gewerblichen
Nutzung besonders geeignet, um eine gewerbliche Entwicklung vor Ort zu starken. Mit der
Ausweisung gemischter Bauflachen wird der bestehende Gewerbestandort im
Anderungsbereich gesichert. Durch die Ausweisung von gemischten Bauflichen wird auch
hier die Moglichkeit zur Weiterentwicklung der gewerblichen bzw. landwirtschaftlichen
Nutzung langfristig offengehalten.

Mit der Darstellung neuer gewerblicher und gemischter Bauflachen tragt die Samtgemeinde
zur Umsetzung der im RROP benannten Ziele bei, die ortliche und regionale
Wettbewerbsfahigkeit zu starken wund leistet einen Beitrag zum Entstehen
zukunftsgerechter Angebote an Arbeits- und Ausbildungsplatzen. Die Belange der
gewerblichen Wirtschaft finden in der Planung in besonderem MaBe Beriicksichtigung.

®  |and- und Forstwirtschaft (8 1 (6) Nr. 8b BauGB)

Durch die vorliegende Planung werden im siidlichen Teil des Anderungsbereichs
landwirtschaftliche Flachen in Gewerbeflachen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umgewandelt. Betroffen sind
Fldchen in einem Umfang von rd. 9.900 m2, die derzeit als Weideland genutzt werden.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kann angenommen werden, dass in Folge der
Plananderung keine Beeintrachtigungen der Landwirtschaft auftreten, da im Verhaltnis zu
den umgebenden landwirtschaftlichen Flachen lediglich eine sehr kleine Flache in Anspruch
genommen wird. Zudem dient die Ansiedlung des Agrargewerbes der Verbesserung der
lokalen Wertschopfungskette in der Landwirtschaft.

Die Lage der Fldche ist in besonderem MaBe fiir die Weiterentwicklung des lokalen
Agrargewerbes geeignet. Sie grenzt direkt an den bestehenden Gewerbestandort an und
liegt nah zum Ortskern, dennoch auBerhalb der Ortsteillagen. Auch eine Verlagerung des
Vorhabens an eine andere Stelle im Gemeindegebiet wiirde daher voraussichtlich ebenfalls
zu Lasten landwirtschaftlich genutzter Flachen gehen.

Die Belange der Landwirtschaft werden beriicksichtigt.
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Im Nordosten grenzen Waldflichen an den Anderungsbereich an, die auch im RROP als
Vorbehaltsgebiet Wald ausgewiesen sind. Die Flachen liegen auBerhalb des
Anderungsbereichs und sind somit nicht von der Planung betroffen. Angemessene Abstinde
von maoglicher Bebauung zu den Waldflichen werden nicht auf Ebene des
Flachennutzungsplans  bestimmt und sind bei  eventuell  anschlieBenden
Bebauungsplanverfahren oder bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu
beriicksichtigen.

®  Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 (6) Nr.8c BauGB)

Als vorbereitender Planschritt zur Schaffung gewerblicher und gemischter Bauflachen kann
die Anderung des Flichennutzungsplans zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen beitragen. Im vorliegenden Fall |asst der konkrete Anlass entsprechende
Effekte erwarten.

m  Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 (6) Nr. 8d BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

m  Versorgung [ Infrastruktur (§ 1 (6) Nr. 8e BauGB)
Die technische Ver- und Entsorgung des Gebiets kann sichergestellt werden.

Ein Vorkommen von Altlasten im Gebiet ist nicht bekannt. Altlastenfunde oder Hinweise auf
solche sind dem Landkreis unverziiglich anzuzeigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die
Planzeichnung aufgenommen.

Die Belange der Leitungstrager werden von der Planung nicht beriihrt.

®  Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 (6) Nr. 8f BauGB)

Rohstoffvorkommen sind innerhalb des Plangebiets und der ndheren Umgebung nicht
bekannt.

3.10 Belange des Verkehrs
(8 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Das Gebiet wird tiber die StraBe Kd/au erschlossen, die durch den Anderungsbereich verlauft
und |m Westen auf die Ko/auer Stral3e trifft, die nach Suhlendorf fiihrt. Ca. 2 km westlich
des Anderungsbereichs verlduft die L265 als ndchstgelegene liberdrtliche Hauptstrale.

Derzeit wird der Anderungsbereich durch die StraBBe K6/au erschlossen, die auf dem Gelande
des ansassigen Gewerbebetriebs in einen Wendehammer miindet und im Westen an die
Ko/lauer Stral3e anbindet.

Durch die Ausweisung gewerblicher Bauflachen ist mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen
durch Lieferverkehr zu rechnen. Mdoglicherweise notwendige Erweiterungen und
AusbaumaBnahmen der vorhandenen ErschlieBungsstraBen sowie das Vorhalten
ausreichender Parkflachen fiir LKW sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder
im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren bei konkreten Vorhaben zu treffen.
Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind hierzu keine weiteren Regelungen erforderlich. Es
stehen ausreichend Flachen zur Verfiigung um die Verkehrsflachen bei Bedarf zu erweitern,
um Beeintrachtigungen fiir umliegende Nutzungen durch parkende LKW oder Stau zu
vermeiden.
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3.11 Belange der Verteidigung / des Zivilschutzes
(§ 1 (6) Nr. 10 BauGB)
Belange der Verteidigung werden von der Planung nicht berihrt.

SliiIS:::egrls- Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es keine Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung.
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover
des LGLN zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis flr den Fall des Auftretens von
Kampfmittelfunden ist in den Plan aufgenommen.

3.12 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
(§ 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

3.13 Belange des Hochwasserschutzes / der Wasserwirtschaft
(§ 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Hochwasser- Innerhalb des Anderungsbereichs sowie in dessen Umgebung befinden sich keine fiir den

schutz Hochwasserschutz relevanten Flachen.

Gewdsser An der ndrdlichen Grenze des Anderungsbereichs flieBt mit der Wipperau ein Gewasser I.

Ordnung.
Durch die randliche Lage wird es nicht zu unvermeidbaren Beeintrachtigungen kommen. Die
angrenzenden Flachen im Anderungsbereich werden bereits gewerblich genutzt. Es sind
keine Konflikte oder Beeintrachtigungen des Gewassers bekannt. Die Planung bereitet keine
Eingriffe vor, die den Belangen der Wasserwirtschaft grundsatzlich entgegenstehen.

Oberflichen- Die Planénderung bereitet die Entwicklung gewerblicher Bauflichen auf einer bislang

entwasserung

Darstellungen

landwirtschaftlich genutzten Flache (Weide) vor. Es ist wahrscheinlich, dass in Folge von
Bebauung und Versiegelung MaBnahmen der Oberflaichenwasserbewirtschaftung
erforderlich  werden. Die Darstellung des Flachennutzungsplans steht einer
ordnungsgemafBen Oberflachenentwadsserung der gewerblichen Bauflache nicht entgegen.
Geeignete Riickhalte- oder Versickerungsflichen kdnnen entsprechend dem Bedarf
geschaffen werden.

3.14 Belange von Fliichtlingen / Asylbegehrenden
(§ 1 (6) Nr. 13 BauGB)

Die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden werden von der Planung nicht berihrt.

Inhalte der Plananderung

Mit den Anderungen des Flichennutzungsplanes werden entsprechend der stidtebaulichen
Ziele und den getroffenen Abwdgungen der Gemeinde nachfolgende Darstellungen
vorgenommen:

e Das Flurstiick 80/2 im Norden des Anderungsbereichs wird als gemischte Baufliche
(M) dargestellt
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o Der nbrdliche Teil des Flurstiicks 6/9 im Siiden des Anderungsbereichs wird mit einer
Tiefe von rd. 69 m als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.

e Der sudliche Teil des Flurstiicks 6/9 wird als Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Archaologische Bodenfunde - Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken
sowie auffédllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gemaB §& 14 (1) Nieders.
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der archéologischen
Denkmalpflege des Landkreises Uelzen unverziglich angezeigt werden, meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu
lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

Altlasten - Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises
Uelzen zu benachrichtigen.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder
andere Kampfmittel im Boden ergeben, so st wunverziglich die zustdndige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
Regionaldirektion Hameln-Hannover zu verstandigen.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Samtgemeinde Rosche im
Rathaus, Bauamt, eingesehen werden.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
BauGB (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
BauNVO November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gesndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
PlanzV zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert
worden ist

Landerrecht Niedersachsen

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 107) gedndert worden ist
Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576),
NKomVG das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 111)
geandert worden ist

NBauO
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5  Stidtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren
Stadtebauliche Flache GroBe ca. in m?
Ubersichtsdaten Gewerbliche Baufliche (G) 8.400
Gemischte Bauflache (M) 7.700
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 2.700
Landschaft
Gesamt 18.800
Zeitlicher Datum Verfahrensschritt Grundlage
Uberblick 25.05.2023 | Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 (1) BauGB
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
Offentliche Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB
Behdrdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
Feststellungsbeschluss zur Vorlage der 45. Anderung des
FNP beim Landkreis zur Genehmigung
Im Auftrag ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg gez. Planverfasser
Oldenburg, den
Samtgemeinde Rosche, den gez. Biirgermeister
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Kurzdarstellung
der Planinhalte

Lage, Umfang

Umweltschutz-
ziele

UMWELTBERICHT

fiir die 45. Anderung des Flichennutzungsplanes
Samtgemeinde Rosche

GemaB § 2 (4) BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltwirkungen der Planung ermittelt werden. Der Umweltbericht beschreibt
und bewertet die Umweltwirkungen, damit eine sachgerechte Abwadgung erfolgen kann.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Die Abwdgung der
einzelnen umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt nicht im Umweltbericht, sondern nur in
Teil A, der Begriindung.

Einleitung

Mit der 45. Anderung des FNP soll ein langjihrig ansissiges Unternehmen am Standort
gehalten und seine Weiterentwicklung ermdglicht werden, um die lokale Wirtschaft zu
stiarken. Dazu soll im Rahmen der 45. Anderung des FNP gemischte und gewerbliche
Baufldchen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestellt werden.

Der Anderungsbereich liegt in der Gemeinde Suhlendorf im Gemeindeteil Kolau. Er umfasst
die Flurstiicke 80/2 Flur 1 und 6/9 Flur 2 der Gemarkung Kélau. Der Anderungsberelch weist
eine GréBe von rd. 18.800 m2 auf. Im Norden werden im Zuge der 45. Anderung gemischte
Bauflachen (M) in einem Umfang von rd. 7.700 m2 dargestellt. Siidlich der StraBe Kélau
werden gewerbliche Flichen (G) mit einer Gr6Be von rd. 8.400 m2 und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in einer
GroBe von rd. 2.700 m2 dargestellt.

Der Anderungsbereich wird im Norden derzeit bereits durch den ansissigen Agrarbetrieb
genutzt. Die Flachen im Siiden werden als Weideland intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Im vorliegenden Planfall sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem
Baugesetzbuch (BauGB), der Immissionsschutzgesetzgebung, die Naturschutzfachgesetze
(BNatSchG, NNatG, BBodSchG) sowie die iibergeordneten Planaussagen des Landkreises
Uelzen (RROP, LRP) von Bedeutung. Es liegen seitens libergeordneter Stellen keine speziellen
Ziele fiir den Planfall vor. Ein Landschaftsplan fiir die Samtgemeinde Rosche existiert nicht.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter (Mensch,
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und sonstige
Sachgiiter) erfolgt auf Grundlage der Darstellungen und Informationen des Umweltservers
des Niedersdchsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz* sowie
Niedersachsischen Bodeninformationssystems des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und
Geologie®.

* Niedersdchsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz. (2023) Umweltkarten
Niedersachsen.
® LBEG. (2023) NIBIS Kartenserver, Niedersichsisches Bodeninformationssystem.
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2.1 Priifung der Schutzgiiter

Abb 1 Blick auf das Plangebiet

Quelle: LGLN 2023

®  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die vorliegende Planung bereitet das Entstehen von gewerblichen und gemischten
Nutzungen vor. Insbesondere im Bereich der dargestellten gewerblichen Bauflachen ist von
einer intensiven Flacheninanspruchnahme auszugehen, sodass in Folge der Planung die
Belange der Schutzgliter Tiere und Pflanzen aufgrund der veranderten Beanspruchung von
Lebensraumen erheblich berlihrt werden kénnen.

Der Anderungsbereich umfasst ein Areal von rd. 18.800 m2. Der Teil nérdlich der StraBe
Kd/au in einem Umfang von rd. 7.700 m2 wird bereits gewerblich genutzt und ist zum
GroBteil bebaut. Die Flachen siidlich der StraBe Kélau umfassen gréBtenteils Intensives
Griinland. In einem Umfang von rd. 8.300 m2 ist Grasland eingesdt worden und die Fldchen
werden intensiv als Pferdeweide genutzt. Eine kleinere Flache von rd. 1.600 m2 wird vom
ansdssigen Gewerbebetrieb genutzt und ist zum GroBteil versiegelt bzw. bebaut. Zentral
durch den Anderungsbereich verlauft die StraBe KG/au die eine Fliche von rd. 1.200 m2
einnimmt.

Allen Biotopen, auch landwirtschaftlich genutzten Flachen, kann eine Bedeutung als
Habitat fiir Tiere und Pflanzen zukommen. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist hinsichtlich
der bestehenden gewerblichen sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht
davon auszugehen, dass sich im Anderungsbereich bedeutende Habitate befinden oder
besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten zu finden sind, fiir deren Schutz die Flachen
erhebliche Bedeutung haben. Erkennbar ist, dass weitgehend Flachen liberplant werden, die
im Wesentlichen eine eher untergeordnete dkologische Qualitdt aufweisen.
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Durch die Ausweisung einer Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft kann in diesem Bereich eine 6kologische Aufwertung
inkl. der Schaffung von 6kologisch wertvollen Habitaten vorbereitet werden.

Abb 2 Auszug Landschaftsrahmenplan Landkreis Uelzen 2012
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Im Rahmen von Bauleitplanverfahren ist zu priifen, ob die Planung mit den gesetzlichen
Grundlagen des Speziellen Artenschutzes vereinbar ist. Bei den artenschutzrechtlichen
Verboten handelt es sich um zwingendes Recht, das nicht im Rahmen der Abwdgung
iberwunden werden kann. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 42 BNatSchG
untersagen zwar nur konkrete Handlungen und nicht planerische Festsetzungen. Sollten
jedoch einer zukiinftigen Umsetzung von Vorhaben voraussichtlich artenschutzrechtliche
Belange entgegenstehen, so ware die Planung ggf. nichtig. Es ist deshalb zu beurteilen, ob
das Plangebiet mdglicherweise Lebensraum fiir streng geschiitzte oder besonders
geschiitzte Arten bietet.

Die Aussagen zu den vorkommenden Arten kdnnen auf Grundlage der vorliegenden
Informationen, abgleitet werden:

Flora: Aufgrund der intensiven gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen
sind im Plangebiet keine gemdB § 7 BNatSchG geschiitzten Pflanzenarten zu erwarten.
Verbotstatbestinde nach § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG kdnnen ausgeschlossen werden.

Fauna: Hinweise auf das Vorkommen streng geschiitzter Arten liegen nicht vor. Gleichwohl
gelten alle Europdischen Vogelarten grundsatzliche gemaB Gesetz als besonders geschiitzt.
Aufgrund des Freilandcharakters des Gebietes besteht eine mdgliche Betroffenheit in Bezug
auf die Avifauna. Angesichts der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Griinfldchen
wird nicht von einem Vorhandensein von Brutvogelvorkommen in der Fldche ausgegangen.

m  Schutzqut Fliche/Boden

Der Anderungsbereich liegt in der BodengroBlandschaft der Geestplatten und Endmorénen
auf der Grenze zwischen der Bodenlandschaft von Lehmgebieten im Norden und Fluiviatilen
und glazifluviatilen Ablagerungen im Siden. In den nordlichen Flachen herrscht der
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Altablagerungen

Grundwasser

Gewdsser

Oberflachen-
wasser

Bodentyp Mittlere Gley-Braunerde und im Stiden Mittlerer Gley-Podsol vor. ® Das Plangebiet
liegt nicht innerhalb eines Bereichs mit schutzwiirdigen Béden.” Im Anderungsbereich sind
keine Béden mit besonderen Werten zu finden.?

Die Boden im Plangebiet sind durch bestehende gewerbliche Nutzung im Norden sowie
intensive landwirtschaftliche Nutzung im Siden vorbelastet.

Im Norden des Anderungsbereichs werden bereits bebaute Flschen in Anspruch genommen
bzw. planungsrechtlich gesichert. Im sidlichen Bereich werden bisher unversiegelte
Flachen, die als Weideland genutzt werden, zum GroBteil als Gewerbeflachen neu in
Anspruch genommen. Dies betrifft eine Flache von rd. 8.400 m2. Eine Verlagerung an andere
Stelle wiirde eine Inanspruchnahme von Flachen in dhnlichem Umfang zur Folge haben. Zur
Minimierung der Beeintrdchtigung des Schutzgut Fldche wird im sudlichen Teil des
Anderungsbereichs eine Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit einer GroBe von rd. 2700 m2 ausgewiesen.

Hinweise auf Altlasten in den Plangebieten liegen nicht vor. Generell gilt, dass bei Hinweisen
auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten bei der ErschlieBung oder Bebauung
unverziiglich die Untere Abfallbehorde des Landkreises Uelzen zu benachrichtigen ist.

®  Schutzgut Wasser

Im Bereich der Lehmgebiete wurde der Mittlere Grundwasserniedrigstand (MNGW)
angehoben und liegt bei 14 dm unter Geldndeoberfliche (GOF). Der Mittlere
Grundwasserhochstand liegt bei 7 dm u. GOF. Im Bereich der Fluviatile und glazifluviatile
Ablagerungen wurde der MNGW abgesenkt und liegt bei 17 dm u. GOF. Der Der Mittlere
Grundwasserhochstand liegt ebenfalls bei 7 dm u. GOF.’

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird fiir das gesamte Plangebiet als
mittel angegeben. Dementsprechend sind die Deckschichten iiber dem Grundwasser maBig
durchldssig und lassen Versickerung nur teilweise zu. Die Flurabstande zwischen Geldnde
und Grundwasseroberfliche sind mittelgroB, was maBige Verweilzeiten von
eingedrungenen Schadstoffen zur Folge hat. Stoffminderungsprozesse (Abbau, Adsorption)
kdnnen in beschranktem MaBe stattfinden.'

Im Plangebiet befinden sich keine Gewdasser. Nordlich des Plangebiets verlauft das
FlieBgewdasser Wipperau, dass durch die Planung nicht beriihrt wird.

In Bezug auf das Oberflichenwasser Ist die Anderung des Flachennutzungsplans keine
unvermeidbaren Beeintrachtigungen aus. Die Darstellungen stehen der Umsetzung von z.B.
MaBnahmen zur naturnahen Riickhaltung oder zur Brauchwassernutzug von
Oberflachenwasser nicht entgegen.

®  Schutzgut Luft und Klima

Die Anderung des Flichennutzungsplans bereitet unter anderem die bauliche Entwicklung
einer Weideflache in gewerbliche Bauflachen vor. Auf solchen ist erfahrungsgemaB vom
Entstehen hoher Versiegelungsgrade auszugehen. Durch Bebauung und Versiegelung
kénnen z. B. lokal hohere Lufttemperaturen sowie verdnderte Windstrome entstehen.
Aufgrund der vergleichsweise geringen FlachengroBe der dargestellten Gewerbeflachen von
rd. 8.400 m2, der geplanten MaBnahmenflache und der weitldufigen Freiflachen der freien

6 Bodenkarte von Niedersachsen BK50, NIBIS Kartenserver | LBEG (Hrsg.), 2017

7 Schutzwiirdige Boden in Niedersachsen 1 : 50 000, NIBIS Kartenserver [ LBEG (Hrsg.), 2018
8 Landschaftsrahmenplan Landkreis Uelzen, 2012 (Karte 3a)

9 Bodenkarte von Niedersachsen BK50, NIBIS Kartenserver | LBEG (Hrsg.), 2017

10 Schutzpotenzial der Gewésseriiberdeckung, NIBIS Kartenserver [ LBEG (Hrsg.), 1982
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Landschaft, die den Anderungsbereich umgeben, ist auf Ebene des Flichennutzungsplans
nicht mit erheblichen Veranderungen des Kleinklimas zu rechnen.

GroBklimatisch sind in Folge der Anderung keine erheblichen Verinderungen zu erwarten.

®  Schutzgut Landschaftsbild

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete
oder andere landschaftsschutzwirdigen Bereiche.

Der nérdliche Teil des Anderungsbereichs umfasst bereits gewerblich genutzte Flachen und
ist nach Westen und Osten durch Gehdlzstrukturen von der umgebenden Landschaft
abgeschirmt. Im Norden grenzt der Siedlungsbereich der Ortschaft Kolau an. An dieser Stelle
sind durch die Ausweisung gemischter Bauflachen keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes zu erwarten.

Der siidliche Teil des Anderungsbereichs grenzt zu drei Seiten an die freie Landschaft an.
Durch die Ausweisung von Gewerbefldchen und damit einhergehender mdglicher Bebauung
in diesem Bereich sind Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes mdglich. Dem soll die neu
dargestellte MaBnahmenflache entgegenwirken. Diese schafft Moglichkeiten zur
Entwicklung von extensiven Griinstrukturen oder Gehdlzen, die zu einem vertrdglichen
Ubergang zwischen Bebauung und Landschaft beitragen kénnen. EingriinungsmaBnahmen
im Bereich der gewerblichen Bauflachen kdnnen zusatzlich zur Minimierung der Eingriffe
in das Landschaftsbild beitragen.

®  Schutzgut Mensch

Von gewerblichen Nutzungen kann Ldrm ausgehen, der mitunter zu erheblichen
Beeintrachtigungen umliegender schutzwiirdiger Nutzungen flhrt. Gerade in
Nachbarschaft zu Wohnnutzungen werden daher regelmaBig MaBnahmen des aktiven oder
passiven Schallschutzes erforderlich, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sicherzustellen. Dies kann im Detail allerdings nur auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung beurteilt und ggf. festgesetzt werden. Fiir die geplante Anderung des
Flachennutzungsplans wird lediglich eine allgemeine Abschdtzung dariiber vorgenommen,
ob dem verfolgten Planungsziel der Ausweisung gewerblicher und gemischter Bauflachen
am Standort grundsatzlich Belange entgegenstehen.

Die nachstgelegenen Wohnbaulagen befinden sich nérdlich der StraBe Kd/au im Westen,
Nordwesten, Norden und Nordosten des Anderungsbereichs. Der Bereich ndrdlich der StraBBe
Kd/au, der an die umliegende Bebauung angrenzt wird bereits gewerblich genutzt. Neue
gewerbliche Nutzungen, die sich im Siiden des Anderungsbereichs ansiedeln konnten,
weisen einen hoheren Abstand zur umgebenden Bebauung auf als das bestehende Gewerbe.
Durch ein erhdhtes Verkehrsauftkommen kann es durchaus zu erhéhten Larmimmissionen
kommen sodass nicht mit einer erheblichen Zunahme von Immissionen zu rechnen ist. Durch
ein erhohtes Verkehrsaufkommen, insbesondere durch Lieferverkehr und damit
einhergehenden laufenden Motoren von LKW kann es durchaus zu erhdhten
Larmimmissionen kommen. In der Zusammenschau ist allerdings nicht mit einer solchen
Zunahme von Belastungen durch Larmimmissionen zu rechnen, dass unvertragliche
Belastungen fiir die umliegenden Nutzungen zu erwarten waren.

Den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen zur Beriicksichtigung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse kann in Form von SchutzmaBnahmen im Rahmen verbindlicher
Bauleitplanung Rechnung getragen werden. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung
ergeben sich fiir die Darstellungen zu den Grundziigen der stadtebaulichen Planung keine
weitergehenden immissionsschutzrechtlichen Regelungserfordernisse.
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45. Anderung des Flichennutzungsplans

Abb. 8 Entfernung zu den nachstgelegenen Wohnstandorten
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Kartengrundlage: LGLN 2023

Im immissionsrelevanten Umfeld des Plangebiets befinden sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb, ein Hotel, Wohnnutzung sowie ein Reitsportzentrum. Da derzeit keine Konflikte
zwischen dem bestehenden Gewerbe im Anderungsbereich und den umgebenden
Nutzungen bestehen, ist auch bei einer Weiterentwicklung des Gewerbestandortes nicht
mit erheblichen Konflikten zu rechnen. Eine weitergehende Priifung ist auf Ebene des
Flachennutzungsplans nicht geboten. Sie ware ggf. im Zuge von Vorhabenplanungen auf
bauordnungsrechtlicher Ebene zu leisten, soweit neue, konkret konflikttrachtige
Larmquellen erkennbar werden.

®  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter sind durch die baulichen Planungen nicht nachteilig betroffen.
Soweit untertdgige Bodenfunde von Kulturgiitern auftreten, sind diese meldepflichtig.

2.2 Fachplane

Das Plangebiet wurde hinsichtlich folgender Fachplanungen Gberpriift:

o Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, europdische Vogelschutzgebiete,
Naturschutzgebiete, Nationalparke und Biospharenreservate: - sind nicht
betroffen;

. Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Uelzen (2012): - Der
Anderungsbereich liegt im Nordwesten teilweise in einem Gebiet mit hoher
Bedeutung und im Osten mit sehr hoher Bedeutung fiir den Tier- und Pflanzenschutz.
Im Osten grenzt ein Gebiet mit hoher Bedeutung fir den Biotopschutz an. Im
Anderungsbereich sind Biotope mit mittlerer und geringer Bedeutung zu finden.
(Karte (1-23)
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Nutzung
regenerativer
Energien

Risiko fiir
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Eingesetzte
Techniken und
Stoffe

Ostlich des Anderungsbereichs sind seltene Béden in Form von Niedermoor-Gleye zu
finden. Im Anderungsbereich selbst sind keine Boden mit besonderen Werten zu
finden. (Karte 3a)

Der Anderungsbereich liegt teilweise in einem Bereich mit hoher
Winderosionsgefdahrdung ohne Dauervegetation sowie einem Bereich mit hoher
Grundwasserausbildung bei hoher Nitratauswaschungsgefahrdung. (Karte 3b)
Geschiitze oder schutzwiirdige Bereiche von Natur und Landschaft liegen nicht im
Plangebiet.

o Kartierung der fir den Naturschutz wertvollen Bereiche: - im Plangebiet sind keine
wertvollen Bereiche vorhanden;

o Schutzgebietsdarstellungen: - innerhalb der Plangebiete sind keine Schutzgebiete
ausgewiesen. In rd. 1 km Entfernung vom Planungsgebiet liegt in dstlicher Richtung
ein Landschaftsschutzgebiet sowie ein Natura 2000 EU-Vogelschutzgebiet. Beide
Gebiete sind nicht von der Planung betroffen.

2.3 Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Darstellung gewerblicher Baufldchen ermdoglicht das Entstehen iblicher,
gewerbetypischer Emissionen, die jedoch im Regelfall keine erheblichen Beeintrachtigungen
auslosen. Besondere Abfdlle und Abwadsser entstehen infolge des Planziels nicht. Fiir
Einrichtungen, von denen unvertrdgliche oder gar schadliche Emissionen ausgehen kénnen
oder welche spezielle Formen von Abfallen produzieren, sind in der Regel eigenstindige
Plan- und Priifverfahren unter Berlicksichtigung der geltenden Fachgesetze und Richtlinien
erforderlich (§ 1(6) Nr. 7e BauGB). Hinsichtlich des Vorhabens einen bestehenden
Kartoffelvertrieb zu erweitern ist nicht mit besonderen Abféllen oder Abwdssern zu rechnen.

In Gewerbegebieten entstehen haufig groBere Gebadude, wie Lagerhallen und Bilirogebaude.
Diese zeichnen sich durch groBe Dachflachen aus, die sich oftmals besonders zur Nutzung
erneuerbarer Energien (z.B. Solarthermie/Photovoltaik) eignen. Die Darstellungen der 45.
Anderung des Flachennutzungsplans stehen der Umsetzung von MaBnahmen zur Nutzung
erneuerbarer Energien nicht entgegen.

Mit der Festsetzung von gewerblichen und gemischten Baufldchen werden keine
Bauvorhaben ermdglicht, die eine besondere Anfalligkeit gegeniiber schweren Unféllen oder
Katastrophen aufweisen. Es gelten die liblichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z. B.
besondere Vorschriften zum Umgang mit Gefahrstoffen einschlief3t.

Das Entstehen von Storfallbetrieben ist innerhalb gewerblicher Bauflachen nicht prinzipiell
auszuschlieBen.

Es gelten die ublichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z. B. besondere Vorschriften
zum Umgang mit Gefahrstoffen einschlieBt (§ 1(6) Nr. 7j BauGB).

Im Fldchennutzungsplan werden keine gesonderten Regelungen zu den einzusetzenden
Techniken und Stoffen getroffen. Im Neubaustandard ist von der Anwendung zeitgemafer
technischer Standards und Materialien auszugehen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2b-hh).

2.4 Wechselwirkungen (8 1(6) Nr. 7i BauGB)

Die auf die Schutzgiiter bezogenen Auswirkungen betreffen ein komplexes Wirkungsgefiige.
Eine detaillierte Untersuchung der Wechselwirkungen ist nicht erforderlich. Die Beurteilung
der einzelnen Schutzgiiter ist als ausreichend zu betrachten, da eine Verstarkung von
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45. Anderung des Flichennutzungsplans

Umweltauswirkungen durch zusatzliche Wechselwirkungen in dem Plangebiet nicht zu
erwarten ist.

Es bestehen im Umfeld keine Planungen oder Vorhaben, die zu beriicksichtigen sind. Es
kommt daher nicht zur Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b-ff).

Die Planung lasst keine besondere Anfalligkeit gegeniiber den mdglichen Folgen des

Klimawandels erkennen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b-qgqg).

Abb 3 Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Keine Beeintrdchtigungen durch Immissionen -
Pflanzen Geringer Verlust von Lebensraumen wird ausgeglichen °
Tiere Geringer Verlust von Lebensrdumen wird ausgeglichen °
Ortsbild Keine Beeintrachtigung -
Landschaftsbild Keine Beeintrachtigung -
Boden Geringer Verlust von Werten und Funktionen wird °

ausgeglichen
Wasser Geringer Verlust an Sickerflache fiir °
Oberflachenwasser, jedoch Riickhaltung und
Versickerung moglich
Klima / Luft Keine Beeintrachtigung -
Kultur- / Keine Beeintrachtigungen, -
Sachgiiter
Wechselwirkungen Keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den -
Werten und Funktionen der Schutzgiiter
®ee schr erheblich [ ®® erheblich [ ® wenig erheblich [ - nicht erheblich

2.5 Prognose

Hinsichtlich des Planungsziels einen bestehenden Agrarbetrieb planungsrechtlich zu sichern
und diesem Erweiterungsmaglichkeiten zu bieten, kommen nur die vorliegenden Flachen in
Frage, die direkt an die bestehenden Strukturen angrenzen. Zur Sicherung und Starkung der
regionalen Wirtschaft ist die Ausweisung gemischter und gewerblicher Bauflachen
unumganglich. Nachteilige Umweltauswirkungen lassen sich hierbei generell nicht
vollumfinglich vermeiden. Die vorliegenden Flachen sind durch gewerbliche und
landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet. Zudem liegen sie am Rand bestehender
Strukturen, sodass die ErschlieBung sowie die technische Ver- und Entsorgung gesichert ist.
Auch bei Ausweisung gemischter und gewerblicher Bauflachen an anderer Stelle treten
Umweltauswirkungen ein, die moglicherweise hherwertige Strukturen betreffen und einen
hoheren ErschlieBungsaufwand nach sich ziehen.

Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachhaltigen Auswirkungen

Es ist stadtebauliches Ziel der Samtgemeinde, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Erweiterung eines bestehenden Agrarbetriebs zu schaffen, um diesen am Standort zu
halten und die regionale Wirtschaft zu starken.
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Eine grundsatzliche Vermeidung der Eingriffe ist zur Umsetzung des stadtebaulichen Ziels
der Samtgemeinde ist nicht mdglich. Es stehen an den erforderlichen Standorten keine
Flachen zur Verfligung, bei denen eine geringere Eingriffserheblichkeit zu erwarten ware.

Uberplant werden vornehmlich Biotoptypen, die schon heute eine intensive
Bewirtschaftung aufweisen und denen eine durchschnittliche bis geringe 6kologische
Qualitat zuzusprechen ist.

Zur Minimierung der Eingriffsfolgen wird im Siiden des Anderungsbereichs eine Fliche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgewiesen.

Im Siiden des Anderungsbereichs ist eine MaBnahmenfliche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen, um AusgleichsmaBnahmen vor Ort
vorzubereiten, die durch mdgliche Bebauung der neuen Gewerbefldchen erforderlich
werden kdnnen.

Die Planung bereitet im Fall der dargestellten Gewerbeflaichen die bauliche
Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen Flache vor. Entsprechend der Gesetzeslage
werden durch diesen Eingriff Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen notwendig. Im noérdlichen
Teil umfasst die Planung bereits bebaute Flachen. In Folge der Planung sind keine
erheblichen Nutzungsanderungen zu erwarten, die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
notwendig machen. Die nachfolgende Fldchenbilanzierung erfolgt fiir den siidlichen Teil des
Anderungsbereichs (Abb. 7).

Abb. 7 Fldchen fiir die Flachenbilanzierung

Vor dem Eingriff Nach dem Eingriff

8.300 m?

Intensivgriinland

9.900 m?

Gesamtflache

1.600 m?
Sonstige befestigte Flache

Die Bewertung der Flachen und des Eingriffs erfolgt nach dem Osnabriicker
Kompensationsmodell."" Die Berechnung setzt dabei die dargestellte gewerbliche Bauflache
mit einer maximal zuldssigen Versiegelung von bis zu 80 % an. In Gegeniiberstellung zu der
ermittelten Wertigkeit der Flache im bisherigen Ist-Zustand (Weideland) ergibt sich das
Wertdefizit.

"' Landkreis Osnabriick: Osnabriicker Kompensationsmodell - Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung
der Eingriffsregelung (2016)
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Fr die bisher zum GroBteil als Weideland genutzten Fldchen im stdlichen Teil des
Anderungsbereichs ergibt sich folgende Flachenbilanzierung:

Abb. 8 Flachenbilanzierung

) ) Wert- Flachen- Wert-
Bestand Biotoptypen Biotoptyp* faktor™ groBe in m2 | punkte
Artenarmes Intensivgriinland Gl 1,0 8300 8300
Sonstige befestigte Flache OF 0,2 1600 320
Summe 9900 8620
* Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
b Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Bierhals [ v. Drachenfels:

0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch

. . " Wert- Flachen- Wert-
Planung Biotoptypen Biotoptyp faktor™ e | ol
Gewerbegebiet (GE) (7200 m2)
- Davon versiegelt (80 %) X 5800 0

Unversiegelt, sonstige Griinanlage PZA 1,0 1400 1400
Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege GE 3 2700 8100
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Summe 9900 9500
* Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
b Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Bierhals [ v. Drachenfels:
0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch

Werteunterschied Wertpunkte
Vor der Planung 8620
Nach der Planung 9500
Saldo 880

Die Formulierung konkreter Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen erfolgt nicht auf Ebene des
Flachennutzungsplans. Mit der Ausweisung einer Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden jedoch schon auf Ebene des
Flachennutzungsplans Flachen in ausreichendem Umfang fiir Ausgleich und Ersatz zur

Verfligung gestellt.

Zusatzliche Angaben

Die Umweltpriifung basiert auf den dargelegten, 6ffentlich verfligbaren Umweltdaten und
Planungsgrundlagen sowie dem einschldgigen rechtlichen und technischen Regelwerk.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen im Sinne des § 4c BauGB sind folgende

MaBnahmen sinnvoll:
. Zur  Vermeidung

artenschutzrechtlicher

Verbotstatbestinde

darf

eine

Baufeldfreimachung nur in dem Zeitraum vom 1.10. bis zum 28.2. eines jeden Jahres

erfolgen.

. Die Baufeldfreimachung wird durch eine 6kologische Baubegleitung liberwacht.
. Bei Bau- und Erdarbeiten wird gemdB Hinweis von den am Bau beteiligten
Unternehmen auf mdgliche Altablagerungen geachtet.
o Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen werden auf den Plangebietsflachen
durch die Samtgemeinde als Planungstrager umgesetzt.
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Da zwei vergleichsweise kleine Flachen fiir eine bauliche Nutzung liberplant werden und
die zu erwartenden Eingriffe keine 6kologisch besonders hervortretenden Biotopstrukturen
betreffen, ist auch nach der Realisierung nicht mit erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu rechnen. Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen wird von der
Samtgemeinde lberwacht.

4.1 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung des Flichennutzungsplans sollen gemischte und gewerbliche Flidchen
ausgewiesen werden, um den Standort eines ansassigen Agrarbetriebs planungsrechtlich zu
sichern und Erweiterungsmdglichkeiten zu schaffen. Dem stddtebaulichen Ziel der
Samtgemeinde stehen die Eingriffe in den Naturhaushalt und den Boden gegeniiber.
Aufgrund der geringen GréBe und der vergleichsweise nachgeordneten 6kologischen
Bedeutung der betroffenen Strukturen sind jedoch keine besonders schweren Eingriffe zu
erwarten. Die zu erwartenden erheblichen Eingriffe konnen teilweise bereits auf
Flachennutzungsplanebene durch die Ausweisung einer Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

C ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Wird im weiteren Verfahren erganzt
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