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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. SCHUTZPFLANZUNG 1

Innerhalb der privaten Griinflache, Schutzpflanzung 1, ist eine vierreihige Baum- und Strauchhecke
zu pflanzen und zu erhalten. Zum Aufbau sind 30 % Haupt-, Pionier- und Nebenbaumarten und 70
% Straucharten der Pflanzenliste zu pflanzen und zu erhalten, Pflanzabstand: 1 m x 1,6 m im
Verbund. Der Gehélzbestand ist stufig aufzubauen (Abfolge: Saum-, Mantel-, Traufschicht). Im
Norden und Siiden ist jeweils ein 2 m breiter Krautsaum der Sukzession zu Uberlassen.

2. SCHUTZPFLANZUNG 2

Innerhalb der privaten Grinfliche, Schutzpflanzung 2, ist eine Baumreihe zu pflanzen und zu
erhalten, wahlweise der Arten Esche (Fraxinus excelsior), Spitzahorn (Acer platanoides) oder
Stieleiche (Quercus robur). Mindestqualitat: Hei., 2xv, 0.B., h 150-200 cm. Pflanzabstand in der
Reihe: 7 m. Die offenen Flachen sind der Sukzession zu Uberlassen und extensiv zu pflegen
(sporadische Mahd).

3. ANPFLANZUNGEN VON STRASSENBEGLEITBAUMEN

Je 100 mZ2 neu versiegelter StraRenfliche ist mindestens ein Laubbaum in der betreffenden
StraRenverkehrsfliche zu pflanzen und zu erhalten. Zuléssige Arten: Stieleiche (Quercus robur),
Spitzahorn (Acer platanoides), Winterlinde (Tilia cordata), Hainbuche (Carpinus betulus),
Mindestqualitat: H, 3xv, m.B., StU 12 - 14 cm.

4. SPIELPLATZ

Auf der &ffentlichen Griinfliche, Spielplatz, sind vier Baumgruppen mit mindestens drei
Laubbdumen zu pflanzen und zu erhalten, wahlweise der Arten Kastanie (Aesculus
hippocastanum), Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus
avium), Winterlinde (Tilia cordata). Mindestqualitét: H, 2xv, m.B., StU 10 - 12 cm. Die Fléche ist mit
einer kriuterreichen Saatgutmischung einzuséen und extensiv zu pflegen.

5. BIOTOP FUR WILDLEBENDE TIERE UND PFLANZEN
Die private Grunfliche, Biotope fur wildlebende Tiere und Pflanzen, ist der Sukzession zu
tberlassen.

6. AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die Flachen zum Anpflanzen von Laubb&umen und -strduchern, Schutzpflanzung 1 und 2, sowie
die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Biotop flir wildlebende Tiere und Pflanzen, werden gleichzeitig als Fl&chen zum
Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die auf diesen Flachen durchzufiihrenden
MaRnahmen zum Ausgleich festgesetzt. Die Ausgleichsmafnahmen werden den &ffentlichen
Grundstlicken der StraRenverkehrsfliche und den privaten Grundstlicken innerhalb des
Plangebietes insgesamt zugeordnet. Der Flé&chenanteil von 360 gm wird in einen Flachenpool auf-
genommen und kann anderen Eingriffsvorhaben zugeordnet werden.

7. ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen und Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr. 4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzuléssig.

8. GRUNDFLACHENZAHL
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundfidchen-
zahl gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten baulichen Anla-

gen unzuléssig.
9. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur unterirdisch innerhalb der &ffentlichen StraBenverkehrs-
flache zuldssig.

PFLANZENLISTE

Zuordnung Deutscher Name Botanischer Name Qualitat

Hauptbaumarten: Rotbuche Fagus sylvatica l. Hei., 2xv., 0.B., h 150-200 cm
Sandbirke Betula pendula l. Hei., 1xv., 0.B., h 100-125 cm
Stieleiche Quercus robur I. Hei., 2xv., 0.B. h 150-200 cm

Nebenbaumarten: Salweide Salix caprea l. Hei., 1xv., 0.B. h 100-125 cm
Vogelbeere Sorbus aucuparia I. Hei., 1xv., 0.B. h 100-125 cm

Pionier: Zitterpappel Populus tremula l. Hei., 1xv., 0.B. h 100-150 cm

Straucharten: Besenginster Cytisus scoparius l. Str., 2 Tr., h 60-80 cm
Faulbaum Frangula alnus . Str., 2 Tr., h 90-120 cm
Haselnuss Corylus avenelia I. Str., 2 Tr., h 90-120 cm
Gem.Schneeball  Viburnum opulus I. Str., 2 Tr., h 90-120 cm
Holunder Sambucus nigra l. Str., 2 Tr., h 90-120 cm
Hundsrose Rosa canina l. Str., 2 Tr., h 90-120 cm
Kreuzdorn Rhamnus cathartica  |. Str., 2 Tr., h 90-120 cm
Schiehe Prunus spinosa l. Str., 2 Tr., h 60-80 cm
WeiRdorn Crataegus monogyna |. Str., 2 Tr., h 90-120 cm

Erauterung der Abkiirzungen:

|. Hei.: leichter Heister 2xv.: zweimal verpflanzt
. Str.: leichter Strauch 1xv.: einmal verpilanzt
h: Héhe 2 Tr: zwei Triebe

0.B.: ohne Ballen
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PRAAMBEL

Aufgrund § 1 (3) und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zu-
letzt geaindert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), LV.m. § 40 der Nds. Gemeinde-
ordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds.GVBI. S. 383), zuletzt geéndert duch Gestz vom
19.03.2001 (Nds. GVBI. S. 112), hat der Rat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zelchnung einschiieRlich der darauf enthaltenen textiichen Festsetzungen, als Satzung beschlos-
sen.

Ratzlingen, 20. MAI 2009

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung ausgearbeitet von Astrid Pesel, Dipl. Ing.

Stadtplanerin, Reitze 2, 29482 Kisten

Reize, 10. MAI 2005 09,0
A.Pesel

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurden am 23.03.2005 ortstiblich
u.mxm.:a uo.am.o_#. Der Entwurf des Bebauungsplans ::a. der Begriindung haben vom 07.04.2005
bis einschlieRlich 06.05.2005 gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelege A % =
Ratzlingen, L 0. MAI 2005

Der Rat hat in seiner Sitzung am 18.05.2005 den Bebauungsplan nach Prtturg der Anregungen
gem. § 3 (2) BauGB als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die Begrindupg heschlossen.

Ratzlingen, 10. MAI 2005

.UM Jrl, “w,.\“u .wﬁ‘.wwﬂ
Uelzen, * <+ °7<! LUUJ

rechtsverbindlich geworden.
Ratzlingen, /5. 6.05

Innerhalb von zwei Jahren seit der Bekanntmachung des Bebauungsplans sind die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften belm Zustandekommen des Bebauungsplans und Méngel der
Abwagung zum Inhalt des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Ratzli s
ingen Gemeindedirektor
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PLANZEICHENERKLARUNG

BauNVO / PlanzVO 1990

Aligemeine Wohngebiete, s. textl. Fests. Nr. 7
(§ 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO)

Mischgebiet
( § 6 BauNVO)

Grundflachenzahl, s. textl. Fests. Nr. 8
(§ 16 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR,
(§ 20 BauNVO)

offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNvVO

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
(§ 22 (2) BauNVvO)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVvO)

6ffentliche StraBenverkehrsflache, s. textl. Fests. Nr. 3, 9
(8§ 9 (1) 11 BauGB)

StralBenbegrenzungslinie
(8§ 9 (1) 11 BauGB)

Spielplatz, s. textl. Fests. Nr. 4

private Grinflichen

Schutzpflanzung, s. textl. Fests. Nr. 1, 2, 6 (§9(1)15 BauGB)

Biotop fiir wildiebende Tiere und Pflanzen,
s. textl. Fests. Nr. 5

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft, s. textl. Fests. Nr. 5,6  (§ 9 (1) 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Laubbdumen
und -strduchern, s. textl. Fests. Nr. 1,2,4,6 (§ 9 (1) 25a BauGB)

Sichtfeld, nachrichtlich
(§ 31 (2) NStrG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 (5) BauNVvO)

—
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§ 9 (8) BauGB

BEGRUNDUNG

Zum

BEBAUUNGSPLAN
WOHNGEBIET STOCKENER STRASSE

der Gemeinde Rétzlingen

Landkreis Uelzen

1. Veranlassung

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken fir Einfamilienhausbebauung hélt in den
Gemeinden an. Vornehmlich sind es die in der Region lebenden Einwohner, die
nach geeigneten Baugrundstiicken in der Nahe suchen. Innerértlich sind kaum
Baullicken vorhanden, so dass in der Gemeinde Ratzlingen eine neue Flache fiir
Wohnbebauung festgelegt werden soll, um den kinftigen Bedarf decken zu kén-
nen. Im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Rosche wurden die geplanten Entwickiungen im Ortsteil Ratzlingen dargestellt.
Innerhalb des Hauptortes der Gemeinde wurde eine groRere Wohnbauflache dar-
gestellt.

Die politischen Gremien beschlossen, fiir einen Teil dieser Wohnbauflache einen
Bebauungsplan aufzustellen, um den Bedarf an Baugrundstucken fur Wohnbe-
bauung decken zu kénnen.

2. Entwicklung aus dem Fléchennuﬁzungsplan, Raumordnung

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rosche ist durch die 9. Anderung fiir
den Bereich des Plangebietes in Ratzlingen fortgeschrieben worden. Der Teilbe-
reich 9.3 der Anderung stellt in seinem Geltungsbereich fur das Plangebiet iiber-
wiegend eine Wohnbaufldche (W) dar. An der Stéckener StraRe ist eine gemischte
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Bauflache (M) ausgewiesen. Entlang des Grabens im éstlichen Bereich des Plan-
gebietes ist eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden Natur und Landschaft dargestellt. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans werden aus diesen Darstellungen entwickelt.

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
fir den Landkreis Uelzen 2000 weist das Plangebiet und den gesamten Ortsteil
Ratzlingen als weiBe Fliache, d.h. ohne besondere Eignung und Zweckbestim-
mung, aus. Die Stockener Strafe, die KreisstraBe 17, ist als Hauptverkehrsstrale
von regionaler Bedeutung dargestellt.

In der Samtgemeinde Rosche werden im RROP als Grundzentrum der Ort Rosche
und als Standort mit grundzentralen Teilfunktionen der Ort Suhlendorf ausgewie-
sen. Zur Siedlungsentwicklung auBerhalb der Zentralen Orten wird Folgendes aus-
gefuhrt:

»Durch die Festlegung der Zentralen Orte wird die Moglichkeit der Gemeinden, in
kommunaler Verantwortung auch auRerhalb dieser Siedlungsentwicklung zu
betreiben, nicht berlihrt. In diesen Fallen muss das aber, vor allem wenn es sich
um gr6Bere Wohnfldchenausweisungen handelt, auf einem stadtebaulichen Kon-
zept mit Festlegung der langfristigen Entwicklungsperspektiven fir Mitgliedsge-
meinde und Ortsteile basieren, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im
Gemeindegebiet zu gewahrleisten. Dies ist bereits Aufgabe der Bauleitplanung und
Ausdruck des Entwicklungs- und Ordnungsprinzips, das mit den Begriffen ,Stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung* und ,Geordnete stadtebauliche Entwicklung“ in
§ 1 Abs. 3 und 5 Satz 1 Baugesetzbuch naher umschrieben ist. Da die stadtebauli-
che Entwicklung der Gemeinden und die Erflllung ihrer ibergemeindlichen Aufga-
ben eng miteinander verkniipft sind, ist dieser Belang auch Gegenstand der
Raumordnung und Landesplanung. Eingriffe in die verfassungsrechtliche Stadte-
planung der Gemeinde sind damit jedoch nicht verbunden, da die Regionalplanung
ausschlieBlich der Regelung tbergemeindlicher bzw. regional bedeutsamer Ange-
legenheiten dient. Diese bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung in den Mitglieds-
gemeinden und Ortsteilen der Samtgemeinden und den Ortschaften der Einheits-
gemeinden darf jedoch in der Summe nicht zu Lasten der Funktion des Zentralen
Ortes gehen.*

Die stadtebauliche Konzeption der Samtgemeinde Rosche basiert darauf, in den
jeweiligen groReren Orten der Gemeinden groBere, zusammenhadngende Flachen
fir Wohnbebauung bereitzustellen, um die vorhandenen infrastrukturellen Einrich-
tungen besser auszunutzen und qualitative Verbesserungen wirtschaftlicher durch-
fahren zu kénnen. In den kleineren Ortsteilen sollen Baufldchen zur Abrundung der
Dorfer und der mittelfristigen Eigenentwicklung dienen, aber nicht gréRere Bauge-
biete ausgewiesen werden, um die bestehenden Strukturen nicht zu Uberpragen.
Die Summe der in den gréBeren Orten ausgewiesenen Baugebiete schwicht der-
zeit jedoch nicht die Grundzentrumsfunktionen der Orte Rosche und Suhlendorf.
Auch in diesen Orten sind Wohngebiete ausgewiesen, deren kinftige Einwohner
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die vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen starken. Die bisher vorgenomme-
nen Darstellungen von Wohnbauflichen in den gréBeren Orten der Samtgemeinde
beeintrachtigen noch nicht die Funktionen des Zentralen Ortes Rosche und des
Standortes mit grundzentraler Teilfunktion Suhlendorf.

Rétzlingen ist der Hauptort innerhalb der Gemeinde mit ca. 530 Einwohnem. Das
neue Wohngebiet mit insgesamt ca. 11 Bauplatzen und etwa 25 - 30 Einwohnem
entspricht der Eigenart des landlichen Bereichs. Mit diesem neuen Baugebiet wird
das Dorf nicht iberformt. Die vorhandene Infrastruktur, wie der Bécker, die Gast-
statte, der Imbissbetrieb, die VSE mit ihrem Kleinmaterialverkauf, wird besser aus-
gelastet. Die neuen Bewohner/innen kénnen problemlos in das Dorfleben integriert
werden. In Ratzlingen existiert eine aktive Dorfgemeinschaft, die alle 2 Jahre ein
Dorffest veranstaltet.

Ratzlingen ist an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) durch
die regionale Buslinie angeschlossen. Die Ausweisung eines neuen Wohngebietes
kann den OPNV besser auslasten.

Die Bebauung kann sich in die umgebende stadtebauliche Struktur und die Land-
schaft einflgen. Durch die Konzentration der Wohnbebauung am nérdlichen Rand
des Ortes kann die Eigenart der alten Ortslage erhalten bleiben. Mit landwirtschaft-
lich genutztem Boden wird sparsam umgegangen, da nur der kinftig benétigte
Bereich in das Plangebiet einbezogen wurde.

Die Ziele der Raumordnung stehen mit der Festlegung des neuen Wohngebietes
im Einklang.

3. Bestand und Neuordnung

Das geplante Wohngebiet wird zum gréBRten Teil von landwirtschaftlichen Brachfla-
chen gepragt (vgl. Kapite! 9. Grunflachen, Natur und Landschaft).

Das neue Wohngebiet erweitert die Ortslage von Ratzlingen nach Norden 6stlich
der K 17. Westlich dieser StraRe hat sich der Ortsteii bereits bis zu einer Scheune,
die zu Lagerzwecken von einem Imbissbetrieb genutzt wird, ausgedehnt. Die nérd-
liche Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes nimmt die Grundstlcksgrenze mit
dieser Scheunenbebauung auf und verlangert sie nach Osten. Der Ortsrand kann
somit auch auf der éstlichen StraBensejte in diesem Bereich gefasst und abgerun-
det werden. Die alte Ortslage mit der traditionellen Bebauung bleibt unberiihrt und
wird durch das geplante Neubaugebiet nicht negativ beeinflusst. Entlang der Sté-
ckener StraRe wird lediglich die Anbindung des Baugebietes mit der Erschiie-
BungsstraBe und der nérdlich angrenzende Bereich erfasst, um die Ortsrandsitua-
tion regeln zu kénnen. Das sidlich an die ErschlieBungsstrale grenzende unbe-
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baute Grundstiick an der K 17 kann nach § 34 BauGB (,Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile*) beurteilt werden. Hier bedarf
es keiner zusétzlichen Festlegungen im Bebauungsplan.

Die GréRBe des gesamten Baugebietes entspricht dem mittelfristigen Bedarf. Insge-
samt erfahrt der Ort Rétzlingen durch das neue Baugebiet eine Starkung. Die vor-
handenen infrastrukturellen Einrichtungen kénnen so langerfristig gesichert wer-
den.

Die stadtebauliche Konzeption innerhalb des neuen Wohngebietes sieht die Anla-
ge einer ErschlieBungsstrale vor, die in die Stockener StraRe sowohl! im Westen
als auch im Sliden einmandet. Durch den direkten Anschluss an die K 17 kénnen
die stdwestlich gelegene alte Ortslage, durch die die BundesstraRe 493 fahrt, und
Richtung Norden die B 191 schneli erreicht werden.

Der Innenbereich des Plangebietes wird durch einen Platz bestimmt. Er kann als
Treffpunkt von den kiinftigen Bewohnern genutzt werden. Hier kénnen sie sich
auBerhalb der offentlichen StraBenverkehrsfldchen begegnen. Gleichzeitig hat
diese Grunflache die Funktion des Spielplatzes.

Im &stlichen Teil des Geltungsbereichs kénnen die fir die geplanten Eingriffe in
Natur und Landschaft notwendigen AusgleichsmaRnahmen durchgefihrt werden.
Entlang des offenen Grabens wird ein Biotop fiir wildlebende Tiere und Pflanzen
festgelegt (vgl. Kapitel 9. Griinflachen, Natur und Landschaft).

4. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird in einem grofen Teil des Plangebietes ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Damit wird eine Nutzung bestimmt, die
Uberwiegend Wohnen sein wird, aber auch Méglichkeiten fir die Ansiediung der im
§ 4 BauNVO zugelassenen Anlagen und Betriebe offen hait. Mit dieser Nutzungs-
art wird die vorhandene dérfliche Struktur bertcksichtigt und fur die Zukunft festge-
schrieben.

Die gemaR § 4 (3) BauNVO zugelassenen Nutzungen kdénnen ausnahmsweise
zugelassen werden, sofermn sonstige stadtebauliche Griinde nicht dagegen spre-
chen (z.B. Schallemissionen). Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden generell
ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe benétigen eine groRere, zusammenhangende
Flache, die der geplanten kleinteiligen Struktur des Plangebietes entgegensteht.
Tankstellen ziehen ein erhéhtes Verkehrsaufkommen nach sich, das in diesem
vorwiegend auf das Wohnen ausgerichteten Gebiet stérend sein wird. Beide Anla-
gen fagen sich nicht in den geplanten Gesamtcharakter des Wohngebietes ein und
sollen daher auch nicht ausnahmsweise zuldssig sein.
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Zur KreisstraRe 17 wird ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. Damit wird ein gleichbe-
rechtigtes Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe, das das Wohnen nicht we-
sentlich stért, festgeschrieben. Diese Nutzungsmischung muss nicht auf das M
innerhalb des Plangebietes begrenzt werden, sondem kann mit der kanftigen und
bereits bestehenden Bebauung entlang der K 17 erfolgen. An dieser Stelle ist der
Charakter des Gebietes von der KreisstraBe bestimmt. Der Ausschluss von geman
§ 6 BauNVO zuldssigen Nutzungen ist daher nicht notwendig.

Konflikte zwischen den benachbarten Nutzungen sind derzeit nicht erkennbar. Die
westlich der K 17 vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe haben keine Schwei-
nehaltung, von denen verstarkt Emissionen ausgehen kénnten. Die Scheune im
Westen des Plangebietes wird von einem Imbissbetrieb als Unterstellmdglichkeit
genutzt. Unzumutbare Beeintrachtigungen des Plangebietes durch Emissionen von
den landwirtschaftlichen Betriebsstellen sind nicht zu erwarten. Durch die Umnut-
zung der ehemaligen Scheune zu Lagerzwecken fiir einen Imbissbetrieb hat die
landwirtschaftiiche Nutzung ihren Bestandsschutz verloren. Beeintrachtigungen
durch landwirtschaftliche Emissionen von dieser Stelle sind daher nicht absehbar.

Zusatzliche Einschrénkungen fiir die umgebenden landwirtschaftlichen Nutzungen
werden mit dem neuen Wohngebiet nicht hervorgerufen. Wohnbebauung ist inner-
halb des angrenzenden Gebietes bereits vorhanden. Mit der Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes wird die bestehende Situation nicht verschlechtert.

5. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der geplanten stadtebaulichen
Struktur. Die Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise als Hoéchstgrenze
nimmt die Geschossigkeit der angrenzenden Bebauung auf und gewahrleistet die
Einbindung in die umgebende Landschaft.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der geplanten intensiveren Nut-
zung innerhalb des WA'’s mit 0,35 festgesetzt. Die Festlegung ist erforderlich, um
das geplante Baugebiet in die umgebenden, baulichen Strukturen einfligen zu
kénnen. Zugelassen werden auch Doppelhduser, die erfahrungsgemaR auf kleinen
Grundstiicken errichtet werden. Mit einer GRZ von 0,35 kann die geplante Bebau-
ung in allen Bereichen problemlos verwirklicht werden. Innerhalb des Mischgebie-
tes ist die GRZ mit 0,4 beschrankt. Hier kénnen sich auch gewerbliche Nutzungen
ergeben, die zuséatzliche Gebaude erfordern. Dennoch wird die GRZ auf 0,4 be-
schrankt, um den Ortsrand nicht zu Gberformen. Die als private Grinflichen
festgelegten Pflanzbereiche gehéren nicht zum Bauland. Bei der Berechnung der
Grundfl&chenzahl werden diese Flachen nicht beriicksichtigt.




Die maximal zuldssige Geschossflache wird durch die Zahi der Voligeschosse und
durch die GRZ bestimmt. Weitere Einschrénkungen sind aus stadtebaulicher Sicht
nicht erforderlich.

Einschrénkungen gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO werden fir das WA festgesetzt,
da bei dem hohen Wert von 0,35 eine Uberschreitung der GRZ nicht notwendig
wird. Die Versiegelungsméglichkeit auf den Grundstiicken wird damit eingegrenzt.
Fur das Mischgebiet wird diese Einschrénkung nicht vorgenommen, da auch ge-
werblichen Betrieben die Einrichtung der fir den Betrieb notwendigen Anlagen
ermoglicht werden soll.

6. Bauweise

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes wird eine Bebauung mit Einzel- und
Doppethdusem vorgesehen, die optisch aufgelockert im Gebiet verteilt sind. Sie
figen sich in die umgebende bauliche Struktur ein. Die Festsetzung der Bauweise,
die nur Einzel- und Doppelhduser zulasst, ist auf diesem Hintergrund zu verstehen.

Innerhalb des Mi’s wird eine offene Bauweise festgelegt, die die Gebéudelangen
auf max. 50 m begrenzt. An dieser Stelle kdnnen betriebliche Gebaude notwendig
sein, die keine zusatzliche Beschrénkung erhalten sollen. Gebéaudeldngen ber 50
m wirden sich allerdings nicht in die Ortsrandlage einfigen. Sie werden daher
nicht zugelassen.

7. Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich an den értlichen Gegebenheiten.
Sie werden mit dem Mindestabstand von 3 m zu den jeweils angrenzenden Nut-
zungen festgelegt, um eine optimale Ausrichtung der Hauptgeb&ude zu ermogii-
chen. Die Grundsticke sind in ihrer Breite begrenzt. Um eine Bebauung méglichst
gunstig auf die Besonnung hin ausrichten zu kénnen, ist die Festsetzung des Min-
destabstandes vorgenommen worden.

Zur KreisstraBe wird die Baugrenze entlang des notwendigen Sichtfeldes an der
Einmindung der ErschlieBungsstraRe festgelegt. Nach Norden wird der Abstand
von 5 m festgesetzt, um die Weitréuﬁigkeit des Strallenraums zum Ortsrand hin
nicht durch Gebaude einzuschranken.




Nebenanlagen und Garagen kénnen auerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfl-
che errichtet werden. Sie sind als bauliche Anlagen untergeordnet und haben nicht
die dominante Wirkung von Gebauden mit Hauptnutzungen.

8. Verkehr, Immissionen

Die tbergeordnete ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die K 17, die als
HauptstraBe westlich des Plangebietes durch den Ort fiihrt und die schnelle Ver-
bindung zur sidlich verlaufende B 493 und zur B 191 im Norden gewdébhrleistet.

Das ErschlieBungskonzept des neuen Wohngebietes sieht eine ringférmige StraRe
vor, die an die K 17 im Westen und die Stockener StraRe im Siuden angebunden
ist. Die StraBe dient ausschlieBlich der ErschlieBung der neuen Grundstiicke. Das
Mischgebiet entlang der Stéckener StraRe kann iber diese StraRe erschiossen
werden, wie es auch bei den westlich der Strake liegenden Grundstiicken geregelt
ist.

Die Breite der offentlichen StraRenverkehrsfliache zur ErschlieBung des Baugebie-
tes wird mit 8 m festgelegt. Damit verbleibt neben der Fahrbahn und bepflanzten
Seitenstreifen geniigend Raum, um eine Regenwassermulde in den StraRenraum
einplanen zu kénnen.

Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen. Offentliche Park-
platze lassen sich in dem oéffentlichen StraRenverkehrsraum integrieren. Eine ge-
sonderte Festsetzung ist nicht erforderlich.

Die fur die Verkehrssicherheit notwendigen Sichtfelder geman § 31 (2) NStrG wer-
den an der Einmindung zur K 17 nachrichtlich in die Planung ibemommen.

Nach Auskunft des Landkreises Uelzen betrug der durchschnittliche Tagesverkehr
(DTV-Wert im Jahresmittel) bei der letzten Z&hlung 2000 auf der Kreisstrale, K 17,
am Ortsausgang Rétzlingen 596 Kfz / 24 h bei einem Lkw-Anteil von 54 Fahrzeu-
gen. Nach der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, errechnet sich ein Beurtei-
lungspegel an der westlichsten Baugrenze des Mischgebietes (Abstand: 9 m von
der Fahrbahnmitte) bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h von tags: 54,8 dB(A)
und nachts: 42,5 dB(A). Die Orientierungswerte fiir Mischgebiete liegen bei tags:
60 dB(A) und nachts: 50 dB(A). Sie werden problemlos eingehalten. Auch die Ori-
entierungswerte flr allgemeine Wohngebiete von tags: 55 dB(A) und nachts: 45
dB(A) werden eingehalten. Da der Abstand zwischen der K 17 und dem WA groRer
ist, sind die Emissionen durch den Verkehrslarm noch geringer, so dass hierdurch
im WA keine unzumutbaren Stérungen auftreten werden.




9. Griinflachen, Natur und Landschaft

Erfassung und Bewertung von Natur und L andschaft

Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Landschaft im Raum Ratzlingen wird durch die ebene bis flachwellige Grund-
moranenlandschaft des Uelzener Beckens charakterisiert. Das Uelzener Becken ist
eine groBflachige Grundmoranenlandschaft, die von mehreren Bachen durch-
schnitten wird und rundum von den ca. 50 m héher liegenden Waldhigelgebieten
der Endmoranenziige umschlossen ist. Es verfugt (ber die besten Ackerbéden der
Lineburger Heide, so dass sich eine Kulturlandschaft entwickelt hat, die vom A-
ckerbau gekennzeichnet ist. In den intensiv genutzten Bereichen stellen die Bach-
und Flussniederungen haufig die einzigen strukturierenden, natumaheren Flichen
dar. Waldflachen konzentrieren sich in den Geestbereichen auf die trockenen,
nahrstoffarmen Areale.

Relief, Geologie und Boden

Das Plangebiet besitzt ein leichtwelliges Relief. Die Senkenlage im Osten und
Sudosten weist die niedrigsten Geldndehéhen von ca. 58 m Uber NN auf. Nach
Nordwesten steigen die Héhen an und liegen bei ca. 61 m Gber NN.

Das geologische Ausgangsmaterial im Norden des Plangebietes wird von einer
Grundmorane der Saale-Kaltzeit gepragt, die aus Geschiebedecksand (ber gla-
zifluviatilen Ablagerungen besteht. in dem tiefer liegenden Areal wird das sandige
Substrat vom schiuffig-tonigen Lauenburger Ton, der sich in der friheren Elster-
Eiszeit entwickelt hat, abgeldst. Auf der Grundmoréne herrschen trockene, steini-
ge, schwach anlehmige Sandbéden vor, die den Braunerde-Podsolen zuzuordnen
sind. In der Talung haben sich unter Staunisse frische bis feuchte, stark lehmige
Sandbéden entwickelt, die den Pseudogleyen zuzuordnen sind.

Die trockenen Sandbéden (Braunerde-Podsol) sind locker gelagert, gut durchliiftet
und durchwurzelbar, Das Néhrstoffnachlieferungsvennégen sowie das Sorptions-
und Puffervermdgen von chemischen Stoffen ist als méaRig bis gering einzustufen.
Die sandigen Béden verfugen Uber eine geringe Wasserkapagzitat und sind als tro-
ckenheitsempfindlich einzustufen.

Die lehmigen Sandboden (Pseudogleye) besitzen in Abhangigkeit von der Verns-
sung ein sehr differenziertes Nahrstoff-Nachlieferungsvermégen. Ihre Filter- und
Puffereigenschaften sind als mittel einzustufen.

Im Untersuchungsgebiet sind erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
auf den ackerbaulich genutzten Flachen wahrscheinlich.

Wasser

Oberﬂéchengewésser
Im Plangebiet sind keine natiirlichen Oberflachengewasser vorhanden.
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Grundwasser
Das Plangebiet wird durch terrestrische Bdden bestimmt, die in den oberen Bo-
denhorizonten keinen Grundwasseranschluss besitzen.

Nach der .Geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersach-
sen und Bremen - Grundwasser - “ (1990) liegt das obere Hauptgrundwasser-
stockwerk im Mittel bei ca. 47 m Uber NN (interpoliert).

Die GrundwasserflieBrichtung entspricht den topographischen Héhen und flieRt in
nordwestliche Richtung.

Nach der Geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersach-
sen und Bremen - Grundwasser - (1990) ist die Grundwassemeubildungsrate mit
100-200 mm/a im langjéhrigen Mittel als maRig gtinstig zu bezeichnen.

Entsprechend der Geowissenschaftlichen Karte ist die Empfindlichkeit des Gebie-
tes gegeniber Grundwasserverschmutzung aufgrund der méchtigen Grundwas-
serdeckschichten und der daraus resultierenden langeren Infiltrationszeit als gering
einzustufen.

Klima, Luft

Das Uelzener Becken ist Bestandteil einer klimatischen Ubergangszone zwischen
maritimem und kontinentalem Einflussgebiet. Die maritimen Zige des Klimas G-
berwiegen. Bei Ostwetterlagen tritt jedoch der kontinentale Kiimaeinfluss deutlich
hervor.

Das Plangebiet wird von einer groReren Ackerflache dominiert. Auf der Ackerflache
ist mit Temperaturextremen (geringe Luftfeuchte und hohe Temperaturschwankun-
gen) und kalten Winden zu rechnen. Das Umfeld des Plangebietes besteht Uber-
wiegend aus groBschldgigen, strukturarmen Ackerfluren.

Das sudliche, westliche und éstliche Umfeld des Plangebietes zeichnet sich durch
einen hoéheren Anteil an GroRgrunstrukturen aus, z. B. die alten Laubgehélze auf
der sudlich angrenzenden Griinanlage und die Heckenstruktur entlang eines of-
fengelassenen Grabens sowie Hofbdume und Eichenhaine auf den westlich der
Stockener Strale liegenden Hofanlagen. Die Gehdlze haben eine positive Auswir-
kung auf das Siedlungsklima. Sie regulieren die Lufttemperatur und Luftfeuchte
und sind far die Luftregeneration sowie fir die Lufthygiene und somit fur das
Wohlbefinden und die Gesundheit der Anwohner von Bedeutung.

Potentielie natiirliche Vegetation

Die potentielle natlrliche Vegetation stellt ein theoretisches Vegetationsbild dar,
das sich nach Unterlassen des menschiichen Einflusses unter den natirlichen
Standort- und Umweltbedingungen ausbilden wiirde.

Die trockenen, sandigen Bdéden des Plangebietes wéren von einem bodensauren,
trockenen Stieleichen-Birkenwald und einem trocken Buchen-Stieleichenwald ge-



pragt. Die Staundsse und einen héheren Nahrstoffreichtum aufweisenden Pseu-
dogley-Bdden wéren von einem Eichen-Hainbuchenwald bewachsen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Biotoptypen

Die Biotoptypen wurden im August 2004 kartiert. Grundlage der Biotoptypenerfas-
sung ist der Kartierschlissel fiir Biotoptypen des Niedersachsischen Landesamtes
fur Okologie'.

Das Plangebiet wird im nérdlichen Teilbereich von einer Ackerbrache (Asb) domi-
niert, die mit einer artenarmen Saatgutmischung begriint ist. Im Studosten wird
kleinflachig ein kieiner Teilbereich einer Grinlandbrache einbezogen, die von
Pflanzenarten der stickstoffliebenden Ruderalfluren feuchter Standorte (URF) und
Arten der Gras- und Staudenfiuren feuchter Standorte (UHF) bewachsen ist.

Der stidostliche Rand des Plangebietes durchschneidet einen Obst- und Gemise-
garten (PHO).

Die Biotope sind mit Ausnahme der Ruderalbiotope (URF, UHF), der eine maRige
bis mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften beigemessen wird,
nur von geringer Lebensraumbedeutung fir die heimische Flora und Fauna.

An wertvolleren okologischen Strukturen sind im stidlichen Umfeld die Teichanlage
mit den umgebenden mesophilen Gehdlzen und Kopfweiden sowie im Osten die
lGckige Feldhecke zu nennen, die sich entlang eines offengelassenen Grabens
entwickelt hat.

Landschaftsbild/Ortsbild

Die Geestflachen, die sich nérdlich an den Ortsrand des Dorfes Ratzlingen an-
schlieBen, werden von groBschldgigen Ackerflachen bestimmt, die nur entlang der
Stralen von begleitenden Gehélzen gegliedert werden. Der Raum ist arm an natur-
raumtypischen Landschaftselementen und nur von maRiger bis mittlerer Land-
schaftsbildbedeutung.

Im Gegensatz zu den monoton wirkenden Geestflichen bietet die schmale Niede-
rung ostlich und sudlich des Plangebietes noch naturraumtypische, die Eigenart
des Naturraums prasentierende Landschaftsbildelemente.

Die Grinanlage mit dem Teich wirkt naturnah und ist fiir die Erholungsnutzung der
Bewohner Rétzlingens von Bedeutung.

Das Piangebiet wird durch die Ackernutzung dominiert und ist arm an strukturie-
renden Landschaftselementen. Die visuellen Qualitéten der Ackerbrachen sind nur
maRig ausgepragt, da der Blitenreichtum reduziert ist.

! vgl. Drachenfels, O. v.; Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen Heft A/4, Hildesheim
2004.

-10-




Das Ortsbild des Alt-Dorfes (stidwestlich der K 17) wird Gberwiegend von natur-
raumtypischen Gebduden mit altem Baumbestand gepragt. Ostlich der K 17 pra-
gen neuere Einfamilienhduser mit geringem Landschaftsraumbezug das Ortsbild.

Mégliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter

Die im Plangebiet zu erwartenden bau-, anlage-, und betriebsbedingten Beein-
trachtigungen auf die Funktionsfahigkeit der Schutzgiiter sind tabellarisch darge-
stelit:

Beeintrachtigungen
a) baubedingt b) anlagebedingt c) betriebsbedingt
e Verlust von Lebensraum fir Flora und Fauna durch Beseitigung und Umbau von Vegeta-

tion a) b)

» Verlust belebten Bodens durch Versiegelung b)

» Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung, Schadstoffanreicherung a) b) c)

e Reduzierung der Grundwassemeubildungsrate durch Versiegelung b)

¢ Luftverunreinigung durch Abgase von Baumaschinen a)

* Kleinklimatische Veranderungen durch Freiflichenverlust und Veranderung der lufthygie-
nischen Bedingungen, Temperaturerhdhung, Verringerung der Luftfeuchte b)

e Landschaftsiiberformung durch Emichtung von naturraumuntypischen Gebiuden und
Griinanlagen b)

O Die moégliche Bodenversiegelung von ca. 4.997 m? Flache durch die Errichtung
von Gebduden (WA: GRZ von 0,35 ohne Uberschreitung, Mi: GRZ von 0,4 mit
Uberschreitung) und den Bau der ErschlieBungsstrale, Schadstoffanreicherung
und die Veranderung der Bodeneigenschaften ist als erhebliche Beeintrachti-
gung auf das Schutzgut Boden zu werten, die kompensiert werden muss.

O Die erheblichen Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Wasser sind durch
MaBnahmen, die die Versickerungsleistung im Baugebiet gewahrieisten, ver-
meidbar bzw. minimierbar.

O Die Verdnderungen der mikroklimatischen Situation kann durch die Pflanzung
von Gehdlzbestdnden im Gebiet minimiert werden. Es sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten, die die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes reduzieren.

O Die Uberbauung bzw. Umwandiung von Ackerflachen und Nutzgérten kann als
eine geringe Beeintrachtigung fiir Arten und deren Lebensgemeinschaften ge-
wertet werden, da es sich um ein naturfernes, zeitnah wiederherstellbares Oko-
system handelt. Der Eingriff in nahrstoffreichere Ruderalfluren ist nur kleinfla-
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chig (ca. 300 m?) und wird als maRige Beeintrachtigung fir Arten und deren Le-
bensgemeinschaften gewertet.

U Die erheblichen Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild/Ortsbild sind durch
eine Eingriinung des Baugebietes kompensierbar.

Zusammenfassung der Auswirkungen des Vorhabens

Die Realisierung des Vorhabens ist teilweise mit erheblichen Beeintrachtigungen
auf die Schutzguter verbunden. Das Vorhaben ist als Eingriff gemaR § 7 NNatG zu
werten. Neben Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen sind Kompensations-
maBnahmen geman § 1a BauGB erforderlich.

Vermeidung und Minimierung von Beeintriachtigungen
Boden- und Wasserhaushalt

a) Der belebte Boden, der fur die Anlage der spéateren Vegetationsflichen von
groRem Wert ist, solite vor BaumaRnahmen abgeschoben und zur spéateren
Wiederverwendung zwischengelagert oder sofort wieder als Deckschicht auf
Pflanzstandorte aufgebracht werden. Hiermit lasst sich der Eingriff auf den Le-
bensraum Boden mindem.

b) Bauliche Verdichtungen von gewachsenem Boden sind aus den gleichen Grin-
den durch geeignete MaRnahmen zu verhindem oder ruckgéngig zu machen.

c) Das auf den versiegelten Flachen anfallende Regenwasser ist , soweit es die
Bodenverhdltnisse erlauben, auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickemn. Eine
dezentrale Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers verfolgt
das Ziel, die Abgabe des Regenwassers an die Vorfiuter zu mindemn, das kom-
munale Abwassersystem hydraulisch zu entlasten, die Grundwassersituation im
Gebiet beizubehalten sowie eine ausreichende Vorreinigung des belasteten Re-
genwassers zu gewahrleisten. Um qualitativ hochwertiges Trinkwasser einzu-
sparen, ist auch eine Sammlung des Regenwassers (z. B in Regentonnen oder
Zisternen) méglich, um es als Brauchwasser zu nutzen.

Ausgleichsmanahmen

Seit dem 1.1. 1998 schreibt das Baugesetzbuch (BauGB) gemaR § 1a die Beruck-
sichtigung von AusgleichsmaBnahmen der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft vor. :

Die folgenden Kompensationsflachen und -maRnahmen sollen eine Aufwertung
des Landschaftsbildes, eine kleinklimatische Verbesserung, einen wirksamen Im-
missionsschutz sowie eine Aufwertung des Wohnumfeldes erzielen.
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Nr. 1:

Nr. 2:

Nr. 3:

Anpflanzung einer Strauch- und Baumhecke (Schutzpflanzung 1)

Innerhalb der 7 m breiten Grinfliche, die im Norden das Baugebiet einbin-
det, ist eine 4-reihige Baum- und Strauchhecke aus standortheimischen
Laubbaum- und Straucharten gemaf der Pflanzenliste zu pflanzen und zu
erhalten. Die Gehdize sind im Verbund von 1 m x 1,5 m zu setzen. Die Ge-
hélzflache ist zu 30 % mit Haupt- und Nebenbaumarten und zu 70% mit
Straucharten zu Gberstellen. In der Pflanzenliste sind giftige Pflanzen ent-
halten (Besenginster, Faulbaum, Schneeball und Kreuzdom). Sie kommen
in der freien Landschaft Uberall in der Region vor. Sollten dennoch zum
Schutz der Kinder diese Pflanzenarten nicht gewiinscht werden, konnen sie
durch die anderen Arten der Liste ersetzt werden, da eine Auswahimdglich-
keit besteht. Die Gemeinde wird eine Abstimmung mit den jeweiligen
Grundstlckseigentiimem vornehmen.

Der Gehdélzbestand ist stufig aufzubauen (Abfolge: Saum-, Mantel-, Trauf-
schicht). Die vorgelagerten, 2 m breiten Krautsdume sind mittels Sukzessi-
on zu entwickeln und sporadisch zu mahen.

Die MalRnahme verfolgt das Ziel, eine Einbindung des Baugebietes in die
Landschaft zu gewahrieisten.

Kompensationsfliche: 1.124 m?

Anpflanzung einer Baumreihe (Schutzpflanzung 2)

Im Osten des Plangebietes ist innerhalb einer 5 m breiten, im Norden und
Suden auf 10 m bis 15 m aufgeweiteten Grinflache eine Baumreihe aus
standortheimischen Laubbdumen, wahlweise der Arten Spitzahom (Acer
platanoides), Esche (Fraxinus excelsior) und Stieleiche (Quercus robur),
Mindestqualitat: Hei., 2xv., 0. B. h 150-200 cm in einem Reihenabstand von
7 m zu pflanzen und zu erhalten. Die offenen Vegetationsflachen sind der
Selbstbegrinung zu Uberlassen und extensiv zu pflegen (sporadische
Mahd).

Mit der MaRnahme wird das Baugebiet zur Niederung eingegrint.

Kompensationsfliche: 715 m?

Sukzessionsfliche (Gras- u. Staudenflur)

Ostlich angrenzend an die Schutzpflanzung 2 wird ein Teilbereich des A-
ckers bzw. der Ackerbrache der Sukzession Uberlassen. Die zeitweilig ver-
nassten Bereiche beglnstigen die Entwicklung von feuchten Gras- und
Staudenfluren.

Mit der MaBnahme ist eine Vitalisierung des Bodens durch Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung verbunden sowie eine Verbesserung der Le-
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bensbedingungen fur Tiere, insbesondere fur Insekten, Vogel, Kleinsauger,
Amphibien und Reptilien.

Kompensationsfliche: 3.412 m’

Weitere griunordnerische MaRnahmen

Nr. 4: Anpflanzung von StraRenbegleitbiumen entlang der ErschlieBungsstra-

Nr. 5:

Re

Je 100 m? versiegelter StraBenfidche ist mindestens ein Laubbaum (Min-
destqualitat: H, 3xv, m. B. 12-14) der unten angegebenen Arten in dem
betreffenden StraRenbereich zu pflanzen und zu erhalten:

. Stieleiche (Quercus robur)
Spitzahomn (Acer pseudoacacia)
. Winterlinde (Tilia cordata)

. Hainbuche (Carpinus betulus)
Um einen einheitlichen Charakter zu erreichen, empfiehit es sich, fur die
Strale maximal zwei verschiedene Baumarten zu verwenden.

Kinderspielplatz

Auf der éffentlichen Grunflache, Spielplatz, sind 4 Baumgruppen mit je drei
Laubbdumen zu pflanzen und zu erhalten; Mindestqualitét: H, 2xv, m. B. 10-

12, wahlweise der Arten:

. Stieleiche (Quercus robur)

. Kastanie (Aesculus hippocastanum)

. Vogelkirsche (Prunus avium)

. Rotbuche (Fagus sylvatica)

. Winterlinde (Tilia cordata)

Die Flache ist mit einer krauterreichen Saatgutmischung zu begriinen und
extensiv zu pflegen.

Anpflanzungen im Bereich von Kinderspielplatzen sollen Sichtschutz bieten
und zum Spiel anregen (z. B. Klettern, Versteckspiel). Gleichzeitig sind sie
geeignet, geniigend Witterungsschutz zu geben. Die Festsetzung soll die
Mindestvoraussetzung zur Erfillung dieser Funktionen schaffen.

Bilanzierung des Eingriffs (AusgleichsmaBnahmen)

Zur Ermittlung der notwendigen Kompensationsflachen wurde ein vereinfachtes
Bilanzierungsverfahren herangezogen. Demnach ist die maximal mogliche Fla-
chenversiegelung im Baugebiet im Verhéltnis 1 : 1 zu kompensieren.
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Flachenbilanzierung:

Bestand Fliche Planung Fliache
(m?) (m’)
Acker 17.278 Versiegelung (WA, GRZ:0,35| 4.030

ohne Uberschreitung, M,
GRZ: 0,4 m. Uberschreitung)
Freifliche 6.279
(WA gesamt: 8.623 m? Ml
gesamt: 1.686 m?)

Grunlandbrache 550 Versiegelung Strafle 967
(URF, UHF) ‘
StraBensaum 967
Hausgarten (PHO) 150 Offentliche Grunflache, Spiel- 484
platz
Kompensation (Schutzpflan-| 1.839
zungen)

Kompensation (Biotop fur wild-| 3.412
lebende Tiere und Pflanzen)
Gesamtflache 17.978 Gesamtflache 17.978

davon Versiegelung (ge-| 4.997

samt)
Kompensationsberechnung:
erforderliche Kompensation: 4,997 m?
- Kompensationsfl4che im Plangebiet - 5251 m’

(Schutzpflanzung: 1839 m?+ Biotop fir wildiebende
Tiere und Pflanzen: 3.412 m?)

zuséatzlicher Kompensationsbedarf: - 254m’

Resimee

Die rechnerische Gegeniberstellung des gegenwartigen (Bestand) und des zu-
kunftigen (Planung) 6kologischen Wertes des Planungsraumes verdeutlicht, dass
ein volisténdiger Ausgleich im Plangebiet maoglich ist. Mit Durchfiihrung aller land-
schaftspflegerischen Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen ist der Eingriff
ausgeglichen. Sonstige Belange, die mif-den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege abgewogen werden missen, sind fir dieses Plangebiet nicht
ermittelt worden. Die nicht beanspruchte Ausgleichsflédche in einer GroRe von 254
m? kann als ,,Flécﬁenpool“ anderen Eingriffsvorhaben zugeordnet werden.
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Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Die Festsetzungen von AusgleichsmaRnahmen werden den privaten und 6ffentli-
chen Grundstlicken zugeordnet, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Das Beitragsrecht bieibt davon unbertihrt.

10. Kinder und Jugendliche

Der Bebauungsplan setzt in der Mitte des Baugebietes eine éffentliche Griinflache
fest, die als Spielplatz in einer GroRe von ca. 485 m? genutzt werden soll. Das Nds.
Spielplatzgesetz schreibt eine Wegelénge von max. 400 m zwischen Grundstiick
und Spielplatz vor. Diese Wegelange wird von allen Grundstiicken des Plangebie-
tes zum Spielplatz unterschritten. Der Platz ist (iber die Anliegerstralle gut erreich-
bar.

Der Spielplatzeinzugsbereich umfasst auch die Bebauung im Sidwesten des
Plangebietes und hat eine GesamtgréRe von ca. 17.660 m>. Bei einer zuldssigen
Geschossflachenzah! von 0,35 bzw. 0,4 innerhalb des Gebietes ergibt sich eine
maximale Geschossfidche von ca. 7.265 m% Die vorgeschriebene MindestgréRe im
Nds. Spielplatzgesetz von 300 m? bzw. 2 % der zulassigen Geschossflache (= 145
m?) ist eingehalten.

Schulkinder kénnen entlang der KreisstraRe auf dem FuBweg zur B 493 gehen, um
zur zweigliedrigen Grundschule an der Hauptstrale zu gelangen. Sie kann bis zur
4. Klasse besucht werden. Samtliche weiterfihrenden Schulen sind im Mittelzent-
rum Uelzen vorhanden. Ein Kinderspielkreis befindet sich in Oetzen.

Fur Kinder und Jugendliche stehen Angebote im Rahmen des Sportvereins, der
Feuerwehr, der Kyffh&user-Kameradschaft und der Kirchengemeinde Ratzlingen /
Molzen zur Verfugung.

11. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung wird durch den Anschluss
an die zentralen Anlagen der Ver- und Entsorgungstrager sichergestellt. Die Elek-
trizitdtsversorgung des Gebietes ist durch die bestehende Trafo-Station im Siiden
des Plangebietes bei der Feuerwehr gewihrleistet. Um die Trassierung der Leitun-
gen innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache sicherzustellen und das Ver-
und Entsorgungsnetz unter der StraBenverkehrsflache zu gewahrieisten, ist die
FGhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch festgesetzt. Die Abfallent-
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sorgung erfolgt durch den Trager der Abfallentsorgung Uber die 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen. Das Plangebiet kann zentral mit Gas versorgt werden.

Das Oberflaichenwasser von Dach- und sonstigen befestigten Grundstiicksflichen
soll soweit wie moglich auf den Grundstiicken selbst zur Versickerung gelangen.
Das Niederschlagswasser von den StraBenflachen soll im StraBenseitenraum ver-
sickern und Uber ein dezentrales System offener Mulden zu geeigneten Sickerfla-
chen abgeleitet werden. Neben der Aufwertung des unmittelbaren Lebensraums
kénnen die Freirdume mit einem solchen dezentralen Entwasserungssystem vor-
teilhaft gestaltet werden. Innerhalb der éffentlichen StraRenverkehrsflache sind
Versickerungsmulden bereits eingeplant.

12. Kosten der ErschlieBung, Finanzierung, Bodenordnung

Bodenordnerische Mafnahmen sind nicht erforderlich. Die Gemeinde wird die Fla-
che erwerben und die vollstandige ErschlieBung des Gebietes vomehmen, sobald
und soweit die Durchfihrung der Bebauung dies erfordert. Die folgende Kosten-
schatzung soll eine Einschatzung Uber die anfallenden ErschlieBungskosten er-
moglichen. Die definitiven Zahlen kénnen erst nach erfolgten Vertragsverhandiun-
gen und den eingegangenen Ausschreibungsergebnissen errechnet werden.

Erwerb der offentlichen Flachen ca. 12.000,-€
Ausbau der Oberfldchen der StraRe ca. 126.000,- €
Oberflachenentwisserung, 50 % ca. 20.000,- €
Beleuchtung ca. 10.000,-€
Bepflanzung ca. 4.000-€
Summe ca. 172.000,- €

Anliegerbeitrdge werden auf der Grundiage des BauGB und des kommunalen Ab-
gaberechts erhoben.

13. Umweltbericht

13.1 Einleitung

13.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan umfasst eine (iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache
im Norden des Ortsteils Rétzlingen, Samtgemeinde Rosche, die 6stlich der Kreis-
stralle 17 gelegen ist. Das Plangebiet grenzt nordéstlich an die bestehende Be-
bauung entlang der Stéckener Strake an. Im Osten verlauft ein offener Graben, im
Norden schiieRt sich die freie Feldmark an.
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Das Plangebiet wird vorwiegend von einer Ackerbrache geprégt. Anlass der Pla-
nung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde.
Dariber hinaus kann der Ortsrand an dieser Stelle klar ausgebildet und gefasst
werden. Die vorhandene Infrastruktur wird durch neue Einwohner zuséatzlich ge-
starkt.

Ein GroRteil des Plangebietes wird als aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Geplant ist eine eingeschossige Bebauung mit Einzel- bzw. Doppelhdusem. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb des WA’s mit 0,35 ohne Uberschreitung
festgelegt. Entlang der K 17 wird ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. In diesem Be-
reich ist eine eingeschossige Bebauung in offener Bauweise geplant mit einer GRZ
von 0,4. Die innere ErschlieBungsstrale ist an das vorhandene Stralensystem
angeschlossen. Im Westen miindet sie in die K 17 ein, im Siden in die Stéckener
StraRBe. Der Innenbereich des Wohngebietes wird durch einen Platz bestimmt, der
sowohl! als Spielplatz als auch als Treffpunkt auBerhalb des StraRensystems die-
nen soll. Das Plangebiet wird mit Schutzpflanzungen in die Landschaft eingebun-
den. Im Osten wird entlang des offenen Grabens ein Biotop fiir wildlebende Tiere
und Pflanzen eingeplant, das gleichzeitig als Ausgleichsflache fur die vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen ist.

Stadtebauliche Werte:

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,86 ha
Mischgebiet ca. 0,17 ha
Offentlichen StraRenverkehrsflache ca. 0,19 ha
Offentliche Griinfliche, Spielplatz = ca. 0,05 ha
Private Grinflache:

Schutzpflanzungen ca. 0,18 ha

Biotop fur wildlebende Tiere und Pflanzen ca. 0,34 ha
GesamtgroRe des Plangebietes ca. 1,79 ha

Der durch das Baugebiet verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst insge-
samt ca. 1,79 ha. Davon kénnen ca. 0,5 ha Bodenfldche dauerhaft versiegelt wer-
den.

13.1.2 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Beriicksichtigung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Eingriffsregelung gemai § 1 a
(3) Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. §.18 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu beachten. Sie wird im Rahmen der grunordnerischen Untersuchung im Kapitel
9. Grinflachen, Natur und Landschaft abgearbeitet. In diesem Kapitel werden die
Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen beschrieben und die Aus-
gleichsmaBnahmen konkret benannt. Der Bebauungsplan reagiert darauf mit ent-
sprechenden Festsetzungen. Mit Grund und Boden, innerhalb des Plangebietes
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vorwiegend Ackerbrache, wird fldchensparend umgegangen, da nur die fur die
Entwicklung und Fassung der Ortslage notwendigen Flachen in die Planung einbe-
zogen werden.

Bei den auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundes-
immissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen (16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz — Verkehrsléarmschutzverordnung) zu bertick-
sichtigen. Im Rahmen der Begriindung des Bebauungsplans wurde eine schall-
technische Berechnung auf der Grundlage der DIN 18005, Schallschutz im Stadte-
bau, durchgefihrt.

Das RROP 2000 des Landkreises Uelzen, das unter Berticksichtigung des Land-
schaftsrahmenplans von 1988 erstellt wurde, hat fiir das Plangebiet und den ge-
samten Ortsteil Ratzlingen zeichnerisch keine besondere Eignung oder Zweckbe-
stimmung dargestelit. Eine Siedlungsentwicklung, vor allem bei gréeren Wohnfia-
chenausweisungen, auBerhalb der Zentralen Orte misse auf einem stidtebauli-
chen Konzept mit der Festlegung langfristiger Entwicklungsperspektiven fir Mit-
gliedsgemeinden und Ortsteile basieren und dirfe in der Summe nicht zu Lasten
des Zentralen Ortes gehen. Die stidtebauliche Konzeption der Samtgemeinde
Rosche sieht die Bereitstellung von groReren, zusammenhédngenden Flachen fir
Wohnbebauung in den jeweiligen Hauptorten der Gemeinden vor. Réatzlingen ist
der Hauptort in der Gemeinde Rétzlingen. Er soll durch die Festlegung des Wohn-
gebietes gestarkt werden.

13.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

13.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Um-
weltmerkmale

13.2.1.1 Schutzgut Mensch

Der Landschaftsraum besitzt fiir den Menschen Erholungsfunktionen. Das Gebiet
liegt in unmittelbarem Anschluss an die stdlich gelegene Teichanlage mit den um-
gebenden Gehdizen und Kopfweiden. Entlang des offengelassenen Grabens hat
sich eine lickige Feldhecke entwickelt, die zur Belebung der Landschaft beitrégt.
Dartber hinaus dienen die Wirtschaftswege der Umgebung als Naherholungswege
der Bewohner von Rétzlingen.

Innerhalb des Plangebietes bestehen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm von
der westlich angrenzenden KreisstraRe 17. Sonstige Emissionen (Staub, Larm,
Gertiche) sind durch die angrenzenden landwirtschaftiichen Bewirtschaftungen auf
den Ackerflachen moglich. |

Bewertung:

Eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch besteht durch die Larm-
emissionen des Strafenverkehrs und die Emissionen von landwirtschaftlichen Nut-
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zungen. Die Belastungen kénnen in diesem landlichen Bereich als unerheblich
eingestuft werden.

13.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wird vorwiegend von einer Ackerbrache gepragt, die mit einer ar-
tenarmen Saatgutmischung begriint ist. Im Stdosten wird kleinflachig ein Teilbe-
reich einer Grinlandbrache einbezogen, die von Pflanzenarten der stickstofflie-
benden Ruderalfluren feuchter Standorte und Arten der Gras- und Staudenfluren
feuchter Standorte bewachsen ist. Der stdoéstliche Rand des Plangebietes durch-
schneidet einen Obst- und Gemiisegarten.

Im sidlichen Umfeld des Plangebietes befindet sich eine Teichanlage mit umge-
benden mesophilen Gehéizen und Kopfweiden. Im Osten hat sich eine Iickige
Feldhecke entlang des offengelassenen Grabens entwickeit.

Bewertung:

Innerhalb des Plangebietes ist das Schutzgut Tiere und Pflanzen bereits anthropo-
gen gepragt. Die Ackerbiotope sind von geringer Lebensraumbedeutung fur die
heimische Flora und Fauna. Lediglich die Ruderalbiotope haben eine magige bis
mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften. Sie werden jedoch nur
sehr kleinflachig in das Plangebiet einbezogen.

13.2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Das Uelzener Becken ist Bestandteil einer klimatischen Ubergangszone zwischen
dem maritimen und dem kontinentalen Einflussgebiet. Die maritimen Zige des Kii-
mas Uberwiegen. Bei Ostwetterlagen tritt jedoch der kontinentale Klimaeinfluss

deutlich hervor.

Das Plangebiet wird von einer groBeren Ackerflache dominiert. Auf der Ackerflache
ist mit Temperaturextremen (geringe Luftfeuchte und hohe Temperaturschwankun-
gen) und kalten Winden zu rechnen. Das nérdliche Umfeld des Plangebietes be-
steht Uberwiegend aus gro3schidgigen, strukturarmen Ackerfluren.

Das sidliche, westliche und ostliche Umfeld des Plangebietes zeichnet sich durch
einen hoheren Anteil an GroRgriinstrukturen aus, z. B. die alten Laubgehélze auf
der sudlich angrenzenden Griinanlage und die Heckenstruktur entlang eines offen
gelassenen Grabens sowie Hofbdume und Eichenhaine auf den westlich der Sto-

ckener Stralle liegenden Hofanlagen.

Eine geringfligige Luftbelastung besteht durch den Verkehr mit entsprechenden
Abgasen und durch die notwendigén landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsmag-

nahmen.
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Bewertung:

Die geringfiigigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima sind ver-
nachldssigbar. Die Geholze haben eine positive Auswirkung auf das Siedlungskli-
ma. Sie regulieren die Lufttemperatur und Luftfeuchte und sind fir die Luftregene-
ration sowie fir die Lufthygiene und somit fir das Wohlbefinden und die Gesund-
. heit der Anwohner von Bedeutung.

13.2.1.4 Schutzgut Landschaft

Die Geestflachen, die sich nordlich an den Ortsrand des Dorfes Ratzlingen an-
schlieen, werden von groBschidgigen Ackerflachen bestimmt, die nur entlang der
StraBen von begleitenden Gehdlzen gegliedert werden. Der Raum ist arm an natur-
raumtypischen Landschaftselementen. Im Gegensatz zu den monoton wirkenden
Geestflachen bietet die schmale Niederung 6stlich und sidlich des Plangebietes
noch naturraumtypische, die Eigenart des Naturraums présentierende Land-
schaftsbildelemente. Die Grinanlage mit dem Teich im Stden des Plangebietes
wirkt natumah. Das Plangebiet wird durch die Ackernutzung dominiert und ist arm
an strukturierenden Landschaftselementen. Die visuellen Qualitdten der Ackerbra-
chen sind nur magig ausgeprégt, da der Blitenreichtum reduziert ist.

Das Ortsbild des Alt-Dorfes (sidwestlich der K 17) wird tiberwiegend von natur-
raumtypischen Gebuden mit altem Baumbestand gepréagt. Ostlich der K 17 pra-
gen neuere Einfamilienhduser mit geringem Landschaftsraumbezug das Ortsbild.

Bewertung:

Das Plangebiet grenzt an den vorhandenen Gehodlzbestand im Sidden an. Die
Teichanlage ist fur die Erholungsnutzung von Bedeutung. Offene Sichtbeziige von
den umgebenden Landschaftsbereichen ergeben sich im Norden. Der Raum ist nur
von maRiger bis mittlerer Landschaftsbildbedeutung. Die Eigenart des Landschaft-
bildes lasst sich in der schmalen Niederung 6stlich des geplanten Wohngebietes
mit noch vorhandenen naturraumtypischen Elementen ablesen.

13.2.1.5 Schutzgut Boden

Das geologische Ausgangsmaterial im Norden des Plangebietes wird von einer
Grundmoréne der Saale-Kaltzeit gepragt, die aus Geschiebedecksand Uber gla-
zifluviatilen Ablagerungen besteht. In dem tiefer liegenden Areal wird das sandige
Substrat vom schiuffig-tonigen Lauenburger Ton, der sich in der friheren Elster-
Eiszeit entwickelt hat, abgel6ést. Auf der Grundmorane herrschen trockene, steini-
ge, schwach anlehmige Sandbdden vor, die den Braunerde-Podsolen zuzuordnen
sind. in der Talung haben sich unter Staunasse frische bis feuchte, stark lehmige
Sandbéden entwickelt, die den Pseudogleyen zuzuordnen sind.

Die trockenen Sandb&den (Braunerde-Podsol) sind locker gelagert, gut durchiiftet
und durchwurzelbar. Die sandigen Bdden verfligen Uber eine geringe Wasserka-
pazitat und sind als trockenheitsempfindlich einzustufen. Die lehmigen Sandbdden
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(Pseudogleye) besitzen in Abhangigkeit von der Vemassung ein sehr differenzier-
tes Nahrstoff-Nachlieferungsvermégen.

Das Plangebiet wird vorwiegend von einer Ackerbrache gepréagt, die mit artenar-
men Saatgutmischung begrtint ist.

Beeintrachtigungen der Béden durch Altlasten sind bisher nicht festgestellt worden.
Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass schadliche Bodenveranderungen vorge-
nommen wurden, die im Bebauungsplan kennzeichnungspflichtig waren.

Bewertung:

Das Nahrstoffnachlieferungsvermégen sowie das Sorptions- und Puffervermdgen
von chemischen Stoffen ist auf den sandigen Boden als mé&Rig bis gering einzustu-
fen. Bei den lehmigen Sandbéden sind die Filter- und Puffereigenschaften als mit-
tel einzustufen.

Im Untersuchungsgebiet sind erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
auf den ackerbaulich genutzten Flachen wahrscheinlich.

13.2.1.6 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet wird durch terrestrische Béden bestimmt, die in den oberen Bo-
denhorizonten keinen Grundwasseranschluss besitzen. Nach der ~.Geowissen-
schaftiichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen -
Grundwasser - “ (1990) liegt das obere Hauptgrundwasserstockwerk im Mittel bei
ca. 47 m uber NN (interpoliert). Die Grundwassemeubildungsrate liegt bei ca. 100-
200 mm/a im langjahrigen Mitte!.

Die GrundwasserflieBrichtung entspricht den topographischen Héhen und flieRt in
nordwestliche Richtung. In dem Plangebiet sind keine natiirlichen Oberflachenge-
waésser vorhanden.

Die Abwasserentsorgung erfolgt zentral in die Klaranlage, wo die Abwasser gerei-
nigt werden.

Bewertung:

Entsprechend der Geowissenschaftlichen Karte ist die Empfindlichkeit des Gebie-
tes gegenlber Grundwasserverschmutzung aufgrund der machtigen Grundwas-
serdeckschichten und der daraus resultierenden langeren Infiltrationszeit als gering
einzustufen. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser wird nicht angenom-
men.

13.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Unter Kultur- und sonstige Sachgiiter sind Giiter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher. Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologi-
sche Schétze darstelien und deren Nutzbarkeit durch die Vorhaben eingeschrankt
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werden konnte. Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nihe sind keine
Kultur- und sonstigen Sachgiter bekannt.

Bewertung:
Es liegen keine Hinweise fur das Vorkommen von Bodendenkmalen vor.

13.2.1.8 Zusammenfassende Bewertung des Umweltbestandes

Innerhalb des zu untersuchenden Wirkraumes sind die Beeintrachtigungen, bezo-
gen auf die einzelnen Schutzguter, als gering zu bezeichnen. Fiir das Land-
schaftserleben sind vor allem die stdlich angrenzende Teichanlage mit den Ge-
héizstrukturen und die naturraumtypischen Niederungselemente im Osten von ho-
her Bedeutung. Durch die ackerbauliche Nutzung ist das Schutzgut Boden am
meisten beeintrachtigt.

13.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung und Nichtdurchfiihrung der Planung

13.2.2.1 Auswirkung bei Durchfiihrung der Planung

Innerhalb des Plangebietes ist ein neues Baugebiet auf einer derzeit vorwiegend
als Ackerbrache genutzten Flache geplant. Die zu erwartenden Wirkungen und
Wechselwirkungen liegen vor allem in Folge der geplanten Versiegelung in dem
Verlust von Boden und Bodenfunktionen. Damit verbunden ist ein erhéhter Ober-
flachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwassemeubildungsrate. Gleich-
zeitig kommt es zu einem Verlust von Lebensraum fir Flora und Fauna in den ver-
siegelten Flachen. Durch den Freiflachenveriust kann es zu kleinklimatischen Ver-
anderungen und Verdnderungen der lufthygienischen Bedingungen, Temperatur-
erhdhungen und Veranderungen der Luftfeuchte kommen. Wesentlich ist die Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes durch die geplanten naturraumuntypischen
baulichen Anlagen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestelit und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit be-

urteiit.

-23.




——

== ="

Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Konfliktpotential

Mensch Verlust und Neugliederung der Struktur des Erholungsraums —

Tiere/Pflanz. | Verlust von Teillebensraumen in Ackerbéden, Schaffung von
neuen Lebensraumen innerhalb der Granflachen -

Klima/Luft Veranderung des Kleinklimas durch Freiflachenverlust —
Erhohung der Emissionen durch Gebaudeheizung und Verkehr —_

Landschaft Beeintrachtigung durch naturraumuntypische bauliche Ania-
gen, Aufwertung durch neue Laubgehélzanpflanzungen

Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (erhohter Oberflachen-
wasserabfluss, Grundwasserneubildungsrate), Verlust belebten
Bodens durch Versiegelung und Bodenbewegung, -verdichtung

Wasser Erhohter Oberflachenwasserabfluss, Reduzierung der Grund-
wasserneubildungsrate —

Kultur/Sach. |Keine Beeintrachtigungen feststellbar —

Wechsel- Freie Landschaft wird am Ortsrand bebaut, Wechselverhaltnis
wirkungen Landschaft/Siedlung neu strukturiert

.. erheblich/ — nicht erheblich

Bewertung:

Aufgrund der derzeit méglichen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung des Bodens
einerseits und der nur teilweisen Neuversiegelung bei gleichzeitig erheblicher Auf-
wertung durch die privaten Grinflachen sind die Umweltfolgen als gering zu beur-
teilen. Die Erhéhung der Emissionen durch kiinftigen Verkehr und die Beheizung
der Hauser wird im Vergleich zu einer méglichen ackerbaulichen Nutzung bei der
Kleinrdumigkeit des neuen Wohngebietes als nicht erheblich betrachtet. Eine Ver-
starkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Bei der Realisierung kon-
nen auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft far den Menschen hinsichtlich der Erholungssituation sowie fir andere
Schutzgdter wie Tiere und Pflanzen, die Landschaft und die Wechselwirkung zwi-
schen Landschaft und bebaute Bereiche erhebliche Verbesserungen erreicht wer-
den.

13.2.2.2 Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans kénnte das Plangebiet als intensiver
Acker bewirtschaftet werden. Die Beeintrdchtigungen aus intensiver ackerbaulicher
Nutzung fir die Vielfalt der Bodenstruktur bleiben erhalten. Ebenso bleibt die
Durchlassigkeit des Bodens und die Bedeutung fur Tiere und Pflanzenarten sowie
das Kleinklima bestehen. Die Pflanzung von standortgerechten Laubgehélzen wird
nicht vorgenommen. Auch die Aufwertung des Niederungsbereichs zum offenen
Graben hin durch die Anlage eines Biotopes fur wildlebende Tiere und Pflanzen
wirde wegfallen.
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13.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitpldne und in der Abwégung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichti-
gen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung gem. § 1 a (3) BauGB i.v.m. § 18 ff BNatSchG die Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft durch die geplante bauliche Erweiterung zu beurteilen und
Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht
unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Kon-
zeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch
Aufwertung von Teilflichen mit geeigneten MaRnahmen auszugleichen.

Der griinordnerische Beitrag in der Begriindung stelit klar, dass durch MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung (Wiederverwendung des belebten Bodens, bauli-
che Verdichtungen von gewachsenem Boden verhindemn bzw. riickgdngig machen,
Versickerung von Oberflachenwasser) und zum Ausgleich (Schaffung von Sukzes-
sionsflachen und Anpflanzung von standortgerechten Laubgehéizen) der durch die
Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand als uberwiegend
Ackerbrache kompensierbar ist. Im Folgenden werden die geplanten MaRnahmen
zu Vermeidungen, zu Verringerungen und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen im Hinblick auf die einzelnen Schutzgliter konkretisiert.

13.2.3.1 Schutzgut Mensch

Um die Erholungswirkung der Landschaft auf den Menschen nicht durch unzumut-
bare Zersiedelungen negativ zu beeinflussen, soll das neue Baugebiet mit zusatzli-
chen Pflanzungen mit Laubgeholzen in die Landschaft eingebunden werden. Vor
allem im Norden zur freien Landschaft mit der groRschlagigen ackerbaulichen Nut-
zung soll eine Baum- und Strauchhecke die Siedlung einfassen und den Ortsrand
in der Landschaft eindeutig ablesbar gestalten. Zur Niederung im Osten des Bau-
gebietes kann eine Baumreihe die Trennung der beiden Bereiche darstellen. Mit
diesen MaRnahmen kann eine fur diesen Naturraum typische Einbindung in die
Landschaft vorgenommen werden. Der Eingriff in das Landschaftsbild kann verrin-
gert werden, wodurch die Erholungswirkung der Landschaft weniger beeintrachtigt
wird.

Wie die schalltechnische Berechnung im Kapitel 8. Verkehr, Immissionen darlegt,
werden die Orientierungswerte der DIN 18005, Schalischutz im Stadtebau, bei wei-
tem unterschritten. Durch das kleinrdumige neue Baugebiet sind keine unzumutba-
ren zuséatzlichen Emissionen durch Ariliegerverkehr zu erwarten.

Unter Zugrundelegung der gtiltigen Warmedammstandards und modemer Heizan-

lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Luft zu erwarten. Die
unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Gerliche, Larm von Maschinen, Staub

-25.




h—_—.——-“.,___

e

U

ua., die von einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der
angrenzenden Ackerflachen ausgehen, sind aufgrund des planerischen Gebotes
der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

13.2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Versiegelung vom Boden und die damit verbundene Reduzierung von
Lebensrdumen in Ackerboden ist durch die geplante Dberbauung unvermeidbar.
Durch zusétzliche Pflanzungen mit standortgerechten Laubgehélzen konnen aber
neue Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen geschaffen werden. Besonders die
Anlage eines Biotopes fiir wildlebende Tiere und Pflanzen zur Niederung hin kann
durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung die Lebensbedingungen
erheblich verbessem.

13.2.3.3 Schutzgut Luft und Klima
Die geplante Veranderung der mikroklimatischen Situation kann durch die Pflan-
zung von Gehdlzbestanden und Einzelgehéizen in dem Baugebiet minimiert wer-

den.

13.2.3.4 Schutzgut Landschaft

Offene Sichtbeziige von den umgebenden Landschaftsbereichen ergeben sich vor
allem im Norden. An dieser Stelle solite eine Eingrinung des Baugebietes mit
standortheimischen Gehéizen vorgenommen werden. Die Kennzeichnung des Nie-
derungsbereichs kann mit einer Baumreihe in der Landschaft ablesbar gestaltet

werden.

13.2.3.5 Schutzgut Boden

Die Uberbauung des Baugebietes mit baulichen Anlagen ist unvermeidbar. Damit
wird der Boden anteilig versiegelt. Eine Beschréankung der Versiegelungsrate durch
die Annahme einer Grundflachenzah! von 0,35 ohne Uberschreitung innerhalb des
WA'’s und 0,4 mit Uberschreitung innerhalb des MI's kann jedoch das MaR der Bo-
denversiegelung auf das Nétigste beschréanken.

Der belebte Boden, der fur die Anlage der spateren Vegetationsflachen von gro-
Bem Wert ist, solite vor BaumaRnahmen abgeschoben und zur spateren Wieder-
verwendung zwischengelagert oder sofort wieder als Deckschicht auf Pflanzstand-
orte aufgebracht werden. Hiermit I4sst sich der Eingriff auf den Lebensraum Boden
mindern. Bauliche Verdichtungen von gewachsenem Boden sollten aus den glei-
chen Griinden durch geeignete MaRnahmen verhindert oder rickgéngig gemacht
werden.

13.2.3.6 Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser kann in der Planung berlicksichtigt werden durch die Fest-
legung von Griinflachen, in denen Oberflachenwasser versickern kann. Gleichzei-
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tig kann innerhalb des Baugebietes eine Beschrankung der Grundflichenzahl vor-
gesehen werden, so dass auf den Freiflachen eine mégliche Versickerung gewahr-
leistet bleibt. Die Anlage einer Regenwassermulde entlang der ErschlieBungsstra-
Be kann helfen, das Niederschlagswasser Uber ein dezentrales System offener
Mulden zu geeigneten Sickerflachen zu fithren.

13.2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplans wurde der Hauptort der
Gemeinde Raétzlingen auf seine Entwicklung hin untersucht. Wahrend im siidlichen
Bereich der Ortslage gegenuber den baulichen Anlagen der VSE eine Flache far
gewerbliche Nutzung dargestellt wurde, sind im nordostlichen Bereich des Ortes
zusétzliche Wohnbauflachen dargestelit. Hier hat sich die neuere Bebauung von
Ratzlingen entwickelt.

Der Bebauungsplan umfasst einen Teilbereich dieser dargesteliten Flidchen. Das
Plangebiet wurde ausgewahlt, um an dieser Stelle den Ortsrand eindeutig auszu-
bilden und die bestehende Bebauung westlich der K 17 anzubinden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden verschiedene Bebau-
ungsvorschlage erarbeitet. Gepruft wurde neben des vorliegenden Vorschlags die
Anlage einer StichstraBe mit Wendebereich, die lediglich eine Wegeverbindung
nach Siden zur Stockener StraRe vorsieht oder die Einrichtung des Spielplatzes
an den sudostlichen Rand des Plangebietes in die Niederung hinein. In Abwéagung
der Varianten wurde die wirtschaftlichste ErschlieBung der RingstraBe gewahit, die
moglichst geringe Versiegelungen erforderlich macht. Die Anlage des Spielplatzes
in der Mitte des Baugebietes vermindert den Eingriff in die héherwertige Grinland-
brache. Die dargelegte Bebauungsiésung wurde daher weiterverfoigt.

Eine Erhdhung der Grundfidchenzahl wurde aufgrund der damit verbundenen zu-
satzlichen Versiegelungsmoglichkeit wieder verworfen. Dartiber hinaus ist die Ein-
bindung des Baugebietes in die Ortsrandlage notwendig, um diesen Bereich nicht
zu uberformen. Die Beschrankungen der GRZ auf 0,35 innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete und 0,4 innerhalb des Mischgebietes ist aus diesen Griinden erfor-

derlich.

13.3 Zusitzliche Angaben

13.3.1 Technische Verfahren bei der Umwelitpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der*Sicht von Natur und Landschaft wurde ein
grunordnerischer Beitrag zur Eingriffsregelung erstellt. Er kann nur bedingt fachlich
auf den Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen zurickgreifen, da dieser
bereits aus dem Jahre 1988 und daher nicht auf dem neuesten Stand ist. Die
grunordnerische Untersuchung wurde in der Umweltpriifung zur Beurteilung und
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zur Darstellung von Manahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von erheblichen Umweltauswirkungen herangezogen.

Schwierigkeiten ergeben sich generell aufgrund der mangeinden Datenlage. Der
Landschaftsrahmenplan von 1988 kann nur bedingt herangezogen werden, ein
Landschaftsplan ist nicht vorhanden und Biotoptypenkartierungen liegen als Da-
tenmaterial nicht vor. Eine értliche Bestandsaufnahme musste vorgenommen wer-
den, um die Umweltfolgen der Bauleitplanung hinreichend beurteilen zu kénnen.

13.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfithrung der Ausgieichsmanahmen auf den privaten Grinfldchen wird
durch die Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans und
emeut nach weiteren drei Jahren durch Ortsbesichtigung Uberpriift. Eine Uberpri-
fung der Emissionen durch den Verkehr auf der K 17 wird nach einer emeuten
Verkehrszahlung vorgenommen. Erhebliche Umweltauswirkungen sind allerdings
nicht zu erwarten, da selbst bei einer Verdoppelung der Verkehrsbelastungen die
Orientierungswerte fur Mischgebiete eingehalten werden. Eine solche Verdoppe-
lung der Verkehrszahlen ist derzeit allerdings nicht absehbar.

13.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine vorwiegend landwirtschaft-
lich genutzte Flache am nérdlichen Ortsrand von Rétzlingen. Sie wird von der
KreisstraBe 17 im Westen eingefasst und grenzt direkt an die sidlich vorhandene
Bebauung an. Im Osten schlieBt sich der Niederungsbereich eines offen gelasse-
nen Grabens an. Nérdlich angrenzend bestimmen groBschlagige Ackerflachen das
Landschaftsbild. Das Plangebiet setzt iberwiegend ein allgemeines Wohngebiet
mit Einzel- und Doppelhdusem in eingeschossiger Bauweise fest. An der K 17 ist
eine gemischte Nutzung von gewerblichen Anlagen und Wohnen zulassig.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch eine Ringstrale, die in die K 17
und die stdlich bestehende Stéckener Strale einmiindet. In der Mitte des Bauge-
bietes ist ein Spielplatz eingeplant, der auch der Begegnung der Bewohner dienen
soll. Zwischen dem Baugebiet und der freien Landschaft ist die Anlage einer Be-
pflanzung mit standortgerechten Laubgehdlzen eingeplant.

Die wesentlichen Umweltauswirkungen, die durch den Bebauungsplan vorbereitet
werden, sind die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes und damit einhergehend
der Erholungsfunktion fir den Menschen, der Bodenfunktionen durch die Versiege-
lung und die Verdnderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen. Diese Ein-
griffe in Natur und Landschaft werden ﬁbewertet, woraus sich Manahmen zur Ver-
meidung, zur Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffs ableiten lassen. Sie
sind in dieser Begrindung nachvollziehbar aufgefiihrt. Wesentlich in der Planung
ist dabei die Festlegung von privaten Grunflachen, in denen standortgerechte
Laubgehélze gepflanzt werden sollen. Sie haben den Zweck, das Baugebiet in die
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) umgebende Landschaft einfigen zu koénnen. Die Beeintréchtigung des Land-
[ schaftsbildes und Erholungsraumes kann dadurch verringert werden. Gleichzeitig
wird damit ein neuer Lebensraum fir Tiere und Pflanzen geschaffen.

Zum offen gelassenen Graben hin wird ein Biotope fir wildlebende Tiere und
Pflanzen festgelegt. In diesem Bereich kann ein neuer Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen geschaffen werden.

Die Versiegelung kann innerhalb des allgemeinen Wohngebietes mit einer Grund-
l flachenzahl von 0,35 und innerhalb der kleinen Flache des Mischgebietes mit 04

(mit einer méglichen Uberschreitung bis zu ca. 0,6) beschrankt werden. Auf den
j verbleibenden Freiflachen kann das Oberflachenwasser weiterhin versickern.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter Berucksichtigung der
MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen
Umweltauswirkungen durch die Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplans
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fiir die Umwelt zu erwarten sind.

Ratzlingen, Mai 2005

Lo—_

; " Gemeindedirektor

-
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Der grunordnerische Beitrag in der Begriindung stelit klar, dass durch MaRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung (Wiederverwendung des belebten Bodens, bauli-
che Verdichtungen von gewachsenem Boden verhindern bzw. rickgdngig machen,
Versickerung von Oberflachenwasser) und zum Ausgleich (Schaffung von Sukzes-
sionsflachen und Anpflanzung von standortgerechten Laubgehélzen) der durch die
Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand als tiberwiegend
Ackerbrache kompensierbar ist. Die KompensationsmaRnahmen sind im Bebau-
ungsplan entsprechend festgesetzt.

Wie die schalltechnische Berechnung im Kapitel 8. Verkehr, Immissionen darlegt,
werden die Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, bei wei-
tem unterschritten. Durch das kleinrdumige neue Baugebiet sind keine unzumutba-
ren zusatzlichen Emissionen durch Anliegerverkehr zu erwarten. Im Rahmen der
Durchfithrung der Umweltiiberwachung wird die Gemeinde nach einer neuen Ver-
kehrsz&hlung die Emissionen des Verkehrs auf der K 17 Uberprifen.

Unter Zugrundelegung der giiltigen Warmedammstandards und moderner Heizan-
lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Luft zu erwarten. Die
unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm von Maschinen, Staub
u.a., die von einer ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der
angrenzenden Ackerfldchen ausgehen, sind aufgrund des planerischen Gebotes
der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ist aufgrund der Stel-
lungnahme des Landkreises Uelzen die Begrindung ergédnzt worden. Dargelegt
wurde, dass die Umnutzung der landwirtschaftlichen Scheune westlich des Plan-
gebietes zu Lagerzwecken fir einen Imbissbetrieb ihren Bestandsschutz fiir die
landwirtschaftliche Nutzung verioren hat. Dartiber hinaus wurde der Umweltbericht
erganzt in Bezug auf eine mégliche Erhéhung der GRZ im Rahmen der Beschrei-
bung der anderweitigen Planungsméglichkeiten. Auch zur Durchfihrung der Um-
weltiberwachung wurde die Uberpriifung der Verkehrsemissionen durch die Ge-
meinde ergénzt. Auf die Erstellung einer Biotoptypenkarte wurde verzichtet, da die
Biotope in der Begriindung nachvoliziehbar beschrieben wurden. Auch die Be-
schreibung der offenen Bauweise wurde in der Begrindung beibehalten, da auch
Nebennutzungen zuléssig sind, die Geb&udeldngen tber 50 m ermdglichen.

Der Hinweis zum Verfahrensablauf in Bezug auf den Zeitpunkt des Beschlusses
zur offentlichen Auslegung wurde zur Kenntnis genommen. Er wird bei kunftigen
Verfahren bertcksichtigt werden. Die Rechtswirksamkeit der Satzung wird dadurch

nicht berthrt.
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Die Hinweise der Deutschen Telekom AG, T-Com werden zur Kenntnis genom-
men. Sie bertihren nicht die Festsetzungen zum Bebauungsplan. Vor Baubeginn
wird eine Koordination mit der Deutschen Telekom AG vorgenommen werden.

Der Rat der Gemeinde Ratzlingen hat sich fiir diese Planvariante ausgesprochen,
da sie eine wirtschaftliche ErschlieBung des Baugebietes beinhaltet. Die Planung
ist darauf ausgerichtet, die Eingriffe in Natur und Landschaft moglichst gering zu
haiten. Dartiber hinaus ist die Einbindung des Gebietes in die Ortsrandiage vorge-

nommen worden.

Rétzlingen, Mai 2005

Gemeindedirektor
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BEBAUUNGSPLAN WOHNGEBIET STOCKENER STRASSE

SEITE 1

Stellungnahmen gem. § 4 (2) / 3 (2) BauGB

Rd.- Stellungnahme von: zu

Nr. LANDKREIS UELZEN Rd.-Nr. Abwigung / Beschlussvorschlag
I. Vom Landkreis Uelzen als Triger 6ffentlicher Belange ergeht
folgende Stellungnahme:

1 Aus Sicht des Immissionsschutzes wird im Zusammenhang mit der 1 Die Begrindung wird wie folgt ergénzt: ,Durch die Umnutzung der ehemali-
Stellungnahme vom 22.03.2005 daraufhingewiesen, dass mit der Nut- gen Scheune zu Lagerzwecken fUr einen Imbissbetrieb hat die landwirt-
zung der Scheune zu Lagerzwecken fiur einen Imbissbetrieb die land- schaftliche Nutzung ihren Bestandsschutz verloren. Beeintrachtigungen
wirtschaftliche Nutzung ihren Bestandsschutz verloren hat. Dies sollte durch landwirtschaftliche Emissionen von dieser Stelle sind daher nicht ab-
in Kapitel 3 deutlicher betont werden. Ansonsten misste der Hinweis sehbar.”
vom 22.03.2005 aufrecht erhalten werden.

2 | Aus Sicht der Wasserbehtrde bestehen keine Bedenken, wenn fur die 2 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit beriick-
geplante Versickerung der Niederschlagswésser rechtzeitig vor Bau- sichtigt.
beginn ein Wasserrechtsantrag beim Umweltamt des Landkreises
Uelzen eingereicht wird.

ll. Aus stiadtebaulicher Sicht weise ich beratend auf Folgendes
hin:
3 Gemaf |lhrem Anschreiben vom 05.04.2005 hat der Verwaltungsaus- 3 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Verfahren der Beteiligung

schuss in seiner Sitzung am 24.02.2005 den Entwurf des B-Planes
und die Begrindung beschlossen. Dieser Zeitpunkt liegt damit noch
vor der Einleitung des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB
(28.02.2005). Samtliche eingehenden Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange lagen daher zwangslaufig bei dem Beschluss
noch nicht vor. Da der ausgelegte Entwurf des B-Planes z.B. die Stel-
lungnahme des Landkreises vom 15.03.2005 eingearbeitet hat, liegt
ein B-Planentwurf aus, der nicht durch den o.g. Beschluss des Verwal-
tungsausschusses gedeckt ist. Hierzu fahrt die VV-BauGB in Nummer
27.3.2 aus, dass der durch Auslegungsbeschluss gebilligte Entwurf
des B-Planes auszulegen ist. Wir weisen darauf hin, dass damit ein
Verfahrensmangel besteht, der sich bei einer evtl. gerichtlichen Uber-
prufung des Planes negativ auf dessen Rechtskraft auswirken kann.
Bei kuinftigen Verfahren bitten wir aus Griinden der Rechtssicherheit
auf einen korrekten Verfahrensablauf zu achten.

der Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 (2) BauGB ist parallel zur &ffent-
lichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB durchgefiihrt worden. Bei der Vo-
rabbefragung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB werden
vordringlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprtifung gemaR § 2
(4) BauGB abgefragt. Diese Stellungnahmen wurden in den Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung mit Umweltbericht eingearbeitet.
GemaR § 214 BauGB ist die Rechtswirksamkeit der Satzung durch den zu
frihen Zeitpunkt des Auslegungsbeschlusses nicht verletzt. Bei kiinftigen
Verfahren wird der korrekte Verfahrensablauf beachtet.
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BEBAUUNGSPLAN WOHNGEBIET STOCKENER STRASSE

SEITE 2

Stellungnahmen gem. § 4 (2) / 3 (2) BauGB

Rd.-
Nr.

Stellungnahme von:

LANDKREIS UELZEN

zu
Rd.-Nr.

Abwigung / Beschlussvorschlag

Kapitel 6 ist hinsichtlich der Aussagen zum Mischgebiet zu tiberarbei-
ten. Aufgrund der festgesetzten Baugrenzen sind keine Gebaudelan-
gen von mehr als 50 m méglich.

Die auf Seite 10 angefuhrte Kartierung der Biotoptypen im Plangebiet
und der ndheren Umgebung lasst sich besser nachvoliziehen, wenn
sie auch zeichnerisch (Karte) dargestellt ist.

In Kapitel 13.2.4 solite als anderweitige Planungsmdglichkeit noch eine
hohere Ausnutzbarkeit der Baugrundstticke (hthere GRZ) diskutiert
werden.

Das Kapitel 13.3.2 sollte noch ergénzt werden um eine Uberprifung
der Annahmen in Kapitel 8 zur Verkehrsbelastung der K 17 und der
damit verbundenen Immissionen vom Verkehr auf das Plangebiet.
Gelten die Aussagen im letzten Absatz in Kapitel 8 auch noch bei einer
Zunahme der Verkehrsbelastung? Eine Malnahme ware daher die
Uberpriifung des B-Planes nach einer neuen Verkehrszahlung.

Die Aussage bleibt in der Begriindung bestehen. Nebennutzungen kénnen
auch in Gebauden auRerhalb der Baugrenzen eingerichtet werden. In dia-
gonaler Bauweise wéren theoretisch auch Gebaudelangen tber 50 m mdg-
lich.

Die Biotoptypen sind nachvollziehbar in der Begriindung textlich beschrie-
ben, so dass auf eine Karte in diesem Fall verzichtet werden kann.

Die Begrindung wird wie folgt erganzt: ,Eine Erhéhung der Grundflschen-
zahl wurde aufgrund der damit verbundenen zusatzlichen Versiegelungs-
moglichkeit wieder verworfen. Daruber hinaus ist die Einbindung des Bau-
gebietes in die Ortsrandlage notwendig, um diesen Bereich nicht zu tber-
formen. Die Beschrankungen der GRZ auf 0,35 innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete und 0,4 innerhalb des Mischgebietes ist aus diesen Grinden
erforderlich.”

Die Begriindung wird wie folgt ergénzt: ,Eine Uberprifung der Emissionen
durch den Verkehr auf der K 17 wird nach einer erneuten Verkehrszahlung
vorgenommen. Erhebliche Umweltauswirkungen sind allerdings nicht zu
erwarten, da selbst bei einer Verdoppelung der Verkehrsbelastungen die
Orientierungswerte fiirr Mischgebiete eingehalten werden. Eine solche Ver-
doppelung der Verkehrszahlen ist derzeit allerdings nicht absehbar.”
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BEBAUUNGSPLAN WOHNGEBIET STOCKENER STRASSE

SEITE 3
Stellungnahmen gem. § 4 (2) / 3 (2) BauGB
Rd.- Stellungnahme von: zu
Nr. DEUTSCHE TELEKOM AG, T-COM Rd.-Nr. Abwiagung / Beschlussvorschiag
1 Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begrtindung des Be- 1 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Vor Baubeginn wird eine
bauungsplanes aufzunehmen. Koordination mit der Deutschen Telekom AG vorgenommen werden. Im
Bebauungsplan kann nicht im Einzelnen festgelegt werden, in weicher Art
in alien StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende und Weise der Ausbau der &ffentlichen Strallenverkehrsfléche zu erfolgen
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fir die hat. Die festgelegte Breite der StraRenverkehrsflache ermdglicht aber eine
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich ausreichende Trasse flr die entsprechenden Leitungen. Da Privatwege
geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt ber Baumstandorte innerhalb des Plangebietes nicht festsetzt wurden, ist die Kennzeichnung
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsge- von Flachen fur die Eintragung eines Leitungsrechts nicht méglich.

sellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier
u.a. Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaitung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des neuen Bauge-
bietes durch die Deutsche Telekom ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumafRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom AG so frith wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Forderung, im Punkt 11 der Begriindung zum Bebauungsplan
(Ver- und Entsorgung), nach unterirdischer Verlegung der Telekom-
munikationslinie stimmen wir nicht zu, weil nach den gesetzlichen Be-
stimmungen oberirdische und unterirdische Telekommunikationslinien
als gleichwertige technische Ldsungen zu betrachten sind. Wir
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Stellungnahmen gem. § 4 (2)/ 3 (2) BauGB

SEITE 4

Rd.-
Nr.

Stellungnahme von:

DEUTSCHE TELEKOM AG, T-COM

Zu
Rd.-Nr.

Abwiégung / Beschlussvorschlag

beantragen daher Folgendes sicherzustellen,

- dass far den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unendgeldliche und kosten-
freie Nutzung der klnftigen StraRen und Wege moglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentlimerwegen) ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Deutschen Telekom AG als zu belastende Flache festzusetzen
entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- dass zur Herstellung der Hauszufuhrungen der ErschlieBungstrager
verpflichtet wird, vom jeweils dinglich Berechtigten (Grundstuckseigen-
timer) die Grundsttickseigentimererkiarung einzufordern und der
Deutschen Telekom AG auszuh#ndigen,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaRnahmen fur StraRenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieRungstrager erfolgt.

Fur weitere Fragen stehen wir thnen gerne zur Verfiigung.




