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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. im eingeschrankten Mischgebiet sind Wohngebaude *cht zulassig.
§ 1 Abs. 5 BauNVO

2. Die festgesetzte Pflanzflache ist mit rw@ndortgerechten Laubg=holzen
(1 Laubbaum/lfd. 10 m) und dichtwachss*den Strauchern (je nach Wuchsart
I Strauch/ 5 m2) zu bepflanzen, extessv zu pflegen und dauerhait zu erhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 BauGB

3.  Zusatzlich ist ie 200 m? angefangene Grundstiicksflache zin standort-
qgerechter, hochstampiger Laub- oder Obstbaum auf qém Grundstuck
ausserhalb der Pfia»zfldche zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr 20 + 25 BauGB

4. Koniteren in Reihe und als Gruppe sind nicht zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 BauGB

Planverfasser

Der Entwurt des Bebauungsplans “Am Bahnhof IV" mit der Teilauthebung der Bebauungsplane

"Am Bahnhot" iind "Am Bahnhof II" wurde ausgearbeitet von:

DIPL.-ING. HORST H. MULLEFE ARCHITEKT
RASSAU NR. 3 29562 SUHLENDORF
TEL. 05804/1324 FAX. 05804/1352

Planunterlage

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze vollstandig

nach (Stand vom __Z25. /40‘/0'#57‘ 7993

der Grerzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

). Sie ist hinsichtlich der Darstellung

Die Ubartragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Vermessungsdivektor Katasteramt

Hofkeppein

PRAAMBEL

Aui Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des 2augesetzbuches (BauGB) in der
ieweils letzten Fassung i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) in der jeweils letzten Fassung hat der Rat der Gemeinde Oetzen diesen
Bebauungsplan "Am Bahnhof IV" mit der Teilaufhebung der Bebauungsplane
"Am Bahnhof' und "Am Bahnhof Ii", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschiossen.
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. ¢. F. vom 23.01.1920 (BGBI. I.

8. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.05.1993 (BGBI | 5 468) sowie
die Planzeichenverordnung (FlanZVO) 1. d. +-. vom 18.12.1990 (BGBI. |. 5. 58).
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Aufstellungsbesichluss

, , : ‘ n 1000
Der Rat Jder Gemeinde Oetzen hat in seiner Sitzung am 2 8, Sep, 1994 die
Aufstellung des Bebauuigsplans "Am Bahnhof IV" beschlossen. Der Autstellungsbeschluss 1st

gemass § 2 Abs 1 BautBam o n Sop 1004

30 I ortsuiblich bekannt gemacht.

Mit dem Bebauungsplar "Am Bahnhof |V" werden Teile der rechtskraftigen Bebauungsplane
“Am Bahnhof' und "Am Bahnhof II" aufgehoben. Der Aufstellungsbeschiuss beinhaltet den

Beschluss der Tellautrebungen

3 0. Nov, 1305
Oetzen, den 1539

Erneute Offen:liche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gem

07.09.1995 dem geanderten Ent
(Stand August 1994

einde Oetzen hat in seiner Sitzung am

=ntwurf des Bebauungsplans und der Begrindung
‘). zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung -eebe.
gendB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauBG beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 07

ber ciiuwurt ues pfbauungs

19.10.1995 gemaB § 8 Ape. A Pltans und der Begriundumnrs srswmer v .~.UJ:.aq\t vIS
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Otfentliche Auslegung

i 2 Epril 199% dem
Entwurf des Bebauungsplans "Am Bahnhot IV" mit der Teilaufhebung der Bebauungsplane "Am

Ler Rat der Gemeinde Oetzen hat.in seiner Sitzung am

Bahnhof* und "Am Bahnhof 1I' und der Begrundung zugestimmt und seine oftentliche

Auslegung gemass § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der ottentlichen Auslegung wurden am I Ap'” 1995 ortstblich

bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung haben vom
IR Y WA . H - . . .

B J o} Mal 1995 gemass § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen

3 G wov, 1907, Y T
Detzen, den ___ SO il SO DR Jly U I

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oetzen hat den Bebauungsplan "Am Bahnhof IV* mit der Teilauthebung

swwauunyeplane "Am Bahnhof' und "Am Bahnho! !i" nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemass § 3 ADS. 2 Bauad n seiner sftzung am

[Sy 24

<! 4"[ /v{/_ . */;3 F F als Sataung wgemass § 10 (BauGB sowie _die Beggrundung

beschlossen.
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Anzeige

Der Bebauungsplan "Am Bahnhof IV" mit der Teilaufhebung der Bebauungsplane "Am
Bahnhot® und “"Am Bahnhof II" ist gemass § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am

BA. OL,A T ~ dem Landkreis Uelzen angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan "Am Bahnhof IV" mit derTeilaufh.der Bebauungsplane "Am Bahnhof"
und "Am Bahnhof II" wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemass § 11 Abs. 3
BauGB mit

Aushahme det durch

Tott

Massgaben / mit

kenntlich—gemachten—Teile nicht geltend

gemacht.
1PN
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Unterschrift

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oetzen ist den in der Verfugung vom #%< % 7€

(AZ _@. ¢¢N‘//f/7 ) aufgeflhrien Awilagen / Massgaben / AwsemedRien in seiner
Sitzung am c?. ‘- /99!

beigetreten.

Der Bebauungsplan "Am Bahnhof V" mit der Teilaufhebung der Bebauungsplane "Am

Bahnhof" und "Am Bahnhot [I' hat wegen der dwilegen / Massgaben vom
HO7.96 s ol 0l.76

______ offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am _ _2_7__’_‘__"_

_ ortsublich
bekanntgemacht.
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Inkrafttreten

Die Durchfuhrung des Anzeigevertahrens des Bebauungsplans "Am Bahnhof V" mit der
Teilauthebung der Bebauungsplane "Am Bahnhof" und "Am Bahnhof II" ist geméass § 12 BauGB
am /\_‘T '?9_‘2’/ _JZ_‘;';?.m Amtsblatt des Landkreises Uelzen bekanntgemacht

worden

Der Bebauungsplan "Am Bahnhof IV" mit derT eilaufh.der Bebauuhgspléne "Am Bahnhof" und

"Am Bahnhof II" ist damit am A S+ A TR

Qetzen, den / 5-. 2 9?

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans "Am Bahnhot V" mit der
Teilaufhebung der Bebauungsplane "Am Bahnhof' und "Am Bahnhof II" ist die Verletzung von

Vertahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungspianes nicht geltend
gemacht worden.
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Méngel der Abwagung

Innerhaib von sieber: Jahren nach inkrafttreten des Bebauungsplans "Am Bahnhof V" mit der
Teilauthebung der Bebauungspiane "Am Bahnhof' und "Am Bahnhof iI" sind Mangel der
Abwagung nicht geltend germacht worden.

Qetzen, den

Gemeindedirektor (ir)

PLANZEICHENERKLARUNG

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO

Mischgebiet § 6 BauNVvO

eingeschranktes Mischgebiet
§ 6 BauNVO i. V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

! Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze § 20 BaunNVvO

0.3 Grundflachenzahl = GRZ § 19 BauNVO

o] offene Bauweise § 22 BauNVO

? O,é ‘ Geschossfldchenzahl = GFZ § 20 BauNVvVO
————— Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Strassenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 3auGB

Strasserbegrenzungslinic § 2 /\bs. 1 Nr. 11 BauG3

- A —

Geh-Fan- und Leitungsrecnte
pegunshigi: -
-
NUtzer einyg. Misohgebiet §9 Abs. 1 Nr. 23'B8uGB
Grunflache privat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Geholzstreifen

Ca—— —

§ Grunflache offentlich
— Zweckbestimmung:
Spielplatz mit Geholzflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von heimischen Baumen und

Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Grenze des raumlichen

[
Geltungsbereichs § 9 Abs.7 BauGB
o000 Abgrenzung des Masses der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes oder
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
von Baugebieten § 1 Abs. 4 BauNVO
NUTZUNGSSCHABLONE

Zahi der
Voligeschosse

Art der baulichen
Nutzung

Grundfiachen-

zahhi GFZ

|
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|
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Landkreis Uelzen Stand August 1995
Gemeinde Oetzen

Begrindung

zum Bebauungsplan "Am Bahnhof IV"

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Oetzen beabsichtigt die Aufstellung des
Bebauungsplans "Am Bahnhof IV" um die Betriebserweiterung der
Firma Tasto sicherzustellen, ggf. die Moglichkeit fir die Ansiedlung
weitere Betriebe der Sparte Landhandel und -technik und sonstige
zuléssige Betriebe zu bieten, und einen Spielplatz einzurichten.

Der Bebauungsplan "Am Bahnhof IV" ordnet insgesamt den Bereich an
der Bahn mit den Ubergéngen und Anschlissen an die rechtskraftigen
Bebauungspldne "Am Bahnhof" ,"Am Bahnhof |1 und "Am Bahnhof Ii1".

Auf der Grundlage des Flachennutzungsplans wird die stadtebauliche
Ordnung erreicht, die in diesem Ortsbereich die
Entwicklungsmaéglichkeiten abschliessend regelt, wobei die Zukunft des
Bahngeléndes nicht vorausgesehen werden kann.

Die weiteren stadtebaulichen Entwicklungen werden in anderen
Bereichen von Oetzen erfolgen, wobei der Bereich zwischen den
B-Planen "Am Bahnhof 11" und "Am Bahnhof IV* fir Wohnbebauung
vorgesehen werden soll, wenn die Voraussetzungen gegeben sind
(Larmschutz). Die stddtebauliche Situation lasst es zu, dass die
Zulassigkeit von Vorhaben in diesem Bereich dann nach § 34 BauGB
beurteilt werden kann.

2. Rechtszustand
Das Gebiet des Bebauungsplanes "Am Bahnhof IV" ist im wirksamen

Flachennutzungsplan nur ungenau der gegebenen Problematik
entsprechend dargestellt.
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Insbesondere die Darstellung von Form und Grésse der Grin-
/Spielplatzfliche kann so nicht Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplans sein.

Der Flachennutzungsplan fir Oetzen ist spater aufgestellt worden als
die Bebauungsplane "Am Bahnhof* und "Am Bahnhof II". Der
Flachennutzungsplan stellt fir 2 Wohngebaude Mischgebiet dar, die im
Bebauungsplan "Am Bahnhof" als "Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt sind. Die Gemeinde Oetzen kann dies nicht nachvollziehen.
Da sie fur den F-Plan nicht zusténdig ist, legt sie die Festsetzungen der
rechtskraftigen Bebauungspléne zugrunde.

Fiur die Bereiche, die die B-Plane "Am Bahnhof" und "Am Bahnhof II"
als Mischgebiet festsetzen, wird diese Nutzung unverandert
Ubernommen.

Desweiteren setzt der Bebauungsplan an der Bahn ein
"eingeschrénktes Mischgebiet" fest, und fihrt gieichzeitig den
Anschluss an den Kartoffel-Spezialbetrieb Béhm.

Die westliche Flache ist im F-Plan als Gewerbegebiet dargestellt, die
Ostliche  Flache als MI, wird aber wegen der unklaren
Entwicklungsméglichkeiten nicht in den B-Plan aufgenommen.

Die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes

- Ansiedlung von Gewerbe an der Bahn

- Ergénzung der Wohnbebauung nach Westen und

- Schaffung eines Spielplatzes

bleibt damit weitgehend unberlhrt, und insofern sind die Abweichungen
von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes als Konkretisierung
und damit als Entwicklung zu beurteilen, mit der Massgabe, dass die
Wohnbebauung derzeit nicht umgesetzt werden kann.

Im Bereich des Mischgebietes (Tasto) Uberlagert der B-Plan "Am
Bahnhof IV" Teile der Bebauungsplane "Am Bahnhof' und "Am
Bahnhot [I". Da die Entwicklung der Fa. Tasto darin véllig unzureichend
berucksichtigt ist, beschliesst die Gemeinde die Aufhebung der
entsprechenden Teilbereiche.
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Gleichzeitig nimmt der Bebauungsplan Teile des "Allgemeinen
Wohngebietes" mit auf, da die Umsetzung der B-Plane "Am Bahnhof"
und "Am Bahnhof 1I" nicht plangeméss durchgefiihrt wurde. Der B-Plan
"Am Bahnhof IV" Ubernimmt die Art und das Mass der baulichen
Nutzung der vorgenannten B-Plane, lasst Jedoch&Gebaude zu, die bei

0

offener Bauweise langer als 50 m sind. VALY yoj& ;;"4‘;“%»;' o by o

Die jetzigen Festsetzungen entsprechen dann den tatsachlichen
Gegebenheiten, da die Festsetzungen auf der Kartengrundlage der
tatséchlichen Vermessungen vorgenommen werden.

Eine Anderung der planerischen Ziele ist nicht gegeben.

Mit der Sicherung von Arbeitsplatzen (Tasto) und den
Strukturverbesserungen Spielplatz und weiterer Mischgebietsnutzung
entspricht der Bebauungsplan "Am Bahnhof IV" der Vorgabe des
Regionalen Raumordnungsprogrammes, Arbeits- und Ausbildungsplatze
in Wohnnahe zu sichern und zu férdern.

Das Regionale Raumordnungsprogramm weist der Flache keine
besondere Funktion zu.

Um eine sinnvolle Ausnutzung des Eigentums der Firma Tasto mit den
gegebenen Betriebsabléufen sicher zustellen, wird der seinerzeit als
Grenze des Firmengeléndes festgelegte Grinstreifen aufgehoben. Der
Bebauungsplan setzt umfangreiche Grinflachen an anderer Stelle fest.

3. Planungsvoraussetzungen, derzeitige Nutzung und Konzept

Der B-Plan "Am Bahnhof IV" konkretisiert die Nutzungsmaoglichkeiten
der Flachen an der Bahn.

Von der Gewerbeaufsicht war fur die Aufstellung des Bebauungsplans
gefordert, die Einwirkungen der Betriebe an der Bahn untersuchen zu
lassen. Dafilir konnte jedoch der Betrieb "Tasto" ausser acht gelassen
werden, da hier schon von vorneherein eine Unbedenklichkeit gesehen
wurde.



SEITE 4

Da zukunftig der Betrieb seine Entwicklung im Handelsbereich und
nicht im Reparaturbereich sieht, wird diese Einschatzung unterstitzt
und bestétigt.

Begutachtet werden sollten jedoch die Schall- und Staubimmissionen
auf eine mdgliche Wohnbaunutzung nérdlich des B-Planes "Am
Bahnhof III".

Die Gemeinde Oetzen beauftragte mit der Untersuchung den TUV-
Nord.

Der Gemeinde liegen vor:

- das Gutachten zur Frage der Staubemissionen und - Immissionen
durch Getreide-, Dinger- und Kartoffelumschlag zur Ausweisung eines
Baugebietes in Oetzen

- und das Schallgutachten zur Ausweisung eines Wohngebietes in
der Nachbarschaft des Kartoffel-Spezialbetriebes B6hm in Oetzen

Das Gutachten zu den Staubemissionen kommt in seiner
Zusammenfassung zu dem Ergebnis, dass der Jahresmittelwert und
der 98 %-Wert der Staubkonzentration im gesamten Untersuchungs-
bereich unterhalb der Beurteilungswerte nach TA Luft bzw. VDI 2310
liegen.

Die Auswirkungen des Silos kann fir die in der Néhe liegende
vorhandene Wohnbebauung ausser acht gelassen werden. Der
Spielplatz  liegt in dem Bereich, fir den die maximale
Immissionskonzentration fir Schwebstaub rechnerisch ermittelt wurde.
Das Gutachten macht keine Aussagen darlber, wann, wie oft und in
welcher Zeitdauer dieser Maximalwert erreicht wird. Da jedoch der
Durchschnittswert unterhalb der Werte der TA Luft liegt, halt die
Gemeinde es flr vertretbar, den Spielplatz an der dusseren méglichen /
stidwestlichen Ecke einzurichten.

Das Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefligt.
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Eine Wohnbebauung ist in dem belasteten Bereich nicht vorgesehen.

Das Schallgutachten stellt fest, dass der Planungsrichtwert fiir ein
Mischgebiet flr die Nachtzeit von 50/45 dB (A) Uberschritten wird.
Dabei war bei der Berechnung davon ausgegangen, dass ein Viertel
aller Ventilatoren gleichzeitig wahrend einer Nachtstunde in Betrieb
sind. Um den zul. Immissionsrichtwert zu erreichen, schlagt das
Gutachten einige Massnahmen zur Schallminderung vor. Diese sind
aus Kostengrianden nicht realisierbar.

Das Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Bei diesen Werten ist eine Wohnbebauung nicht méglich. Deshalb
beschrankt sich die Gemeinde Oetzen darauf, die derzeitigen und
zukunftigen Betriebsflachen festzusetzen. Der technische Standard und
die wirtschaftliche Entwicklung der zentralen Kartoffeltrocknung in
Oetzen lassen die Vermutung zu, dass die Larmquelle in einem
Uberschaubaren Zeitraum auf ein fiir die Wohnbebauung zuldssiges
Mass reduziert wird.

Die derzeitige Nutzung von Teilen des als eingeschranktes
Mischgebiet, sowie der Spielplatz und Teile der priv. Griinflache sind
zuletzt als Maisacker genutzt worden (Bonitét 39/42).

Es ist hier davon auszugehen, dass durch die langjahrige intensive
landwirtschaftliche Nutzung keine besonders wertvolle 6kologische
Struktur entwickelt wurde.

Der Ubrige Teil (Mischgebiet) wird z. T. von der Fa. Tasto als
Betriebsgeldande genutzt, der andere Teil an der Bahn wird z. T. als
Steinlager genutzt bzw. ist durch Bauarbeiten zerwihit.

Diese Situation i. V. m. der rdumlichen Gegebenheit der Kartoffelhalle,
dem Bahngeladnde und der vorhandenen Bebauung lassen den Schluss
zu, dass Natur und Landschaft durch die vorgesehenen Massnahmen
wenig beeintréchtigt werden.
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Der Bebauungsplan stellt jedoch die Versiegelungen und die sich
daraus ergebenden Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen unter Punkt 5
gegenuber. Die Flachen des "Allgemeinen Wohngebietes" der B-Pléane
"Am Bahnhof" und "Am Bahnhof 1I" bleiben dabei ausser Betracht.
il Lihe
Die Erschliessung des Mlg erfolgt Gber die -6stliehe Verkehrsflache der
Strasse "Am Bahnhof' und etwa vom westlichen Ende der ndrdlich
gelegenen Lagergebéude Uber das Bahngeldnde.

Um das Bahngeldnde nicht in Anspruch nehmen zu mussen, wird auf
dem sudlich gelegenen privaten Flachen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt (s. auch 4.2).

Eine Zuwegung der Mischgebiete von Siiden ist nicht vorgesehen, um
Stérungen und unnétigen Verkehr zu vermeiden.

Die Strasse durch das Gebiet des Bebauungsplans "Am Bahnhof 1lI"
wird als Umfahrung mit festgesetzt.

Das Bebauungskonzept ist daher eindeutig so ausgerichtet, dass sich
die Nutzung nach Norden zur Bahn véllig unabhangig von den
Wohngebieten im Siden erschlossen ist.

Zusatzlich sind die Nutzungen Gewerbe - Wohnen durch eine
Grinstreifen getrennt.

Dieses Konzept unterstitzt die "Abkehr" des Mischgebietes von den
Wohnnutzungen und verringert so die ggf. auftretenden, wenn auch
zuldssigen Belastigungen. So beabsichtigt auch die Firma Tasto,
bauliche Anlagen (liberdachte Stellplatze) an die sidliche Grenze zu
legen, damit ein "Riegel" zum Wohnen entsteht.
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4. Festsetzungen in der Planzeichnung
4.1. Art und Mass der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

4.1.1Mischgebiet
Fir das Mischgebiet (Firma Tasto) wird die Art der Nutzung der
Bebauungsplane "Am Bahnhof" und “Am Bahnhof II" ibernommen. Die
Einstufung der Nutzung Mischgebiet entspricht den Entwicklungszielen
der Firma Tasto.

Der Betrieb Tasto ist fur die Gemeinde Oetzen ein wesentlicher
Wirtschaftsfaktor. Die Firma ist in vielen Jahren stetig gewachsen, und
weitere bauliche Massnahmen sind vorgesehen und erforderlich. Die
derzeitige rechtliche Situation lésst dies jedoch nicht zu. Deshalb
werden im Bebauungsplan ergdnzende Festsetzungen getroffen, die
dieser Firma die gewinschten Entwicklungsméglichkeiten bietet.

So werden die rechtskréaftigen B-Pldne dahin gedndert, dass Gebéaude
uber 50 m Lénge =zuladssig sind. Dies entspricht auch den
stiadtebaulichen Vorstellungen der Gemeinde, damit kanndie Fa. Tasto
Gebaude vorwiegend als Abstellplatze flr landwirtschaftliche Gerate

etcschaffen'ldie mdglichst durchgehend einen geschlossenen Riicken
zur sudlichen Wohnbebauung bilden

Um gleichzeitig keine unnétigen Beschrankungen vorzugeben, werden
die Baugrenzen geringflgig- verlegt und damit die (berbaubare
Grundstucksflache ausreichend bemessen, gleichzeitig aber das Mass
der baulichen Nutzung entsprechend den rechtskréfigten
Bebauungspléanen beibehalten.

Die weiteren Nutzungen als Landhandelsbetrieb sind so einzurichten,
dass der derzeitige Stérungsgrad, gemass der Unbedenklichkeit des
Gewerbeaufsichtsamtes, nicht Uberschritten wird. Dies entspricht auch
den betriebswirtschaftlichen Zielsetzungen der Firma Tasto.

Das Mass der baulichen Nutzung liegt unter den Werten des § 17
BauNVO, so dass im landlichen Bereich stadtebaulich vertretbare
Baumassen erstellt werden kénnen.
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4.1.2 eingeschrénktes Mischgebiet

Der Bereich zwischen dem "Mischgebiet' und der Firma Boéhm /
Kartoffeltrocknung ist als ‘"eingeschranktes Mischgebiet" (Mig)
festgesetzt. Die nach BauNVO zuldssigen Nutzungen werden
eingeschrankt. Eine Wohnnutzung ist auf Grund der von der beim
Kartoffellager ausgehende Immission nicht zuldssig (s. Gutachten).

Weitere Einschréankungen der Art der Nutzung werden nicht

vorgesehen, um ansiedlungswillige Betriebe nicht einzuschranken.

~ Dies ist auch die Intension fiur die festgelegte GRZ, Anzahl

der Vollgeschosse und die Baugrenzen. Aufgrund méglicher
Nutzungen sind jedoch auch Geb&ude Uber 50 m Linge zugelassen.

4.1.3 Aligemeines Wohngebiet

Die Festsetzungen des "Allgemeinen Wohngebietes" entsprechen den
Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungspléne “Am Bahnhof" und
"Am Bahnhof 11",

Der Bebauungsplan "Am Bahnhof IV" korrigiert jedoch die Vermassung,
da die Katasterunterlage nicht der Bemassung der vorgenannten
Bebauungsplane entspricht.

Die Ziele der B-Pléane "Am Bahnhof" und "Am Bahnhof II" werden nicht
berlhrt. Der Sinn und das Konzept der Mischgebietsnutzung im Norden
und der Wohngebietsnutzungen im Siiden werden beibehalten. Der B-
Plan "Am Bahnhof IV* veréndert daher keine Festsetzungen, sondern
unterlegt die faktischen Gegebenheiten der Liegenschaftskarte. Ein
Ubertragen der in der alten Planzeichnung vorgegebenen Masse auf
diese Karte wére sinnentstellend. Mit dem B-Plan "Am Bahnhof IV" sind
die Ubernommenen Festsetzungen in die ortliche Gegebenheit
Ubertragbar.

4.2. Verkehrsflachen
Alle Baugrundstiicke sind durch offentliche Verkehrsflachen
entsprechend erschlossen.
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In Ergénzung der B-Plane "Am Bahnhot II" und "Am Bahnhof II" wird
die Umfahrung hergestellt.

Das Mischgebiet wird bzgl. der Fa. Tasto lUber das Betriebsgeléande
(Einfahrt Bahnhofstrasse) erschlossen. Bei Betriebserweiterungen oder
Betrieben, die neben der Kartoffellagerhalle (eingeschranktes
Mischgebiet) entstehen, ist eine Anbindung von der Strasse "Am
Bahnhof" gegeben. Um dafiir das Bahngeldnde (Eigentum Bahn AG)
nicht in Anspruch zu nehmen, wird fir die Erschliessung eine Flache
als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die dadurch
begilinstigten sind die Nutzungstrdger des "eingeschrankten
Mischgebietes".

Die Lésungen im einzelnen ergeben sich durch die Nutzung und die
daraus folgende Ausbauplanung.

Der Ausbau der Strassen erfolgt so, dass die Benutzung der
Millfahrzeuge, Feuerwehr etc. gesichert ist.

Der Bedarf an Stellpléatzen wird auf den Grundstiicken nachgewiesen.

4.3. Spielplatz
Der Spielplatz wird sidlich des Mischgebietes errichtet.

Die nutzbare Spielplatzflaiche wird mit ca. 400 m2 angesetzt und kann
damit auch Bedarf aus den anderen Wohnbereichen abdecken, da bei
den B-Planen "Am Bahnhof llI" und "Am Bahnhof IV" bei einer zul.
Geschossflache von ca. 5.500 m2 ein rechnerischer Bedarf von 110 m2
Spielplatz erforderlich ist.

Die Aussagen des Staubgutachtens zu dieser Flache sind unter
Punkt 3 beschrieben.

Der Spielplatz wird eingebunden in die Griin- und Pflanzstreifen.
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4.4. Ver- und Entsorgung, Sonstiges
Die Flachen des B-Planes sind an die 6ffentl. Kanalisation (Mischkanal)
angeschlossen.

Das Niederschlagswasser kann im Baugebiet nicht versickern, es wird
satzungsgeméss in den Mischkanal geleitet. Das Sammeln von
Regenwasser in Regentonnen bleibt dabei unbenommen.

Die Versorgung mit Strom und Wasser ist gewahrleistet.
Die Erreichbarkeit fir Mlllfahrzeuge, Feuerwehr, Mébelwagen etc. ist
gegeben.

Flachen flir den Gemeinbedarf sind nicht vorgesehen.

Die Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs ist durch die
Ortsnahe gesichert.

Soziale und bodenordnende Massnahmen sind nicht erforderlich.

5. Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

5.1. Rechtliche Grundlage

Mit dem Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
(s.a. §8a BNatSchG) ist die Umsetzung der Eingriffsregelung in Natur
und Landschaft vom Genehmigungsverfahren in die Ebene der
Bauleitplanung gehoben. Der Trager der Bauleitplanung hat die
Rechtsfolgen der Eingriffsregelung abschlieBend zu regeln.

Zustandig fir den B-Plan "Am Bahnhof IV" ist die Gemeinde Oetzen.
Auf der Grundlage des wirksamen Flédchennutzungsplans entwickelt die
Gemeinde Oetzen diesen B-Plan. Die Eingriffsregelung ist in dem
Bereich des wirksamen F-Planes nicht abgehandelt. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Am Bahnhof V" liegt aber insofern im
6ffentlichen Interesse, als eine planungsrechtliche Regelung fur die Fa.
Tasto einerseits und die Bereitstellung von Bauplatzen fir
Gewerbebetriebe andererseits erforderlich sind.
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Dabei berucksichtigt der B-Plan die Verpflichtung, daB die
Eingriffsvorhaben so zu planen und durchzufiihren sind, daf
Beeintrachtigungen vermieden und unvermeidliche Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden.

5.2. Bestand

Von dem Planbereich mit der Grdsse von ca. 19.500 m? sind
ca. 8.800 m2 von der Fa. Tasto belegt. Dabei ist der grosste Teil dieser
Nutzung durch die B-Plane "Am Bahnhof" und "Am Bahnhof II"
abgedeckt. Ein ausserhalb davon westlich liegender Teil wird als
Abstellflache fir Landmaschinen genutzt.

In den rechtskraftigen Bebauungspldnen sind Pflanzstreifen
festgesetzt, die aufgrund der betrieblichen Entwicklung nicht in vollem
Umfang zu Ubernehmen sind. Insbesondere steht auch das
stadtebauliche Ziel, die bauliche Abschirmung nach Siden, dazu im
Widerspruch. Die Fa. Tasto beabsichtigt, den vorhandenen
Baumbestand zu schonen, soweit er vorhanden ist, auch wenn er nach
der Neuplanung nicht mehr in dem Pflanzstreifen liegt.

Eine Flache von ca. 5.000 m2 am Bahngeldnde dient als Steinelager
bzw. als Baustrasse und ist durch Baumassnahmen, die im Sommer
1994 stattgefunden haben, weitestgehend zerwiihlt. Eine mehrjédhrige
Vegetation ist auf der Flache nicht vorhanden.

Die Restflache von ca. 5.700 m?2 dient derzeit dem Maisanbau,
Ackerrander sind nicht vorhanden.

Die Flache der "Allgemeinen Wohngebiete" ist besiedelt.

Auf der gesamten B-Planflaiche sind insofern keine wertvolle
Vegetationen festzustellen.

Damit sind Voraussetzungen fir ungestoérte Lebens- Rickzugs- und
Ausbreitungsméglichkeiten von Flora und Fauna derzeit als nicht oder
kaum  (Pflanzstreifen Tasto mit Bestandsschutz) gegeben
einzuschétzen.
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GemaB den Hinweisen zur Eingriffsregelung des Nds. Landesamtes fiir
Okologie wird folgende Bestandsbewertung vorgenommen:

1. Schutzgut " Arten und Lebensgemeinschaften ":

Acker, Landwirtschaftliche Lagerflachen, Siedlungsgehtlze aus
Uberwiegend einheimischen Arten

Naturferne Biotoptypen: Wertstufe 3 ( von geringer Bedeutung )
Vorkommen geféhrdeter Arten: Wertstufe 3 ( von geringer Bedeutung )

2. Schutzgut " Boden "

Nutzung wie vor, stark Uberpragter Naturboden, Ackerflachen, mit
bebauten Bereichen und Anteilen sonstiger Versiegelung, Rasen mit
Lagerflachen, Wertstufe 2 ( von allgemeiner Bedeutung )

3. Schutzgut " Grundwasser "
Nutzung wie vor, Ackerflache, Wohn- und Mischgebiet, Wertstufe 2
( von allgemeiner Bedeutung )

4. Schutzgut " Luft "

Nutzung wie vor, beeintrdchtigender Einfluss der benachbarten
Nutzung, Siedlungsbereiche mit behindertem Luftaustausch, fehlende
Frischiuftentstehungsgebiete, begrenzte Bereiche mit
Klimaausgleichsfunktion, Wertstufe 3 ( von geringer Bedeutung )

5. Schutzgut " Landschaftsbild "

Nutzung wie vor, Ackerland mit Intensivnutzung, kein typischer
dorflicher Siedlungsrand

Wertstufe 3, ( von geringer Bedeutung )

Die voraussichtlichen Beeintrachtigungen durch die Planung stellen
sich wie folgt dar:

1. Schutzgut " Arten und Lebensgemeinschaften *
vorher: Wertstufe 3

nachher: Wertstufe 3

- keine erheblichen Beeintrachtigungen,

keine MafBBnahmen erforderlich



SEITE 13

2. Schutzgut “ Boden "

vorher: Wertstufe 2

nachher: Wertstufe 3

- erhebliche Beeintrachtigung, KompensationsmafBnahmen erforderlich

3. Schutzgut " Wasser "

vorher: Wertstufe 2

nachher: Wertstufe 2

- keine erhebliche Beeintrdchtigung, Kompensationsmaf3nahmen
erforderlich

4, Schutzgut " Luft "

vorher: Wertstufe 3

nachher: Wertstufe 3

- z. T. erhebliche Beeintrachtigung, Kompensationsmaf3nahmen
erforderlich

5. Schutzgut " Landschaftsbild"

vorher.: Wertstufe 3

nachher: Wertstufe 3

- keine erhebliche Beeintrachtigung, MaBnahme: Begrliinung

5.3. Kompensationsmassnahmen

5.3.1 Vermeidung von Beeintrachtigungen

Durch Versiegelung werden die Funktionen des Naturhaushaltes
beeintrachtigt. Deshalb werden die Verkehrsflaiche und die
Uberbaubarkeit so gering wie méglich bemessen.

Bei einer Grosse des Plangebietes von ca. 19.500 m2 (ohne WA)
ergeben sich folgende Versiegelungen:
a. Verkehrsflache ca. 1.400m?2
b. Mischgebiet
max. Uberbaubarkeit
bei GRZ = 0,4 und einer Flache von
ca. 14.000 m? ca. 5.600 m2
max. Versiegelung ca. 7.000 m2
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Die Versiegelungen der "Allgemeinen Wohngebiete" werden nicht
berlcksichtigt, da es sich um rechtskraftige Bebauungspldne handelt,
die als Anderungsverfahren den tatsachlichen Gegebenheiten
angepasst werden. Die Eingriffsregelung ist hier nicht anzuwenden.

Die Mischgebiete der B-Plane "Am Bahnhof' und "Am Bahnhof II"
werden in die Bilanz mit einbezogen, da hier Verédnderungen
vorgesehen sind.

5.3.2 Rechnerischer Nachweis der Massnahmen
Flr die Schutzgiter " Boden " und " Landschaftsbild " sind neben der
Vermeidung weitere MaBnahmen erforderlich.

Fir die volistindige Bodenversiegelung wird die Anpflanzung
standortheimischer Baume festgesetzt.

Die Flachen werden im Verhéltnis 1:1 ausgeglichen.
Das Landschaftsbild wird aufgewertet.

a.Pflanzstreifen ca. 3.900 m2
b.Grinflache ca. 1.100 m?
5.000 m2

c.Laubbaume
- 1 standortheimischer Baum je 200 m2

Grundsticksflache = 70 B x 15 m2 = 1.000 m2
6.000 m2
5.3.3 Bilanz
a.) Versiegelung 7.000 m2
b.) Massnahmen 6.000 m?
Diff. 1.000 m2

Fir die Ditferenzflache von ca. 1.000 m2 stellt die Gemeinde Oetzen
die erforderliche Flache in der Gemarkung Oetzen, Flur 1, Flurstick 6/1
(Bonitat 27) bereit. Diese Flache gem. Anlage wird durch Eintragung in
das Grundbuch entsprechend gesichert.
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Die Flache soll als Brache liegen bleiben. Die daflir erforderlichen
Massnahmen  erfolgen in  Absprache mit der unteren
Naturschutzbehérde, da ein Konzept fir das gesamte Flurstiick mit
einer Grdsse von ca. 12.000 m2 erforderlich ist.

Die Gesamtflache ist auch fir andere Ersatzmassnahmen der
Bauleitplanung der Gemeinde Oetzen vorgesehen.

5.4. Zusammenfassung

Der Bereich des Bebauungsplanes "Am Bahnhof IV" ist gepragt durch
das Betriebsgeldnde der Fa. Tasto, Lager- und Baustrassenflachen
und Ackerflache.

Die Bereiche sind insgesamt nicht als besonders Okologisch zu
bewerten.

Durch den Pflanzstreifen und das Pflanzgebot, aber auch durch die
Ersatzflache wird der Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert.

Es kann erwartet werden, dass durch die starkere Begrinung des
Gebietes eine Begunstigung des Kieinklimas entsteht. Das
Landschaftsbild, an der Stelle geprdgt durch die eindrucksvolle
Kartoffellagerhalle, wird durch den Pflanzstreifen aufgewertet.

Damit ist festzustellen, dass der Eingriff nach Beendigung der
Massnahme keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes verursacht, gleichzeitig wird das Landschaftsbild neu
gestaltet.

6. Bauleitplanerisches Verfahren

Der Bebauungsplan "Am Bahnhof IV" wird aus den wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt, wobei betreffend der Wohnhéauser
Bahnhofstrasse 3 und 3 a der Flachennutzungsplan nicht den
rechtskraftigen Bebauungsplan "Am Bahnhof {I" zugrunde gelegt hat.
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Im Beteiligungsverfahren der Trager o&ffentlicher Belange sind
erhebliche Bedenken gedussert worden, die sich insbesondere auf

- die Versickerung des Niederschlagswassers,

- die Unméglichkeit der Entwicklung des Gewerbegebietes aus dem
Flachennutzungplan mit der Darstellung Mischbaufléche,

- die fehlerhafte Umsetzung der B-Plédne "Am Bahnhof' und "Am
Bahnhof II" in der Vergangenheit,

- die Larmprobleme, die durch die Ventilatoren der
Kartoffeltrocknung entstehen und

- die Unvollstandigkeit der Bestandsaufnahme fur  die
Eingriffsregelung

beziehen.

Die Gemeinde Oetzen entspricht im wesentlichen den Bedenken der
Trager 6ffentlicher Belange.

Das Niederschlagswasser kann im Baugebiet nicht versickern, es ist
satzungsgemass in den Mischkanal einzuleiten.

Die angrenzenden Grundsticke der “Aligemeinen Wohngebiete"
werden in den Geltungsbereich einbezogen (s. dazu Text Begriindung).

Statt des Gewerbegebietes werden nunmehr die Mischgebiete aus den
rechtskraftigen B-Planen und ein eingeschranktes Mischgebiet
festgesetzt. Damit ist der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Larmimmissionen der Kartoffeltrocknung kénnen kurzfristig nicht
beseitigt werden. Die Gemeinde verzichtet solange auf das Ziel, dort
Wohnbebauung vorzusehen. Dafur in Frage kommende Teile werden
aus dem Geltungsbereich des B-Plans herausgenommen.

Warum die Liegenschaftskarte mit der Vermassung der B-Plane "Am
Bahnhof" und "Am Bahnhof II" nicht Ubereinstimmt, kann nicht
nachvollzogen werden. Mit der Anpassung an die neue
Kartengrundlage ist eine Ubertragung auf die Ortlichkeit méglich. Damit
ist eine sinnentsprechende Ausnutzung der Grundstiucke madglich, ein
Planungsschaden ist nicht gegeben.
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Die Bearbeitung der Eingriffsregelung wird vervollstandigt.

7. Kosten der Durchfiihrung

Der zur Durchfihrung des Bebauungsplans erforderliche Grunderwerb
wird in freier Vereinbarung getatigt.

7.1 Grunderwerb ca. 135 -099p\m
7.2 Erschliessung
a. Strasse ca. A3C.000pym
b. Kanalisation ca. S$6.000 py
c. Grunflache ca. 30. 029 PV
d. Strassenbeleuchtung ca. 43 . 099 DM
7.3 Ersatzflache ca. 5. 990
Kompensationsmassnahmen ca. 40 290 DM

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen

Bestimmungen. Der von der Gemeinde zu tragende Anteil betrégt
HP., 900 pm.

Die Einstellung der Mittel in den Haushalt ist zu erwarten.

Oetzen, den 0?,0/( /7?{4

7 & P

Blrgermeister (in)

") Gemeindedirektor (in)



Offentliche Auslegung des Bebauungsplans "Am Bahnhof IV,
Gemeinde Oetzen

Stellungnahme Prifung
Landkreis Uelzen Gemeinde Oetzen

Stellungnahme

Die Auseinandersetzung mit den Ergebnissen des Schallgutachtens ist
véllig unzureichend. Zwar geht die Gemeinde geméss Seite 7 der
Begrindung davon aus, dass das Wohnen im MI unzulédssig sei, eine
entsprechende Festsetzung fehlt jedoch. Sie wére in einem MI auch
nicht durchsetzbar, da dann die Charakteristik eines MI nicht mehr
gegeben wiare. Nach Seite 4 der Begrindung bemiiht sich die
Gemeinde, das Wohnen im MI doch zu ermdéglichen. Wie das
geschehen soll, ist aber nicht angegeben; es wird auch nicht
dargestellt, wie die Gemeinde im Falle des Scheiterns ihrer
Bemuihungen verfahren will. Die Lésung des Problems Schallschutz
muss zu einer technisch und rechtlich machbaren Festsetzung flhren.
Der Bebauungsplan kann in dieser Form nicht rechtsverbindlich
werden, da damit die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
(Nachtruhet!) nicht gewahrleistet sind.

Abwagung
Das in der Stellungnahme beschriebene Gebiet wird aus dem
Geltungsbereich herausgenommen.

Stellungnahme

Auch mit dem Staubgutachten setzt sich der Plan unvollstandig
auseinander. Die Beschrankungen fiir einen kleinen Teilbereich fiur die
Bebauung, Kinderspielplatze oder &hnliche Einrichtungen werden in
der Begrindung nicht erwédhnt, es findet damit auch sonst keine
Auseinandersetzung statt. Tatséchlich liegt in diesem Bereich sogar
der Kinderspielplatz.

Abwéagung
Die Begrindung wird ergénzt.



Stellungnahme

Die Gliederung des MI verfolgt das Ziel, Gewerbe- und Wohnnutzung
voneinander zu trennen. Das entspricht auch der Besprechung vom
18.11.1994. Das Ergebnis erscheint jedoch nicht schlissig. Im
eingeschrankten MI wird nur ein bestimmter Gewerbebetriebstyp allein
zugelassen (s. u.), im ungegliederten MI sind hingegen alle Arten von
Ml-vertraglichen Gewerbebetrieben zulassig. Dem benachbarten WA in
den Bebauungsplanen "Am Bahnhof' II (hier benachbart sogar
Ruhezonen) und Il tritt damit ein umfassender zu nutzendes Gebiet
gegeniber als das nur eingeschriankt gewerblich zu nutzende
Grundstick im Norden. Mit dem Nebeneinander - uneingeschréanktes
MI - WA - setzt sich die Begrindung nicht auseinander.

Eine Gliederung des MI geméss § 1 Abs. 4 BauNVO muss dem
Normcharakter des Bebauungsplanes entsprechend so abstrakt wie
moglich formuliert sein. Sie darf nicht betriebs- oder anlagenbezogen
sein, damit der Gemeinde nicht der Vorwurf einer
Wettbewerbsbeschrankung oder Begulnstigung bestimmter
Unternehmen gemacht werden kann (OVG Minster, Urteil vom
10.11.1980 - 11a NE 45/78 - u. a. in BRS 36,3).

Abwagung
Das angesprochene M| wird aus dem  Geltungsbereich
herausgenommen.

Die Gliederung des MI entspricht sowohl dem Planungswillen der
Gemeinde als auch dem betrieblichen Vorstellungen der Firma Tasto,
die ggf. beabsichtigt, die Flache zu erwerben.

Die textliche Festsetzung zum MIg wird entsprechend geéndert.



Stellungnahme

Es bestehen Zweifel, ob das im Sidteil gelegene MI aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wurde. Gemaéss
Genehmigungsverfiigung der Bezirksregierung zur 1.
Flachennutzungsplanénderung musste hier die geplante W-Darstellung
gestrichen werden. Der Fldchennutzungsplan stelit hier nur "Flache fiir
die Landwirtschaft" als Puffer zu dem Betrieb Tasto dar.

Abwéagung
Das erwédhnte Gebiet wird aus dem  Geltungsbereich
herausgenommen.

Stellungnahme

Auch fur die Grundsticke Bahnhofstrasse 3 und 3A muss die
Begrindung sich mit der Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
auseinandersetzen. Zwar ist die WA-Festsetzung eine Ubernahme des
vor dem Flachennutzungsplan genehmigten Bebauungsplans "Am
Bahnhot", der Flachennutzungsplan stellt hier jedoch MI dar.

Abwagung

Warum der Flachennutzungsplan entgegen dem rechtskréftigen
Bebauungsplan M| darstellt, kann die Gemeinde Oetzen nicht
nachvollziehen, sie ist dafur nicht zustandig.

Die Gemeinde Oetzen halt die rechtskraftigen Bebauungsplane "Am
Bahnhof 11" und "Am Bahnhof" fur die Rechtsgrundlage des
Anderungsverfahrens in dem Bereich, wobei im "Allgemeinen
Wohngebiet" insofern nichts geéndert wird, sondern die gliltige
Liegenschaftskarte untergelegt wird. Damit wird die Einmassung
berichtigt.

Stellungnahme

Nicht nachvollziehbar ist, warum das Wohnhaus Bahnhofstrasse 1 nicht
in den Bebauungsplan einbezogen wurde. Hierfir gilt weiter der alte
Bebauungsplan mit allen darauf mdéglicherweise erwachsenden
Problemen.



Abwéagung

Das Wohnhaus wird in der neuen Fassung in den Geltungsbereich
aufgenommen.

Stellungnahme

Die Angaben der Begrindung zur Erschliessung auf Seite 5 sind
unklar. Die Strassenbezeichnung "An der Bahn" taucht im Plan nicht
auf. Wenn die dortige Strasse "Am Bahnhof" éffentlich gewidmet ist, ist
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nicht erforderlich. Sollte es bei dieser
Festsetzung bleiben mussen, ist der Beglinstigte anzugeben.

Abwagung
Die Strasse "Am Bahnhof" ist bis zum westlichen Ende der nérdlich der
Strasse liegenden Gebdude Gemeindeeigentum.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist erforderlich, um die Flache
zwischen Firma Tasto und Firma Béhm (Kartoffeltrocknung) zu
erschliessen, die spateren Eigentimer sind die Beglnstigten.

Stellungnahme
Auf Seite 8 der Begrindung ist unter Nr. 4.3 der Begriff
"Gewerbegebiet" zu streichen.

Der ausserhalb des Plangebietes liegende Hinweise auf
"Am Bahnhof [I" muss im Bereich Bauckstrasse liegen.

Das in der Planzeichenerklarung verwendete Planzeichen 13.2.1 der
PlanzV ist in der Planzeichnung nicht enthalten; die textliche
Festsetzung Nr. 4 geht daher ins Leere.

Abwéagung
Wird eingearbeitet.

Stellungnahme

Da der Plan zum Teil alte Bebauungsplédne aufhebt, verweise ich auf
Nr. 40.2 VV-BauGB. Auf die Teilauthebung sollte auch in der
Bezeichnung des Bebauungsplanes verwiesen werden.



Abwiagung

Die Gemeinde Oetzen andert die Bebauungsplane "Am Bahnhof" und
"Am Bahnhof II" geringfligig. Die Bezeichnung des B-Plans "Am
Bahnhof IV" wird entsprechend ergénzt.

Stellungnahme
Mit Schreiben vom 1.11.1994 hatte das Tiefbauamt insbesondere zur
Ableitung der anfallenden Niederschlagswésser Stellung genommen.

Dies hat der Planer offenbar zum Anlass genommen, die
Niederschlagswasserableitung aus dem Gewerbegebiet véllig
ungeregelt zu lassen. Die urspriingliche textliche Festsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 3, die besagte, dass Niederschlagswasser -
soweit moglich - auf den Grundsticken zu versickern ist, wurde
ebenfalls fallengelassen.

Ich halte deshalb den nunmehr vorgelegten Bebauungsplan nur dann
fur zuldssig, wenn die Gemeinde Art und Umfang der zukinftigen
Niederschlagswasserableitung mit der Wasserbehérde klart und die
Erteilung entsprechender Erlaubnisse bzw. Genehmigungen bei der
unteren Wasserbehdrde beantragt.

Ich halte es fiur ein Gewerbegebiet nicht fir sachgerecht, die
Niederschlagswasserableitung allein den Gewerbetreibenden/Grund-
stiickseigentimern bzw. dem Zufall zu iberlassen.

Abwagung

Die Stellungnahme des Tiefbauamtes des Landkreises zur "Beteiligung
der Tréager offentlicher Belange" zum Niederschlagswasser wurde von
der Gemeinde abgewogen. Da das Niederschlagswasser im Gebiet
nicht versickern kann, kann es in den vorhandenen Mischkanal geleitet
werden, dies ist Satzungsgemass zuléssig.



Die fehlende Ubernahme in die Begriindung ist ein redaktionelles
Versehen. Der Planer halt den forschen Ton der Stellungnahme fir
unangemessen, da derartig fehlende Begriindungsteile unbeachtlich
sind.

Die Gemeinde Oetzen ist in der Lage, derartig technische
Angelegenheiten zu regeln, ohne dass dies in der Begriindung steht.

Die Begrindung wird ergénzt.
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