PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zur Zeit gliltigen Fassung, hat der Rat der
Gemeinde Stoetze diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Fest-
setzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Stoetze, den 25.06.2019

(Siegel)
gez. Musik

- Gemeindedirektor -

VERFAHRENSVERMERKE

PLANVERFASSER

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Ortlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von Astrid
Pesel, Dipl. Ing. Stadt- und Regionalplanerin, Reitze 2, 29482 Kiisten. Das Planverfahren wurde
von Dipl.-Ing. Stadtplaner Henrik Bohme, Géttien 24, 29482 Kusten, zu Ende geftihrt.

Kiisten, den 22.06.2019
gez. Henrik Béhme

- Stadtplaner -

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2019 ‘Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 22.03.2019).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mglich.

Uelzen, den 03.07.2019
(Siegel)
gez. Michael Heyer
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Lineburg
- Katasteramt Uelzen -

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Stoetze hat in seiner Sitzung am 14.11.2018 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 07.12.2018 orts(iblich
bekanntgemacht worden.

Stoetze, den 25.06.2019
(Siegel)
gez. Musik
- Gemeindedirektor -

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Stoetze hat in seiner Sitzung am 30.04.2019 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.05.2019 orts(iblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen haben vom 16.05.2019 bis einschlieRlich 17.06.2019 dffentlich ausge-
legen.

Stoetze, den 25.06.2019
(Siegel)
gez. Musik
- Gemeindedirektor -
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Stoetze hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geméan § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.06.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen.
Stoetze, den 25.06.2019
(Siegel)
gez. Musik
- Gemeindedirektor -

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 30.10.2019 im
Amtsblatt fir den Landkreis Uelzen Nr.20 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
30.10.2019 in Kraft getreten.
Stoetze, den 05.11.2019
(Siegel)
gez. Musik
- Gemeindedirektor -

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind eine nach § 214 BauGB beachtli-
che Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder von Vorschriften iber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie ein beachtlicher Mangel des Abwagungsvor-
gangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Stoetze, den

- Gemeindedirektor -

Gemeinde Stoetze
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. SONDERGEBIET SOZIALTHERAPEUTIKUM

(1) Das Sondergebiet Sozialtherapeutikum dient der Unterbringung von Wohnen, Gewer-
be- und Handwerksbetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, landwirtschaftlichen
Betrieben, sofern diese Nutzungen der Aus- und Weiterbildung von Jugendlichen, der so-
zial- und kulturpadagogischen Arbeit und / oder der Gestaltung von sozialen Wohnformen
dienen.

(2) Zuldssig sind

1. Wohngebaude,

2. sonstige Gewerbebetriebe,

3. landwirtschaftliche Betriebe

4. Anlagen fur Verwaltungen sowie kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
5. Gartenbaubetriebe.

2. GRUNFLACHEN / MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

2.1 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Weg mit Saumstreifen

Die offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung Weg mit Saumstreifen dient der Er-
haltung eines unbefestigten Weges sowie der Entwicklung eines artenreichen Saumstrei-
fens zum Schutz von Reptilien und Insekten. Der an der sidlichen Plangebietsgrenze ver-
laufende Sandweg ist zu erhalten. Auf der nérdlichen Béschungskante ist ein stidexponier-
ter, trockener Saum zu entwickeln. Ziel der MaRnahme ist die Umwandlung der Acker- und
Ruderalvegetation in einen Sandtrockenrasen. Dazu wird der nordlich des Weges verlau-
fende Streifen vollstandig gegrubbert, so dass die vorhandene Vegetation entfernt wird.
Die Flache ist dann jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist zu entfernen (kein Mulchen), um
ein Verfilzen der Flache zu vermeiden. Alle zwei Jahre sind aufkommende Gehdlze zu ent-
fernen. Fur Zauneidechsen sind - in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehotrde -
zwei Lesesteinhaufen als Habitatelemente anzulegen. Ablagerungen von anderen Stoffen,
z. B. Pflanzenresten, sind zu unterlassen. Das einmalige Grubbern der Flache und die jahr-
liche Pflegemahd sind im Oktober auf3erhalb der Aktivitatsphase der Zauneidechse durch-
zufuhren.

2.2 Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung dient der landschafts-
gerechten Eingriinung und der Kompensation. Innerhalb der Flache ist auf ganzer Lange
eine vierreihige, naturnahe Baum-Strauch-Hecke aus heimischen, standortgerechten Ge-
hdélzen gemal Artenliste im Pflanzraster von ca. 1 - 1,5 m fachgerecht anzulegen und auf
Dauer zu erhalten. Baume sollen einen Anteil von mind. 20% der anzupflanzenden Gehdl-
ze betragen. Die Pflanzqualitdt hat mindestens den in der Artenliste festgelegten
Pflanzqualitaten zu entsprechen. Ein wirksamer Schutz vor Wildverbiss wird fur die Ent-
wicklungsphase empfohlen. Die Krautsdume sind der Sukzession zu Uberlassen, wobei ei-
ne jahrliche Mahd zwischen August und Marz erforderlich ist.

2.3 Pflanzstreifen A innerhalb des Sondergebietes

An der sudlichen Sondergebietsgrenze ist ein 5 m tiefer Pflanzstreifen zum Anpflanzen von
Laubbaumen und Strauchern festgesetzt. Der Pflanzstreifen A dient der Schaffung einer
heckenartigen Randeingrinung des Sondergebietes nach Suden, wobei auf einem Drittel
des Pflanzstreifens abschnittsweise Sichtfenster freigelassen werden durfen. Auf mindes-
tens zwei Dritteln des Pflanzstreifens ist eine zweireihige, naturnahe Hecke aus heimi-
schen, standortgerechten Gehdlzen gemal Artenliste mit einem Pflanzabstand von ca. 1 -
1,5 m und einem Baumanteil von 10 - 20 % fachgerecht anzulegen und dauerhaft als He-
cke zu erhalten. Die Pflanzqualitat hat mindestens den in der Artenliste festgelegten
Pflanzqualitaten zu entsprechen. Bis zu ein Drittel der Pflanzflache darf als Hausgarten
uneingeschrankt genutzt werden.

2.4 ErsatzmaBnahme E1 im Plangebiet Teil B

Die ErsatzmalRnahme E1 dient der Entwicklung von Lebensraumen fir am Boden britende
Vogelarten, insbesondere fir die Feldlerche durch eine dauerhafte Nutzungsextensivierung
einer Sandackerflache im Plangebiet Teil B. Die ca. 0,3 ha groRe Flache ist jahresweise
entweder mit Sommergetreide in doppeltem Saatreihenabstand zu bewirtschaften oder als
Bluhstreifen anzulegen. Wahrend der Brutzeit der Feldlerchen darf die Flache nicht befah-
ren werden. Auf den Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Eine
Nutzung als Lagerflache ist unzuléssig. Bei Anlage eines einjahrigen BlUhstreifens ist die
Flache mit einer Uberjahrigen Mischung und einer Saatstarke von 10 — 30 kg/ha einzuséen.
Auch die Anlage eines mehrjahrigen Bluhstreifens ist méglich. Dabei ist autochthones
Saatgut (Regiosaatgut) zu verwenden. Alle 5 Jahre ist dann ein Umbruch im Herbst durch-
zufiihren. Die Saatstarke betragt hier etwa 10 kg/ha.

3. AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die in den textlichen Festsetzungen Nr. 2.1 — 2.4 genannten Flachen werden gleichzeitig
als Flachen zum Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die auf diesen
Flachen durchzufihrenden MalRnahmen als MalRnahmen zum Ausgleich festgesetzt. Die
Ausgleichsmafnahmen werden den privaten Grundstiicken des Sondergebietes Sozialthe-
rapeutikum zugeordnet.

Planzeichen Festsetzungen

PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlage

BauNVO 1990 / PlanZV 1990

_ SONDERGEBIETE SOZIALTHERAPEUTIKUM,
SO sozial- gemaR Textl. Festsetzung Nr. 1. § 11 BauNVO

therapeutikum

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, ALS HOCHSTMASS

0,3 GRUNDFLACHENZAHL
Eine Uberschreitung gemanR § 19 (4) ist zuléssig.

§ 16, § 20 BauNVO

16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO

BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

BAUGRENZE § 23 BauNVO

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN,
Zweckbestimmung gemaR Eintrag in der Planzeichnung  §9 Abs. 1 Nr. 15BauGB

siehe Textliche Festsetzungen Nr. 2.1 und 2.2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2019 “‘ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Liineburg

0 310 20 30 40 30m

L |

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
D ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT, siehe Textl. Festsetzung Nr. 2.4. 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

6606060600 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON

° 9 LAUBBAUMEN UND -STRAUCHERN, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

ooooooo| siehe Textliche Festsetzung Nr. 2.3

SONSTIGE PLANZEICHEN

rli? GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

L ‘ DES BEBAUUNGSPLANES § 9 Abs. 7 BauGB
||

4. ARTENLISTE

Botanischer Name Deutscher Name Mindestqualitat

Bdume
Quercus robur Stiel-Eiche leichter Heister, 80 -100 cm
Betula pendula Hange-Birke leichter Heister, 80 -100 cm
Acer campestre Feld-Ahorn leichter Heister, 80 -100 cm
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn leichter Heister, 80 -100 cm
Malus sylvestris Wild-Apfel leichter Heister, 80 -100 cm

Prunus padus Traubenkirsche leichter Heister, 80 -100 cm

Prunus avium Vogelkirsche leichter Heister, 80 -100 cm

Sorbus aucuparia Eberesche leichter Heister, 80 -100 cm

alte Obstsorten (Apfel, Zwetschge,

Malus, Prunus, Pyrus, Hochstamm, STU 10-12 cm

Birne)
Stréucher
Corylus avellana Hasel leichte Straucher, 1xv. 70-90cm
Cornus mas Kornelkirsche leichte Straucher, 1xv. 70-90cm

Cornus sanguinea Roter Hartriegel leichte Straucher, 1xv. 70-90cm

Crataegus monogyna /

) Weilkdorn leichte Straucher, 1xv. 70-90cm
laevigata

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen leichte Straucher, 1xv. 70-90cm

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche leichte Straucher, 1xv. 70-90cm

Prunus spinosa Schlehe leichte Straucher, 1xv. 70-90cm
Rhamnus frangula Faulbaum leichte Straucher, 1xv. 70-90cm
Rosa canina Hunds-Rose leichte Straucher, 1xv. 70-90cm
Salix caprea Sal-Weide Steckholz, 1jahrig 80-120 cm

Sambucus nigra Schwarzer Holunder Straucher, 60-100 cm

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus Straucher, 60-100 cm

HINWEIS

Vorkehrungen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnden
nach § 44 Abs. 1-3 BNatSchG:

e Durchfiihrung der Arbeiten zur Baufeldraumung zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar auRerhalb der Vogelbrut- und aufzuchtszeit und der Hauptaktivitatsphase von
Zauneidechsen

¢ Abschirmen der an das Plangebiet angrenzenden Gehdlze und die umgebenden Fla-
chen von Beleuchtung

¢ Vermeidung von Bodenverdichtung, z. B. durch Fahrzeugverkehr, Lagerung von Ma-
schinen oder Pflanzgut entlang des sudlich des Plangebietes verlaufenden Feldwegs

¢ Grubbern und Pflegemahd eines Randstreifens entlang des sidlich des Plangebietes
verlaufenden Feldwegs als MaRRnahme zur Pflege und Entwicklung eines Sandtrocken-
rasens im Oktober auRerhalb der Aktivitdtsphase der Zauneidechse
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1. Veranlassung

In der Siedlung Humanopolis in Grof3 Malchau betreibt eine padagogisch ausgerich-
tete Siedlungs- und Arbeitsgemeinschaft mit nattrlichen und/oder juristischen Per-
sonen eine Jugendhilfe- und Jugendberufshilfeeinrichtung. In der Jugendhilfeein-
richtung werden in voneinander radumlich unabhangigen Kleingruppen junge Men-
schen zwischen 10 und 27 Jahren betreut mit einem vielseitigen Angebot in der Le-
bens- und Freizeitgestaltung und in der Therapie. Die Jugendlichen kénnen hier in
einem betreuten geschitzten Bereich leben und arbeiten. Anlern- und/bzw. Ausbil-
dungsbereiche bestehen in der Gartnerei, Holzwerkstatt, Hauswirtschaft, Pferde-
wirtschaft, Verwaltung, Hauswartung, Landschaftspflege und in einer Pferdege-
schirr-Produktion. In den nachsten Jahren werden Mitarbeiter mit der Erreichung
des Rentenalters nicht mehr haupterwerblich tatig sein; neue Mitarbeiter werden in
die Siedlungs- und Arbeitsgemeinschaft hinzukommen. Die auf dem Gelande vor-
handenen Bauplatze sind vorwiegend fir die Jungfamilien der padagogischen Arbeit
vorgesehen. Um dennoch auch kinftig ihr Lebensprojekt zu begleiten, mdchten die
,Ruhestandler’ weiterhin auf dem Geldnde miteinander leben und ihre bisherigen
Erfahrungen einbringen. Sie planen, Gber die betriebs- bzw. einrichtungsgebundene
Erwerbstatigkeit und Wohnmaglichkeit hinaus in diesem Siedlungs- und Lebenszu-
sammenhang zu verbleiben und im Rahmen ihrer Méglichkeiten bestimmte Aufga-
ben fir die Siedlungs- und Arbeitsgemeinschaft weiterhin zu tibernehmen (Beispiel:
Hausaufgabenhilfe, Kulturarbeit mit den Jugendlichen, Mitarbeiter-, Qualitats-, Or-
ganisationsentwicklung flr gemeinnitzige Aufgaben, Hilfe zur Selbsthilfe). Nicht nur
bereits dort lebende ,Ruhestandler’ sollen in diese Aufgaben eingebunden werden,
sondern auch interessierte Menschen von aul3erhalb, die in diesem Projekt mitarbei-
ten und in der Siedlung Humanopolis gemeinschaftlich leben mdchten.

Stadtebaulich gesehen handelt es sich urspriinglich um einen Siedlungssplitter im
Aulenbereich, der im Bereich einer ehemaligen Wind- und Wassermuhle entstan-
den ist. Auf diesem 2008 erweiterten Gelande sind umfangreiche Bauten entstan-
den, die in das sozialtherapeutische Wohn- und Ausbildungskonzept integriert sind.
Daneben wurden auch Anlagen fur Therapie, Verwaltung, Freizeit sowie Gewerbe-
betriebe in der Siedlung Humanopolis errichtet (siehe Abb 1). Weitere Nachverdich-
tungen sind derzeit im nordlichen Teil der Siedlung vorgesehen (siehe Abb. 2). Die
Parkanlage inmitten der Siedlung ist als Treff- und Erholungsbereich von Bedeutung
und soll auch aus Grunden des Natur- und Artenschutz nicht weiter bebaut werden.
Um die geplanten Wohnmdglichkeiten fur die ,Ruhestandler’ zu schaffen, ist daher
eine Erweiterung des Gelandes in den Aul3enbereich geplant.

Die Konzentration bei der Suche einer méglichen Erweiterungsflache lag auf die
direkt an das Gelande angrenzenden Flachen. In Vorbereitung der Verhandlungen
mit den Landeigentimern wurden 2017 die jeweiligen Pachter befragt, ob gegen-
Uber den Pachtlaufzeiten oder generelle Vorbehalte bestiinden. Von zwei Pachtern
wurde die Bereitschaft erklart, bei Zustimmung der Eigner Pachtland abzugeben.

-2-
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Abbildung 1: Luftbild Siedlung Humanopolis 2018, [Google Earth © 2019]

Ein erstes Gesprach im Januar 2018 mit einem Eigentimer, von dem die Siedlung
Humanopolis eine knapp 5 ha grofRe direkt an das Gelande grenzende Flache bis
2016 Uber fast 20 Jahre zum Garten- und Feldanbau gepachtet hatte (an der West-
seite), ergab eine klare Ablehnung fir den Ankauf von 1,5 - 2 |ha mit der Begrin-
dung, dieses Land als Erbsicherheit fur seine Kinder festgelegt zu haben. An Geld
habe er kein Interesse, wirde im Hochstfall auf einen Landtausch bei vergleichbarer
Qualitat eingehen. Der Bitte, sich im Marz 2018 zu einem gemeinsamen Gesprach
zusammenzufinden, wurde nicht nachgekommen. Eine unterstitzende Anfrage von
der Gemeinde wurde am 01.08.2018 abschlagig beantwortet.

Auch die Kontakte mit dem Eigentimer der ndrdlich anliegenden Flache (ca. 2 ha)
verliefen ablehnend. In einem ersten Telefonat (November 2017) sprach er davon,
gewohnlich nur Land aufzukaufen, d. h. nichts zu verdufBern. Im Marz 2018 erfolgte
ein weiteres Telefonat, bei dem er ankindigte, in der Woche nach Ostern in der
Gegend zu sein und eventuell in die Siedlung zu kommen. Nachdem er nicht er-
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schien, gab es erneut ein Telefonat, bei dem er aulierte, dass er nur Land ankaufe.

Fur den an das Gelande sudlich angrenzenden Acker stellte der Eigentimer bei der
Besichtigung des notwendigen Areals fest, dass nach Abzug von 1,5 - 2 ha Land die
Arbeitswege vom Nievelitzer Weg her viel zu kurz wiirden und er dies einem Nach-
folger (er gehe bald in Rente) nicht zumuten kénne. Auch seien die Flachen extrem
nass. Ein Verkauf kam fiir den Eigentimer daher nicht in Betracht.

An der Ostseite des Gelandes wurde vor mehreren Jahren ca. 1 ha Land erworben,
auf dem das neue Jugendwohnforum errichtet wurde. In dieser Richtung eine zu-
satzliche Erweiterung anzudenken, ware allerdings wenig sinnvoll, da der Ruhebe-
darf der alteren Menschen hoher ist als bei Jugendlichen und es daher zu Konflikten
kame.

Im Nordwesten der Siedlung erklarten sich im April 2018 zwei EigentiUmer bereit,
einen Teil ihrer Flachen an die Siedlung Humanopolis zu verauf3ern. In direkter Um-
gebung zu dem Gelande der Siedlung sind sie letztendlich die einzigen Eigentiimer,
die der Siedlung Humanopolis 1,5 — 2 ha Land verkaufen wirden. Aus diesem
Grund wurde die Erweiterung an dieser Stelle geplant.

Abbildung 2: erste Erweitungsskizze auf der bestehenden B-Planunterlage

Die geplante bauliche Erweiterung ragt in die freie Landschaft hinein. Aufgrund der
ablehnenden Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer der anderen Flachen um die be-
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stehende Siedlung ist eine stadtebaulich vertraglichere Erweiterung nicht mdglich.
Die Erweiterung muss in unmittelbarer Nahe zur Siedlung erfolgen, um die gemein-
schaftliche Ausrichtung auch fir die Erweiterung beibehalten zu kénnen. Mit einer
Bepflanzung der Erweiterung zur umgebenden freien Landschaft kann eine Einfi-
gung des Plangebietes mittelfristig erfolgen. Die Erweiterung wird daher entspre-
chend dieser Abwagung der Belange im Bereich des Plangebietes vorgenommen.

Um diese Erweiterung umsetzen zu kdnnen, mussen sowohl der Flachennutzungs-
plan als auch der Bebauungsplan angepasst werden. Die politischen Gremien der
Gemeinde Stoetze unterstitzen die neuen Entwicklungen in der Siedlung. Sie be-
schlossen daher, den Bebauungsplan entsprechend zu erweitern.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Raumordnung

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flache fir die
Landwirtschaft dar. Die im Siudosten angrenzende Siedlung Humanopolis ist als
Sondergebiet Sozialtherapeutikum ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird im
Rahmen der 42. Anderung geéndert. Fir das Plangebiet wird ein Sondergebiet So-
zialtherapeutikum dargestellt, das im Norden, Westen und Stiden mit Grinflachen in
die umgebende Landschaft eingebunden wird.

Der Bebauungsplan Grol3 Malchau — Siedlung Humanopolis, Neufassung und Er-
weiterung — 2. Erweiterung nimmt die fur seinen Geltungsbereich vorgenommenen
Darstellungen der 42. Anderung des Flachennutzungsplans auf und entwickelt sie
weiter. Zur 42. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die 2. Erweiterung des
Bebauungsplans im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB.

Das Regionalen Raumordnungsprogramms fur den Landkreis Uelzen (RROP 2019)
stellt das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft, als Vorbehaltsge-
biet Erholung und als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft — aufgrund besonderer Funk-
tionen dar.

In der beschreibenden Darstellung des RROP 2019 ist Folgendes aufgefuhrt:

»1. Ziele und Grundsatze zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landes und
seiner Teilrdume

1.1 Entwicklung der raumlichen Struktur im Landkreis Uelzen

10 Wohn- und Arbeitsstatten sind so anzuordnen, dass zusatzlicher Verkehr ver-
mieden wird. Fir den dennoch entstehenden Verkehr ist ein attraktiver offentlicher
Personennahverkehr anzustreben und ein gut ausgebautes StralRennetz vorzuhal-
ten. (Ziel)

2.2 Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte
03 Bedarfsgerechte Bildungsangebote zum lebenslangen Lernen sollen an geeigne-
ten Standorten gesichert und ausgebaut werden.
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3.2 Entwicklung der Freiraumnutzungen

3.2.1 Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei

02 ... Als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen wird
die landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt, die — mit wechselndem bzw. sich
Uberlagerndem Gewicht — nahezu flachendeckend besondere Funktionen fir die
Pflege der Kulturlandschaft und ihrer Schutzguter erfillt bzw. auf der die Landwirt-
schaft raumliche Bedingungen fur eine hohe wirtschaftliche Leistungs- und Wettbe-
werbsfahigkeit vorfindet.*

Das RROP 2019 legt Rosche als Grundzentrum und als Standort mit den Schwer-
punktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten fest.

Die Siedlung Humanopolis gehort zu den besonderen Wohnprojekten, in denen Le-
ben und Arbeiten in einer Gemeinschaft praktiziert wird. Zusatzlicher Verkehr wird
damit vermieden. Qualifikations- und Weiterbildungsmdglichkeiten flr Jugendliche
sind in der Siedlung vorhanden, die Jugendlichen werden behutsam in den berufli-
chen Arbeitsprozess eingeflihrt bzw. in Nachfolgeeinrichtungen tberantwortet. Die-
se vorhandene Struktur soll ausgebaut und durch weitere sozialtherapeutische
Dienste, auch von ,Ruhestandlern’, die ihre Lebenserfahrung an die Jugendlichen
weitergeben, erganzt werden. Ein Standort fir lebenslanges Lernen wird damit ge-
sichert und ausgebaut. Erholungsfunktionen werden durch die Siedlung nicht beein-
trachtigt. Das Plangebiet ist kleinrdumig, so dass die besonderen Funktionen des
Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft nicht beeintrdchtigt werden. Die umgebende
landwirtschaftliche Nutzung kann weiterhin ausgeftihrt werden. Die Vorgaben RROP
2019 werden daher eingehalten.

3. Art der baulichen Nutzung

Stadtebaulich gesehen handelt es sich urspriinglich um einen Siedlungssplitter im
Aulenbereich, der im Bereich einer ehemaligen Wind- und Wassermuhle entstan-
den ist. Am Standort des ehemaligen Windmuhlengebaudes wurde vor ca. 50 Jah-
ren wieder in Windmuhlenform ein Wohngebaude errichtet. Diese Anlage wurde flr
ein besonderes Projekt als Sondergebiet Jugendheim mit einem Bebauungsplan
rechtlich gefasst. Im Rahmen der Neufassung und Erweiterung des Bebauungs-
plans wurde als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet (SO) Sozialtherapeuti-
kum festgesetzt. Das SO dient der Unterbringung von Wohnen, Gewerbe- und
Handwerksbetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, landwirtschaftlichen
Betrieben, sofern diese Nutzungen der Aus- und Weiterbildung von Jugendlichen,
der sozial- und kulturpddagogischen Arbeit und / oder der Gestaltung von sozialen
Wohnformen dienen. In der 2. Erweiterung der Siedlung Humanopolis wird ebenfalls
ein solches SO Sozialtherapeutikum festgesetzt, um die Zugehorigkeit des Gebietes
zu dem Siedlungsprojekt zu verdeutlichen.
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Die geplanten Nutzungen ordnen sich dieser Ausrichtung unter. Es wird also eine
Zweckbestimmung und Funktion vorgegeben, die sich von den Baugebieten nach
den §§ 2 bis 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wesentlich unterscheidet. Die
Festlegung eines Sondergebietes ist daher gerechtfertigt. Ein sonstiges Baugebiet,
das eine Nutzungsmischung entsprechend den Vorgaben der BauNVO aufnehmen
kann, ist in dieser Siedlung nicht geplant. Der Charakter, der von dem Sondergebiet
ausgehen soll, ist als einheitliche Anlage im Zusammenhang mit einem sozialthera-
peutischen Ansatz zu sehen. Die Nutzungen mussen immer in Verbindung hiermit
stehen. Die Siedlung steht unter diesem besonderen Ansatz und ist nicht als sonsti-
ges ,normales’ Wohngebiet zur Verfestigung einer Splittersiedlung zu sehen.

In der 2. Erweiterung des Bebauungsplans Grof3 Malchau — Siedlung Humanopolis,
Neufassung und Erweiterung ist geplant, Wohnhauser fir ,Ruhestandler’ zu errich-
ten, die entweder bisher in der Siedlung tatig waren oder aber von aul3erhalb kom-
men und ihre Lebenserfahrung in das Projekt einbringen mochten. Im gegenseitigen
Miteinander der Generationen kann eine Gemeinschaft entstehen, in dem Jugendli-
che von alteren Menschen Werte und Erfahrungen vermittelt bekommen und so ein
spezieller Lernprozess entsteht, die alteren Menschen kénnen sich einbringen und
ihre Lebenserfahrung weitergeben, was zur Erflllung ihres Lebens beitragen kann.
Gleichzeitig lernen die Alteren auch von den Jugendlichen, so dass ein Prozess des
Austausches entsteht. In der 2. Erweiterung wird jedoch keine ausschlieRliche
Wohnnutzung festgesetzt, sondern ein SO Sozialtherapeutikum wie in der beste-
henden Siedlung, um zu verdeutlichen, dass die 2. Erweiterung Bestandteil der ge-
samten Siedlung ist. Ein sonstiges Wohngebiet wiirde eine Splittersiedlung verfesti-
gen, der Standort soll jedoch fir dieses besondere Siedlungsprojekt Humanopolis
vorbehalten bleiben. Die Siedlung wird als Ganzes betrachtet, die Nutzungen fligen
sich in das Gesamtprojekt ein.

Die Zulassigkeit der baulichen Anlagen richtet sich auch in der 2. Erweiterung auf-
grund der Betrachtung als eine einheitliche Siedlung Humanopolis nach den fir das
Projekt erforderlichen oder dienlichen Anlagen. Wohngebaude sind notwendig, um
die Unterbringung von Betreuten und Mitarbeiter und deren Familien und kinftig
auch ,Ruhestandlern’, die sich in die Siedlungs- und Arbeitsgemeinschaft einbrin-
gen, zu gewahrleisten. So kann eine Siedlung entstehen, die eigenstandige Wohn-
formen im Sinne eines Miteinanders von Jung und Alt zulasst. Es soll kein unab-
hangig von der Konzeption der Siedlung eigenstandiges Wohnen zulassig sein,
sondern die dort lebenden und arbeitenden Menschen haben immer einen Bezug
zueinander und sind miteinander im Austausch. Dies kann in Form von ehrenamtli-
cher und / oder gemeinnutziger Tatigkeit im Rahmen der Jugendhilfe- und Sozialar-
beit, der Jugendberufshilfe-, und QualifizierungsmalRnahmen und Unterstitzung
beim (Wieder-) Einstieg in den Beruf sein. Es kann ein kulturelles gemeinsames
Projekt sein, das miteinander erarbeitet wird, es kann die Weiterbildung im Bereich
von gemeinnitzigen Aufgaben sein, bei denen spezielle Organisationsformen ent-
wickelt werden. Wesentlich ist, dass die dort lebenden Menschen gemeinsam den
sozialtherapeutischen Ansatz verfolgen im Zusammenwirken von Haupt- und Eh-
renamt und / oder einer Arbeits- und Dienstleistungsgemeinschaft.
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Sonstige Gewerbebetriebe sind zulassig, um die Arbeitswelt unmittelbar in der Sied-
lung integrieren zu kénnen und / oder um sozialtherapeutische Dienstleistungen
anbieten zu kénnen. Eine Holzwerkstatt, eine Werkstatt fir die Herstellung von
Pferdegeschirr, ein Hauswirtschafts- und Hausmeisterbereich sind u. a. bereits Be-
standteil, in der Arbeitsplatze bereitgestellt werden. Sie sollen auch kinftig in der
Siedlung zugelassen werden.

Die Zulassigkeit von landwirtschaftlichen Betrieben und Gartenbaubetrieben soll
kinftig beibehalten bleiben, auch wenn der bisherige landwirtschaftliche Betrieb
aufgegeben wurde. Dennoch wird Gemise angebaut, werden landwirtschaftliche
Maschinen vorgehalten und Pferde gehalten. Die Nutzungen sind daher in dem Ge-
l&nde integriert.

Anlagen fur Verwaltung sowie kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke stehen
in unmittelbarem Zusammenhang mit der Organisationsstruktur der Siedlungs- und
Arbeitsgemeinschaft. Es gibt Blroabteilungen, in denen bereichsbezogene Verwal-
tungen untergebracht wurden, die fur ein solches Projekt notwendig sind. Gemein-
nitziges kulturelles Engagement ist innerhalb der Siedlung als therapeutischer An-
satz verwirklicht. Die entsprechenden Therapiemdéglichkeiten werden ebenfalls vor-
gehalten. Dies alles wird auch in der 2. Erweiterung als Nutzung zugelassen.

Die Zulassigkeit der baulichen Anlagen muss sich immer nach dem in der Zweckbe-
stimmung beschriebenen Charakter des Sondergebietes Sozialtherapeutikum rich-
ten. Das Sondergebiet muss diesen Charakter beibehalten.

Der Stérungsgrad innerhalb des Sondergebietes ist auf den eines Dorf- bzw. Misch-
gebietes festgelegt. Innerhalb des Sondergebietes sind die schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, von tags: 60 dB(A) und
nachts: 50 dB(A) (Verkehrslarm) bzw. 45 dB(A) einzuhalten. Mit der Einhaltung der
Grenzwerte sind durch Emissionen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu er-
warten.

Zusatzliche Einschrankungen fir die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung wer-
den mit der Planung nicht hervorgerufen. Wohnbebauung ist bereits vorhanden, so
dass die bestehende Situation nicht verschlechtert wird. Aufgrund des landwirt-
schaftlich gepragten Umfeldes ist mit typischen landwirtschaftlichen Immissionen,
wie Geruchen oder Stauben, zu rechnen. Da innerhalb der Siedlung selber gewirt-
schaftet wird, ist von einem vertraglichen Miteinander auszugehen. Der Schutzan-
spruch des Sondergebietes ist mit dem eines Mischgebietes / Dorfgebietes ver-
gleichbar.

Das Sondergebiet grenzt nicht unmittelbar an denkmalgeschiitzte Bauten oder An-
lagen an. Eine Beeintrachtigung der denkmalpflegerischen Belange durch die Pla-
nung ist nicht zu erkennen.
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4. MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Diese Festsetzungen ergeben sich aus
der bestehenden und der geplanten baulichen Struktur.

Im Plangebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf eins als Hochstmal} festgesetzt.
Die Beschrankung ist erforderlich, um das Gebiet in die landschaftliche Umgebung
einflgen zu kdnnen, ohne dass die Bauten weithin sichtbar sind.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der vorhandenen und kinftig ge-
planten intensiveren Nutzung mit 0,3 festgesetzt. Uberschreitungen gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO werden zugelassen, um die ErschlieBung der geplanten Gebaude
sicherzustellen. Die innerhalb des Sondergebietes festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von Laubbdumen und —strauchern sind auf die GRZ anrechenbares Bau-
land gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO.

Mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und der GRZ ist die Festlegung
einer Geschossflachenzahl (GFZ) nicht notwendig. Die in § 17 BauNVO bestimmten
Hdchstwerte gelten weiterhin. Durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
und der GRZ von 0,3 wird die in § 17 BauNVO zugelassene GFZ oder Baumassen-
zahl nicht Gberschritten.

5. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet. Innerhalb des Plangebietes
muss die Moglichkeit bestehen, fur spezielle Wohnformen die entsprechenden Bau-
kérper zu errichten, ohne dass sie in ihrer Lange begrenzt werden. In der bestehen-
den Siedlung gibt es bereits einen Gebdudekomplex Uber 50 m Lange. Die stadte-
bauliche Ordnung wird durch die Festsetzung der Baugrenzen gewahrleistet.

Die festgesetzten Baugrenzen halten zu den angrenzenden Nutzungen den Min-
destabstand von 5 m ein. Beeintrachtigungen der Pflanzungen innerhalb der Pflanz-
streifen durch Hauptnutzungen sind damit ausgeschlossen.

6. Grunflachen / MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

2.1 Offentliche Griuinflache mit der Zweckbestimmung Weg mit Saumstreifen

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Weg mit Saumstreifen dient
der Erhaltung eines unbefestigten Weges sowie der Entwicklung eines artenreichen
Saumstreifens zum Schutz von Reptilien und Insekten. Der an der stdlichen Plan-
gebietsgrenze verlaufende Sandweg ist zu erhalten. Auf der nordlichen Béschungs-
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kante ist ein sidexponierter, trockener Saum zu entwickeln. Ziel der MaRnahme ist
die Umwandlung der Acker- und Ruderalvegetation in einen Sandtrockenrasen. Da-
zu wird der nordlich des Weges verlaufende Streifen vollstandig gegrubbert, so dass
die vorhandene Vegetation entfernt wird. Die Flache ist dann jahrlich zu mahen. Das
Mahdgut ist zu entfernen (kein Mulchen), um ein Verfilzen der Flache zu vermeiden.
Alle zwei Jahre sind aufkommende Geholze zu entfernen. Fur Zauneidechsen sind -
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde - zwei Lesesteinhaufen als Ha-
bitatelemente anzulegen. Ablagerungen von anderen Stoffen, z. B. Pflanzenresten,
sind zu unterlassen. Das einmalige Grubbern der Flache und die jahrliche Pflege-
mahd sind im Oktober aulRerhalb der Aktivitatsphase der Zauneidechse durchzufih-
ren.

2,2 Private Grinfldche mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung dient der land-
schaftsgerechten Eingrinung und der Kompensation. Innerhalb der Flache ist auf
ganzer Lange eine vierreihige, naturnahe Baum-Strauch-Hecke aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen gemal Artenliste im Pflanzraster von ca. 1 - 1,5 m
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Bdume sollen einen Anteil von
mind. 20% der anzupflanzenden Gehdlze betragen. Die Pflanzqualitat hat mindes-
tens den in der Artenliste festgelegten Pflanzqualitdten zu entsprechen. Ein wirksa-
mer Schutz vor Wildverbiss wird fir die Entwicklungsphase empfohlen. Die Kraut-
saume sind der Sukzession zu Uberlassen, wobei eine jahrliche Mahd zwischen
August und Marz erforderlich ist.

2.3 Pflanzstreifen A innerhalb des Sondergebietes

An der slidlichen Sondergebietsgrenze ist ein 5 m tiefer Pflanzstreifen zum Anpflan-
zen von Laubbdumen und Strauchern festgesetzt. Der Pflanzstreifen A dient der
Schaffung einer heckenartigen Randeingrinung des Sondergebietes nach Siden,
wobei auf einem Drittel des Pflanzstreifens abschnittsweise Sichtfenster freigelas-
sen werden dirfen. Auf mindestens zwei Dritteln des Pflanzstreifens ist eine zwei-
reihige, naturnahe Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen gemaf Ar-
tenliste mit einem Pflanzabstand von ca. 1 - 1,5 m und einem Baumanteil von 10 -
20 % fachgerecht anzulegen und dauerhaft als Hecke zu erhalten. Die Pflanzqualitat
hat mindestens den in der Artenliste festgelegten Pflanzqualitidten zu entsprechen.
Bis zu ein Drittel der Pflanzflache darf als Hausgarten uneingeschrankt genutzt wer-
den.

An der Sudseite der Siedlung Humanopolis liegt das Leitbild flr einen qualitatvollen
Ortsrand aus Sicht des Stadtplaners nicht in einer gleichmafig geschlossenen He-
ckenpflanzung, sondern in einem kleinteiligen Wechsel von Grun- und Bebauungs-
strukturen, wie es bei alten Ortsrandern von Ddérfern — sowie auch auf dem alten
Mihlengelande - vorzufinden ist. Die Gemeindestralie, die von Grof3 Malchow auf
die Siedlung Humanopolis zufihrt, wird hauptsachlich von Menschen genutzt, die in
dieser besonderen Siedlung wohnen und arbeiten bzw. sich als Besucher auf diese
Siedlung zu bewegen. Vor diesem Hintergrund sind hier gewisse Sichtbeziige zwi-

-10 -



Bebauungsplan Grol? Malchau - Siedlung Humanopolis,
y Neufassung und Erweiterung — 2. Erweiterung
4 planungsbiro a. pesel Begriindung

schen Siedlung und Landschaft zur besseren Orientierung durchaus erwiinscht und
landschaftsplanerisch vertretbar.

Zweitens soll an der Sudseite des Sondergebietes auch aus Griinden des Klima-
schutzes keine vollkommen geschlossene Heckenpflanzung erfolgen. Uber Sicht-
fenster in der Heckenpflanzung soll eine hinreichende Besonnung der Wohngebau-
de sichergestellt und die Nutzung von gebaudebezogenen Photovoltaikanlagen be-
glnstigt werden.

Drittens ist aus Griinden des Artenschutzes (Schutz von Reptilien auf der stdlich
angrenzenden Wegebodschung, siehe T.F. 2.1) die Erhaltung von besonnten, nahr-
stoffarmen Standorten - ohne UbermafRigen Laubeintrag - an dieser Stelle natur-
schutzfachlich wiinschenswert.

Die textliche Festsetzung Nr. 2.3 tragt diesem Leitbild Rechnung und beldsst zu-
gleich den von den Pflanzauflagen betroffenen, privaten Grundstlickseigentiimern
genugend Flexibilitat fir eine individuelle Gartennutzung. Auf einem Drittel des
Planzstreifens sind innerhalb der Sondergebietsflache unter Umstanden auch ge-
nehmigungsfreie Bauten zuldssig. Zwei Drittel des Pflanzstreifens sind als zweirei-
hige Baum- und Strauchhecke fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die textliche Festsetzung 2.2 zielt auf die Schaffung einer vollstandig geschlosse-
nen Schutzpflanzung nach Nordwesten und Nordosten, um Windschutz zu schaffen
und Belangen des Landschaftsschutzes zu entsprechen. Da sich die geplante Sied-
lungserweiterungsflache relativ weit nach Norden in die Landschaft erstreckt und
von den der L 252 und von der Ortschaft Stoetze aus gut zu sehen ist, ist die Schaf-
fung einer vollstandig geschlossenen Schutzpflanzung an diesen Siedlungsrandern
aus landschaftsplanerische Sicht besonders Geboten besonders wichtig. Die textli-
che Festsetzung Nr. 2.2 tragt diesem Umstand Rechnung und sieht eine mindes-
tens vierreihige geschlossene Baum-Strauchhecke als Entwicklungsziel vor. Um
deutlich zu machen dass in dieser Schutzpflanzung bauliche Nutzungen in der Re-
gel nicht erlaubt sind, ist die Pflanzflache als Grunflache und nicht als Sonderge-
bietsflache ausgewiesen. Damit sind nur noch Nutzungen zulassig, die der Zweck-
bestimmung Schutzpflanzung nicht entgegenstehen. Zulassig waren beispielsweise
eine Einfriedung sowie eine Ausformung der Grinflache als leichte Mulde zur natur-
nahen Regenwasserbeseitigung. Eine flachige Regenwassermulde kénnte an die-
sem trockenen und sandigen Standort dazu beitragen, das Wachstum der geplanten
Schutzpflanzung zu beglnstigen. Eine Einfriedung tragt zum Schutz vor Wildverbiss
bei.

ErsatzmaRnahme E1 im Plangebiet Teil B

Die Ersatzmallinahme E1 dient der Entwicklung von Lebensrdumen flir am Boden
britende Vogelarten, insbesondere fir die Feldlerche durch eine dauerhafte Nut-
zungsextensivierung einer Sandackerflache im Plangebiet Teil B. Die ca. 0,3 ha
grol3e Flache ist jahresweise entweder mit Sommergetreide in doppeltem Saatrei-
henabstand zu bewirtschaften oder als Bliihstreifen anzulegen. Wahrend der Brut-
zeit der Feldlerchen (witterungsabhangig in etwa der Zeitraum vom 15. Marz — 15.
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Juni) darf die Flache nicht befahren werden. Auf den Einsatz von Dinger und Pflan-
zenschutzmitteln ist zu verzichten. Eine Nutzung als Lagerflache ist unzulassig. Bei
Anlage eines einjahrigen Bluhstreifens ist die Flache mit einer Uberjahrigen Mi-
schung und einer Saatstarke von 10 — 30 kg/ha einzusaen. Auch die Anlage eines
mehrjahrigen Bluhstreifens ist moglich. Dabei ist autochthones Saatgut (Regiosaat-
gut) zu verwenden. Alle 5 Jahre ist dann ein Umbruch im Herbst durchzuflihren. Die
Saatstarke betragt hier etwa 10 kg/ha.

7. Verkehr, Immissionen

Das Plangebiet ist im Stidosten an eine 6ffentliche Stralenverkehrsflache angebun-
den, die die ErschlieBung gewahrleistet. Die Gemeindestrallen sind mit dem Uber-
geordneten Strallennetz von Kreis- und Bundesstral’en verbunden. Der Teilbereich
der offentlichen Strallenverkehrsflache, tber den die Siedlung erschlossen wird,
wurde bereits im rechtverbindlichen Bebauungsplan Grof3 Malchau — Siedlung Hu-
manopolis, Neufassung und Erweiterung als offentliche StralRenverkehrsflache fest-
gesetzt.

Innerhalb des Plangebietes ist eine Festlegung von Verkehrsflachen nicht notwen-
dig. Die innere ErschlieBung wird privat auf dem Gelande geregelt. Auf die geson-
derte Festsetzung von Flachen fur Stellplatze wird verzichtet. Sie sollen entspre-
chend dem Bedarf auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.

8. Klimaschutz

Der Klimaschutz wird dahingehend berticksichtigt, dass die geplanten Baugrundstu-
cke mit Warme aus dem Nahversorgungsnetz der Saatbau Stoetze eG versorgt
werden. Zudem ist eine sudliche Ausrichtung der Gebaude mdglich, um die Son-
nenenergie nutzen zu kénnen. Die anzupflanzenden Laubgehdlze kénnen helfen,
die CO2-Emissionen zu mindern.
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9. Ver- und Entsorgung

Die Wasser-, Elektrizitats- und Gasversorgung wird durch den Anschluss an die
zentralen Anlagen der Versorgungstrager sichergestellt.

Im Plangebiet verlaufen Versorgungsleitungen der Celle-Uelzen Netz GmbH. Nach
einer vorlaufigen Einschatzung des Stadtplaners kreuzen eine Breitbandleitung und
eine Mittelspannungsleitung durch das Plangebiet Teil A. Details zur genauen Lage
einzelner  Versorgungsleitungen  kénnen  auf der  Auskunftsplattform
https://auskunft.cunetz.de/ im Internet eingesehen werden. Zum Schutz der Leitun-
gen sind die Leitungsschutzanweisungen der Celle-Uelzen Netz GmbH zu beach-
ten.

Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentral Uber eine Kleinklaranlage auf dem
Grundstlick der bestehenden Siedlung. Die vorhandene kleine Klaranlage ist fir 57
Einwohnerwerte ausgelegt. Durch den Anschluss weiterer Einwohnerwerte durch
~Ruhestandler" oder Gewerbe ist diese Anlage zur Abwasserreinigung in absehba-
rer Zeit nicht mehr ausreichend dimensioniert. Die bestehende wasserrechtliche
Erlaubnis vom 11.03.2008 endet am 11.03.2023. Wegen der erforderlich werdenden
Erweiterungsmalnahmen kann eine Verlangerung dieser Erlaubnis nicht in Aussicht
gestellt werden.

Die Ortslage Grof® Malchau verflgt Gber eine Abwasserpumpstation sowie ein Frei-
spiegelkanalnetz, die Abwasser werden zur zentralen Klaranlage nach Rosche ge-
pumpt und dort gereinigt. Die Klaranlage Rosche verflgt Uber ausreichende Kapazi-
taten, um auch die Abwasser der Siedlung Humanopolis mit zu reinigen. Daher
ergeht folgende Auflage:

Die in der Siedlung Humanopolis anfallenden Abwasser sind bei Anschluss weiterer
Einwohnerwerte aus dem Erweiterungsgebiet des B-Planes, spatestens bei Ablauf
der bestehenden Erlaubnis am 11.03.2023, tber eine Pumpstation in das 6ffentliche
Kanalnetz des Ortsteiles Grol3 Malchau Gberzuleiten.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Trager der Abfallentsorgung Uber die offent-
lichen StralRenverkehrsflachen. GemaR Satzung Uber die Abfallentsorgung im Land-
kreis Uelzen ergibt sich flr jeden Eigentimer eines bewohnten oder bebauten
Grundstlicks ein Anschluss- und Benutzungszwang an die oOffentliche Abfallentsor-
gung (§ 3 Abs. 1 und 2). Beim Neu- oder Umbau von Stralden bittet der Landkreis
Uelzen die verkehrlichen Belange der Mullabfuhr gemal des Schreibens vom
04.02.1997, Az: 66 — 702.04.07 zu bertcksichtigen. Dementsprechend sind u.a.
Wendehammer und Stichstrallen ausreichend grof3 fur die Millfahrzeuge zu dimen-
sionieren. Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis
Uelzen bei einer ContainergrofRe von MGB 600 Liter und/oder 1.100 Liter auf dem
Grundstuck. Kleinere Behalter sind an der ErschlieBungsstrale bereitzustellen. Eine
Abfallentsorgung an bzw. auf den Grundstiicken kann nur dann erfolgen, wenn kei-
nerlei Hindernisse oder Gegenverkehr die Zufahrten behindern bzw. die Zufahr-
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ten/StichstraRen entsprechend ausgebaut sind. Dabei ist zu beachten, dass es nicht
zulassig ist, dass die Mullfahrzeuge riickwarts in Stichstra3en reinfahren.

Ist die Zufahrt nicht mdglich, so sind die Abfalle an der nachstgelegenen Erschlie-
Rungsstralle zur Abfuhr bereitzustellen.

Das Oberflachenwasser ist gemall § 96 Abs. 3 Nds. Wassergesetz (NWG) grund-
satzlich durch die Grundstiickseigentiimer zu beseitigen, soweit die Gemeinde nicht
den Anschluss an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vor-
schreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten. Damit soll eine Versickerung an Ort und
Stelle ermdglicht werden, wo dies von den Bodenverhaltnissen moglich und sinnvoll
ist. Ein Ableiten von gesammeltem Niederschlagswasser in den offentlichen Re-
genwasserkanal kann nur erfolgen, wenn ein Versickern nachweislich nicht mdglich
ist. Diese Vorgabe soll dem Rickgang der Grundwasserneubildung durch weitere
Versiegelung vorbeugen und Hochwasserspitzen in den Gewassern vermeiden. Die
im Umweltbericht dargelegten Bodendaten vom LBEG-Kartenserver zeigen auf, das
im Plangebiet sandige Geestbdden anstehen, die sehr gut fiir eine dezentrale Versi-
ckerung von Niederschlagswasser auf den jeweiligen Baugrundstlcken geeignet
sind.

Niederschlagswasser, das von zu Wohnzwecken genutzten Gebauden stammt, darf
ohne eine wasserrechtliche Erlaubnis versickert werden. Das auf den befestigten
Verkehrsflachen und Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser darf nur Gber die
bewachsene Bodenzone versickert werden. Fur die Versickerung von Nieder-
schlagswasser, das von Grundstiicken abgeleitet werden soll, die nicht zu Wohn-
zwecken genutzt werden, ist zuvor eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Da-
zu ist rechtzeitig vor Baubeginn ein Wasserrechtsantrag unter Bertcksichtigung der
DWA Regelwerke A 138 und M 153 bei der unteren Wasserbehdrde vorzulegen.

Die Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist aus der Gesamtwasserversor-
gungsanlage sicherzustellen. Zur Ermittlung des Bedarfes ist das Arbeitsblatt W 405
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) anzuwenden.
Zufahrten, Einbiegeradien und Stellflachen flr Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sind
nach DIN 14090 einzuhalten. Anpflanzungen zur Verkehrsberuhigung dirfen nicht
zu Einschrankungen der Fahrspur fihren. Das Lichtraumprofil bis in 3,50 m Hohe ist
standig freizuhalten.

10. Kosten der ErschlieBung, Finanzierung, Bodenordnung
Bodenordnerische Malinahmen werden auf der privaten Ebene vorgenommen. Das

Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Anliegerbeitrage werden auf der Grundlage
des BauGB und des kommunalen Abgaberechts erhoben.
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11. Umweltbericht

11.1 Einleitung (entspricht Pkt. 1a) der Anlage 1 zum BauGB)

11.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans GroR Malchau — Siedlung Huma-
nopolis, Neufassung und Erweiterung — 2. Erweiterung

In der Siedlung Humanopolis in Grof3 Malchau betreibt eine padagogisch ausgerich-
tete Siedlungs- und Arbeitsgemeinschaft mit natirlichen und/oder juristischen Per-
sonen eine Jugendhilfe- und Jugendberufshilfeeinrichtung. In der Jugendhilfeein-
richtung werden in voneinander rdumlich unabhangigen Kleingruppen junge Men-
schen zwischen 10 und 27 Jahren betreut mit einem vielseitigen Angebot in der Le-
bens- und Freizeitgestaltung und in der Therapie. Die Jugendlichen kénnen hier in
einem betreuten geschitzten Bereich leben und arbeiten. Anlern- und/bzw. Ausbil-
dungsbereiche bestehen in der Gartnerei, Holzwerkstatt, Hauswirtschaft, Pferde-
wirtschaft, Verwaltung, Hauswartung, Landschaftspflege und in einer Pferdege-
schirr-Produktion. In den nachsten Jahren werden Mitarbeiter mit der Erreichung
des Rentenalters nicht mehr haupterwerblich tatig sein; neue Mitarbeiter werden in
die Siedlungs- und Arbeitsgemeinschaft hinzukommen. Die auf dem Gelande vor-
handenen Bauplatze sind vorwiegend fir die Jungfamilien der padagogischen Arbeit
vorgesehen. Um dennoch auch kinftig ihr Lebensprojekt zu begleiten, mdchten die
,Ruhestandler’ weiterhin auf dem Geldnde miteinander leben und ihre bisherigen
Erfahrungen einbringen. Sie planen, Gber die betriebs- bzw. einrichtungsgebundene
Erwerbstatigkeit und Wohnmaglichkeit hinaus in diesem Siedlungs- und Lebenszu-
sammenhang zu verbleiben und im Rahmen ihrer Méglichkeiten bestimmte Aufga-
ben fir die Siedlungs- und Arbeitsgemeinschaft weiterhin zu tGibernehmen (Beispiel:
Hausaufgabenhilfe, Kulturarbeit mit den Jugendlichen, Mitarbeiter-, Qualitats-, Or-
ganisationsentwicklung flir gemeinnitzige Aufgaben, Hilfe zur Selbsthilfe). Nicht nur
bereits dort lebende ,Ruhestandler’ sollen in diese Aufgaben eingebunden werden,
sondern auch interessierte Menschen von aul3erhalb, die in diesem Projekt mitarbei-
ten und in der Siedlung Humanopolis leben méchten.

Auf dem Gelande sind umfangreiche Bauten entstanden wie Anlagen flir Therapie,
Verwaltung und Freizeit. FUr die Wohnmaoglichkeiten fur die ,Ruhestandler’ ist eine
Erweiterung des Gelandes geplant.

Stadtebaulich gesehen handelt es sich urspringlich um einen Siedlungssplitter im
Aulenbereich, der im Bereich einer ehemaligen Wind- und Wassermuhle entstan-
den ist. Am Standort des ehemaligen Windmuhlengebaudes wurde vor ca. 50 Jah-
ren wieder in Windmuhlenform ein Wohngebaude errichtet. Diese Anlage wurde flr
ein besonderes Projekt als Sondergebiet Jugendheim mit einem Bebauungsplan
rechtlich gefasst. Im Rahmen der Neufassung und Erweiterung des Bebauungs-
plans wurde als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet (SO) Sozialtherapeuti-
kum festgesetzt. Das SO dient der Unterbringung von Wohnen, Gewerbe- und
Handwerksbetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, landwirtschaftlichen
Betrieben, sofern diese Nutzungen der Aus- und Weiterbildung von Jugendlichen,
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der sozial- und kulturpadagogischen Arbeit und / oder der Gestaltung von sozialen
Wohnformen dienen. In der 2. Erweiterung der Siedlung Humanopolis wird ebenfalls
ein solches SO Sozialtherapeutikum festgesetzt, um die Zugehorigkeit des Gebietes
zu dem Siedlungsprojekt zu verdeutlichen.

Die geplanten Nutzungen ordnen sich dieser Ausrichtung unter. Es wird also eine
Zweckbestimmung und Funktion vorgegeben, die sich von den Baugebieten nach
den §§ 2 bis 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wesentlich unterscheidet. Die
Festlegung eines Sondergebietes ist daher gerechtfertigt. Ein sonstiges Baugebiet,
das eine Nutzungsmischung entsprechend den Vorgaben der BauNVO aufnehmen
kann, ist in dieser Siedlung nicht geplant. Der Charakter, der von dem Sondergebiet
ausgehen soll, ist als einheitliche Anlage im Zusammenhang mit einem sozialthera-
peutischen Ansatz zu sehen. Die Nutzungen mussen immer in Verbindung hiermit
stehen. Die Siedlung steht unter diesem besonderen Ansatz und ist nicht als sonsti-
ges ,normales’ Wohngebiet zur Verfestigung einer Splittersiedlung zu sehen.

In der 2. Erweiterung des Bebauungsplans Grof3 Malchau — Siedlung Humanopolis,
Neufassung und Erweiterung ist geplant, Wohnhauser fir ,Ruhestandler’ zu errich-
ten, die entweder bisher in der Siedlung tatig waren oder aber von aul3erhalb kom-
men und ihre Lebenserfahrung in das Projekt einbringen méchten. Im gegenseitigen
Miteinander der Generationen kann eine Gemeinschaft entstehen, in dem Jugendli-
che von alteren Menschen Werte und Erfahrungen vermittelt bekommen und so ein
spezieller Lernprozess entsteht, die alteren Menschen kénnen sich einbringen und
ihre Lebenserfahrung weitergeben, was zur Erflllung ihres Lebens beitragen kann.
Gleichzeitig lernen die Alteren auch von den Jugendlichen, so dass ein Prozess des
Austausches entsteht. In der 2. Erweiterung wird jedoch keine ausschlieRliche
Wohnnutzung festgesetzt, sondern ein SO Sozialtherapeutikum wie in der beste-
henden Siedlung, um zu verdeutlichen, dass die 2. Erweiterung Bestandteil der ge-
samten Siedlung ist. Ein sonstiges Wohngebiet wiirde eine Splittersiedlung verfesti-
gen, der Standort soll jedoch fir dieses besondere Siedlungsprojekt Humanopolis
vorbehalten bleiben. Die Siedlung wird als Ganzes betrachtet, die Nutzungen fligen
sich in das Gesamtprojekt ein.

Die Zulassigkeit der baulichen Anlagen richtet sich auch in der 2. Erweiterung auf-
grund der Betrachtung als eine einheitliche Siedlung Humanopolis nach den fir das
Projekt erforderlichen oder dienlichen Anlagen. Wohngebaude sind notwendig, um
die Unterbringung von Betreuten und Mitarbeiter und deren Familien und kiinftig
auch ,Ruhestandlern’, die sich in die Siedlungs- und Arbeitsgemeinschaft einbrin-
gen, zu gewahrleisten. So kann eine Siedlung entstehen, die eigenstandige Wohn-
formen im Sinne eines Miteinanders von Jung und Alt zuladsst. Es soll kein unab-
hangig von der Konzeption der Siedlung eigenstéandiges Wohnen zuldssig sein,
sondern die dort lebenden und arbeitenden Menschen haben immer einen Bezug
zueinander und sind miteinander im Austausch. Dies kann in Form von ehrenamtli-
cher und / oder gemeinnutziger Tatigkeit im Rahmen der Jugendhilfe- und Sozialar-
beit, der Jugendberufshilfe-, und QualifizierungsmalRnahmen und Unterstitzung
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beim (Wieder-) Einstieg in den Beruf sein. Es kann ein kulturelles gemeinsames
Projekt sein, das miteinander erarbeitet wird, es kann die Weiterbildung im Bereich
von gemeinnitzigen Aufgaben sein, bei denen spezielle Organisationsformen ent-
wickelt werden. Wesentlich ist, dass die dort lebenden Menschen gemeinsam den
sozialtherapeutischen Ansatz verfolgen im Zusammenwirken von Haupt- und Eh-
renamt und / oder einer Arbeits- und Dienstleistungsgemeinschaft.

Sonstige Gewerbebetriebe sind zulassig, um die Arbeitswelt unmittelbar in der Sied-
lung integrieren zu kénnen und / oder um sozialtherapeutische Dienstleistungen
anbieten zu koénnen. Eine Holzwerkstatt, eine Werkstatt fur die Herstellung von
Pferdegeschirr, ein Hauswirtschafts- und Hausmeisterbereich sind u.a. bereits Be-
standteil, in der Arbeitsplatze bereitgestellt werden. Sie sollen auch kinftig in der
Siedlung zugelassen werden.

Die Zulassigkeit von landwirtschaftlichen Betrieben und Gartenbaubetrieben soll
kiinftig beibehalten bleiben, auch wenn der bisherige landwirtschaftliche Betrieb
aufgegeben wurde. Dennoch wird Gemilse angebaut, werden landwirtschaftliche
Maschinen vorgehalten und Pferde gehalten. Die Nutzungen sind daher in dem Ge-
lande integriert.

Anlagen flr Verwaltung sowie kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke stehen
in unmittelbarem Zusammenhang mit der Organisationsstruktur der Siedlungs- und
Arbeitsgemeinschaft. Es gibt Blroabteilungen, in denen bereichsbezogene Verwal-
tungen untergebracht wurden, die fir ein solches Projekt notwendig sind. Gemein-
natziges kulturelles Engagement ist innerhalb der Siedlung als therapeutischer An-
satz verwirklicht. Die entsprechenden Therapiemdoglichkeiten werden ebenfalls vor-
gehalten. Dies alles wird auch in der 2. Erweiterung als Nutzung zugelassen.

Die Zulassigkeit der baulichen Anlagen muss sich immer nach dem in der Zweckbe-
stimmung beschriebenen Charakter des Sondergebietes Sozialtherapeutikum rich-
ten. Das Sondergebiet muss diesen Charakter beibehalten.

Der Stérungsgrad innerhalb des Sondergebietes ist auf den eines Dorf- bzw. Misch-
gebietes festgelegt. Innerhalb des Sondergebietes sind die schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, von tags: 60 dB(A) und
nachts: 50 dB(A) (Verkehrslarm) bzw. 45 dB(A) einzuhalten. Mit der Einhaltung der
Grenzwerte sind durch Emissionen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu er-
warten.

Zusatzliche Einschrankungen fur die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung wer-
den mit der Planung nicht hervorgerufen. Wohnbebauung ist bereits vorhanden, so
dass die bestehende Situation nicht verschlechtert wird. Aufgrund des landwirt-
schaftlich gepragten Umfeldes ist mit typischen landwirtschaftlichen Immissionen,
wie Geruchen oder Stauben, zu rechnen. Da innerhalb der Siedlung selber gewirt-
schaftet wird, ist von einem vertraglichen Miteinander auszugehen. Der Schutzan-
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spruch des Sondergebietes ist mit dem eines Mischgebietes / Dorfgebietes ver-
gleichbar.

Das Sondergebiet grenzt nicht unmittelbar an denkmalgeschiitzte Bauten oder An-
lagen an. Eine Beeintrachtigung der denkmalpflegerischen Belange durch die Pla-
nung ist nicht zu erkennen.

Im Plangebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf eins als Hochstmal} festgesetzt.
Die Beschrankung ist erforderlich, um das Gebiet in die landschaftliche Umgebung
einflgen zu kdnnen, ohne dass die Bauten weithin sichtbar sind.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der vorhandenen und kinftig ge-
planten intensiveren Nutzung mit 0,3 festgesetzt. Uberschreitungen gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO werden zugelassen, um die ErschlieBung der geplanten Gebaude
sicherzustellen. Die innerhalb des Sondergebietes festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von Laubbdumen und —strauchern sind auf die GRZ anrechenbares Bau-
land gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet. Innerhalb des Plangebietes
muss die Mdglichkeit bestehen, fir spezielle Wohnformen die entsprechenden Bau-
kérper zu errichten, ohne dass sie in ihrer Lange begrenzt werden. In der bestehen-
den Siedlung gibt es bereits einen Gebaudekomplex tber 50 m Lange. Die stadte-
bauliche Ordnung wird durch die Festsetzung der Baugrenzen gewahrleistet.

Die festgesetzten Baugrenzen halten zu den angrenzenden Nutzungen den Min-
destabstand von 3 m ein. Beeintrachtigungen der Pflanzungen innerhalb der Pflanz-
streifen durch Hauptnutzungen sind damit nicht verbunden, da zu den Baugebieten
ein Krautsaum festgelegt ist, der nicht bepflanzt wird.

Das Plangebiet ist im Stdosten an eine offentliche Strallenverkehrsflache angebun-
den, die die ErschlieBung gewahrleisten. Die Gemeindestrallen sind mit dem uber-
geordneten Stralennetz von Kreis- und Bundesstraflten verbunden. Der Teilbereich
der offentlichen Strallenverkehrsflache, Uber den die Siedlung erschlossen wird,
wurde bereits im rechtverbindlichen Bebauungsplan Grof3 Malchau — Siedlung Hu-
manopolis, Neufassung und Erweiterung als offentliche StralRenverkehrsflache fest-
gesetzt.

Innerhalb des Plangebietes ist eine Festlegung von Verkehrsflachen nicht notwen-
dig. Die innere ErschlieBung wird privat auf dem Gelande geregelt. Auf die geson-
derte Festsetzung von Flachen flr Stellplatze wird verzichtet. Sie sollen entspre-
chend dem Bedarf auf dem Grundstick nachgewiesen werden.

Der Klimaschutz wird dahingehend berticksichtigt, dass die geplanten Baugrundsti-
cke mit Warme aus dem Nahversorgungsnetz der Saatbau Stoetze eG versorgt
werden. Zudem ist eine sudliche Ausrichtung der Gebaude mdglich, um die Son-
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nenenergie nutzen zu kénnen. Die anzupflanzenden Laubgehdlze kénnen helfen,
die CO2-Emissionen zu mindern.

Entsprechend der Bodenschutzklausel gemaf § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Der Bebauungsplan
verfolgt dieses Ziel, indem lediglich Flachen in die Planung einbezogen werden, die
fur die kiinftig geplanten MalRnahmen bauleitplanerisch gefasst werden mussen.

Um die Einbindung in die umgebende Landschaft gewahrleisten zu kénnen, ist das
Plangebiet mit Flachen zum Anpflanzen von Laubbdumen und —strduchern umge-
ben, die mit standortheimischen Laubgehélzen zu bepflanzen sind. Diese Flachen
dienen gleichzeitig als Kompensation fur die vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Stadtebauliche Werte:

Sondergebiet Sozialtherapeutikum ca. 1,44 ha
(davon: Pflanzstreifen ca. 0,08 ha)

Grianflache Schutzpflanzung ca. 0,23 ha
Griunflache Weg mit Saumstreifen ca. 0,13 ha
Externe Ausgleichsflache E 1 ca. 0,30 ha
GesamtgroBe des rdaumlichen Geltungsbereichs ca. 2,10 ha

11.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Beriicksichtigung (entspricht Pkt. 1b) der Anlage 1 zum BauGB)

11.1.2.1 Fachgesetze

Im Baugesetzbuch und in den Fachgesetzen des Bundes und des Landes Nieder-
sachsen wurden flr die jeweiligen Schutzglter folgende Ziele und Grundsatze defi-
niert:

Schutzgut  Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes bei der Aufstellung/Anderung der Bau-
leitplane, insbesondere die Vermeidung von
Emissionen (gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung).

Bundesimmissionsschutz-  Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,

gesetz des Bodens, des Wassers, der Atmosphare

inkl. Verordnungen sowie der Kultur- und Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).
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TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhalt-

DIN 18005 nisse fUr die Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche Malinahmen in Form von
Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden
soll.

Tiere und Bundesnaturschutzgesetz  Natur und Landschaft sind im besiedelten und

Pflanzen Niedersachsisches Aus- unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pfle-
fuhrungsgesetz zum Bun-  gen und zu entwickeln, dass
desnaturschutzgesetz - die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts

- die Nutzbarkeit der Naturguter

- die Pflanzen- und Tierwelt sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur
und Landschaft

als Lebensgrundlage fir den Menschen und als
Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere Belange des Umweltschutzes, ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere
— die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt, sowie
— die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in sei-
nen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichne-
ten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bun-
desnaturschutzgesetz) zu berlcksichtigen.

Flache Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruch-
nahme von Boden.

Boden Bundesbodenschutzge- Ziele des BBodSchG sind
setz — der langfristige Schutz des Bodens hinsicht-
lich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbe-
sondere als

- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkun-
gen (Grundwasserschutz),
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Begrindung

Baugesetzbuch

Wasser Wasserhaushaltsgesetz
Landeswassergesetz

Luft Bundesimmissionsschutz-
gesetz

inkl. Verordnungen

TA Luft

Klima Niedersachsisches Aus-
fihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz

Landschaft =~ Bundesnaturschutzgesetz/
Niedersachsisches Aus-
fihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte flr Rohstofflagerstatten, fur land-
und forstwirtschaftliche
sowie
- siedlungsbezogene und offentliche Nutzun-
gen,
— der Schutz des Bodens vor schadlichen Bo-
denveranderungen,
— Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen,
— die Forderung der Sanierung schadlicher Bo-
denveranderungen und Altlasten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruch-
nahme von Béden.

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen.

Die Gewasser sind als Bestandteil des Natur-
haushalts und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen zu sichern.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus
fur die gesamte Umwelt.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der klima-
tischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggfs. Wie-
derherstellung der Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fur die kinfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesie-
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delten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft.

11.1.2.1 Fachplanungen

Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Uelzen (RROP 2019)
stellt das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft, als Vorbehaltsge-
biet Erholung und als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft — aufgrund besonderer Funk-
tionen dar.

Weitergehende Aussagen zur Raumordnung finden sich im Kapitel ,2. Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan, Raumordnung® in der Begriindung.

Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flache fir die
Landwirtschaft dar. Die im Siudosten angrenzende Siedlung Humanopolis ist als
Sondergebiet Sozialtherapeutikum ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird im
Rahmen der 42. Anderung geéndert. Fir das Plangebiet wird ein Sondergebiet So-
zialtherapeutikum dargestellt, das im Norden, Westen und Sidden mit einer privaten
Grinflache, Schutzpflanzung, in die umgebende Landschaft eingebunden wird.

Der Bebauungsplan Grol3 Malchau — Siedlung Humanopolis, Neufassung und Er-
weiterung — 2. Anderung nimmt die fir seinen Geltungsbereich vorgenommenen
Darstellungen der 42. Anderung des Flachennutzungsplans auf und entwickelt sie
weiter. Zur 42. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die 2. Erweiterung des
Bebauungsplans im Parallelverfahren gemaf} § 8 Abs. 3 BauGB.

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Fur die 2. Erweiterung gibt es keinen rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Fir die
bestehende Siedlung Humanopolis gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Grof
Malchau — Siedlung Humanopolis, Neufassung und Erweiterung. Er setzt ein Son-
dergebiet Sozialtherapeutikum fest.

Naturschutzfachliche Vorgaben

Das Plangebiet liegt au3erhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten geman
Niedersachsischem Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG).

Ca. 1 km westlich des Plangebietes liegt das EU-Vogelschutzgebiet Ostheide bei

Himbergen und Bad Bodenteich (DE2930-401), das auch Landschaftsschutzgebiet
(LSG UE 00026) ist.
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3,4 km ostlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Elbhéhen-Drawehn
(LSG DAN 00027), das Teil des Naturparks EIbhéhen-Wendland (NP NDS 00007)
ist.

Die ca. 300 m nordlich gelegene, ehemalige Bahnstrecke Uelzen-Dannenberg ist
ein geschiitzter Landschaftsbestandteil (GLB UE 00012) seit 2016.

In Grofd Malchau, ca. 660 m westlich des Plangebietes, befindet sich eine seit 1957
als Naturdenkmal ausgewiesene Winter-Linde (ND UE 00030).

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNSchG
sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Im Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Uelzen (LRP online 2018) wird fur den westlichen Teil des Plangebie-
tes zwar ein als Sandtrockenrasen geschutzter Biotop geflihrt. Bei der Gelandeun-
tersuchung zur Biotopkartierung am 22.10.2018 wurde die Flache aber von einem
Sandacker mit Wintergetreide eingenommen. Entlang des am Sidrand des Gel-
tungsbereichs verlaufenden Weges wurden nur kleine Reste einer auch fur Sand-
trockenrasen nicht untypischen Vegetation festgestellt. Fur eine Einstufung als ge-
schitzter Biotop war der Bestand jedoch nicht hinreichend ausgepragt.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen (LRP, online 2018) liegt das
Plangebiet dariber hinaus innerhalb einer Flache mit hoher Bedeutung fir den Bio-
topschutz sowie fur den Tier- und Pflanzenartenschutz. Wertgebende Art ist hier der
in geringer Dichte vorkommender Ortolan. AuRRerhalb des Plangebietes schlief3t sich
ca. 160 m sudostlich ein Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fur den Artenschutz an.

Ein Gebiet mit hoher Bedeutung flir den Biotopschutz stellt das Krahenmoor bei der
Mihlenberg Mihle dar. Es liegt in einer Senke dstlich der Siedlung Humanopolis in
ca. 150 m Entfernung zum Plangebiet. Es umfasst den Quellbereich des begradig-
ten Malchauer Mihlengrabens. Im Ostteil wird das Moor von einem Eichenmisch-
wald umgeben, im Westteil gehéren zwei naturnahe nahrstoffreiche Stillgewasser
inmitten von Wirtschaftsgriinland sowie Teile des Baumbestands der Siedlung Hu-
manopolis dazu.

11.2 Bestandsbeschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen (entspricht Pkt. 2 der Anlage 1 zum BauGB)

11.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Um-
weltmerkmale

11.2.1.1 Naturrdumliche Lage

Der Planungsraum liegt gemal® dem ,Handbuch der naturrdumlichen Gliederung
Deutschlands® (Internet: http://geographie.giersbeck.de/karten/) innerhalb der natur-
raumlichen Haupteinheit 642 ,Ostheide“ und gehort zur siddlichen Untereinheit
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642.50 ,Hohe Geest" der Osthannoverschen Kiesmorane (642.5).

Die von den Endmoranen des Drawehns durchzogene Ostheide ist der 6stliche Ab-
schluss der Liineburger Heide vom Urstromtal der Elbe bis zur unteren Allertalsand-
ebene. Die Endmoranenstaffeln der Ostheide sind heute Uberwiegend mit monoto-
nen Kiefernforsten bedeckt. Lediglich kleinflachig treten naturnahe Laubwaldgesell-
schaften auf.

Die Hohe Geest wird mit der Dannenberger Geest zum ,Hohen Drawehn® zusam-
mengefasst. Daneben gehdren zur Osthannoverschen Kiesmorane noch die Gohrde
(642.54), die Bodenteicher (642.51) und Lider Geest (642.52) sowie die Bodentei-
cher Seewiesen.

Die Hohe Geest befindet sich zwischen dem Uelzener Becken im Westen sowie der
Dannenberger Geest und der Lichower Niederung im Osten. Nach Norden geht sie
im Bereich des Plangebietes in die Gohrde Uber. Sie ist hier durch einen Wechsel
aus zusammenhangenden, Uberwiegend als Kiefernforsten genutzten Waldflachen
und landwirtschaftlichen Offenflachen charakterisiert.

Der Jager-Berg (95,5 m) nordéstlich von Zieritz und der im Plangebiet gelegene
Mihlenberg (72 m) stellen randliche Erhebungen im Ubergangsbereich vom Dra-
wehn (Gohrde) zum Uelzener Becken hin dar.

11.2.1.2 Heutige potentielle natirliche Vegetation (HPNV)

Die potentielle nattirliche Vegetation stellt ein theoretisches Vegetationsbild dar, das
sich nach Unterlassen des menschlichen Einflusses unter den derzeitigen naturli-
chen Standort- und Umweltbedingungen ausbilden wiirde. Sie entspricht der ge-
genwartigen Leistungsfahigkeit des jeweiligen Standortes und ist somit Ausdruck flr
das biotische Wuchspotential einer Flache. Fur Niedersachsen liegen PNV-Karten
auf Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte (BUK 50) vor.

Die potenzielle natirliche Vegetation dient u. a. bei der Planung von Bepflanzungs-
maflinahmen dazu, eine mdglichst naturnahe Pflanzenauswahl zusammenzustellen,
die an den Standort angepasst ist und sich dort ohne dauerhafte Pflege entwickeln
kann.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, fir den Eichen- und Buchenmischwalder ba-
sen- und nahrstoffarmer, grundwasserferner Standorte angegeben werden.

11.2.1.3 Schutzgut Mensch

Das Sondergebiet und die westlich, sudlich und nérdlich angrenzenden Flachen
werden landwirtschaftlich bewirtschaftet. Im Sidosten befindet sich die derzeitige
Siedlung Humanopolis.

Bewertung:
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch bestehen durch die Emissionen der
umgebenden landwirtschaftlichen Flachen und Nutzungen und der gewerblichen
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Einrichtungen in der bestehenden Siedlung Humanopolis. Es sind aber keine unzu-
mutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten.

11.2.1.4 Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Fur das Gebiet und sein Umfeld lagen keine flachenscharfen Daten zum Biotopbe-
stand sowie zu Flora und Fauna vor.

Eine Gelandebegehung zur Erfassung des Biotopbestands sowie zur Untersuchung
der Eignung vorhandener Habitatstrukturen fur Tier- und Pflanzenarten wurde am
22. Oktober 2018 durchgefuhrt. Zur Beachtung artenschutzrechtlicher Belange
gemdaR § 44 BNatSchG liegt ein gesonderter Fachbeitrag vor.

Biotoptypen und Flora im Baugebiet (Abb. 3)
Die Biotoptypenerfassung ist gemal dem ,Kartierschliissel fir Biotoptypen in Nie-

dersachsen® (O. von Drachenfels, 2016) vorgenommen worden. Die Bewertung rich-
tet sich nach der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
in der Bauleitplanung® des Niedersachsischen Stadtetags® (2013), dem sogenann-
ten Stadtetagmodell, in Verbindung mit der ,Einstufung der Biotoptypen in Nieder-
sachsen” (O. von Drachenfels, 2012). Danach wird den einzelnen Biotoptypen je-
weils eine Wertigkeit zwischen 0 und 5 zugeordnet:

Wert Bedeutung

sehr hoch

hoch

mittel

gering

sehr gering

weitgehend ohne Bedeutung

O=_2NWhrO

Erganzt wird diese Bewertung auf der Ebene der weiteren Schutzguter durch die
Prifung auf einen besonderen Schutzbedarf nach den in Liste lll des Stadtetagmo-
dells dargelegten Kriterien. Diese definieren besondere schutzgutbezogene Werte
der vorkommenden Biotope oder Biotopkomplexe, die zu deren Aufwertung fiihren
kdénnen.
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Muhlenberg

7 z Svs
N Bébautgsplan GroR Malchau -
® Siedlu \-f i

Neufas d. N7
67 |se

Biotope

|:] AS - Sandacker

ASb - Sandacker, Brache
- EGG - Gemiseanbau

[ FGR - Graben

:] GEF - Extensivgrunland
GMSw - Weide
GW - Pferdekoppel

GRR - Scherrasen
PHG - Hausgarten mit GroBbaumen
PHN - Naturgarten

- HBA - Baumreihe

HEB - Baumgruppe
HFB - Baumhecke

HFS - Strauchhecke
HSE - Siedlungsgehélz i WCE - Eichen- u. Hainbuchenmischwald

[ PFW - waldfriednof

- SES - Naturnaher Stauteich
SXK - Klarteich

WQ - Eich ischwald
[ ] HN - Feldgeholz S
[:I OEL - Einzelhausgebiet =~ § Geschiitzter Biotop
OGG - Gewerbe gem. § 30 BNatSchG
- OVS - Strale
D Geltungsbereich

[ ] ovw-weg

Abbildung 3: Biotoptypen im Bereich des Plangebiets (Teil A) und der angrenzenden Fla-
chen [Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem, ALKIS® 2019]

Das Plangebiet Teil A wird von einem Sandacker mit Wintergetreide bzw. einer
Grundingermischung eingenommen (1,64 ha, Biotoptyp AS, Wertstufe 1). Dieser
wird diagonal von einem Wirtschaftsweg durchschnitten (Biotoptyp OVW, Wertstufe
1). Am Wegrand ist eine schuttere Vegetation aus Arten wie Wolligem Honiggras
(Holcus lanatus), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Beiful® (Artemisia vulgaris), Schaf-
garbe (Achillea millefolium), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Vogel-Kndterich
(Polygonum aviculare) und Knauelgras (Dactylis glomerata) vorhanden.
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Entlang der sltdwestlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein Fahrweg mit
ca. 1,5 m breiten Randstreifen auf beiden Seiten und einer lickigen Vegetation
halbruderaler Gras- und Staudenfluren. Die Artenzusammensetzung ist ahnlich der
des Wirtschaftsweges innerhalb des Plangeltungsbereichs, weist aber mit Kleinem
Sauerampfer (Rumex acetosella) und Rotem Straufigras (Agrostis capillaris) in Ver-
bindung mit sandigen Offenbodenstellen Anklange an Sandtrockenrasen auf. Fur
eine Einstufung als geschuitzter Biotop war der Bestand jedoch nicht hinreichend
ausgepragt. Am sldlichen Wegrand bilden vier junge Stiel-Eichen (Quercus robur)
eine kleine Baumreihe.

Angrenzende Biotope
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich weitgehend bewirtschaftete
Ackerflachen.

Im Sudosten folgt auf eine befestigte Stralle die Siedlung Humanopolis, ein ehe-
maliger Windmuhlenstandort mit Wohn- und Wirtschaftsgebauden der sozialthera-
peutischen Einrichtung. Die Siedlung ist durch eine Strukturvielfalt gepragt, die sich
sowohl im Bau- als auch Biotopbestand zeigt. Eine historische Windmuhle (ohne
Fligel) und alte, eingewachsene Familienhduser zeigen den historischen Baube-
stand mit vielen Habitatelementen, z. B. fir Gebaudebriiter und Fledermause. Neue
Wohngebaude, Gewerbebauten und Gewachshauser sind Belege flr das Wachs-
tum der Siedlung. Der Biotopbestand ist trotz der Nutzungen naturnah. Neben ei-
nem Siedlungsgeholz im Nordwesten bilden Hausgarten mit GroRbdumen und Na-
turgarten einen Groliteil der Siedlung. Kleinere Offenflachen werden z. T. als Pfer-
dekoppel, Weide- und Extensivgrinland genutzt. Zwei Stauteiche und ein Klarteich
stellen naturnahe Stillgewasser dar, sie sind umstanden von alteren Schwarz-Erlen
(Alnus glutinosa) und Hange-Birken (Betula pendula). Der noérdliche Teich ist stark
zugewachsen mit Kleiner Wasserlinse (Lemna minor), Breitblattrigem Rohrkolben
(Typha latifolia) und Berle (Berula erecta).

Ein naturnahes Feldgeholz befindet sich sudwestlich des Plangebietes auf einem
Kartoffelacker. Die Baumschicht ist gepragt durch Stiel-Eichen (Quercus robur) und
Hange-Birken (Betula pendula). Die Strauchschicht wird von Spatblihender Trau-
benkirsche (Prunus serotina) und Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) gebildet.
Die Krautschicht setzt sich aus Grofler Brennnessel (Urtica dioica), Knauelgras
(Dactylis glomerata) und Knopfkraut (Galinsoga parviflora) zusammen. Die
Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa) zeigt bodensaure Verhaltnisse an. Der Bo-
den wird aber lokal durch Gartenablagerungen Uberpragt, angezeigt durch die Gar-
tenform der Goldnessel (Lamium galeobdolon) und Schéllkraut (Chelidonium ma-
jus). Einzelne alte Eichen mit Stammdurchmessern von ca. 1 m und eine Birke mit
einer grof3en Hohle bewirken eine Uberdurchschnittliche Strukturvielfalt.

Siudwestlich schlie3t sich an das Feldgehdlz eine Strauchhecke aus Feld-Ahorn
(Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), SuaRkirsche (Prunus avium),
Weilldorn (Crataegus spec.), Kartoffel-Rose (Rosa rugosa), Schwedischer Mehl-
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beere (Sorbus intermedia) und Blutrotem Hartriegel (Cornus sanguineum) an.

Norddstlich des Plangebietes und nordlich der Siedlung Humanopolis befindet sich
ein Eichen- und Hainbuchenmischwald, der in der Baumschicht neben Stiel-Eiche
(Quercus robur) auch Rot-Buche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinius excelsior) und
Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) aufweist. Die Strauchschicht setzt sich u. a. aus Spat-
blihender Traubenkirsche (Prunus serotina) und Efeu (Hedera helix) zusammen. In
der Krautschicht findet sich vor allem die Gartenform der Goldnessel (Lamium gale-
obdolon).

Ostlich der VerbindungsstralRe in Richtung der L 252 nach Stoetze liegt ein Wald-
friedhof, der von alteren Stiel-Eichen (Quercus robur) eingefasst ist. Die Stralie
wird auf beiden Seiten von jungen Baumreihen (< 25 cm Stammdurchmesser) aus
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) und wenigen, alteren Stiel-Eichen (Quercus robur)
begleitet.

Fauna

Die Flachen des Sandackers und des Weges im Plangebiet eignen sich als Nah-
rungsgebiet und Brutplatz flir Vogel der Ackerfluren (z. B. Feldlerche, Schafstelze).
Fur Nahrung suchende Saugetiere (Fledermause, bodenbewohnende Kleinsauger),
Reptilien und wirbellose Tiere sowie als Landlebensraum von Amphibien eignen sie
sich aufgrund ihrer intensiven Nutzung nur in geringem Male in den Randbereichen
der Fahrwege.

Bewertung:

Das Plangebiet weist aufgrund seiner intensiven Nutzung nur bedingt geeignete
Habitatstrukturen fiir eher haufige Tier- und Pflanzenarten auf. Aufgrund seiner ge-
ringen Strukturvielfalt wird ihm nur eine unterdurchschnittliche Lebensraumbedeu-
tung beigemessen.

Die Biotopkartierung ergab keine Hinweise auf Vorkommen von nach
§ 30 BNatSchG oder § 24 NAGBNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopen inner-
halb des Geltungsbereichs. Eine generelle Unzulassigkeit der Planungen aus Grin-
den des Biotopschutzes besteht somit nicht.

Vorkommen seltener und bestandsgefahrdeter Pflanzenarten konnten wahrend der
Begehung am 22. Oktober 2018 nicht festgestellt werden, sind aber im Bereich des
am Sudrand des Gebietes verlaufenden Sandweges, fir den im Landschaftsrah-
menplan noch ein gesetzlich geschitzter Sandtrockenrasen gefuhrt wird, nicht aus-
zuschlieBen. Eine dauerhafte und wiederkehrende Nutzung durch bestandsgefahr-
dete oder seltene Tierarten ist fur britende Vogel (u.a. Feldlerche) mdéglich.

Daher besteht ein besonderer Schutzbedarf nach den in Liste Ill des Stadtetagmo-
dells dargelegten Kriterien.

Besonderer Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

In einem gesonderten Artenschutzfachbeitrag zur Bauleitplanung werden die poten-

ziell im Plangebiet vorkommenden besonders geschuitzten Tier- und Pflanzenarten
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genannt. Dazu gehoéren vor allem Fledermaus- und Vogelarten sowie die Zaun-
eidechse. Daruber hinaus sind Vorkommen weiterer Sdugetierarten, z. B. aus den
Gruppen der Mause, sowie von Insekten (z. B. Laufkafer, Bienen) mdéglich.

11.2.1.5 Schutzgut Flache, Relief, Geologie und Boden

Die folgenden Angaben beruhen auf Informationen des Online-Kartenservers NIBIS
(Niedersachsisches Bodeninformationssystem).

Flache
Die Grolke des Plangebietes Teil A betragt ca. 18.039 m2. Der Grofdteil der Flache

wird momentan als Acker genutzt. Daneben gehdrt ein diagonal durch die Ackerfla-
che fiuihrender Weg zum Plangebiet.

Relief

Das Plangebiet liegt auf der Kuppe des Muhlenberges mit Héhen zwischen 69,4 m
und 72,2 m. Knapp 60 m dstlich des Plangebietes liegt das historische Windmuh-
lengebadude. Nach Westen (59 m) und Siiden (63 m) fallt das Gelande allmahlich
ab. In Richtung Osten folgt der Anstieg zum Kréhenberg (75 m) und weiter in Rich-
tung des Drawehn.

Geologie
Der Untergrund des Plangebietes ist aufgebaut aus glazifluviatiien Sanden und
Schottern des Drenthe-Stadiums der Saale-Kaltzeit.

Bodentyp
Auf der Gesamtflache hat sich auf den sandigen, nahrstoffarmen Béden als Boden-
typ eine Podsol-Braunerde entwickelt.

Landwirtschaftliches Ertragspotenzial / Bonitat
Die Boden im Bereich des Plangebietes weisen ein geringes ackerbauliches Er-
tragspotenzial auf. Die Boden- und Ackerzahl betragen hier 23 bzw. 25 Punkte.

Bewertung:

Die landwirtschaftlich genutzte Flache des Plangebietes ist als Uberpragter Natur-
boden einzustufen. Bei einem unterdurchschnittlichen Ertragspotenzial und einer
sehr geringen Bodenfruchtbarkeit kommt dem Boden keine besondere Bedeutung
fur die landwirtschaftliche Nutzung zu. Die Bdden sind von allgemeiner Bedeutung
fur den Naturhaushalt. Der Bodentyp Podsol-Braunerde ist in der Lineburger Heide
weit verbreitet und nicht besonders schutzbedurftig.

11.2.1.6 Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser / Grundwasser

Natlrliche Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Das Gebiet weist
terrestrische Boden auf, die in den oberen Bodenhorizonten keinen Grundwasser-
anschluss besitzen.
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Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei ca. 52,5 bis 55 m Gber NN. Auf dem
Gelande der Siedlung Humanopolis liegen ca. 200 m suddstlich zwei Stauteiche.
Ein weiterer Stauteich liegt ca. 350 m westlich am 6stlichen Ortsrand von Grof3 Mal-
chau. Dieser wird durch den Dérmter Bach gespeist.

Bewertung der Leistungsfahigkeit des Grundwassers
Die Grundwasserneubildungsrate ist im Bereich des Plangebietes mit Werten zwi-

schen 201 und 250 mm/a im langjahrigen Mittel bei einer hohen Durchlassigkeit
(Sande und Schotter) der oberflachennahen Gesteine als durchschnittlich einzustu-
fen.

Empfindlichkeit gegeniiber Grundwasserverschmutzung
Das Schutzpotenzial der anstehenden Gesteine im Hinblick auf ihr Vermdgen, den

oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen zu
schutzen, wird gemaf NIBIS-Server bei einem hohen Flurabstand (mind. > 10 m,
hier ca. 14 m) zwischen Gelande und Grundwasseroberflache als hoch bewertet.
Dementsprechend ist die Empfindlichkeit gegenuber Eintrag von grundwasserverun-
reinigenden Stoffen als gering einzustufen.

11.2.1.7 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet liegt groRklimatisch in der subatlantischen, gemaRigten Zone mit
kiithlen Wintern und milden Sommern bei ganzjahrigen Niederschlagen. Der jahrli-
che Niederschlag betragt 659 mm im Jahr. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei
9° C. Die Hauptwindrichtung ist West, gefolgt von Siidwest. Letztere ist insbesonde-
re in den Wintermonaten die vorherrschende Windrichtung.

Der Raum ist klimadkologisch dem Geest- und Bordebereich zuzuordnen, der durch
einen relativ hohen Luftaustausch und einen maRigen Einfluss des Reliefs auf die
lokalen Klimafunktionen gekennzeichnet ist. Die Offenflachen haben vor allem in
Verbindung mit den angrenzenden Acker- und Grinflachen eine Funktion als Kalt-
luftentstehungsgebiet. Eine Belastung des Klimas findet durch Immissionen im Sied-
lungsraum der umliegenden Dorfer und im Bereich der bestehenden Strallen statt.

Bewertung:
Aufgrund der geringen Groflie des Plangebietes hat die allgemeine luftreinigende

und klimaausgleichende Funktion der Offenlandflache keine nennenswerten Aus-
wirkungen auf das lokale Klima. Dieses wird vielmehr durch die groRklimatischen
Verhaltnisse Uberpragt.

11.2.1.8 Schutzqut Landschaft

Der Nahbereich wird im Osten von den Wohn- und Nutzgebduden der therapeuti-
schen Einrichtung der Siedlung Humanopolis am ehemaligen Muhlenstandort ge-
pragt. Der Ort ist von Garten, einem ausgepragten Altbaumbestand und weiteren
Grunflachen gut durchgrint. Zwei naturnahe Stauteiche im Siedlungsgebiet erhdhen
die Vielfalt des Landschaftsbildes. Mit Ausnahme einzelner Gewerbebauten mit auf-
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falliger Farbgebung Uberwiegt eine landschaftstypische Bauweise. Insgesamt weist
die Siedlung trotz der noch vorhandenen Muhle eine eher geringe historische Konti-
nuitat, aber eine grofie Vielfalt und Naturnahe auf.

Neben der Siedlung wird der Nahbereich des Plangebietes durch eine wellige, offe-
ne Kulturlandschaft mit Ackerbau bestimmt. Einzelne Feldgehdlze mit z. T. altem
Baumbestand und eine unbefestigte Wegfiihrung bewirken eine erhéhte Vielfalt bei
mittlerer Naturn&he und historischer Kontinuitat.

Ca. 400 m sudwestlich des Plangebietes liegt der geschlossene, gut eingegrunte
Ortsrand von Grof3 Malchau. Etwa 250 m nérdlich befindet sich jenseits der ehema-
ligen Bahntrasse von Uelzen nach Dannenberg (Elbe) das Dorf Stoetze. Hier sind
die Speicher der Raiffeisen besonders auffallig und beeintrachtigen das Land-
schaftsbild durch die technische Uberpragung. Die Landesstrasse 252 fiihrt von
Weste kommend durch Stoetze und in einem Halbkreis um das Plangebiet weiter
nach Hohenzethen. Der StralRenverlauf ist durch den alleeartigen Baumbestand in
der Landschaft erkennbar. Auch die weiteren StralRen sind durch Einzelbaume,
Baumreihen und Alleen eingefasst, was sich strukturierend und positiv auf das
Landschaftsbild auswirkt.

Das Landschaftsbild ist im Fernbereich durch einen Wechsel zwischen Waldern
und Offenlandbereichen mit eingestreuten Siedlungen und Feldgehdlzen gepragt.
Die offenen Bereiche werden zumeist als Agrarland, zurzeit vor allem mit Maisan-
bau, genutzt. Richtung Nordosten nimmt der Waldanteil bis zu den geschlossenen,
ausgedehnten Mischwaldern der Géhrde immer weiter zu.

Das Landschaftsbild weist eine mittlere historische Kontinuitat auf. Der ehemaligen
Bahnlinie von Uelzen nach Dannenberg (Elbe) kommt dabei als Landschaftsbildbe-
standteil von hoher historischer Kontinuitat bei ebenfalls hoher Vielfalt sowie teilwei-
se grofRer Naturndhe eine besondere Bedeutung zu. Davon abgesehen sind die
Vielfalt und Natirlichkeit des Landschaftsbildes aufgrund des hohen Anteils mono-
toner Kiefernforsten an den Waldern sowie Uberwiegend ausgeraumter Agrarflachen
mit einem eher geringen Anteil strukturbildender Elemente nur als durchschnittlich
zu bewerten.

Bewertung:
Das Plangebiet und seine Umgebung haben von einzelnen Bestandteilen mit hoher

historischer Kontinuitat (Bahnlinie Uelzen-Dannenberg (Elbe)) und hoher Naturnahe
und Vielfalt (Siedlung Humanopolis) Uberwiegend durchschnittliche Landschafts-
bildwerte. Beeintrachtigungen bestehen insbesondere durch die Raiffeisen-Silos am
ehemaligen Bahnhof Stoetze sowie mancherorts durch weitere Gewerbe- und land-
wirtschaftliche Nutzbauten.

11.2.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Unter Kultur- und sonstige Sachguter sind Guiter zu verstehen, die Objekte von ge-
sellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
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Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch die Vorhaben eingeschrankt wer-
den kdénnte. Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe sind keine Kul-
tur- und sonstigen Sachguter bekannt.

Bewertung:
Unter Denkmalschutz stehende Einzelanlagen oder Gruppen baulicher Anlagen sind

in unmittelbarer Umgebung der Plangebiete nicht vorhanden.

12.2.1.10 Zusammenfassende Bewertung des Umweltbestandes

Innerhalb des zu untersuchenden Wirkraumes sind die Beeintrachtigungen, bezo-
gen auf die einzelnen Schutzglter, als unerheblich zu bezeichnen. Der Mensch wird
durch Emissionen von den angrenzenden landwirtschaftlichen Bewirtschaftungen
und den gewerblichen Einrichtungen in der bestehenden Siedlung Humanopolis
beeintrachtigt. Das Plangebiet weist aufgrund seiner intensiven Nutzung nur bedingt
geeignete Habitatstrukturen fur eher haufige Tier- und Pflanzenarten auf. Aufgrund
seiner geringen Strukturvielfalt wird ihm nur eine unterdurchschnittliche Lebens-
raumbedeutung beigemessen. Die Biotopkartierung ergab keine Hinweise auf Vor-
kommen von nach § 30 BNatSchG oder § 24 NAGBNatSchG gesetzlich geschitz-
ten Biotopen innerhalb der Plangeltungsbereiche. Eine generelle Unzulassigkeit der
geplanten Eingriffe aus Griinden des Biotopschutzes besteht somit nicht. Vorkom-
men seltener und bestandsgefahrdeter Pflanzenarten konnten wahrend der Bege-
hung am 22. Oktober 2018 nicht festgestellt werden, sind aber im Bereich des am
Sidrand des Gebietes verlaufenden Sandweges, fir den im Landschaftsrahmen-
plan noch ein gesetzlich geschiitzter Sandtrockenrasen geflihrt wird, nicht auszu-
schliel3en. Eine dauerhafte und wiederkehrende Nutzung durch bestandsgefahrdete
oder seltene Tierarten ist fiur britende Vogel (u. a. Feldlerche) maglich. Ein beson-
derer Schutzbedarf nach den in Liste |l des Stadtetagmodells dargelegten Kriterien
wird berucksichtigt. Es wird entsprechend der Forderungen der unteren Natur-
schutzbehoérde aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren eine 0,3 ha groRe Er-
satzflache fur Feldlerchen im Plangebiet Teil B ausgewiesen. In einem gesonderten
Artenschutzfachbeitrag zur Bauleitplanung werden die potenziell im Plangebiet vor-
kommenden besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten genannt. Dazu geho-
ren vor allem Fledermaus- und Vogelarten sowie die Zauneidechse. Dartiber hinaus
sind Vorkommen weiterer Saugetierarten, z.B. aus den Gruppen der Mause, sowie
von Insekten (z. B. Laufkafer, Bienen) maéglich.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache des Plangebietes ist als Uberpragter Natur-
boden einzustufen. Bei einem unterdurchschnittlichen Ertragspotenzial und einer
sehr geringen Bodenfruchtbarkeit kommt dem Boden keine besondere Bedeutung
fur die landwirtschaftliche Nutzung zu. Die Bdden sind von allgemeiner Bedeutung
fur den Naturhaushalt. Der Bodentyp Podsol-Braunerde ist in der Lineburger Heide
weit verbreitet und nicht besonders schutzbedirftig. Die Grundwasserneubildungs-
rate ist im Plangebiet mit Werten zwischen 201 und 250 mm/a im langjahrigen Mittel
bei einer hohen Durchlassigkeit (Sande und Schotter) der oberflaichennahen Ge-
steine als durchschnittlich einzustufen. Das Schutzpotenzial der anstehenden Ge-
steine im Hinblick auf ihr Vermdgen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrach-
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tung mit potenziellen Schadstoffen zu schiitzen, wird gemaf NIBIS-Server bei ei-
nem hohen Flurabstand (mind. > 10 m, hier ca. 14 m) zwischen Gelande und
Grundwasseroberflache als hoch bewertet. Dementsprechend ist die Empfindlichkeit
gegeniber Eintrag von grundwasserverunreinigenden Stoffen als gering einzustu-
fen. Aufgrund der geringen GrolRe des Plangebietes hat die allgemeine luftreinigen-
de und klimaausgleichende Funktion der Offenlandflache keine nennenswerten
Auswirkungen auf das lokale Klima. Dieses wird vielmehr durch die groRklimati-
schen Verhaltnisse Uberpragt. Das Plangebiet und seine Umgebung haben von ein-
zelnen Bestandteilen mit hoher historischer Kontinuitdt (Bahnlinie Uelzen-
Dannenberg (Elbe)) und hoher Naturndhe und Vielfalt (Siedlung Humanopolis)
Uberwiegend durchschnittliche Landschaftsbildwerte. Beeintrachtigungen bestehen
insbesondere durch die Raiffeisen-Silos am ehemaligen Bahnhof Stoetze sowie
mancherorts durch weitere Gewerbe- und landwirtschaftliche Nutzbauten. Unter
Denkmalschutz stehende Einzelanlagen oder Gruppen baulicher Anlagen sind in
unmittelbarer Umgebung der Plangebiete nicht vorhanden.

11.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung und Durchfiihrung der Planung (entspricht Pkt. 2a) und b) der Anlage
1 zum BauGB)

11.2.2.1 Auswirkung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans konnten im Plangebiet weiterhin land-
wirtschaftliche Nutzungen vorgenommen werden. Eine Aufwertung von Natur und
Landschaft durch das Anpflanzen von standortgerechten Gehdlzen wirde entfallen.
Das Konzept des Miteinander Leben, Lernen und Arbeiten von alteren und jingeren
Menschen gemeinsam kénnte in der geplanten Form nicht realisiert werden.

11.2.2.2 Auswirkungen bei Durchfuihrung der Planung

Folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf die Funktionsfahig-
keit der Naturguter werden flir die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Bau-
leitplanung vorbereitet:

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

bau- anlage- | betriebs-

Wirkpfad bedingt | bedingt | bedingt

Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraum durch
Beseitigung von Vegetation X X

Verlust belebten Bodens durch Versiegelung bzw.
Uberbauung X

Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung
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Anderung des Bodenwasserhaushaltes durch
Entwéasserung

Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
durch Versiegelung bzw. Uberbauung X

Luftverunreinigung durch Abgase und
Geruchsemissionen X X

Verdrangung von Tierindividuen durch Larm-, Licht-
und Abgasemissionen sowie eine Zunahme der X X
Frequentierung

Kleinklimatische Veranderung durch Freiflachenver-
lust, Veranderung der lufthygienischen Bedingun-
gen, Temperaturerhéhung, Verringerung der Luft-
feuchte

Landschaftsiiberformung durch Errichtung von
Gebauden X

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere, Pflanzen, biologische Viel-
falt, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kulturgiiter und sonstige
Sachgiter

Schutzgut Mensch:

Der Stérungsgrad innerhalb des Sondergebietes ist auf den eines Dorf- bzw. Misch-
gebietes festgelegt. Innerhalb des Sondergebietes sind die schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, von tags: 60 dB(A) und
nachts: 50 dB(A) (Verkehrslarm) bzw. 45 dB(A) einzuhalten. Mit der Einhaltung der
Grenzwerte sind durch Emissionen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu er-
warten.

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Gebiete be-
steht nicht. Die geplante Wohnnutzung hat keine Auswirkungen auf die angrenzen-
den Gebiete.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

Durch Beseitigung von vegetationsbestimmten Biotopen und die Veranderung der
abiotischen Ausstattung (Grundwasserhaushalt, chemische Beschaffenheit des Bo-
dens, Mikroklima) kommt es zu einem Verlust von Arten und Lebensgemeinschaften
Durch den Baustellenbetrieb ist dariiber hinaus mit einer Beschadigung oder dem
Verlust von angrenzenden Flachen zu rechnen.

Die Eingriffe in den Biotopbestand sind als eine erhebliche Beeintrachtigung zu
werten. Die Beeintrachtigung ist wegen des irreversiblen Verlusts der betroffenen
Biotope nachhaltig wirksam. Die beeintrachtigten Werte und Funktionen missen
ausgeglichen werden.

Durch Immissionen in Form von Larm, Licht und Abgasen sowie eine Zunahme der
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Frequentierung ist auch eine Beeintrachtigung der Tier- und Pflanzenwelt aufgrund
von Stdérungen zu erwarten.

Im Zusammenhang mit der Planung sind des Weiteren die Regelungen des beson-
deren Artenschutzes zu beachten. Fir die Planung im Plangebiet ist zu diesem
Zweck ein gesonderter Artenschutzfachbeitrag erstellt worden. Demnach weist das
Untersuchungsgebiet flr eine Reihe von Vogel- und Fledermausarten sowie die
Zauneidechse geeignete Habitatstrukturen auf. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1-3 BNatSchG werden unter folgenden Voraussetzungen
jedoch nicht erfullt:

= Durchfihrung der Arbeiten zur Baufeldrdumung zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar aul3erhalb der Vogelbrut- und aufzuchtszeit und der Hauptaktivi-
tatsphase von Zauneidechsen

= Abschirmen der an das Plangebiet angrenzenden Gehdlze und die umgebenden
Flachen von Beleuchtung

= Vermeidung von Bodenverdichtung, z. B. durch Fahrzeugverkehr, Lagerung von
Maschinen oder Pflanzgut entlang des sudlich des Plangebietes verlaufenden
Feldwegs

= Grubbern und Pflegemahd eines Randstreifens entlang des sidlich des Plange-
bietes verlaufenden Feldwegs als MaRnahme zur Pflege und Entwicklung eines
Sandtrockenrasens im Oktober aul3erhalb der Aktivitatsphase der Zauneidechse

Eine artenschutzrechtliche Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erfor-
derlich.

Schutzgut Flache, Boden

Im 18.039 m? grof3en Plangebiet Teil A ist bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
mit Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO innerhalb des 14.372 m? groRen
Sondergebiets eine Bodenversiegelung von maximal 6.467 m? mdglich (Tab. 1).

Versiegelung, Uberbauung und Teilversiegelung bewirken einen Verlust der Rege-
lungs-, Lebensraum- und Pufferfunktionen des Bodens und stellen eine erhebliche
und nachhaltige Beeintrachtigung der nattrlichen Bodenentwicklung dar.

Schutzgut Wasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Durch die mdgliche Versiegelung geht im Baugebiet maximal 6.467 m? Flache als
Retentionsflache verloren. Dies bedeutet eine Reduzierung der Grundwasserneubil-
dungsrate und eine Erh6hung der Menge des abzufuhrenden Niederschlagwassers.
Durch geeignete MinimierungsmalRnahmen (Regenwasserversickerung auf den
Grundstlicken, nicht versiegelte Nebenwegflachen, hoher Grinflachenanteil auf
dem Baugrundsttick) sollten die Eingriffe in das Schutzgut Grundwasser daher mi-
nimiert werden.

-35-



Bebauungsplan Grol? Malchau - Siedlung Humanopolis,
y Neufassung und Erweiterung - 2. Erweiterung
4 planungsbiro a. pesel Begriindung

In diesem Fall sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten.

Schutzgut Luft, Klima

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft entstehen wahrend der
Bauzeit durch zusatzliche Schadstoffemissionen der Baufahrzeuge. In der Umge-
bung der Baustellen muss zudem mit vermehrter Staubentwicklung gerechnet wer-
den. Diese Auswirkungen wirken aber weder von ihrem Umfang noch von ihrer
Dauer nachhaltig beeintrachtigend auf die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes.

Das bisherige Kleinklima von Ackerflachen wird durch Uberbauung verandert. Es ist
mit einer erhéhten Lufttemperatur und einer geringeren Luftfeuchte zu rechnen. Es
handelt sich aufgrund des kleinflachigen Eingriffs jedoch nur um kleinrdumige Aus-
wirkungen, die zu keiner nachhaltigen Beeintrachtigung der Funktionen des Schutz-
gutes Klima / Luft fUhren.

Durch ein erhohtes Verkehrsaufkommen kann es zu Luftverschmutzungen durch
Staube, Gase und Aerosole sowie Verlarmung kommen, die durch die geplante Ein-
grinung vermindert werden. Die immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen sind
einzuhalten.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des geschlossenen Ortsrandes mit seiner dorfahnli-
chen Bebauung. Durch die Uberbauung eines Ackers mit weiteren Gebauden wird
der bisherige Ortsrand weiter nach Nordwesten verschoben. Dies flihrt zu einer zu-
nehmenden Verfremdung des Landschaftsbildes durch landschaftsuntypische Kon-
turen im Nahbereich. Durch eine angepasste Bauweise, einer angemessenen Ein-
grinung und Verwendung landschaftstypischer Materialien lassen sich die Beein-
trachtigungen jedoch verringern.

Insgesamt wird eine Landschaft mittlerer Bedeutung qualitativ abgewertet. Weitrau-
mig wirkende Sichtbezlge auf das Sondergebiet innerhalb des Plangebietes sind
unter Einbeziehung von Eingrinungsmaflinahmen aber nicht zu erwarten.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Schutzenswerte Kultur- und sonstige Sachgiiter sind im Plangebiet und der Umge-
bung nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung dieses Schutzgutes ist daher nicht
gegeben.

Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Euro-
paischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes liegen keine gemeinschaftsrechtlich be-
deutenden Schutzgebiete im Sinne der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richt-
linie) und Gebiete gemal der EU-Vogelschutzrichtlinie (EU-Vogelschutzgebiete).

Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet Ostheide bei Himbergen und Bad Bo-
denteich (DE2930-401) liegt 1 km westlich des Plangebietes. Die nachstliegenden
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FFH-Gebiete sind jeweils knapp 5 km entfernt. In nordwestlicher Richtung handelt
es sich um das Rotbauchunken-Vorkommen Strothe/Almstorf (2830-332) und nord-
Ostlich um die Buchen- und Eichenwalder in der Gohrde (mit Breeser Grund) (2830-
331).

Aufgrund dieser Entfernungen der Natura 2000-Gebiete, die deutlich tGber die Ein-
wirkungsbereiche des Plangebietes hinausgehen, ist mit einer Beeintrachtigung der
Schutzziele der Gebiete nicht zu rechnen. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung geman
§ 34 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Emissionen entstehen in Form von Larm beim Bau der geplanten Vorhaben. Konflik-
te zwischen den angrenzenden Nutzungen sind derzeit nicht erkennbar. Der St6-
rungsgrad innerhalb des Sondergebietes ist wie bei dem Sondergebiet der beste-
henden Siedlung auf den eines Dorf- bzw. Mischgebietes festgelegt.

Gemal Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Uelzen ergibt sich fir jeden
Eigentiimer eines bewohnten oder bebauten Grundstiicks ein Anschluss- und Be-
nutzungszwang an die Offentliche Abfallentsorgung (§ 3 Abs. 1 und 2). Die Ab-
fallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Uelzen kann nur dann
direkt an den Grundstiicken erfolgen, wenn keinerlei Hindernisse oder Gegenver-
kehr die Zufahrt behindern. Ist die Zufahrt nicht méglich, so sind die Abfalle an der
nachstgelegenen Erschlieungsstralte zur Abfuhr bereit zu stellen. Anfallende Ab-
falle zur Beseitigung sind dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager zu Uberlas-
sen. Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Uel-
zen bei einer Containergréfle von MGB 600 Liter und/oder 1.100 Liter auf dem
Grundstuck. Kleinere Behalter sind an der ErschlieBungsstralie bereit zu stellen.
Wertstoffe (Altpapier und Plastik in gelben Sacken) werden durch die beauftragten
Unternehmen regelmafig abgeholt.

Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentral Uber eine Kleinklaranlage auf dem
Grundstuck der bestehenden Siedlung. Die vorhandene kleine Klaranlage ist fur 57
Einwohnerwerte ausgelegt. Durch den Anschluss weiterer Einwohnerwerte durch
~Ruhestandler" oder Gewerbe ist diese Anlage zur Abwasserreinigung in absehba-
rer Zeit nicht mehr ausreichend dimensioniert. Die bestehende wasserrechtliche
Erlaubnis vom 11.03.2008 endet am 11.03.2023. Wegen der erforderlich werdenden
Erweiterungsmalinahmen kann eine Verlangerung dieser Erlaubnis nicht in Aussicht
gestellt werden.

Die Ortslage Grol® Malchau verfligt Gber eine Abwasserpumpstation sowie ein Frei-
spiegelkanalnetz, die Abwasser werden zur zentralen Klaranlage nach Rosche ge-
pumpt und dort gereinigt. Die Klaranlage Rosche verfligt Uber ausreichende Kapazi-
taten, um auch die Abwasser der Siedlung Humanopolis mit zu reinigen. Daher
ergeht folgende Auflage:

Die in der Siedlung Humanopolis anfallenden Abwasser sind bei Anschluss weiterer
Einwohnerwerte aus dem Erweiterungsgebiet des B-Planes, spatestens bei Ablauf
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der bestehenden Erlaubnis am 11.03.2023, tber eine Pumpstation in das offentliche
Kanalnetz des Ortsteiles Grof} Malchau lberzuleiten.

Nutzung von erneuerbarer Energie, sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die geplanten Neubauten sollen mit Warme aus dem Nahversorgungsnetz der
Saatbau Stoetze eG versorgt werden. Zudem empfiehlt der Planungstrager, zur
regenerativen Stromversorgung Photovoltaikanlagen auf den Dachern zu installie-
ren.

Landschafts- und sonstige fachbezogene Plane

Landschafts- und sonstige fachbezogene Plane sind fur das Plangebiet nicht erar-
beitet worden. Im Rahmen dieser Begrindung ist eine Biotoptypenkarte fur das
Plangebiet und seine Umgebung erstellt worden.

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden
Beschliissen der Europidischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht tiberschritten werden

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Be-
schliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden, sind in den Plangebieten nicht vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Schutzgiitern Mensch, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Die zu erwartenden Wirkungen und Wechselwirkungen liegen vor allem in Folge der
zusatzlichen Bebauungen in den Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden, Arten
und Lebensgemeinschaften und biologische Vielfalt. Eine Verstarkung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist
im Plangebiet nicht zu erwarten. Bei der Realisierung kénnen auf der Grundlage der
Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie fur andere
Schutzgiter wie Tiere und Pflanzen, die Landschaft und die Wechselwirkung zwi-
schen Landschaft und bebaute Bereiche erhebliche Verbesserungen erreicht wer-
den.

12.2.3 Geplante MaRBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen (entspricht Pkt. 2c) der
Anlage 1 zum BauGB)

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichti-
gen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 14 ff BNatSchG die Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft durch die geplante bauliche Erweiterung zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich zu entwickeln.
Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische
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Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflachen mit geeigneten MalRnahmen auszugleichen.

11.2.3.1 Vermeidung und Minimierung von erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen

Eingriffe durfen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild
nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen (BauGB § 1a, BNatSchG
§ 15 Abs. 1 und § 18 Abs. 1).

Zur Unterstutzung der Funktionen des Bodens fur den Wasserhaushalt und die Re-
gulierung des Regenwasserabflusses sollte eine Bodenversiegelung durch weitge-
henden Verzicht auf vollversiegelte Bauweisen erfolgen. Bei Neuversiegelungen
sollten grundsatzlich immer nur die Belegmaterialien verwendet werden, die eine
optimale Durchlassigkeit des Regenwassers - unter Abwagung der vorgesehen Fla-
chennutzung - zulassen. Das auf den versiegelten Flachen anfallende Regenwasser
ist, soweit es die Untergrundverhaltnisse ermdglichen, auf den unbebauten Freifla-
chen im Baugebiet und den angrenzenden Grunflachen sowie innerhalb des Stra-
Renseitenraumes zu versickern. Wahrend das Oberflachenwasser von Dachflachen
Uber Versickerungsanlagen (Schachte, Mulden, Rigolen) einer Versickerung zuge-
fuhrt werden kann, sollte das Oberflachenwasser von Verkehrsflachen diffus und
maoglichst grolflachig ber bewachsene Flachen oder Randstreifen abgeleitet wer-
den. Die vorhandenen Untergrundverhaltnisse lassen eine Versickerung innerhalb
des Plangebietes zu.

11.2.3.2 Ausgleich von erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Fur verbleibende Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds
werden gemal § 15 Abs. 2 BNatschG i. V. m. § 1a BauGB die im Folgenden be-
schriebenen KompensationsmalRnahmen erforderlich.

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Weg mit Saumstreifen

Die offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung Weg mit Saumstreifen dient
der Erhaltung eines unbefestigten Weges sowie der Entwicklung eines artenreichen
Saumstreifens zum Schutz von Reptilien und Insekten. Der an der stdlichen Plan-
gebietsgrenze verlaufende Sandweg ist zu erhalten. Auf der nordlichen Béschungs-
kante ist ein sidexponierter, trockener Saum zu entwickeln. Ziel der MalRnahme ist
die Umwandlung der Acker- und Ruderalvegetation in einen Sandtrockenrasen, wie
er im Landschaftsrahmenplan flr diesen Bereich noch geflihrt wird. Mit der Mal3-
nahme wird ein gemafl § 30 BNatSchG geschitzter Biotop geschaffen. Sie ist auch
mit einer Vitalisierung des Bodens durch Aufgabe der Ackernutzung verbunden und
stellt eine Verbesserung der Lebensbedingungen fiir Pflanzen und Tiere, insbeson-
dere fur Pflanzenarten magerer Trockenstandorte und warmeliebende Tierarten
thermisch begunstigter Standorte (Insekten und Reptilien) dar. Dazu wird zunachst
ein parallel zum Weg verlaufender Streifen mit einer Breite von 5 m vollstandig ge-
grubbert, so dass die vorhandene Vegetation entfernt wird. Die Flache ist dann jahr-
lich zu mahen. Das Mahdgut ist zu entfernen (kein Mulchen), um ein Verfilzen der
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Flache zu vermeiden. Alle zwei Jahre sind aufkommende Geholze zu entfernen. Fir
Zauneidechsen sind - in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde - zwei
Lesesteinhaufen als Habitatelemente anzulegen. Ablagerungen von anderen Stof-
fen, z. B. Pflanzenresten, sind zu unterlassen Das einmalige Grubbern der Flache
und die jahrliche Pflegemahd sind im Oktober auf3erhalb der Aktivitatsphase der
Zauneidechse durchzufiihren.

Private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung dient der land-
schaftsgerechten Eingrinung und der Kompensation. Innerhalb der Flache ist auf
ganzer Lange eine vierreihige, naturnahe Baum-Strauch-Hecke aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen gemal Artenliste im Pflanzraster von ca. 1 - 1,5 m
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Bdume sollen einen Anteil von
mind. 20% der anzupflanzenden Gehdlze betragen. Die Pflanzqualitat hat mindes-
tens den in der Artenliste festgelegten Pflanzqualitdten zu entsprechen. Ein wirksa-
mer Schutz vor Wildverbiss wird fir die Entwicklungsphase empfohlen. Die Kraut-
saume sind der Sukzession zu Uberlassen, wobei eine jahrliche Mahd zwischen
August und Marz erforderlich ist.

Pflanzstreifen A innerhalb des Sondergebietes

An der slidlichen Sondergebietsgrenze ist ein 5 m tiefer Pflanzstreifen zum Anpflan-
zen von Laubbdumen und Strauchern festgesetzt. Der Pflanzstreifen A dient der
Schaffung einer heckenartigen Randeingrinung des Sondergebietes nach Siden,
wobei auf einem Drittel des Pflanzstreifens abschnittsweise Sichtfenster freigelas-
sen werden dirfen. Auf mindestens zwei Dritteln des Pflanzstreifens ist eine zwei-
reihige, naturnahe Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen gemaf Ar-
tenliste mit einem Pflanzabstand von ca. 1 - 1,5 m und einem Baumanteil von 10 -
20 % fachgerecht anzulegen und dauerhaft als Hecke zu erhalten. Die Pflanzqualitat
hat mindestens den in der Artenliste festgelegten Pflanzqualitidten zu entsprechen.
Bis zu ein Drittel der Pflanzflache darf als Hausgarten uneingeschrankt genutzt wer-
den.

Externe ErsatzmaBnahmen

Innerhalb des flir die Bebauung vorgesehenen Teils des Plangebiets kann der Ein-
griff in den Naturhaushalt nicht ausgeglichen werden. Um dennoch einen adaquaten
Ersatz fur die verloren gehenden Werte und Funktionen des Naturhaushaltes zu
schaffen, wird eine Kompensationsflache an anderer Stelle zur Verfligung gestellt.

Aufgrund des ermittelten besonderen Schutzbedarfs von Lebensrdumen am Boden
britender Vogelarten, insbesondere der Feldlerche, sind zusatzliche MalRnahmen
erforderlich. Da die vom Eingriff betroffene Ackerflache ca. 1,8 ha umfasst, missen
die Ausgleichsflachen nach den Forderungen der unteren Naturschutzbehérde min-
destens eine GesamtflachengrofRe von 0,3 ha aufweisen. Diese Berechnung griin-
det sich auf eine Flachengréfie von 2.000 m? pro Brutpaar der Feldlerche, wobei
davon ausgegangen werden kann, dass ein bis zwei Feldlerchenpaare durch den
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Eingriff betroffen sind. Dem Ausgleichserfordernis von 0,3 ha stehen MalRnahmen
auf einer Flache von ebenfalls 0,3 ha gegenlber (ErsatzmaRnahme E 1).

ErsatzmalRnahme E 1

Lage

Bei der Ersatzflache E1 (Plangebiet Teil B) handelt es sich um einen ca. 20 m brei-
ten Streifen am &stlichen Rand des Feldblocks DENILI1626330007 auf einer Sand-
ackerflache nordlich der L 252 zwischen Grofl3 Malchau und Stoetze (Abb. 4).

Abbildung 4: Ersatzflache E 1 fur Eingriffe in Lebensraume mit besonderem
Schutzbedarf fir Bodenbriter [Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem,
ALKIS® 2019]

Von der Flachenausweisung sind zwei Flurstlicke betroffen:

Flurstiick Flur Gemarkung GroRe Flurstiick GroRe Ersatzflache

107/2 1 Stoetze 45.306 m? 2.000 m?
103/4 1 Stoetze 84.260 m? 1.000 m?
Ersatzflache E1 gesamt: 3.000 m?
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Ein rdumlicher und funktionaler Zusammenhang zwischen Eingriffsraum und exter-
nen Ausgleichsflache ist aufgrund der gleichen naturrdumlichen Lage und der gerin-
gen Entfernung von ca. 0,3 km gegeben.

Zustand der Flache
Die Ersatzflache liegt auf einem Sandacker (Biotoptyp AS). Angrenzend befinden
sich weitere Ackerflachen sowie eine Griinlandflache mit einem kleinen Silo.

Ziel der MaBnahme
Ziel ist die Entwicklung von Lebensraumen fir am Boden brutende Vogelarten, ins-
besondere fir die Feldlerche durch eine dauerhafte Nutzungsextensivierung.

Durchfiihrung

Die ca. 0,3 ha groBe Flache ist jahresweise entweder mit Sommergetreide in dop-
peltem Saatreihenabstand zu bewirtschaften oder als Blihstreifen anzulegen. Wah-
rend der Brutzeit der Feldlerchen (witterungsabhangig in etwa der Zeitraum vom
15. Marz — 15. Juni) darf die Flache nicht befahren werden. Auf den Einsatz von
Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Eine Nutzung als Lagerflache
ist unzuldssig. Bei Anlage eines einjahrigen Bllhstreifens ist die Flache mit einer
Uberjahrigen Mischung und einer Saatstarke von 10 — 30 kg/ha einzusaen. Auch die
Anlage eines mehrjahrigen Blihstreifens ist moglich. Dabei ist autochthones Saat-
gut (Regiosaatgut) zu verwenden. Alle 5 Jahre ist dann ein Umbruch im Herbst
durchzufiihren. Die Saatstarke betragt hier etwa 10 kg/ha..

Festsetzung

Im Bebauungsplan wird die Flache als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, E 1, festgesetzt. Die
Durchfiihrung der PflegemalRnahmen (extensive Ackerbewirtschaftung/Umbruch
und Neueinsaat von Bluhstreifen) ist dauerhaft sicherzustellen. Es wird empfohlen,
parallel zur bauleitplanerischen Absicherung einen Pachtvertrag oder einen stadte-
baulichen Vertrag zu diesem Zweck abzuschliel3en.
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Bilanzierung des Kompensationsbedarfs

Zur Ermittlung der notwendigen Kompensationsflachen wurde die ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung“ des Nie-
dersachsischen Stadtetags (2013) verwendet. Ziel der Berechnung ist die nachvoll-
ziehbare, standardisierte Ermittlung von Ausgleichsmal3nahmen. Dazu ist der FIa-
chenwert der Biotoptypen auf der von dem Eingriff betroffenen Flache vor dem Ein-
griff zu erfassen. Die Bewertung der Eingriffsflache erfolgt durch Vergabe von Wert-
faktoren (Wertstufe 0 bis 5) fiir einzelne Teilflachen auf der Grundlage der Biotopty-
pen und deren Bewertung. Diese biotopbezogenen Wertfaktoren werden mit den
FlachengroRen multipliziert. Dem wird nach dem gleichen Verfahren der zuklnftige
Wert der von dem Eingriff betroffenen Flache (Eingriffsflache nach Planung) gegen-
Ubergestellt. Die Differenz zwischen den Werten fir die Flachen im Bestand und
nach Durchflhrung der Planung bildet den Kompensationsbedarf in Wertpunkten ab
(Tabelle 1).

Tabelle 1: Bestand und Planung / Bilanzierung des Kompensationsbedarfs

Bestand Planung Kompensations-
Biotoptyp / Flache | Wert| Flachen- |Biotoptyp / Flache | Wert | Flachen- bedarf
Nutzung* [m?3] wert Nutzung [m?] wert (Wertpunkte)
Plangebiet Teil A Sondergebiet (SO), GRZ 0,3
Versiegelung
Sandacker 16.358 | 1 16.358 GRZ 0.3 + 50% 6.467 0 0
Weg Richt. Pflanzflache Siid
Stoetze 1.284 1 1.284 (66%) 787 | 15 1.181
- Garten /
sudlicher Weg 397 1 397 Restfliche 7.118 1 7.118
Grinflachen

Schutzplanzung 2.362 3 7.086

Weg mit Saum 1.305 2,0 2.610
Plangebiet Teil B Kompensationsflache E1
Sandacker 3.000 | 1 3000 |Ackerextensiv 3.000 |15 | 4500
(Feldlerchen
Summe 21.039 21.039 21.039 22.494 1.455

Ermittlung des Kompensationsbedarfs
21.038 Flachenwert Eingriffsfidche (Ist-Zustand)
22.494 Flachenwert Eingriffisfidche (Planung)
= -1.456  Kompensationsbedarf unter Berticksichtigung bereits durch den
~ Destehenden B-Plan ausgeglichener Eingriffe

>0 (zusétzlich zu leistende Kompensation auf externen Flachen)
0 (Kompensation erbracht)
X <0 (Uberkompensation)
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Resiimee
Die rechnerische Gegenuberstellung des gegenwartigen (Ist-Zustand) und des zu-

kinftigen (Planung) okologischen Wertes des Plangebietes verdeutlicht, dass ein
vollstandiger Ausgleich im Rahmen der Bebauungsplanung mdglich ist. Mit Durch-
fuhrung der vorgesehenen Vermeidungs- und SchutzmafRnahmen sowie grinordne-
rischer Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen kénnen die erheblichen vorhabensbe-
dingten Beeintrachtigungen vollstdndig ausgeglichen werden. Es entsteht eine
Uberkompensation von 1.456 Wertpunkten, die fir andere Planungen zur Verfiigung
steht. Sonstige Belange, die mit den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege abgewogen werden missen, sind fir dieses Plangebiet nicht ermittelt
worden. Der Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft ist daher entspre-
chend den Festsetzungen durchzufihren.

11.2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (entspricht Pkt. d) der Anlage 1
zum BauGB)

Alternativen wurden aufgrund der bestehenden Siedlung in der Erweiterung des
bisherigen Standortes gesucht. Die Konzentration bei der Suche einer mdglichen
Erweiterungsflache lag auf die direkt an das Gelande angrenzenden Flachen. In
Vorbereitung der Verhandlungen mit den Landeigentiimern wurden 2017 die jeweili-
gen Pachter befragt, ob gegeniiber den Pachtlaufzeiten oder generelle Vorbehalte
bestlinden. Von zwei Pachtern wurde die Bereitschaft erklart, bei Zustimmung der
Eigner Pachtland abzugeben.

Ein erstes Gesprach im Januar 2018 mit einem Eigentimer, von dem die Siedlung
Humanopolis eine knapp 5 ha grof3e direkt an das Gelande grenzende Flache bis
2016 Uber fast 20 Jahre zum Garten- und Feldanbau gepachtet hatte, ergab eine
klare Ablehnung fiir den Ankauf von 1,5 - 2 ha mit der Begriindung, dieses Land als
Erbsicherheit fur seine Kinder festgelegt zu haben. An Geld habe er kein Interesse,
wirde im Hoéchstfall auf einen Landtausch bei vergleichbarer Qualitat eingehen. Der
Bitte, sich im Marz 2018 zu einem gemeinsamen Gesprach zusammenzufinden,
wurde nicht nachgekommen. Eine unterstitzende Anfrage von der Gemeinde wurde
am 01.08.2018 abschlagig beantwortet.

Auch die Kontakte mit dem Eigentiimer der nérdlich anliegenden Flache (ca. 2 ha)
verliefen ablehnend. In einem ersten Telefonat (November 2017) sprach er davon,
gewohnlich nur Land aufzukaufen, d. h. nichts zu verauRern. Im Marz 2018 erfolgte
ein weiteres Telefonat, bei dem er anklindigte, in der Woche nach Ostern in der
Gegend zu sein und eventuell in die Siedlung zu kommen. Nachdem er nicht er-
schien, gab es erneut ein Telefonat, bei dem er aulerte, dass er nur Land ankaufe.

FuUr den an das Gelande sudlich angrenzenden Acker stellte der Eigentiimer bei der

Besichtigung des notwendigen Areals fest, dass nach Abzug von 1,5 - 2 ha Land die

Arbeitswege vom Nievelitzer Weg her viel zu kurz wiirden und er dies einem Nach-

folger (er gehe bald in Rente) nicht zumuten kdénne. Auch seien die Flachen extrem

nass. Ein Verkauf kam flr den Eigentimer daher nicht in Betracht.

An der Ostseite des Gelandes wurde vor mehreren Jahren ca. 1 ha Land erworben,
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auf dem das neue Jugendwohnforum errichtet wurde. In dieser Richtung eine zu-
satzliche Erweiterung anzudenken, ware allerdings wenig sinnvoll, da der Ruhebe-
darf der alteren Menschen hoher ist als bei Jugendlichen und es daher zu Konflikten
kame.

Im Nordwesten der Siedlung erklarten sich im April 2018 zwei Eigentimer bereit,
einen Teil ihrer Flachen an die Siedlung Humanopolis zu verauf3ern. In direkter Um-
gebung zu dem Gelande der Siedlung sind sie letztendlich die einzigen Eigentimer,
die der Siedlung Humanopolis 1,5 — 2 ha Land verkaufen wirden. Aus diesem
Grund wurde die Erweiterung an dieser Stelle geplant.

11.2.5 Auswirkungen von schweren Unfillen und Katastrophen (entspricht
Pkt. 2e) der Anlage 1 zum BauGB)

Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen sind derzeit nicht absehbar.
Innerhalb des Sondergebietes ist derzeit Wohnbebauung geplant. Bei Brandfallen
ist die Loschwasserversorgung zu gewabhrleisten. Zum Grundschutz hat die Losch-
wasserbereitstellung entsprechend den Grundsatzen des DVGW Arbeitsblatt 405,
fir die geplanten allgemeinen Wohngebiete mit mind. 48 m*/h fiir zwei Stunden als
Léschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu erfolgen. Kann der Bedarf
nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder unerschépfliche
Wasserquellen zur Verfigung gestellt werden, ist der Loéschwasserbedarf Giber un-
abhangige Loschwasserentnahmestellen (z. B. Loschwasserbrunnen, Léschwasser-
teiche etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen durfen nicht weiter als 300
m vom jeweiligen Objekt entfernt sein. Der tatsachliche Léschwasserbedarf und die
Lage der Léschwasserentnahmestellen sind mit dem Gemeindebrandmeister festzu-
legen. Werden groRere Objekte angesiedelt, ist zum vorhandenen Grundschutz
zusatzlich Loschwasser flir den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Ldsch-
wassermenge fur den Objektschutz richtet sich nach der Art und der Grofie des Ob-
jektes. Liegen Gebaude mehr als 50 m von der oOffentlichen Verkehrsflache entfernt
oder liegt die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen, die zum Anleiten be-
stimmt sind, mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu- und
Durchfahrten erforderlich und entsprechende Wendemoglichkeiten (Wendehammer)
fur Feuerwehrahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuldssigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen (§§ 1+2 DVO-NBauO). Zu allen Grundsti-
cken und Gebaduden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge in
einer Breite von mindestens 3.00 m vorgesehen werden (§ 4 NBauO in Verbindung
mit §§ 1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr).

11.3 Zusatzliche Angaben (entspricht Pkt. 3 der Anlage 1 zum BauGB)

11.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung (entspricht Pkt. 3a) der
Anlage 1 zum BauGB)

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden ein
grunordnerischer Beitrag zur Eingriffsregelung und ein Artenschutzfachbeitrag er-
stellt. Diese Untersuchungen wurden in der Umweltprifung zur Beurteilung und zur
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Festlegung von Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
erheblichen Umweltauswirkungen herangezogen.

Erganzend zu den Biotoptypenkartierungen des Landschaftsrahmenplans des
Landkreises erfolgte eine Ortliche Bestandsaufnahme, um die Umweltfolgen hinrei-
chend beurteilen zu kénnen.

11.3.2 Hinweise zur Durchfilhrung der Umweltiiberwachung (entspricht Pkt.
3b) der Anlage 1 zum BauGB)

Die konkreten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
beziehen sich auf die Uberpriifung der Durchfilhrung der notwendigen Ausgleichs-
malinahmen zwei Jahre nach der Bebauung des Sondergebietes auf der Grundlage
der nach § 4 Abs. 3 BauGB mitgeteilten Informationen der Behérden.

11.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung (entspricht Pkt. 3c) der An-
lage 1 zum BauGB)

Die wesentlichen Umweltauswirkungen, die durch die Planung vorbereitet werden,
sind Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Bodenfunktionen durch die
maoglichen Versiegelungen und die Veranderung der Lebensraume von Tieren und
Pflanzen. Diese Auswirkungen bzw. Eingriffe in Natur und Landschaft werden be-
wertet, woraus sich MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich ableiten lassen. Sie sind in dieser Begrindung nachvollziehbar aufgefihrt.
Die Festlegung von Anpflanzungsflachen, in denen standortgerechte Laubgehélze
gepflanzt werden sollen, kann die Umweltbeeintrachtigungen mindern. Sie haben
den Zweck, das Plangebiet in die umgebende Landschaft einzufiigen. Die Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes kénnen dadurch verringert werden. Gleichzei-
tig wird ein neuer Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geschaffen.

Die Versiegelungen kénnen durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 und
die Ausweisung von Grunflachen beschrankt werden. Innerhalb der Grinflachen
und der Freiflachen kann das Oberflachenwasser weiterhin versickern.

Aufgrund des ermittelten besonderen Schutzbedarfs von Lebensrdumen am Boden
britender Vogelarten, insbesondere der Feldlerche, sind zusatzliche MalRnahmen
erforderlich. Da die vom Eingriff betroffene Ackerflache ca. 1,8 ha umfasst, missen
die Ausgleichsflachen nach den Forderungen der unteren Naturschutzbehérde min-
destens eine Gesamtflachengrofle von 0,3 ha aufweisen. Im Bebauungsplan wird
eine entsprechend grofRe Ersatzflache E 1 fir Eingriffe in Lebensrdume mit beson-
derem Schutzbedarf flir Bodenbriiter im Plangebiet Teil B festgesetzt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter Berucksichtigung der Ein-
haltung der gesetzlich vorgeschriebenen Emissionswerte und der beschriebenen
Malnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen
Umweltauswirkungen durch die Festsetzung eine Sondergebietes im Bebauungs-
plan Grof3 Malchau — Siedlung Humanopolis, Neufassung und Erweiterung — 2. Er-
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weiterung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fiir die Umwelt zu erwarten
sind.

Stoetze, Juni 2019

Gemeindedirektor
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Artenschutzfachbeitrag zur Bauleitplanung der Samtgemeinde Rosche Planungsgemeinschaft
in Gro Malchau (Siedlung Humanopolis) Marienau

1 VERANLASSUNG UND ZIELSETZUNG

In der Samtgemeinde Rosche (Landkreis Uelzen) sollen am Ortsrand von Grol3 Malchau im Rah-
men einer Flachennutzungsplandnderung sowie durch einen Bebauungsplan die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur eine Erweiterung der Siedlung Humanopolis geschaffen werden (Abb. 1).
Das ca. 1,5 ha grol3e Gebiet soll als Sondergebiet fur das Sozialtherapeutikum festgesetzt werden.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt in den 88 44 - 45 die Belange des besonderen
Artenschutzes. Die dort genannten Verbotstatbestdnde definieren Beeintrachtigungen von geschiitz-
ten Arten und deren Lebensraumen, die nur unter eng gesteckten Rahmenbedingungen zul&ssig
sind.

Ziel des Artenschutzfachbeitrags ist die Ermittlung potenzieller Vorkommen besonders geschiitzter
Tier- und Pflanzenarten. Auf den Ergebnissen der Potenzialanalyse griindet die nachfolgende ar-
tenschutzrechtliche Bewertung.

Neben der Prifung auf Vorkommen von streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH Richtli-
nie und europaischen Vogelarten werden auch weitere in der EU- bzw. Bundesartenschutzverord-
nung aufgefiihrte, besonders oder streng geschitzte Arten betrachtet.

Erforderlichenfalls werden MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder zum Ausgleich von ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden entwickelt und dargestellt.

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Bauleitplanung ist nicht vollzugsfahig und damit unwirksam, wenn der Planverwirklichung dau-
erhafte und nicht ausraumbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Belange des
Artenschutzes sind daher bereits auf der Ebene der Planaufstellung zu bertcksichtigen. Folgende
gesetzliche Regelungen sind maRgeblich:

Fur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européaische Vogelarten gelten die arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverbote (8 44 Abs. 1 BNatSchG)

= der T6tung, Verletzung, bzw. Zerstérung oder Beschadigung von Individuen und ihren Ent-
wicklungsstadien (Nr. 1),

= der erheblichen Stérung, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert (Nr. 2) und

= der Zerstérung, Beschadigung oder Entnahme der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Nr. 3).

Fur wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen gilt au-
Rerdem das Verbot,

= sie aus der Natur zu enthehmen oder sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerst6-
ren (Nr. 4)

Das Verbot der Toétung oder Verletzung bezieht sich auf das betroffene Individuum. Das Verbot der
Zerstorung oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten betrifft die jeweils betroffenen
Lebensstatten, wobei alle fur den Erfolg der Reproduktion essentiellen Habitate mit einbezogen
werden (funktionaler Ansatz bei der Definition der Fortpflanzungsstétte). Demgegeniber ist die loka-
le Population, auf die sich das Stérungsverbot bezieht, gesetzlich nicht eindeutig definiert. Eine Ab-
grenzung ist in der Praxis nur ausnahmsweise moglich. Bei manchen Artenvorkommen lasst sich
die lokale Population gut definieren oder in Form von Dichtezentren rAumlich eingrenzen (z.B. Am-
phibiengewasser, Fledermauswochenstuben oder -winterquartiere, Kranichrastplatz). Bei Arten mit
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grol3en Raumansprichen (z.B. Schwarzstorch, Luchs) sind die betroffenen Individuen als lokale
Population zu betrachten, bei flachenhaft vorkommenden Arten (z.B. haufige Singvogelarten) kdn-
nen die Vorkommen innerhalb einer naturraumlichen Einheit oder ersatzweise auch innerhalb von
Verwaltungsgrenzen als lokale Population definiert werden (LANA 2010).

Ein Verstol3 gegen das Verbot der Zerstérung von Lebensstétten (Nr. 3) und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot der Tétung/Verletzung
(Nr. 1) kann bei nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie fir Vor-
haben im Sinne des § 18 Abs. 2 (1) BNatSchG, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassig sind, unter bestimmten Bedingungen abgewendet werden®. Hierfiir ist zu gewéahrleisten,
dass die 6kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Um dies sicherzustellen, kénnen
gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG ggf. auch vorgezogene Ausgleichsmafl3nahmen, auch CEF-
Malnahmen genannt (CEF=continuous ecological functionality-measures), festgesetzt werden. Ein
Lraumlicher Zusammenhang* ist fur FlAchen gegeben, die in enger Beziehung zur betroffenen Le-
bensstatte stehen und innerhalb der Aktionsradien der betroffenen Arten liegen (LANA 2010).

Bei der Priifung der Mdglichkeit einer Legalausnahme wird im vorliegenden Gutachten das Urtell
des Bundesverwaltungsgerichts vom 11.7.2011 zur Ortsumgehung Freiberg bertcksichtigt. Darin
wurde festgestellt, dass die Regelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG beziiglich der Zulassigkeit un-
vermeidbarer Tétungen oder Verletzungen von Individuen nicht dem EU-Recht entsprechen. Eine
Legalausnahme, wie sie § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir zulassige Eingriffe oder Verfahren nach BauGB
darstellt, ist weder in der FFH-Richtlinie noch in der EU-Vogelschutzrichtlinie vorgesehen. Demnach
gilt das dem Bundesnaturschutzgesetz libergeordnete EU-Recht unmittelbar.

Fur alle Gbrigen besonders geschutzten Arten, die ausschlief3lich in der Bundesartenschutz-
verordnung oder der EU-Artenschutzverordnung (Verordnung (EG) Nr. 338/97) geflhrt sind, haben
die Zugriffsverbote keine Geltung, wenn sie bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen, im
Innenbereich, im Zuge von Planaufstellungen, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) zulassig sind oder bei zulassigen Eingriffen auftreten (§ 44 Abs. 5 BNatSchG)®. Die
Habitatanspriche dieser Arten sind dennoch zu berticksichtigen. Die Arten werden in der Potenzial-
analyse benannt. Gegebenenfalls werden Planungsempfehlungen formuliert, die im Gegensatz zu
den artenschutzrechtlich erforderlichen MalRnahmen fir die europaischen Vogelarten sowie die Ar-
ten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie im Rahmen der Genehmigung gegen andere Belange abge-
wogen werden kdénnen.

Im Einzelfall ist eine Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG aus zwingenden
Grunden des uUberwiegenden offentlichen Interesses einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftli-
cher Art zulassig. Als Voraussetzung hierfir muss allerdings gewébhrleistet sein, dass zumutbare
Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert. Auch darf Artikel 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie hierzu keine weitergehenden Anforde-
rungen enthalten (8§ 45 Abs. 7 BNatSchG).

Die Sicherung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Rahmen einer Ausnahmegeneh-
migung wird in der Regel mit der Durchfiihrung von MalZnahmen nachgewiesen, die so konzipiert
sind, dass sie die betroffenen Funktionen vollumféanglich ibernehmen. Die beschriebenen Mafinah-
men werden als MalRBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-Malinahmen, FCS =
favourable conservation status = glinstiger Erhaltungszustand) bezeichnet.

' § 18 Abs. 2 BNatSchG verweist u.a. auf § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile auch ohne Bebauungsplan zuléssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen
Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschlie3ung gesichert ist.
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3 UNTERSUCHUNGSGEBIET

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem Anderungsbereich des Flachennutzungsplans und dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans nordwestlich der zum Ortsteil Grof3 Malchau gehdrenden

Siedlung Humanopolis (Abb. 1).

Es hat eine Grol3e von ca.1,8 ha und umfasst eine Ackerflache mit einem diagonal durch diese ver-

laufenden Weg.
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Abb. 1: F-Planédnderungsbereich Humanopolis, Grof3 Malchau

(Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung, AK5 LGLN © 2018)
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4 MATERIAL UND METHODEN

4.1 Datenrecherche

Im Rahmen der Datenrecherche wird ermittelt, fir welche Arten ein Vorkommen im Untersuchungs-
gebiet aufgrund ihrer allgemeinen Verbreitung und ihrer Lebensraumanspriiche tberhaupt méglich
ist und fur welche Arten es Hinweise auf Vorkommen gibt. Folgende Datengrundlagen bilden die
Basis fur die Recherche:

= Rote Listen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten Deutschlands und Niedersachsens

= Angaben aus dem Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschitzten
Arten (THEUNERT 2008)

= Vollzugshinweise zum Schutz von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in Niedersach-
sen (NLWKN online 2018)

» Landschaftsrahmenplan (LANDKREIS UELZEN online 2018)

= allgemeine Literatur zu Anspriichen und Verbreitung der zu untersuchenden Arten

4.2 Habitatanalyse

Nach Auswertung der vorhandenen Daten lasst sich fur eine Reihe streng geschiitzter Arten die
Frage nach potenziellen oder tatsachlichen Vorkommen im Untersuchungsgebiet nicht mit ausrei-
chender Genauigkeit beantworten. Daher wurde das Gebiet auf einer Ortshegehung am 22. Oktober
2018 auf die potenzielle Habitateignung fur diese Arten untersucht.

4.3 Potenzialanalyse

Die Potenzialanalyse fiihrt die Ergebnisse der Datenrecherche und der Habitatanalyse zusammen.
Im Ergebnis wird festgestellt, welche Arten mdglicherweise oder nachweislich im Untersuchungsge-
biet vorkommen.

4.4 Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Den potenziell vorkommenden Arten werden die Auswirkungen der Planung gegeniiber gestellt. Die
Prifung stellt fiir die jeweils betroffenen Arten fest, ob einer der drei Verbotstatbestande nach

8 44 Abs. 1 BNatSchG zutrifft. Gegebenenfalls werden Vermeidungsmalfinahmen mit einbezogen.
Sofern der Verbotstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorliegt, erfolgt
eine Prifung, ob gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG die dkologische Funktion der Lebensstatten im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Erforderlichenfalls werden vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen in die Betrachtung mit einbezogen. Kénnen auch diese keinen Erhalt der 6kologischen
Funktion der Lebensstatten bewirken, schlief3t sich eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG an. Diese beurteilt, ob sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der jeweils be-
troffenen Art durch das Vorhaben verschlechtert. Gegebenenfalls werden hierfur MaRnahmen zur
Sicherung eines gunstigen Erhaltungszustands der jeweils betroffenen Art formuliert.
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5 ERGEBNISSE

5.1 Habitatanalyse

Das Untersuchungsgebiet wird auf seiner 13.350 m? grof3en Flache von einem Sandacker einge-
nommen, der zum Zeitpunkt der Gelandeerfassungen mit Wintergetreide bzw. einer Grundingermi-
schung bestellt war. Er wird diagonal von einem Wirtschaftsweg durchschnitten. Am Wegrand ist
eine schittere Ruderalvegetation aus Arten wie Wolligem Honiggras (Holcus lanatus), Rainfarn (Ta-
nacetum vulgare), Beiful3 (Artemisia vulgaris), Schafgarbe (Achillea millefllium), Spitz-Wegerich
(Plantago lanceolata), Vogel-Knéterich (Polygonum aviculare) und Knuelgras (Dactylis glomerata)
vorhanden.

Entlang der stidwestlichen Grenze des Plangeltungsbereichs verlauft ein Fahrweg mit einem beid-
seitigen, ca. 1,5 m breiten Randstreifen und einer lickigen Vegetation halbruderaler Gras- und
Staudenfluren. Die Artenzusammensetzung ist ahnlich der des Wirtschaftsweges innerhalb des
Plangeltungsbereichs, weist aber mit Kleinem Sauerampfer (Rumex acetosella) und Rotem Straul3-
gras (Agrostis capillaris) und den dortigen sandigen Offenbodenstellen Ankl&ange an Sandtrockenra-
sen auf. Am studlichen Wegrand bilden vier junge Stiel-Eichen (Quercus robur) eine kleine Baumrei-
he.

Die an das Gebiet unmittelbar angrenzenden Bereiche werden von weiteren Ackerflachen einge-
nommen.

Die Flachen des Sandackers eignen sich als Nahrungsgebiet und Brutplatz fiir Vogel der Ackerflu-
ren (z.B. Feldlerche, Schafstelze). Die Wirtschaftswege und ruderalen Saumstreifen bieten dartiber
hinaus fir Reptilien und wirbellose Tiere sowie flr Nahrung suchende Saugetiere (Flederméause,
bodenbewohnende Kleinsauger) geeignete Habitatstrukturen. Auch eine voriibergehende Nutzung
der Wegrander als Landlebensraum von Amphibien ist moglich.

Sudostlich des Untersuchungsgebietes liegt die Siedlung Humanopolis, ein ehemaliger Windmuh-
lenstandort mit den Wohn- und Wirtschaftsgeb&uden der sozialtherapeutischen Einrichtung. Die
Siedlung weist eine hohe Strukturvielfalt und einen naturnahen Biotopbestand mit Siedlungsgehdl-
zen, strukturreichen Hausgarten, kleineren Rasen- bzw. Grunlandflachen sowie naturnahen Stillge-
wassern auf. Sie bietet viele geeignete Habitatstrukturen, z.B. fir Gebaudebriter und Flederméause,
aber auch fir Geholze und Gewasser bewohnende, besonders oder streng geschutzte Arten.

Ein naturnahes Feldgehdlz befindet sich siidwestlich des Plangeltungsbereichs auf einem Kartoffel-
acker. Einzelne alte Stiel-Eichen (Quercus robur) mit Stammdurchmessern von ca. 1 m und eine
Héange-Birke (Betula pendula) bieten insbesondere Vigeln und Fledermausen geeignete Habi-
tatstrukturen.

5.2 Potenzialanalyse
5.2.1  Saugetiere

Fur die Artengruppe liegen fiir Niedersachsen Verbreitungsangaben (THEUNERT 2008) und eine Ro-
te Liste (HECKENROTH 1993) vor. Verbreitungsangaben stammen dartber hinaus aus dem Fleder-
mausinfosystem ,batmap“ (NABU online 2018).

Von den in Niedersachsen aktuell vorkommenden landlebenden S&ugetierarten sind 26 Arten, da-
runter 19 Fledermausarten, im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannt.

Vorkommen der streng geschitzten Arten Feldhamster (Cricetus cricetus), Luchs (Lynx lynx),
Wildkatze (Felis silvestris) ausgeschlossen, da die Arten nérdlich des Mittellandkanals nicht verbrei-
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tet sind. Vorkommen von Biber (Castor fiber) und Fischotter (Lutra lutra) kdnnen aufgrund der feh-
lenden Habitateignung fur diese Arten ausgeschlossen werden.

Der Wolf (Canis lupus) nutzt u.a. die nordéstlich des Gebietes gelegenen Walder der Gohrde als
Lebensraum. Das Plangebiet bietet aufgrund fehlender Versteckmdglichkeiten und der geringen
GroRRe aber keine Mdglichkeiten als dauerhafte Lebensstatte.

Von der osteuropdisch verbreiteten Haselmaus (Muscardinus avellanarius) gibt es fur Niedersach-
sen Nachweise aus dem Bergland, aber auch aus der Lineburger Heide bzw. der Géhrde. Die Art
kommt in Waldern aller Art vor, bisweilen auch in Knicks, Geblschen und Brachen, soweit diese in
der Nahe groRBerer Walder liegen. Da fiir die Art geeignete Gehdlze, insbesondere Beeren tragende
Straucher im Untersuchungsgebiet fehlen, ist aber ein Vorkommen auszuschliel3en.

Im Untersuchungsgebiet gibt es keine als Fledermausquartier oder -versteck geeigneten Habi-
tatstrukturen, wie Baume oder Gebaude. Daher kann es von Fledermausen nur zur Jagd oder als
Flugstral3e genutzt werden. Dabei ist mit den in Tabelle 1 aufgeflihrten Arten, die Quartiere in der
Umgebung haben, zu rechnen.

Die Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii) besiedelt strukturreiche Walder und zum Teil auch
Streuobstwiesen. Die Winterquartiere liegen meist in Hohlen. Die Sommerquartiere dieser heimli-
chen Art befinden sich in Baumhohlen, Fledermauskasten und manchmal auch an Geb&uden. Sie
ist in Niedersachsen zwar sehr selten, kommt aber im Landkreis Lichow-Dannenberg vor und wur-
de 2016 sudlich von Uelzen festgestellt. Eine Nutzung des Gebietes zur Jagd und als Flugstral3e ist
daher nicht auszuschlieRen.

Die Brandtfledermaus (Myotis brandtii) bevorzugt Feuchtwaldhabitate, wo sie gern in Gewasser-
nahe jagt. Als Sommerquartiere nutzt sie Baumhdohlen oder Geb&ude. Im Winter findet man
Brandtflederméuse in unterirdischen Quartieren. Eine Nutzung des Untersuchungsgebiets zur Jagd
ist moglich.

Das Braune Langohr (Plecotus auritus) kommt in Waldgebieten, Parks, Garten und
Geblschlandschaften vor. Dabei werden meist siedlungsferne, ungestdrte Bereiche bevorzugt, da
die Art empfindlich gegenuber Larm- und Lichtemissionen ist. Als Winterquartiere werden feuchte
Keller, Tunnel, Stollen und z.T. auch Gebaude, seltener Baumhohlen genutzt. Im Sommer werden
Baumhohlen und Fledermauskasten oder auch grof3raumige Dachboéden bewohnt. Die Art ist in
Niedersachsen weit verbreitet. Eine Nutzung des Untersuchungsgebiets zur Jagd ist méglich.

Die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) ist in ganz Niedersachsen verbreitet und bewohnt
bevorzugt den Siedlungsraum. Sowohl Wochenstuben als auch einzeln lebende Mannchen finden
sich in Spalten und HohlrAumen in und an Gebauden. Die Art kommt aber manchmal auch in
Waldgebieten vor und ist auch in Baumhdéhlen zu finden. Sie wechselt im Jahresverlauf haufig ihre
Quartiere innerhalb eines Quartiersverbunds. Die Jagdgebiete der Breitfligelfledermaus liegen
Uberwiegend in offener oder halboffener Landschaft. Flugbewegungen erfolgen oft regelmafig
geradlinig entlang festgelegter Strecken (Flugstraf3en) Gber der Vegetation oder im freien Luftraum.
Eine Nutzung des Gebietes zur Jagd und als FlugstralRe ist méglich.

Die Fransenfledermaus (Myotis nattereri) besiedelt Spalten an Gebauden, Fledermauskasten und
Baumhohlen. Neben Waldern werden auch landwirtschaftliche Bereiche mit Viehhaltung genutzt. Im
Winter wird die Art Gberwiegend in Hohlen, Kellern und Stollen gefunden. Die Jagd findet meist in
geringer Hohe nah an der Vegetation, bisweilen auch in Viehstallen statt. Die Art gilt als ortstreu.
Eine Nutzung des Gebietes zur Jagd und als FlugstralRe ist méglich.

Das Graue Langohr (Plecotus austriacus) kommt in Niedersachsen vor allem im Stiden und Osten
vor. Die Art besiedelt Dachstihle innerhalb von Siedlungsrdumen. Im Winter ist sie in Kellern, Hoh-
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len und Stollen zu finden. Die Jagd findet nahe an der Vegetation in strukturreichen Siedlungsgebie-
ten statt. Die Art ist sehr ortstreu und vollzieht nur sehr kleinraumige Wanderungen. Vorkommen
sind aus dem Umfeld des Untersuchungsgebietes westlich von Uelzen bekannt. Eine Nutzung des
Gebiets zur Jagd ist moglich.

Der Grof3e Abendsegler (Nyctalus noctula) bewohnt Wald, waldartige Parks und baumreiche Sied-
lungsgebiete. Dort bezieht er besonders in Gewasserndhe Baumhohlen oder Fledermauskasten. Als
Winterquartier werden neben Gebauden auch Baumhéhlen aufgesucht. Zur Zugzeit ist die Art bis-
weilen in gro3er Anzahl zu beobachten. Dann werden Zwischenquartiere besetzt, die auch an hdhe-
ren Geb&uden liegen. Die Art besitzt grof3e Aktionsrdume, so sind die Jagdgebiete oft 10 km und
weiter von den Quartieren entfernt. Flug- und Jagdbewegungen erfolgen in der Regel im freien Luft-
raum und meist in groRerer Hohe. Eine Nutzung des Gebietes zur Jagd und als Flugstraf3e ist mog-
lich.

Das Gro3e Mausohr (Myotis myotis) kommt in Nordostniedersachsen zerstreut vor. Es besiedelt
halboffene, warmebegtinstigte Landschaften und bewohnt im Sommer grof3e Dachstihle. Mann-
chen sind auch in Baumhdéhlen und Fledermauskasten zu finden. Zur Uberwinterung werden Stollen
und Keller aufgesucht. Die Jagd erfolgt meist im tiefen Suchflug in Waldern mit armer Bodenvegeta-
tion. Die dem Untersuchungsgebiet am nachsten liegende, bekannte Kolonie liegt in Schnega. Da
die Art zur Jagd Flachen in teilweise Uber 20 km Entfernung von der Wochenstube aufsucht, ist eine
Nutzung als Jagdgebiet und Flugstraf3e nicht auszuschliefl3en.

Die Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus) bevorzugt als Lebensraum halboffene Kulturland-
schaften. Als Sommerquartiere nutzt sie vorwiegend Spalten und Nischen an Gebauden. Im Winter
werden Keller als Quartier genutzt. Eine Nutzung des Gebietes zur Jagd ist mdglich.

Der Kleine Abendsegler (Nyctalus leisleri) bewohnt meist Baumhdhlen und nur selten Gebaude.
Auch den Winter verbringt die Art in Baumhohlen, jedoch meist in stidlicheren Regionen. Im 6stli-
chen Niedersachsen ist sie verbreitet. Sie nutzt zur Jagd den freien Luftraum und vollzieht groRréau-
mige saisonale Wanderungen. Eine Nutzung des Gebietes zur Jagd ist nicht auszuschliel3en.

Die Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) besiedelt strukturreiche Walder. Sie ist in Nieder-
sachsen zwar sehr selten, kommt aber im Landkreis Lichow-Dannenberg vor und wurde sudlich
von Uelzen festgestellt. Eine Nutzung des Gebietes zur Jagd ist daher mdglich.

Die in der Roten Liste Niedersachsens nicht bewertete Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
besiedelt &hnlich wie die Zwergfledermaus Geb&audenischen. Anscheinend tritt sie aber haufiger als
diese auch in Baumspalten auf, wo sie teilweise auch tUberwintert. Sie bevorzugt als Jagdgebiet ge-
hélzreiche Landschaften in Siedlungs- und Gewassernahe. Das Jagdverhalten deckt sich offenbar
weitgehend mit dem der Zwergfledermaus. Eine Nutzung des Gebietes zur Jagd und als Flugstral3e
ist moglich.

Die Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) tritt in Niedersachsen landesweit zerstreut auf. Die
nordosteuropaischen Populationen suchen Norddeutschland jahrlich zur Migrationszeit im Herbst in
grofRer Zahl auf. Auch Wochenstuben sind regelmaRig anzutreffen. Als baumbewohnende Art wird
die Rauhautfledermaus vorwiegend in Waldern angetroffen, nutzt aber auch Parklandschaften und
Gewasser als Jagdhabitat. Zur Migrationszeit bezieht sie meist stationére Balzquartiere, die in
Baumhdohlen oder an Gebauden liegen kénnen. Nischen, z.B. in Gebauden, an Holzverschalungen
oder in aufgeschichteten Holzstapeln kénnen teilweise zur Uberdauerung der kalten Jahreszeit ge-
nutzt werden. Eine Nutzung des Plangebiets als Jagdgebiet und Flugstral3e ist wahrscheinlich.

Die Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) ist in Niedersachsen weit verbreitet. Bei der Jagd ist
sie eng an Wasserflachen gebunden, die im Tiefflug tGberflogen werden. Sommerquartiere werden
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oft in Gewassernéhe in Baumhohlen, Winterquartiere in Hohlen und Kellern bezogen. Die M&nn-
chen Gbersommern auch zeitweise in Hohlen und Kellern. Die Art legt bei ihren saisonalen Wande-
rungen meist kirzere Entfernungen unter 150 km zuriick. Eine Nutzung des Gebietes als Flugstralle
ist moglich.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) ist weit verbreitet. Sie kommt in nahezu allen Landschaf-
ten vor, bevorzugt aber siedlungsnahe Bereiche mit halboffenem Gelande. Als Quartier dienen Ge-
baudenischen aller Art, Dachbéden und selten auch Baumhdohlen. Sie jagt meist strukturnah, z.B. an
Gehdlzen, Gewassern oder StralRenlaternen. Es sind aber auch Flugbewegungen in gré3erer Hohe
dokumentiert. Im Spatsommer/Herbst findet die Flugbalz der Mannchen in abgegrenzten Balzrevie-
ren statt. Eine Nutzung des Gebietes zur Jagd und als FlugstralRe ist moglich.

Tabelle 1: Potenzielle Vorkommen von Fledermausarten

Name Wissenschaftlicher Name Rote Liste”
Nds. D
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii 2 2
Brandtfledermaus Myotis brandtii 2 \%
Braunes Langohr Plecotus auritus 2 Vv
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus 2 G
Fransenfledermaus Myotis nattereri 2 -
Graues Langohr Plecotus austriacus 2 2
Gr. Abendsegler Nyctalus noctula 2 D
Gr. Mausohr Myotis myotis 2 V
Kl. Bartfledermaus Myotis mystacinus 2 Vv
Kl. Abendsegler Nyctalus leisleri 1 Vv
Mopsfledermaus Barbestella barbastellus 1 2
Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus N -
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 2 -
Wasserfledermaus Myotis daubentonii 3 -
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 -

* Rote Liste-Status: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste der Roten Liste, N =
Status noch unbekannt, Il Gefahrdeter Gast/Uberwinterer , G = Gefahrdung anzunehmen, D = Daten unzureichend

RegelmalRige Vorkommen folgender niederséchsischer Fledermausarten sind aufgrund ihrer Ver-
breitung aufRerhalb der Umgebung des Untersuchungsgebietes nicht zu erwarten:

= Nordfledermaus (Eptesicus nilsonii)
= Nymphenfledermaus (Myotios alcathoe)
» Teichfledermaus (Myotis dasycneme)

»  Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus)
Aus der Kategorie der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefihrten, besonders geschitzten
Saugetierarten sind Vorkommen aus den Gruppen Spitzmause und Altweltméuse (Murinae) sowie
von Braunbrustigel und Maulwurf méglich.
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5.2.2 Vogel

Fur die Brutvogel Niedersachsens liegen eine Rote Liste von KRUGER & NIPKOW (2015) sowie der
Brutvogelatlas des NLWKN vor (KRUGER et al. 2014).

Fur das Untersuchungsgebiet ist von einer Brutvogelgemeinschaft auszugehen, die sich aus anpas-
sungsfahigen und stérungstoleranten Arten der Feldmark zusammensetzen. In Tabelle 2 werden die
potenziellen Brutvogelarten des Gebietes aufgefihrt.

Aus den Gilden der Gebaudebriuter, H6hlen- und Nischenbriter sowie der Freibriter ist auf-
grund fehlender Habitatstrukuren nicht zu rechnen.

Aus der Gilde der Bodenbriter sind Brutvorkommen der in Niedersachsen verbreiteten Arten Gold-
ammer, Jagdfasan, Schwarzkehlchen, Wiesenschafstelze in stdrungsarmen Randbereichen mog-
lich. Daneben kénnen auch als Arten der Roten Listen Feldlerche, Heidelerche, Ortolan sowie
Rebhuhn und Wachtel vorkommen.

Aus der Gruppe der Greifvégel und Eulen sind Vorkommen aufgrund fehlender geeigneter Brut-
platze nicht zu erwarten.

Tabelle 2: Potenzielle Brutvdgel der Plangebiete

Name Wissenschaftlicher Name it LEE
Nds. D
Feldlerche Alauda arvensis 3 3
Goldammer Emberiza citrinella \% \%
Heidelerche Lullula arborea Y Vv
Jagdfasan Phasianus colchicus - -
Ortolan Emberiza hortulana 2 3
Rebhuhn Perdix perdix 2 2
Schwarzkehlchen Saxicola rubicola - -
Wachtel Coturnix coturnix Y Vv
Wiesenschafstelze Motacilla flava - -

fett: Arten, die auf den Roten Listen Niedersachsens/Deutschlands gefiihrt sind (KRUGER & Nipkow 2015,
GRUNEBERG et al. 2015)
*Rote Liste: 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste der Roten Liste

Als Gastvogelhabitat besitzt das Untersuchungsgebiet keine besondere Bedeutung. Die Ackerfla-
chen dienen aber sicher zeitweise als Nahrungshabitat fr die Brutvogel angrenzender Siedlungs-
und Offenlandbereiche.

5.2.3 Amphibien

Fur die Artengruppe liegen auf Bundeslandebene Verbreitungsangaben (THEUNERT 2008) und eine
Rote Liste (PobLuUCKY & FISCHER 2013) vor.

Alle heimischen Amphibienarten fallen unter den besonderen Artenschutz. 13 Arten dieser Gruppe
sind zudem nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzt. Von diesen kommen elf in Nieder-
sachsen autochthon vor.

Im Untersuchungsgebiet gibt es keine Gewasser die zur Reproduktion fur Amphibien geeignet sind.

Die Saumstrukturen entlang der Wegrander kommen aber als Landlebensraum oder Wanderkorri-
dor von Amphibien grundsatzlich in Frage.
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Ein dauerhaftes Vorkommen des Kammmolchs (Triturus cristatus) ist nicht moglich. Die tUberplante
Flache erfillt die Anspriiche der Art an die Habitatstrukturen eines Landlebensraums nicht. Daher ist
sie fUr die Art allenfalls voriibergehend als Wanderkorridor geeignet.

Ein Vorkommen der nur noch selten vorkommenden Kreuzkréte (Bufo calamita) kann aufgrund
fehlender geeigneter Lebensraume (Rohbodentiimpel und offene Sandflachen) ausgeschlossen
werden.

Die Knoblauchkrdte (Pelobates fuscus) hat ein &hnliches Verbreitungsgebiet wie die Kreuzkrote.
Sie ist jedoch weniger auf Pionierlebensraume spezialisiert. Daher ist das Untersuchungsgebiet fur
die Art als Landlebensraum oder Wanderkorridor geeignet.

Der Kleine Wasserfrosch (Pelophylax lessonae) kommt an kleineren Stillgewassern unterschiedli-
cher Art vor. Seine Verbreitung ist in Niedersachsen nur unvollstandig bekannt. Die Uberplante Fla-
che erflllt die Anspriiche der Art an die Habitatstrukturen eines Landlebensraums nicht. Sie ist da-
her nur bedingt als sporadisch genutzter Wanderkorridor geeignet.

Der Moorfrosch (Rana arvalis) kommt im niedersachsischen Tiefland verbreitet vor. Er besiedelt
Gebiete mit hohen Grundwasserstéanden, wo er vorzugsweise in Feuchtgrinlandern mit ausgeprag-
ten Grabenstrukturen und Feuchtwéaldern anzutreffen ist. Als Landlebensraum bevorzugt er frostge-
schitzte Grabenrander und Ufer sowie feuchte Gehdlzbestdnde mit Binsen- und Seggenvegetation.
Da es solche Strukturen in den Untersuchungsgebieten nicht gibt, sind Vorkommen des Moorfro-
sches nicht zu erwarten.

Vom Laubfrosch (Hyla arborea) gibt es Vorkommen in der Umgebung. Die tiberplante Flache erfillt
die Anspriiche der Art an die Habitatstrukturen eines Landlebensraums nicht. Sie ist daher nur be-
dingt als sporadisch genutzter Wanderkorridor geeignet.

Vorkommen der Arten Rotbauchunke (Bombina bombina), Gelbbauchunke (Bombina variegata),
Wechselkrote (Bufo viridis), Geburtshelferkrite (Alytes obstetricans) und Springfrosch (Rana
dalmatina) sind aus der weiteren Umgebung nicht bekannt. Sie sind daher in den Untersuchungs-
gebieten nicht zu erwarten.

Aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefihrten, geschitzten Arten sind unre-
gelmafige Vorkommen von Teichmolch, Grasfrosch, Teichfrosch und Erdkréte im Landlebensraum
moglich.

5.2.4  Reptilien

Fir die Artengruppe liegen auf Bundeslandebene Verbreitungsangaben (THEUNERT 2008) und eine
Rote Liste (PobLUCKY & FISCHER 2013) vor. Alle heimischen Reptilienarten fallen unter den beson-
deren Schutz der Bundesartenschutzverordnung. Von den acht streng geschiitzten Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie sind die Zauneidechse (Lacerta agilis) und die Schlingnatter (Coro-
nella austriaca) in Niedersachsen heimisch. Beide Arten bevorzugen thermisch begunstigte Tro-
ckenstandorte.

Von der Schlingnatter sind in Nordostniedersachsen nur wenige Vorkommen bekannt. Das Untersu-
chungsgebiet liegt aber innerhalb des Verbreitungsgebietes der Zauneidechse. Der Stdrand des
Untersuchungsgebiets weist entlang des dortigen Sandwegs fiir die Zauneidechse teilweise geeig-
nete Habitatstrukturen (grabbares Substrat, Sonnenplatze) auf. Daher kann diese Art hier vorkom-
men. Aufgrund der regelmaRigen Stérungen in Folge der Flachen- und Wegenutzung ist aber allen-
falls mit einer kleinen Population zu rechnen.
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Aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten, geschitzten Arten sind Vor-
kommen von Blindschleiche und Waldeidechse mdglich.

5.2.5 Fische und Rundmauler

Mit dem Stor (Acipenser sturio), dem Donau-Kaulbarsch (Gymnocephalus baloni) und dem Nord-
seeschnépel (Coregonus oxyrinchus) sind drei Fischarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschuitzt. Aus der Artengruppe sind mangels geeigneter Gewasserlebensrdume keine Ver-
treter im Gebiet zu erwarten.

Aus der Kategorie der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuhrten, geschitzten Arten sind
ebenfalls keine Vertreter der Artengruppe in den Plangebieten zu erwarten.

5.2.6 Libellen

Far Libellen liegen fur Niedersachsen eine Rote Liste (ALTMULLER & CLAUSNITZER 2010) und Ver-
breitungsdaten (THEUNERT 2008) vor.

Unter den Schutz von Anhang IV der FFH-Richtlinie fallen acht Libellenarten, von denen aktuell sie-
ben in Niedersachsen vorkommen:

= Grofl3e Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis)
= Ostliche Moosjungfer (Leucorrhinia albifrons)
= Zierliche Moosjungfer (Leucorrhinia caudalis)
» Grune Mosaikjungfer (Aeshna viridis)

= Asiatische Keiljungfer (Gomphus flavipes)

= Griune Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia)
= Sibirische Winterlibelle (Sympecma paedisca)

Alle diese Arten stellen gehobene Anspriiche an die Struktur und Habitatausstattung ihrer Lebens-
raume, die das Untersuchungsgebiet aufgrund fehlender Gewasserhabitate nicht erfillt. Vorkommen
dieser Arten in den Untersuchungsgebieten sind daher auch nicht voribergehend zu erwarten.

Auch aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie geflihrten, besonders oder streng
geschutzten Arten sind bodenstandige Vorkommen aufgrund fehlender Gewasserhabitate nicht zu
erwarten.

5.2.7 Kéafer

Fir die Gruppe der Laufkafer liegt eine Rote Liste Niedersachsens von ASSMANN et al. (2002) vor.
Die Potenzialanalyse basiert weiterhin auf Angaben von THEUNERT (2008) und GURLICH et al.
(1995). Weitere Angaben zu Verbreitung und Habitatpraferenzen der Arten stammen aus KLAUSNIT-
ZER et al. (2016), ZAHRADNIK (1985), WACHMANN et al. (1995) und MULLER-MOTZFELD (2004).

Anhang IV der FFH-Richtlinie enthalt neun Vertreter dieser Artengruppe, von denen zwei aktuell in
Niedersachsen vorkommen.

Der zu den Blatthornkafern zahlende Eremit (Osmoderma eremita) bewohnt alte Laubbaume, vor
allem Eichen, Buchen, Linden, Weiden und Obstbaume, sofern diese besonnte Bereiche mit Hohlen
und darin liegenden Mulmkérpern aufweisen. Die Art ist in Niedersachsen sehr selten, Funde sind
vor allem aus dem Bergland und dem Nordosten des 6stlichen Tieflandes bekannt. In den Baumen
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der Plangebiete wurden keine Hohlen mit Mulmkérpern gefunden. Vorkommen in den Untersu-
chungsgebieten sind mangels geeigneter Habitatbaume daher nicht zu erwarten. Vom GrofR3en
Heldbock (Cerambyx cerdo) sind Vorkommen in Niedersachsen nur aus dem Wendland und bei
Hannover bekannt. Im Untersuchungsgebiet ist die Art nicht zu erwarten.

Die ebenfalls im Anhang IV der Richtlinie gefiihrten Arten Breitrand (Dytiscus latissimus) und
Schmalbindiger Breitfligeltauchkafer (Graphoderus bilineatus) aus der Familie der Schwimmka-
fer (Dytiscidae) wurden im dstlichen Niedersachsen seit mehreren Jahrzehnten nicht mehr nachge-
wiesen. Vorkommen im Untersuchungsgebiet sind daher auszuschliel3en.

Aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten, geschitzten Arten sind Vor-
kommen von Vertretern aus den Familien der Bock- und Laufkafer mdglich.

5.2.8 Schmetterlinge

Fur Schmetterlinge liegen fir Niedersachsen Verbreitungsangaben (THEUNERT 2008) und eine Rote
Liste (LOBENSTEIN 2004) vor.

Anhang IV der FFH-Richtlinie umfasst 17 in Deutschland heimische Schmetterlingsarten. Fir vier
dieser Arten sind aktuelle Vorkommen im Bundesland bekannt. Der Nachtkerzenschwéarmer (Pro-
serpinus proserpina) besiedelt feuchte Stauden- und Pionierfluren und benétigt Futterpflanzen aus
der Familie der Nachtkerzengewéchse, wobei Weidenrdschen (Epilobium sp.) bevorzugt werden.
Bisweilen kommen Einflige aus sudlicheren Gebieten vor, dauerhafte Populationen der Art sind aus
Niedersachsen aber nicht bekannt. Geeignete Habitate oder Futterpflanzen kommen im Untersu-
chungsgebiet nicht vor. Vom Grof3en Feuerfalter (Lycaena dispar), dem Schwarzfleckigen Amei-
senblauling (Macaulinea arion) und dem Dunklen Wiesenknopfblauling (Macaulinea nausithotus)
sind keine Vorkommen aus der Umgebung des Untersuchungsgebietes bekannt. Sie sind fur das
Untersuchungsgebiet auch aufgrund ihrer gehobenen Habitatanspriiche auszuschliel3en.

Aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefihrten, besonders oder streng ge-
schitzten Arten sind Vorkommen mdéglich, etwa des Kleinen Perlmuttfalters (Issoria lathonia), des
Braunen oder des Kleinen Feuerfalters (Lycaena tityrus, L. phlaeas) oder des Gemeinen Blaulings
(Polyommatus icarus).

5.2.9 Mollusken
Fur Mollusken liegen Verbreitungsdaten bei THEUNERT (2008) vor.

Von den drei in Anhang IV der FFH-Richtlinie genannten Arten ist die Gebédnderte Kahnschnecke
(Theodoxus transversalis) in Niedersachsen nicht natirlich verbreitet. Die Gemeine Flussmuschel
(Unio crassus) und die Zierliche Tellerschnecke (Anisus vorticulus) sind in ihrer Verbreitung an
Gewasser gebunden. Das Plangebiet weist keine Gewdasser auf, so dass Vorkommen nicht zu er-
warten sind.

Aus der Kategorie der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefihrten, besonders oder streng ge-
schitzten Arten sind Vorkommen der Weinbergschnecke (Helix pomatia) moglich.
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5.2.10 Pflanzen

Fur Farn- und Blutenpflanzen sowie fir Moose liegen Rote Listen (KOPERSKI 2011, GARVE 2004)
und Verbreitungsdaten (THEUNERT 2008) vor.

Von den in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten GefaRpflanzenarten kommen sechs aktuell
noch in Niedersachsen vor. Der Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides) ist eine endemi-
sche Art an der Tide-Elbe. Kriechender Scheiberich (Apium repens) und Schwimmendes
Froschkraut (Luronium natans) sind Pionierarten auf zeitweise Glberschwemmten Schlammbdden.
Der Frauenschuh (Cypripedium calceolus) kommt nur noch zerstreut und vor allem im Bergland
vor. Der Préchtige Dinnfarn (Trichomanes speciosum) kommt nur noch im Leinebergland vor. Das
Vorblattlose Leinkraut (Thesium ebracteatum) ist nur noch bei Buchholz nachgewiesen. Fir das
Untersuchungsgebiet sind Vorkommen dieser Arten daher nicht zu erwarten.

Aus der Kategorie der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten, besonders oder streng ge-
schitzten Arten sind ebenfalls keine autochthonen Vorkommen zu erwarten.

5.2.11 Weitere Artengruppen

Folgende Artengruppen beinhalten lediglich besonders oder streng geschiitzte Arten, die nicht in
Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt sind und damit nicht dem europarechtlich strengen Schutz
unterliegen:

= Heuschrecken

= Netzfligler

= Spinnen

= Krebse

= Nesseltiere, Schwamme und Stachelhauter

= Hautfligler

Aus der Artengruppe der Hautfligler sind Vorkommen von Arten aus der Gruppe der Bienen und
Hummeln (Apoidae) sowie der Hornisse (Vespa crabro) und Waldameisen (Formica spec.) méglich.

Aus der Artengruppe der Heuschrecken sind Vorkommen der Blaufligeligen Odlandschrecke
(Oedipoda coerulea) moglich.

Aus der Artengruppe der Netzfligler sind Vorkommen der Gewdhnlichen Ameisenjungfer
(Myrmeleon formicarius) moglich. Vorkommen von Vertretern der tbrigen Artengruppen sind im Ge-
biet nicht zu erwarten.

Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemani § 44 Abs. 5 BNatSchG haben fur diese Arten

keine Geltung (Kap. 2). Dies gilt auch fir in diesem Gutachten nicht ndher behandelte Arten aus den
Gruppen der Pilze und Flechten, die nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt sind.
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Planungsgemeinschaft
Marienau

6 ARTENSCHUTZPRUFUNG

6.1 Von der Planung betroffene Habitatstrukturen

Die Realisierung der Planung bewirkt den Verlust eines Sandackers sowie eines unbefestigten Wirt-
schaftswegs mit randlichen, halbruderalen Gras- und Staudenfluren auf einer Flache von

ca. 13.350 m2 durch Uberbauung mit Wohnh&usern sowie umliegenden Nutzflachen. An den Ran-
dern soll das Baugebiet durch einen 10 m breiten Griunstreifen abgegrenzt werden. Dadurch werden
neue Tier- und Pflanzenlebensrdume geschaffen.

6.2 Von der Planung betroffene Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européische
Vogelarten

Die in Kapitel 5.2 aufgefuhrten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaischen Vogelar-
ten, die im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommen, werden in Tabelle 3 noch einmal aufgefihrt.
Aufgrund der geringen Grol3e der Plangebiete ist auch potenziell jeweils nur mit wenigen Individuen
bzw. Brutpaaren zu rechnen.

Tabelle 3: Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaische Vogelarten

grrltﬁ)np-e Name Wissenschaftlicher Name
Feldlerche Alauda arvensis
Goldammer Emberiza citrinella
Heidelerche Lullula arborea
Jagdfasan Phasianus colchicus
Vogel Ortolan Emberiza hortulana
Rebhuhn Perdix perdix
Schwarzkehlchen Saxicola rubicola
Wachtel Coturnix coturnix
Wiesenschafstelze Motacilla flava
Bechsteinfledermaus | Myotis bechsteinii
Brandtfledermaus Myotis brandtii
Braunes Langohr Plecotus auritus
Breitfliigelfledermaus | Eptesicus serotinus
Fransenfledermaus M. nattereri
Graues Langoh Plecotus austriacus
Gr. Abendsegler Nyctalus noctula
Saugetiere | Gr. Mausohr Myotis myotis
KI. Bartfledermaus M. mystacinus
Kl. Abendsegler Nyctalus leisleri
Mopsfledermaus Barbestella barbastellus
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii
Wasserfledermaus Myotis daubentonii
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus
Reptilien Zauneidechse Lacerta agilis
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6.3 Von der Planung betroffene, weitere besonders geschiutzte Arten

Aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten, besonders geschitzten Arten
sind Vorkommen aus den Gruppen der Saugetiere, Amphibien, Reptilien, Kéfer, Schmetterlinge,

Mollusken, Hautfliigler, Heuschrecken und Netzfligler méglich (Tab. 4).

Tabelle 4: Nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrte, besonders geschiitzte

Arten/Artengruppen
Artengruppe Name Wissenschaftlicher Name
Braunbrustigel Erinaceus europaeus
. . Européischer Maulwurf Talpa europaea
Saugetiere = .
Unterfam. Altweltméause Murinae
Familie Spitzmause Soricidae
Erdkrote Bufo bufo
Amphibien Grfalsfrosch Rana temporaria
Teichfrosch Pelophylax ,esculentus”
Teichmolch Lissotriton vulgaris
Reptilien Blinds<?hleiche Anguis frgg_ilis
Waldeidechse Lacerta vivipara
Kafer Familie Bockkéafer Cerambycidae
Familie Laufkafer Carabidae
Schmetterlinge Tagfalter Rhopalocera
Mollusken Weinbergschnecke Helix pomatia
Hornisse Vespa crabro
Hautflugler Gattung Waldameisen Formica spec.
Fam. Bienen und Hummeln Apoidae
Heuschrecken Blaufligelige Odlandschrecke Oedipoda coerulea
Netzfligler Gewohnliche Ameisenjungfer Myrmeleon formicarius

Planungsgemeinschaft

Fur diese Arten gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44ff BNatSchG im Rahmen der
Bauleitplanung nicht (Kap. 2). Sie werden aber im Rahmen der Betrachtung der Umweltbelange
bertcksichtigt. So kommen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen auch den
potenziell betroffenen Arten aus dieser Gruppe zugute. Besondere Malinahmen zur Vermeidung
von Stoérungen bzw. der Totung oder Verletzung von Individuen sind aufgrund der geringen Bedeu-
tung der von der Umnutzung betroffenen Habitate und der geringen Gré3e der von Eingriffen betrof-
fenen Bereiche nicht erforderlich.
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6.4 Prufung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

6.4.1 Artengruppe Flederméause

a) Totung oder Verletzung von Individuen

Die Gefahr der Totung oder Verletzung gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG im Zuge der Realisie-
rung der Planung besteht vor allem fur flugunfahige Jungtiere zur Wochenstubenzeit sowie bei der
Zerstorung oder Beschadigung von Winterquartieren. Eine entsprechende Gefahrdung fur die in
Tabelle 3 aufgefiihrten Fledermausarten besteht jedoch nicht, da keine potenziellen Wochenstuben
und Winterquartiere im Untersuchungsgebiet vorhanden sind.

Daher wird der Verbotstatbestand des 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fir die Artengruppe der Fleder-
mause nicht verwirklicht.

b) Erhebliche Stérung

Eine erhebliche Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die sich auf den Erhaltungszu-
stand der lokalen Populationen der in Tabelle 3 aufgefiihrten Fledermausarten auswirkt, ist insbe-
sondere gegeben, wenn sich die Mortalitatsrate erhéht oder die Reproduktion behindert wird. Als
Stérungsquellen kommen anlage-, bau- und betriebsbedingte Larm- und Lichtemissionen oder Vib-
rationen im Umfeld von Quartieren (inshesondere Wochenstuben) sowie bedeutsamen Jagdgebie-
ten und Flugwegen in Frage. Zwar ist davon auszugehen, dass das Untersuchungsgebiet entlang
der Strafl3e Grof3 Malchau und entlang der Feldwege als Leitlinie von jagenden oder wandernden
Flederméausen genutzt wird. Aufgrund der nur voriibergehenden Stérung wahrend der Bauarbeiten
in der Hellphase ist baubedingt jedoch nicht mit erheblichen Stérungen der dammerungs- und
nachtaktiven Fledermausarten zu rechnen. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist nicht mit Gber das
bisherige Mal3 hinaus reichenden Beeintrachtigungen entlang der StralRe aul3erhalb des Plangebie-
tes zu rechnen. Eine nachtliche Baustellenbeleuchtung, die die benachbarten Gehdlze und die um-
gebenden Flachen anstrahlt, ist allerdings auszuschlieen. Auch ist die Beleuchtung der Neubaufla-
chen so zu gestalten, dass eine Abstrahlung in die Umgebung soweit wie mdglich vermieden wird.

Durch die Realisierung der Planung ist eine erhebliche Stérung i. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
bei Beachtung der genannten Vorgabe nicht zu erwarten.

¢) Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Im von der Umnutzung betroffenen Bereich sind Wochenstuben und Winterquartieren sowie Tages-
verstecken und Sommerquartieren der in Tabelle 3 aufgefiihrten Fledermausarten nicht vorhanden,
ebenso gibt es dort keine essenziell bedeutenden Nahrungsgebiete fur mogliche aul3erhalb des
Anderungsbereichs liegende Quartiere. Eine Zerstérung oder Beschadigung von Fledermausle-
bensstatten kann daher ausgeschlossen werden.

Es ist nicht mit dem Eintreten des Verbotstatbestands gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu rech-
nen.

Eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist fur die Artengruppe Flederm&ause nicht er-
forderlich.

19



Artenschutzfachbeitrag zur Bauleitplanung der Samtgemeinde Rosche Planungsgemeinschaft
in Gro Malchau (Siedlung Humanopolis) Marienau

6.4.2  Artengruppe Vogel

a) Totung oder Verletzung von Individuen

Das artenschutzrechtliche Verbot der Totung oder Verletzung von Individuen nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG besteht insbesondere in der Brut- und Aufzuchtzeit fir nicht fligge Jungvogel oder Gele-
ge der in Tabelle 3 genannten Arten. Um die Gefahr der Tétung oder Verletzung von Végeln zu
vermeiden, sind Arbeiten zur BaufeldrAumung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, also zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar durchzufihren. Fir Nahrungsgaste besteht durch die Planung
keine Gefahr der Tétung und Verletzung.

Unter der Voraussetzung, dass die genannte Auflage eingehalten wird, wird der Verbotstatbestand
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fur die Artengruppe Vogel nicht verwirklicht.

b) Erhebliche Stérung

Erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die sich auf den Erhaltungszu-
stand der lokalen Population der Arten auswirken, sind fur die im Plangebiet potenziell vorkommen-
den und in Niedersachsen flachenhaft verbreitete Arten Jagdfasan, Schwarzkehlchen und Wiesen-
schafstelze nicht zu erwarten. Fir die in den Roten Listen gefihrten Arten Feldlerche, Goldammer
Heidelerche, Ortolan, Rebhuhn und Wachtel kdnnen erhebliche Stérungen, die z.B. die Aufgabe des
Brutplatzes oder eine Beeintrachtigung des Bruterfolges bewirken, vermieden werden, indem die
Baufeldraumung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, also zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar durchgefiihrt wird. Fir Nahrungsgaste besteht durch das Vorhaben keine Gefahr der erheb-
lichen Stbrung.

Unter der Voraussetzung, dass die genannte Auflage eingehalten wird, wird der Verbotstatbestand
des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht verwirklicht.

c) Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Eine Zerstdérung oder Beschadigung von Brutplatzen ist fur die in Tabelle 3 aufgefihrten, am Boden
britenden Arten nicht auszuschliel3en.

Daher wird geprtift, ob auch nach einem maoglichen Verlust die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhstatten gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

d) Prifung nach § 44 Abs. 5 BNatSchG

Fur die in Niedersachsen verbreitet vorkommenden und nicht auf den Roten Listen gefihrten Arten
Jagdfasan, Schwarzkehlchen und Wiesenschafstelze ist ein Erhalt der 6kologischen Funktion im
raumlichen Zusammenhang anzunehmen. Die Arten finden auch nach Planungsrealisierung in den
verbleibenden, angrenzenden Ackerflachen und in den Randbereichen der neu angelegten Grunfla-
chen und Gehdlze des Plangebietes als Brutplatz geeignete Ausweichhabitate. Da die Arten ihre
Brutplatze Uberwiegend von Jahr zu Jahr neu auswahlen, kénnen sie kleinrdumige und zeitlich be-
grenzte Veranderungen der Habitatstruktur kompensieren, sofern sich die Summe der geeigneten
Bruthabitate nicht wesentlich verringert. Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall.

Differenzierter ist die artenschutzrechtliche Bewertung fur anspruchsvollere und auf den Roten Lis-
ten gefiihrte Arten zu betrachten:
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Bei den potenziell vorkommenden Offenlandarten der Ackerlebensrdume Feldlerche, Goldammer
Heidelerche, Ortolan, Wachtel und Rebhuhn handelt es sich um Zugvogelarten, die ihre Brutreviere
jahrlich an wechselnden Platzen begriinden. Fir die Brutplatzwahl bildet die nach der Ankunft in den
Brutgebieten vorgefundene Vegetationsstruktur und damit die Art der landwirtschaftlichen Nutzung
das wesentliche Kriterium. Auch bei der normalen Nutzung fallt auf potenziell geeigneten Ackerfla-
chen wie dem Uberplanten Schlag z.B. bei Raps- oder Maisanbau die Habitateignung fir diese Ar-
ten jahreweise vollstéandig aus, so dass die Vogel ihre Brutreviere auf geeigneten Flachen neu ein-
richten missen.

Hinsichtlich der Siedlungsdichte ist insbesondere die Feldlerche flexibel. Diese kann bei ausrei-
chend ginstigen Bedingungen sehr hoch sein (>1 BP/ha). Daher ist auch bei einer aktuell schon
vorhandenen Besiedlung der benachbarten Habitate fiir die potenziell im Plangebiet siedelnden
Brutpaare ein Ausweichen sicher moglich.

In der ndheren Umgebung des Plangebiets sind groRraumig potenziell geeignete Bruthabitate fir
Heide- und Feldlerche, Ortolan, Rebhuhn und Wachtel vorhanden, so etwa in der Ackerflur nach
Norden in Richtung Stoetze sowie westlich und stuidlich von Grol3 Malchau. Die an das Plangebiet
anschlieenden Ackerflachen haben eine GroRRe von Uber 30 ha. Vom Ortolan bevorzugt genutzte
Wald- oder Geholzrander, wie sie vor allem 6stlich des Untersuchungsgebietes bestehen, werden
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt, so dass auch fiir den unwahrscheinlichen Fall, dass durch
die Planung ein Ortolan-Revier beeintrachtigt wird, ausreichend gleich- oder htherwertigere Lebens-
raume fur Reviere dieser Art vorhanden sind.

Ein signifikanter Riickgang der lokalen Brutbesténde der Arten ist daher aus Sicht des Gutachters
nicht zu erwarten. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétte bleibt fir die poten-
ziellen Brutvogelarten somit im raumlichen Zusammenhang erhalten. Der Verbotstatbestand des §
44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird daher nicht verwirklicht.

Der Empfehlung des Landkreises in seiner Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB folgend kann die
Gemeinde dennoch folgende CEF-Mal3nahmen festlegen:

Zur Entwicklung von Lebensraumen flir am Boden britende Vogelarten, insbesondere fiir die Feld-
lerche erfolgt eine dauerhafte Nutzungsextensivierung auf einer 0,3 ha grof3e Ackerflache. Diese ist
jahresweise entweder mit Sommergetreide in doppeltem Saatreihenabstand zu bewirtschaften oder
als Bluhstreifen anzulegen. Wahrend der Brutzeit der Feldlerchen (witterungsabhéngig in etwa der
Zeitraum vom 15. Marz — 15. Juni) darf die Flache nicht befahren werden. Auf den Einsatz von Din-
ger und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Eine Nutzung als Lagerflache ist unzulassig. Bei
Anlage eines einjahrigen Bluhstreifens ist die Flache mit einer Gberjahrigen Mischung und einer
Saatstarke von 10 — 30 kg/ha einzuséaen. Auch die Anlage eines mehrjahrigen Bluhstreifens ist mog-
lich. Dabei ist autochthones Saatgut (Regiosaatgut) zu verwenden. Alle 5 Jahre ist dann ein Um-
bruch im Herbst durchzufuhren. Die Saatstarke betragt hier etwa 10 kg/ha.

Eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist fur die Artengruppe der Vogel nicht erforder-
lich.
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6.4.3  Artengruppe Reptilien (Zauneidechse)
a) Totung oder Verletzung von Individuen

Das Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 (1) BNatSchG umfasst alle Altersstadien der
Zauneidechse, also neben den adulten, subadulten und juvenilen Tieren auch die im Bodensubstrat
vergrabenen Gelege der Art. Um ein Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden, sind daher
im von der Art potenziell besiedelten Bereich entlang des siidlich des Plangebiets verlaufenden
Feldwegs folgende Hinweise zu bericksichtigen:

= Vermeidung von Bodenverdichtung, z.B. durch Fahrzeugverkehr, Lagerung von Maschinen
oder Pflanzgut im Wegrandbereich auf einer Breite von 3 m ab Fahrspurrand

= Grubbern und Pflegemahd des nordlichen Wegerandstreifens auf einer Breite von 5 m ab
Fahrspurrand, wie im Bebauungsplan als Malinahme zur Pflege und Entwicklung eines
Sandtrockenrasens vorgesehen, zwischen Oktober und Marz au3erhalb der Aktivitatsphase
der Zauneidechse (mit Winterverstecken ist aufgrund fehlender entsprechender Habitatstruk-
turen nicht zu rechnen)

Im restlichen Plangebiet ist nicht mit dauerhaften Zauneidechsenvorkommen, insbesondere Winter-
verstecken oder Gelegen, zu rechnen. Daher ist es fir diese Bereiche zur Vermeidung des Verbots-
tatbestandes der T6tung oder Verletzung ausreichend, die Bauarbeiten au3erhalb der Aktivitatspha-
se der Zauneidechsen, also zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufiihren.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Auflagen eingehalten werden, wird der Verbotstatbe-
stand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht verwirklicht.

b) Erhebliche Stérung

Erhebliche Stérungen mit negativen Folgen fir den Erhaltungszustand der lokalen Population der
Zauneidechse werden durch die unter Punkt 6.4.3a) genannten MaRnahmen vermieden. Im Ubrigen
sieht die Planung Pflege- und Entwicklungsmafinahmen fur die Art vor, so dass auch betriebsbe-
dingt nach Fertigstellung der baulichen Anlagen keine Verschlechterung des Erhaltungszustands
der lokalen Population zu erwarten ist.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Auflagen eingehalten werden, wird der Verbotstatbe-
stand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht verwirklicht.

¢) Beschéadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Im von der Art potenziell besiedelten Bereich entlang des sidlich des Plangebiets verlaufenden
Feldwegs wird die Verwirklichung des Verbotstatbestandes durch die unter Punkt 6.4.3a) genannten
Mafnahmen vermieden. Im restlichen Plangebiet ist nicht mit Lebensstéatten der Zauneidechse, ins-

besondere Winterverstecken oder Gelegen, zu rechnen.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Auflagen eingehalten werden, wird der Verbotstatbe-
stand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht verwirklicht.

Die Anwendung der Ausnahmefallregelung geman 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist fur die Artengruppe
der Reptilien nicht erforderlich.

22



Artenschutzfachbeitrag zur Bauleitplanung der Samtgemeinde Rosche Planungsgemeinschaft
in Gro Malchau (Siedlung Humanopolis) Marienau

7 ZUSAMMENFASSUNG

In der Samtgemeinde Rosche (Landkreis Uelzen) sollen am Ortsrand von Grof3 Malchau im Rah-
men einer Flachennutzungsplandnderung sowie durch einen Bebauungsplan die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine Erweiterung der Siedlung Humanopolis geschaffen werden

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt in den 88 44 - 45 die Belange des besonderen
Artenschutzes, die im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag behandelt werden.

Das Plangebiet weist fur eine Reihe von Vogel- und Fledermausarten sowie fur die Zauneidechse
geeignete Habitatstrukturen auf. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1-3
BNatSchG werden unter folgenden Voraussetzungen jedoch nicht erfullt.

= Durchfihrung der Arbeiten zur Baufeldraumung zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
auRerhalb der Vogelbrut- und aufzuchtszeit und der Hauptaktivitatsphase von Zauneidechsen

= Abschirmen der an das Plangebiet angrenzenden Geholze und die umgebenden Flachen von
Beleuchtung

= Vermeidung von Bodenverdichtung, z.B. durch Fahrzeugverkehr, Lagerung von Maschinen oder
Pflanzgut entlang des siidlich des Plangebiets verlaufenden Feldwegs

= Grubbern und Pflegemahd des Randstreifens entlang des stidlich des Plangebiets verlaufenden
Feldwegs als Malnahme zur Pflege und Entwicklung eines Sandtrockenrasens zwischen Okto-
ber und Mérz auRerhalb der Aktivitatsphase der Zauneidechse

Eine artenschutzrechtliche Ausnahme gemaf 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Fur vorkommende, besonders geschutzte Arten, die nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt
werden, gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44ff BNatSchG nicht. Sie werden aber im
Rahmen der Betrachtung der Umweltbelange beriicksichtigt. Besondere Mal3hahmen zur Vermei-
dung von Stérungen bzw. der Tétung oder Verletzung von Individuen sind aufgrund der geringen

Bedeutung der von der Umnutzung betroffenen Habitate und der geringen Grof3e der von Eingriffen
betroffenen Bereiche nicht erforderlich.

Marienau, 20. Juni 2019
Thalo Grivloghsiven,

Dipl.-Biol. Thilo Christophersen
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Ziel und Zweck der Planung

In der Siedlung Humanopolis in Grof3 Malchau betreibt eine padagogisch ausgerichtete
Siedlungs- und Arbeitsgemeinschaft mit natirlichen und/oder juristischen Personen
eine Jugendhilfe- und Jugendberufshilfeeinrichtung. In der Jugendhilfeeinrichtung wer-
den in voneinander raumlich unabhangigen Kleingruppen junge Menschen zwischen
10 und 27 Jahren betreut mit einem vielseitigen Angebot in der Lebens- und Freizeit-
gestaltung und in der Therapie. Die Jugendlichen kénnen hier in einem betreuten ge-
schitzten Bereich leben und arbeiten. Anlern- und/bzw. Ausbildungsbereiche bestehen
in der Gartnerei, Holzwerkstatt, Hauswirtschaft, Pferdewirtschaft, Verwaltung, Haus-
wartung, Landschaftspflege und in einer Pferdegeschirr-Produktion. In den néachsten
Jahren werden Mitarbeiter mit der Erreichung des Rentenalters nicht mehr haupter-
werblich tatig sein; neue Mitarbeiter werden in die Siedlungs- und Arbeitsgemeinschaft
hinzukommen. Die auf dem Geldnde vorhandenen Bauplatze sind vorwiegend fir die
Jungfamilien der padagogischen Arbeit vorgesehen. Um dennoch auch kinftig ihr Le-
bensprojekt zu begleiten, moéchten die ,Ruhestandler’ weiterhin auf dem Gelande mit-
einander leben und ihre bisherigen Erfahrungen einbringen. Sie planen, Uber die be-
triebs- bzw. einrichtungsgebundene Erwerbstatigkeit und Wohnmdglichkeit hinaus in
diesem Siedlungs- und Lebenszusammenhang zu verbleiben und im Rahmen ihrer
Méglichkeiten bestimmte Aufgaben fir die Siedlungs- und Arbeitsgemeinschaft weiter-
hin zu Ubernehmen (Beispiel: Hausaufgabenhilfe, Kulturarbeit mit den Jugendlichen,
Mitarbeiter-, Qualitats-, Organisationsentwicklung flir gemeinnitzige Aufgaben, Hilfe
zur Selbsthilfe). Nicht nur bereits dort lebende ,Ruhestandler’ sollen in diese Aufgaben
eingebunden werden, sondern auch interessierte Menschen von aufRerhalb, die in die-
sem Projekt mitarbeiten und in der Siedlung Humanopolis gemeinschaftlich leben
mdchten.

Stadtebaulich gesehen handelt es sich urspriinglich um einen Siedlungssplitter im Au-
Renbereich, der im Bereich einer ehemaligen Wind- und Wassermuhle entstanden ist.
Auf diesem 2008 erweiterten Gelande sind umfangreiche Bauten entstanden, die in
das sozialtherapeutische Wohn- und Ausbildungskonzept integriert sind. Daneben
wurden auch Anlagen fur Therapie, Verwaltung, Freizeit sowie Gewerbebetriebe in der
Siedlung Humanopolis errichtet. Weitere Nachverdichtungen sind derzeit im nordlichen
Teil der Siedlung vorgesehen. Die Parkanlage inmitten der Siedlung ist als Treff- und
Erholungsbereich von Bedeutung und soll auch aus Griinden des Natur- und Arten-
schutz nicht weiter bebaut werden. Um die geplanten Wohnmaoglichkeiten fiir die ,Ru-
hestandler® zu schaffen, ist daher eine Erweiterung des Geldndes in den Aulzenbereich
geplant.

Planungsinhalte

Fir die bestehende Siedlung Humanopolis ist im Bebaungsplan ein Sondergebiet (SO)
Sozialtherapeutikum festgesetzt. Das SO dient der Unterbringung von Wohnen, Ge-
werbe- und Handwerksbetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen, landwirt-
schaftlichen Betrieben, sofern diese Nutzungen der Aus- und Weiterbildung von Ju-
gendlichen, der sozial- und kulturpadagogischen Arbeit und / oder der Gestaltung von
sozialen Wohnformen dienen. In der 2. Erweiterung der Siedlung Humanopolis wird
ebenfalls ein solches SO Sozialtherapeutikum festgesetzt, um die Zugehorigkeit des
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Gebietes zu dem Siedlungsprojekt zu verdeutlichen. Die Zulassigkeit der baulichen
Anlagen muss sich immer nach dem in der Zweckbestimmung beschriebenen Charak-
ter des Sondergebietes Sozialtherapeutikum richten. Das Sondergebiet muss diesen
Charakter beibehalten. Der Stérungsgrad innerhalb des Sondergebietes ist auf den
eines Dorf- bzw. Mischgebietes festgelegt. Im Plangebiet wird die Zahl der Vollge-
schosse auf eins als Hochstmal} festgesetzt. Die Beschrankung ist erforderlich, um das
Gebiet in die landschaftliche Umgebung einfligen zu kénnen, ohne dass die Bauten
weithin sichtbar sind. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der vorhandenen
und kiinftig geplanten intensiveren Nutzung mit 0,3 festgesetzt. Uberschreitungen ge-
mafl § 19 Abs. 4 BauNVO werden zugelassen, um die ErschlieBung der geplanten
Gebaude sicherzustellen. Innerhalb des Plangebietes ist eine Festlegung von Ver-
kehrsflachen nicht notwendig. Die innere ErschlieBung wird privat auf dem Gelande
geregelt. Der Klimaschutz wird dahingehend berlcksichtigt, dass die geplanten Bau-
grundstiicke mit Warme aus dem Nahversorgungsnetz der Saatbau Stoetze eG ver-
sorgt werden.

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung dient der land-
schaftsgerechten Eingriinung zur offenen Landschaft nach Nordosten und Nordwesten.
An der Sldseite des Sondergebietes soll auch aus Grinden des Klimaschutzes keine
vollkommen geschlossene Heckenpflanzung erfolgen. Ein Drittel des Pflanzstreifens
kann freibleiben und als Garten genutzt werden. Uber diese Sichtfenster in der Rand-
eingriinung soll eine hinreichende Besonnung der Wohngebaude sichergestellt und die
Nutzung von gebaudebezogenen Photovoltaikanlagen beginstigt werden. An der sld-
lichen Plangebietsgrenze zielt die dort festgesetzte offentliche Griunflache mit der
Zweckbestimmung Weg mit Saumstreifen auf die Erhaltung des eingemessenen Weg-
es und die Entwicklung eines artenreichen Saumstreifens, der an dieser mageren und
besonnten Stelle insbesondere dem Schutz von Reptilien und Insekten dient.

Planungsalternativen

Alternativen wurden aufgrund der bestehenden Siedlung in der Erweiterung des bishe-
rigen Standortes gesucht. Die Konzentration bei der Suche einer mdglichen Erweite-
rungsflache lag auf die direkt an das Gelédnde angrenzenden Flachen. In Vorbereitung
der Verhandlungen mit den Landeigentimern wurden 2017 die jeweiligen Pachter be-
fragt, ob gegenliber den Pachtlaufzeiten oder generelle Vorbehalte bestiinden. Nur an
der Ostseite und an der Nordwestseite wurde die Bereitschaft erklart, Pachtland fur
eine Siedlungsentwicklung abzugeben.

An der Ostseite des Gelandes wurde vor mehreren Jahren ca. 1 ha Land erworben, auf
dem das neue Jugendwohnforum errichtet wurde. In dieser Richtung eine zusatzliche
Erweiterung anzudenken, ware allerdings wenig sinnvoll, da der Ruhebedarf der alte-
ren Menschen hoher ist als bei Jugendlichen und es daher zu Konflikten kdme. Zudem
liegt die siedlungsinterne Sportanlage an dieser Seite.

Im Nordwesten der Siedlung erklarten sich im April 2018 zwei Eigentimer bereit, einen
Teil ihrer Flachen an die Siedlung Humanopolis zu verduRern. In direkter Umgebung
zu dem Gelande der Siedlung sind sie letztendlich die einzigen Eigentlimer, die der
Siedlung Humanopolis 1,5 — 2 ha Land verkaufen wirden. Aus diesem Grund wurde
die Erweiterung an dieser Stelle geplant.

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt
Die wesentlichen Umweltauswirkungen, die durch die Planung vorbereitet werden, sind
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Bodenfunktionen durch die méglichen
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Versiegelungen und die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen. Die-
se Auswirkungen bzw. Eingriffe in Natur und Landschaft werden bewertet, woraus sich
Malnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich ableiten lassen. Sie
sind in dieser Begriindung nachvollziehbar aufgeflhrt. Die Festlegung von Anpflan-
zungsflachen, in denen standortgerechte Laubgehdlze gepflanzt werden sollen, kann
die Umweltbeeintrachtigungen mindern. Sie haben den Zweck, das Plangebiet in die
umgebende Landschaft einzufligen. Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
kénnen dadurch verringert werden. Gleichzeitig wird ein neuer Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen geschaffen.

Die Versiegelungen kénnen durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 und die
Ausweisung von Grunflachen beschrankt werden. Innerhalb der Grunflachen und der
Freiflachen kann das Oberflachenwasser weiterhin versickern.

Aufgrund des ermittelten besonderen Schutzbedarfs von Lebensrdumen am Boden
britender Vogelarten, insbesondere der Feldlerche, sind zusatzliche Malknahmen er-
forderlich. Da die vom Eingriff betroffene Ackerflache ca. 1,8 ha umfasst, missen die
Ausgleichsflachen nach den Forderungen der unteren Naturschutzbehérde mindestens
eine Gesamtflachengrofie von 0,3 ha aufweisen. Im Bebauungsplan wird eine entspre-
chend grofRe Ersatzflache E 1 fur Eingriffe in Lebensraume mit besonderem Schutzbe-
darf fir Bodenbriter im Plangebiet Teil B festgesetzt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter Berlicksichtigung der be-
schriebenen MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen Umweltauswirkungen durch die Festsetzung eine Sondergebietes im Be-
bauungsplan Grof3 Malchau — Siedlung Humanopolis, Neufassung und Erweiterung —
2. Erweiterung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fur die Umwelt zu erwar-
ten sind.

Planverfahren

Das Bauleitplanverfahren wurde nach dem Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt.
Zwischen Dezember 2018 und Juni 2019 wurden zwei Beteiligungsrunden geman §§ 3
(1) und 4 (1) BauGB und gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefiihrt. Aus der Of-
fentlichkeit sind keine Stellungnahmen vorgebracht worden. Die Stellungnahmen der
Behorden aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden bei der weiteren Ent-
wurfsausarbeitung in den relevanten Punkten berlcksichtigt. Das Plangebiet wurde an
die neue Grundstlicksvermessung angepasst. Zudem wurde eine 0,3 ha grofe externe
Ausgleichsflache fur die Feldlerchenschutz festgesetzt (Plangebiet Teil B), um einer
Forderung der Unteren Naturschutzbehérde zu entsprechen. Die Anregungen aus der
zweiten Behoérdenbeteiligung haben zu Ergdnzungen in der Begrindung geflihrt, der
Planentwurf wurde nicht geandert.

Fazit

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die vorliegende Bauleitpla-
nung keine wesentlichen 6ffentlichen und privaten Belange beeintrachtigt werden und
unter Berlicksichtigung der getroffenen MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen auch keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen fiir die Umwelt zu erwarten sind.

Stoetze, Juni 2019

Gemeindedirektor



