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PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL
FESTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES gemaf PlanzV90 m Aufgrund des §1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
. in Verbindung nit § 40 der Nieders&chsischen Gemeindeordnung hat
ART DER BAULICHEN NUTZUNG ”Werblet‘rager der Rat der Geneinde Suhlendorf den Bebauungsplan "Rotkuhle”, 1. Im GE 1-Gebiet sind nur Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude i.S. von M4 B4ume an Strassen (gem. § 9 (1) 25a BauGB)
(§9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO) bestehend aus der Planzeichnung und den textiichen Festsetzungen §8(2) 2 BauNVO gem. § 1 (5) BauNVO und Gewerbebetriebe, die das Wohnen
P Mischgebiet (§ 6 BauNVO) noxinale Firsthshe als Satzung beschlossen. nicht wesentlich stéren i.S. von § 6 (1) BauNVO gem. § 1 (6) BauNVO zul#ssig. Fir die ausgewiesenen anzupflanzenden Einzelb&ume im Plangebiet wird folgenie Artenauswahl festgesetzt :
siehe Textl. Fests. Nr. 3-5, 8, 10 S
( , ) ;2 = 30 JULl 2002~..._ 2. Im GE 2-Gebiet sind die nach § 8 BauNVOQ zulissigen Nutzungen méglich. - Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus)
. Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 2 . ) Suhlendorf, den ave Iy Die nach Absatz 3, Punkt 3 ausnahmsweise zulssigen Vergniigungsstétten sind - Esche (Fraxinus excelsior)
. it 0 (siehe Textl. Fests. Nr. 1, 2, 6-10) g naxinale Traufhthe -~ . ’ -06\0 ’090 gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulsssig. - tiel- Eiche (Quercus robur)
A ° Konkretisierend sind folgende nicht erheblich belastigende Betriebe ausdriicklich zulassig :  Winterlinde (Tilia cordata) oder
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / M =1, - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten * RoR- Kastanie (Aesculus hippocastaneum)
(§9 (1) Nr.1 BauGB. § 16 BauNVO) Ratsvérsitzende(r - * Gemeifidedirektor(in) - Automatische Autowaschstraien
("o " Autolackierereien Die Pflanzen haben mittlere Baumschulqualitét der GroRenklasse STU 18/20 aufauweisen und sind mit Ballen
Hb (o7 ¢ )
| Zah der Volgeschoses fHihstranze} 2 L’ els ue - Bauhtfe zupflanzen. Die vorzusehenden Baumscheiben diirfen eine Mindestfiéche von 5 jm nicht unterschreiten.
06/0,8 Grundfiéchenzahl , - Steinségereien, -schlgifereien.ader ;polierereian . Dia festaesetzian neuzppflanzanden Laubbaume sind im Ahgangstall 1:1 zu arsazan.
. :kyq“\ - Zimmereien, Tischlereien und Schreinereien
TG00 Theoltite Sl g AT ﬁm I l - Schlossereien, Drehereien und Schweiereien oder Schieifereien M5 B&ume an privaten Stellplatzanlagen auf den Grundstiicken (gem. § 9 (1) 2% BauGB)
FH12,00m  Firsthdhe Giber Bezugspunkt Webesmen I GE 2 | ! VERFAHREN - Anlagen zum Trocknen von Gefreide unter Einsatz von Gebl4sen
e’: ERyian it L ] - Muhlen fir Nahrungs- und Futtermittel mit einer Produktionsleistung von bis zu 500 t'Tag Fir die privaten Stellplatzbereiche einschlieRlich der zu schaffenden Verkehrsfiédcien auf den Grundstiicken
BAUWEISE (Textliche Festsetzung Nr.9) Aufstellungsbeschlu Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - Anlagen zum automatischen Abfilen oder Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer wid festgesetzt, da fiir den Fliichenanspruch von je 6 angefangenen Stellplétze, gemaR § 9 (1) 25 a BauGB,
2B 22+23B i : j i i imi L. Artenliste in MaRnahmy 4 zu pflanzen ist.
(89 (1) Nr2BauGB und §5 22+ 22 BauhvO) Der Rat der Geneinde Suhlendorf hat in seiner Sitzung am ____20.12.00 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplan "Rotkuhle” st fe ;e'su.”.'g S St RN R S el SSRGS SRR, L o = Sl AR R b et =
: . - . \ - Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gréRerer Giitermengen
0] offene Bauweise die Aufstellung des Bebauungsplanes "Rotkuhle" beschlossen. Der Aufstellungs- Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des - Auslieferungslager fir Tiefkihlkost M5 Wildrosen-Hecke (gem. § 9 (1) 25 a BauGB)
beschluB ist gendR § 2 Abs.1 BauGB am 07.01.01 Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. . : ; oo '
OA. fine i dor g ol Gasuc i e orERel sehBmgoTHIi Worklen, » Ariegen i vergbarem Emisinsnivess Fir die ausgewiesene Wildrosen-Hecke im Nord-Westen des Plangebletes, wird bigende Artenauswahl
Lénge von mehr as 50m zuldssig sind PLANSTRASSE A (Hinweis zur Planung) v 3. In den MI-Gebieten sind die nach § 6 BauNVO zulissigen Nutzungen mégiich Boplanaung fsigseazt: s
7 . In den MI-Gebieten sind die nac auNVO zuldssigen Nutzungen moglich. als Bepflanzung festgesetzt :
mesmmsmem  Baugrenze 1. Nomalauersahni Sublendort, ge /é//’% Subleridor, den Gememdediekor(in) - Die nach Absatz 2, Punkt 8, und nach Absatz 3 ausnahmsweise zuldssigen * Fundsrose (Rosa canina)
* . ’ y V/ 4L e o . i 9 . L .
VERKEHRSFL ACHEN ' . Genarkun g Noeventhien Comaindaairekt ) Vergniigungssttten sind gem. § 1 (5) bzw. (6) BauNVO nicht zul&ssig. . ;er:lt ggzz Egg:: ;Z;Tissl)S)
(§9 (1) Nr.11 BauGB) l ““""“‘“"‘ﬁ | Flur 1 Mangel der Abwégung 4. Die zuléssigen Traufhhen werden ger. § 9 (2) BauGB im westlichen Teil des Mi-Gebietes mit 6,00 m, - Wiid- Rose (Rosa moyesii)
l @% fw@% l Friihzeitige Biirgerbeteiligung im Gstlichen Teil mit 8,00 m festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt zwischen der Fassade - Vielbltitige Rose (Rosa multifiora)
Strassenverkehrsflache f’ Py f . g— Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Rotkunle” und der Oberkante der Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Héhe des StraBenbelages der - Mpfelrose (Rosa villosa)
N v ‘gﬁ | Die friihzeitige Blirgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauBG ist am 16.08.01 sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden. vorhandenen Salzwedeler Strae in StraRenmitte.
StraRienbegrenzungslinie (§ 19 (3) BauNVO) | durchgefiihrt werden. Ja 100 gm Flache sind 12 Pflanzen der Qualitét 2xv, 0B, Wuchshdhe 60/80 zu sezen. Abgéngige Gehélze sind
- v Einfahrtbereich b LKW > ‘ Jonbiner Y/ 5. Die zuléssigen Firsthdhen werden gem. § 9 (2) BauGB im westlichen Teil des MI-Gebietes mit 10,00 m, 1:1 zu ersetzen. Die 0.g. Gehdlze sind abwechselnd gruppenweise (immer 10 Sck.) zu pflanzen. Auf den
= = wig! - JUU 9 /;, ' Suhlendorf, den . im Gstlichen Teil mit 12,00 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die mittlere Hohe des Stralenbelages der vebleibenden Fléchen ist eine sukzessive Entwicklung der im anstehenden Boden vorhandenen Wildkréuter
HAUPTABWASSERLEITUNGEN Y e ] Suhlendorf, def 0 200 %//’ U Gemeindedirektor(in) vorhandenen Salzwedeler Strafe in StraRenmitte. zutulassen.
(§ 9 (1) Nr.13 BauGB) | onstien o . | Gemeindedirektor(in) Zwatzlich sind je 100 gm 3 Stiel-Eichen (Quercus robur) der Qualitét STU 12-14als Uberhalter zu pfianzen.
?&a{;lEnlsorgungs- 6. Die zulassigen Traufhthen werden gem. § 9 (2) BauGB in den beiden GE-Gebieten mit 8,00 m festgesetzt.
—o—o—  unterirdisch noen Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt zwischen der Fassade und der Oberkante der Dachhaut. M7 Gehdlzpflanzungen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen (gem. § 9 (1) 251 BauGB)
. . | 5.50 | am | 2w Offentliche Auslegung Planverfasser Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe des StraRenbelages der geplanten ErschlieBungsstrae an der . , b
GRUNFLACHEN ‘ 1 1 i Straenbegrenzungslinie bzw. an der Nestauer Strafle die entsprechende Hohe des vorhandenen Belages Enfang der seitlichen Grundstiicksgrenzen, die nicht durch andere griinordnerisdie MaRnahmen erfafit sind R . B 4 4
) (§ 9 (1) Nr.15 BauGB) 139 Der Verwaltungsausschuft der Gemeinde Suhlendorf hat in seiner Sitzung Der Entwurf des Bebauungsplanes "Rotkuhle" wurde ausgearbeitet von s hartis : e Sl g rriie ke <y ety ellsehon Laubgeh6|z'en RNy R AN ¥/
= it neb am___16.8.01 dem Entwurf des Bebauungsplanes ‘Rotkuhle" und - Dipl-Ing. Rainer Jacobsen in Pa. Wili Meyer Bauuntemehmen GmbH, ' R st v Lage ergibt sich erst mit der endgaltigen Gebietsaufteilung . 2 |
5 T ffentliche Griinfiichen 2. Querschnitt neben dem Molkereigraben i i i Seebohmstr. 25, 29525 Uelzen. . ! (1
: (siche Tex. Fests. Nr. 11) . O o gz gesiett el et GRS FEHSTIROOMEDS 5 4bs 2 ez 7. Die zuléssigen Firsthdhen werden gem. § 9 (2) BauGB in den beiden GE-Gebisten mit 12,00 m festgesetzt (Nt im Plan dargestelt). R 5
e . | ﬁ ’ Bezugspunkt ist die mittlere Hthe des StraBenbelages der geplanten ErschlieBungsstraie an der ‘ - - -
private Grinfldchen : Sewsersoitng . Strakenbegrenzungsiinie bzw. an der Nestauer Strafie die entsprechende Hohe des vorhandenen Belages M ¢ Innergebietliche Gehdlzpflanzungen (gem. § 9 (1) 25a BauGB) y. .
| | (siehe Textl. Fests. Nr. 11) | SA, g% Ort und Dauer cer &ffentlichen Auslegung wurdenam ___ 20.08.01__ Uelzen, den 0602 in StraRenmitte 4 4 T
. Y ortstiblich bekaintgemacht. ' . . . —_ A\ -
WASSERFL ACHEN l W' ) l % R Ertlang der innergebietlichen Grundstlicksgrenzen der Gewerbe- und Industriefléchen sind in je 4,00 m ! i\
o S 8. Die Oberkanten von Werbeanlagen diirfen die jeweilige Firsthdhe des zugehérigen Gebaudes bréten Streifen das Anpflanzen und die dauerhafte Unterhaltung von heimischenLaubgehdizen ' TP (L
9 (1) Nr.16 BauGB : == ! , Ly
§9(1) uGB) i . Der Enzt;vlég g:s Bebauunglsplanes ugg ggrol?;egrﬂndung ha:zn vgrxb - o "‘%@4}1 n ; im Plangebiet nicht Gberschreiten. laut folgender Artenliste bindend. Die im Plan dargestellten Fléichen dienen als Phtzhalter. /o a'a Al
- Molkereigraben ‘ Lr L T3 Al Radweg Guben e Sffentli h. ) d ® o TR Bialbe 2 Bau #9525 UELZ mstrae 25 Genaue Flachenzuweisungen kdnnen erst mit Innutzungnahme und Gebietsauftelung erfolgen; dadurch kann %
oy il o ERGhaUSgaaga. ) 9. Im GE 2-Gebiet st innerhalb der tiberbaubaren Fléche eine einzelne Werbeanlage in Pylonform zulassig sich die festgesetzte Lage verdndem, die Funktion muf mit einer geAnderten Lage jedoch gewahrleistet bleiben. 71 '
A 0 - o “ CHipister e il Planunter| mit einer Hohe von maximal 20m Enisprechend der potentiell natlrlichen Vegetation auf diesen Standorten wird fogende -
, [ < ' / anunterlage : : R
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE | o Wv . | | /%\g(@ S— M JULI 2002 / /ﬂ”{f Bewegliche oder wechselnde Lichtquellen sind nicht zuléssig, Arenauswahl fiir.den Gehdlzstreifen fastaesetzt: S '
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT er-| Entsorgungs- i ,E pe \)\“\\(\é\ R, Gemeindzairekt;lrtﬁg ) = 'Die"Planungsuniteilage enitspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und - FaulbaumORhamnus frangula P R
(§ 9 (1) Nr.20, 25 und (6) BauGB) ) weist die stadtebaulioh bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wega. - 10. Das anfallende Oberflachenwasser ist gemal dem Regenwasserbewirtschaftungs-Konzept des - HiselnuBLCorylus avellana n K
. ) ) «t 10} B.80 S X r /\// und Pl4tze vollstdndig nach (Standvom "« ¢ oo ), Versickerungsgutachtens der Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH vom Juni 2001, das bei der * HolundernSambucus nigra ',’\ , ,
—— F!ache miit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir _ | 11,50 . Regenwasserriickhaltemulden @Q&D Vo Der Rat der Geneinde Suhlendorf hat in seiner Sitzung am ___25.10.01 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Gemeinde Suhlendorf einzusehen ist, und der darauf basierenden ErschlieBungsplanung, - Hinds-RoseORosa canina ‘ "‘,E\ YL o- s vﬁx
@ die Erhaltung von B.éumen, Stréuchem u.nd sonstigen \ya o dem infolge Abvagung gemé § 1 Abs. 6 BauGB geanderten Entwurf des georpetrisch einwandfrei. die ebenfalls bei der Gemeinde zur Einsichtnahme vorliegt, oberfldchennah den festgelegten * Roter Hartriegel(1Cornus sanguinea xq ﬁ-;‘;:g‘;:x ] | i ;& — / \
Bepflanzungen sowie von Gewassem (siehe Textl. Fests. Nr. 11) / » Bebauungsplanes "Rotkuhle” und der Begriindung zugestimmt und die erneute, Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichtkeit ist einwand- Ubergabepunkten zuzufiihren. Die in den griinordnerischen Festsetzungen mit "M 8" bezeichnete » Schlehel1Prunus spinosa et ] - ““-,t [ n f'“\“”} —z\t 3 Q : ;w. f“ P . ;*/ o "\
verkiirzte 6ffenfiche Auslegung gemaf § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. frei moglich. MaRnahme ist Teil dieses Konzeptes und erfordert auf den Flurstiicken 117/38, 117/37, 117/39, 117/40, - ScthneeballIViburnum opulus ~ N ¥\ X A% rever, ™ u niendao rt /AR \
T Umgrenzung von Fldchen fir Manahmen zum Schutz, . ) . : : My L AW  To— .‘3} | e ; /. 2\ \
H . A , 117142, 122/15, 117/29 und 122/11 sowie 125/5 beiderseits der vorhandenen bzw. geplanten - WeiBdorn O Crataegus monogyna ——tF N v | |\ TERETE y /AP \
J  zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft /7 . 8 " e . ) \5‘@’”\ <"" \ V " i\z ol | e X:\ - . Af o A \ \
e (siehe Textl. Fests. Nr. 10, 11) Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am __ 29.10.01___ 9072 . / / , Grundstiicksgrenzen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von je 4,00 m zur [ /X& & N " AR B\ oo rgarten /B < ¥ N
‘ S orts(iblich bekannt gemacht. Uelzen, den_— " ( ~ v s _ oberfl4chennahen Ableitung des Regenwassers in Mulden mit Kaskaden. Beglnstigte sind die Es sind 30 Stiick je 100 gm der Qualitét 2xv, mB, H 50/80 zu pflanzen. M // f '\f,g\k{( :3)*\ i{&; f Wﬁ,t& o) 2 %} \@ h"’, ”l T A /N
Anpflanzen: Baume (siehe Textl. Fests. Nr. 11, M4 jeweiligen Anlieger bzw. die Samtgemeinde Rosche. W, v \\ "\ B TN ) JE o \
. P ( ! Der ge4nderte =ntwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ) Die Gehdlzstreifen sind Bestandteil des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes (sie_he auch Punkt 12 d'er Textl. N\ O\ \ [ ey : ‘}——‘Zﬁmwmf Y ”’ }N%"‘&(‘ \\
. Erhalten: Bdume (siehe Textl. Fests. Nr. 11, M1) __06.11.01___ bis_ 19.11.01___ gemaR § 3 Abs.3 BauGB offentlich 11. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN Festsetzungen) und sind im Zuge der oberflachennahen Entwésserung als Mulden mit Kaskaden auszubilden. 2NN Bl e | v \
ausgelegen. . /¥ 5 \
SONSTIGE PLANZEICHEN o M1 Zu erhaltende Baume (§ 9 (1) 25b BauGB) M9 Anlage eines Feldgehlzstreifens (§ 9 (1) 25a BauGB) s 5% \\
/"' / A £h j”;;‘ 4 A il
===y Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Suhlendorf, deft @ JULI 2002 ' / / ‘ For die gekennzei i i Faidie Fléiche zur Anlage eines Feldgehdizes wird folgende, der potentiell nattrichen Vegetati VA
) 7 . , ! gekennzeichneten vorhandenen B&ume 1. und Il. Ordnung (Erlen, WeiRdorn) wird festgesetzt, | die e zur Anlage eines Feldgehélizes olgende, der potentiell natlirichen Vegetation o ‘ NP, e
Bumen sl dos Bebauungsplanss (§ 9 (7) BauGe) Gemeindedifektor(iﬁ) Die dRr"‘?ml'ﬁi‘t(f;;ggr']mhrm d Fo% 9 daR sie zu erhalten und wihrend der Bauzeit DIN-gemaB zu schiitzen sind. Als Ersatz fir jeden aufdiesen Standorten entsprechende Artenauswahl festgesetzt : %r PR, //i AN :’jj/%m Ern%f\ \\
-e—e—e—e-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung \Iggs slecr hriftstiick istnach inhalt entfallenden Baum sind mindestens 2 neue Baume gem. MaRnahme 4 zu pflanzen. Rodungen und » Faulbaum(1Rhamnus frangula 3g e ¢ ,‘ % a yg? 4 ;ﬁﬁg @\ - 18 2\
. . und Form rechtlich nicht geprudt. Ersatzpflanzungen sind nur aus einem wichtigen Grund im Einvernehmen und in Abstimmung mit der - Fild-Ahorn[JAcer campestre ~ i aln AN e R R AT D Rt o iy o —
"""""""" MltbGTh-t’ thr;::l;iLeltungsrechten SaizunngeschIUB 29562 Suhlendorf, den Unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren. * HaselnuR O Corylus avellana P 7
""""""""" " Zubelastende Fachen , " ; - HolunderOSambucus nigra LA
o Der Rat der Gemeinde Suhlendorf hat den Bebauungsplan "Rotkuhle” nach 22 A ril 2003 _ ) i
M8 ?;?véergniﬂgm?iigﬂgwgestsetzungen Priifung der B;denken ll.jgj A;regungen gemaR § 3 Abs.2 BauGB in seiner ' ‘.o';;h\en &;\'*\ M2 Versickerung von Niederschlagswasser (gem. § 9 (1) 14 BauGB) I gz?isl:lzgtsr';gzgsgo?\:?:anguinea !
, sitzung am AL . L@0A als Satzung gemat § 10 BauGB sowie die G ' )
(siehe Textl. Fests. Nr. 10, 11) Begn‘jgdung bekahlosser. 0 gomat § Fir das Plangebiet wird festgesetzt, daR das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser in - Sal-Weidel1Salix caprea
HINWEISE /. oo naturnah gestalteten Mulden straBenbegleitend bzw. entlang der Grundstiicksgrenzen innerhalb - SchlehelIPrunus spinosa
Als Rechtsgrundlage dient die //, erem des Plangebietes zu versickern ist oder gedrosselt einer der Regenwasserriickhalte - Mulden + Schneeball OViburnum opulus
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Suhlendorf, der 3 0 JULI 2002 // /L{ﬁ geméaR MaRnahme 3 zuzufiihren ist. -VaqelbeeregSorbus aucuparia
in der Bekanntmachung der Neufassung Gemeindgdirektor(in) o - WeiRdornOCrataegus monogyna
vom 23.01.90 (BGBL. | S. 132), in der zum M3 Regenwasserriickhalte - Mulde (gem. § 9 (1) 9 BauGB) ‘ o '
glltigen Fassung. 2 Fur die MaRnahmenflachen mit der Zweckbestimmung "Regenwasserriickhalte - Mulde”, wird festgesetzt,
d Der BeschluR ces Bebauungsplanes "Rotkuhle" ist gem&R § 10 (3) BauGB daR Pflanzungen mit Reinigungsfunktion im Wurzelbereich einzubringen sind. Entlang der Uferlinie in einer M 10 Streuobstwiese (§ 9 (1) 25 a BauGB)
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- im Amtsblatt fii den Landkreis Uelzen am 30. 08 . 200, Breite von 1 m sind in einem Verhéltnis 2 :1:4:3, je 5 qm Fl&che 10 Pflanzen bzw. Rhizomen einzubringen :
oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, bekanntgemacit worden. - Hohe Teichbinsen (Scirpus lacustris) Firdie anzupflanzenden Obstb&ume auf der neuen Streuobstwiese wird festgestzt, daf regionaltypische
wird darauf hingewiesen, daR diese Funde meldepflichtig - Rohrkolben (Thypha angustifolia) hocistimmige Apfelb&ume im Abstand von 8 m im Raster gepflanzt werden. Die Pflanzen haben mittlere
sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Der Bebauungtplan "Rotkuhle" ist damit am 20.08. 2002 - Schilf (Phragmites communis) und Baunschulqualitét der GréRenklasse STU 10 / 12 aufzuweisen. Die festgesetzter neuzupflanzenden
Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten flr die rechtsverbindlith geworden. - Schwertlilien (Iris pseudoacorus) Obgtbaume sind im Abgangsfall 1:1 zu ersetzen.
Archdologische Denkmalpflege zu melden. P A4 LY. \ . 1 _‘
% ‘g Zusatzlich sind an 3 Stellen Gruppen von je 3 Strauchern der folgend genannten Arten mit der M 11 Gewasserschutzstreifen mit Erlen (§ 9 (1) 25a BauGB) ' ‘  -’ 4 ™ 'r\{’ :
sultencort; da, (8 OD. 200 3 U Qualitst 2xv, 0B, Wuchishthe 60/80 zu setzen. PRanzabistand 1,50 m. Abgangige Gehdlze sind 1:1 zu ersetzen: S 2 =
Gemeindedirektor{in) - Grau- Weide (Salix cinerea) Oslich der abzweigenden Planstrafe ist das Grabenprofil an drei Teilbereichen 1ufzuweiten a4 " , 1 " \ \ \
- Ohrchen- Weide (Salix aurita) und mit flachen Uferbéschungen zu versehen. Fir die anzupflanzenden B&ume im Graben g‘{*/ -3 i \
- Purpur- Weide (Salix purpurea) wird folgende Art festgesetzt: \ ”/ | ! ‘
Sctwarz-Erle (Alnus glutinosa) N v/ \ | ‘
,ﬁ‘ "‘,/ ¥ ' g \ ‘. ] |
3 d Y $' >
DiePflanzen haben mittlere Baumschulqualitét der GroRenklasse STU 12/14, of aufzuweisen L1 /’ ¢ ’\. 4 Ve !
— undsind im Abstand von 6 bis 8m an der oberen Bdschungskante zu pflanzen. W UL \% L ,,M..({;ww“‘“z‘”‘“‘”' {
Die festgesetzten neuzupflanzenden Laubb&ume sind im Abgangsfall 1:1 zu ersitzen. « } o ! ’t, |
Die Gewasserschutzstreifen sind Bestandteil des Regenwasserbewirtschaftungsonzeptes (siehe auch Ubersichtskarte M 1:5000
) " i X i
s Katastergrundlage: Punkt 12 der Textl. Festsetzungen) und bei der Neugestaltung des Mittelwasserettes einzubeziehen. G em e l n d e S U h l e n d 0 r\ f
Gemarkunj : Suhlendorf isi i iv.m. e ,
o 21 ! M 12 Realisierungszeitrahmen (§ 1 (5) 7 BauGB i.V.m. § 9 (1) 20 BauGB) Der Biir germeis ter
Salzwe deler Strasse Masssttab 1:1000 Die Realisierung der o.g. griinordnerischen MaRnahmen erfolgt im zeitlichen Zu@mmenhang mit der
Stand: 21.(2.2001 ErsthlieRungs- und Bebauungstitigkeit des Areals, sie sind jedoch spétestens it der auf das Bezugsjahr L AN D K R E I S U E L Z E N
%0 @ ‘ \ 1% %3 7 ’ - Dipl. - Ing. Josef Paffenholz folgenden Vegetationsperiode (Herbst/Winter) auszufiihren.
130 a K3 (ffentl. best. Verm.-Ing.
X ' 4 Hoefftstrasse 20 - 29525 Uel " 7
e o s BEBAUUNGSPLAN “ROTKUHLE
Fax:(05 81 90 52-77 '
( UND TEXTL.FESTSETZUNGEN
M1 . 1000 22.11.2001 Schr

| |
| | H/R =870 0/ 1480 0O (N RAM?2) Allnlan FT



GEMEINDE SUHLENDORF

Der Birgermeister

LANDKREIS UELZEN
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Lage, GréBe und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet ,Rotkuhle® liegt im Nordosten von Suhlendorf. Es verldauft von der
Nestauer StraBe (K 16) als nordwestliche Begrenzung bis zur Salzwedeler StraB3e als
stidliche Begrenzung. Nach Sldwesten grenzt das Gebiet an die rickwartigen
Grenzen von zwei vorhandenen Betriebsgrundstiicken an der IndustriestraBe (Edeka
Mosch, Fahrgeschaft Mantau) und verspringt dann vor an die IndustriestraB3e. Nach
Nordosten bildet die Gemarkungsgrenze zu Noeventhien die Grenze des Plangebiets.
Die Gesamtflache wird durch den von Siidwesten nach Nordosten verlaufenden,
offenen Molkereigraben in zwei Gebiete geteilt. Lediglich zwischen den Flursticken
122/13 und 125/6 (Eigentiimer Damaschke/Oestreich) ist der Graben (auf ca. 20 m
Lange im Plangebiet) verrohrt.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 8,89 ha. Die Bestandsdaten sind im ein-
zelnen der folgenden Tabelle zu entnehmen :

Flurstiick Eigentiimer GroBe in m? Nutzung
125/6 Damaschke/Oestreich 4.825 Gewerbe
125/5 Dr. Helmke 22.319 Ackerland
231/4 Gemeinde 591] Molkereigraben
122/13 Damaschke/Oestreich 175 Gewerbe
122/15 Gemeinde 498 Weg
122/14 Mantau 1.235 Handel
122/11 Dr. Helmke 8.121 Ackerland

117/41 Til. [Mantau 87 Ackerland
117/42 Mantau 25 Weg
117/40 Proske 15 Weg
117/39 Mantau 2.170 Handel

117/37 Proske 6.374 Industrie

117/38 Baumann 6.100 Industrie

117/29 Til. [Ellenberg 36.368 Ackerland
Summe der Gebietsfliche 88.903 m?2 Stand 21.02.2001

Das Plangebiet schlieBt sowohl eine als ,GE“-Gebiet (Gewerbegebiet gem. BauNVO
§ 1 Abs. 2) ausgewiesene Flache des geltenden F-Planes der Samtgemeinde Rosche
fir das Gemeindegebiet Suhlendorf mit ein als auch ein ,MD“-Gebiet (Dorfgebiet
gem. BauNVO § 1 Abs. 2). Die neu ausgewiesenen Flachen aus der 17. F-Plan-
Anderung sind als ,G* (gewerbliche Bauflache gem. BauNVO § 1 Abs. 1 noérdlich des
Molkereigrabens) und als ,M*“ (gemischte Baufliche gem. BauNVO § 1 Abs. 1
slidlich des Molkereigrabens) Flachen festgesetzt.

Angrenzende Gebiete sind im Nordwesten der Nestauer StraBBe z. Zt. Ackerland, das
in der 17. F-Plan-Anderung bis auf Héhe der nérdlichen Grenze des Flurstlckes
117/37 im Plangebiet als ,M“-Flache aufgenommen wurde.

Nach Norden zur B 71 verbleibt aus dem von der Gemeinde erworbenen Flurstlick
117/29 (Ackerland) ein 100 m tiefer Abstandsstreifen mit einer Restflache von ca.
5960 m2 An der Gemarkungsgrenze zu Noventhien ist ebenfalls Ackerland
vorhanden.

Sudlich der Salzwedeler StraBe schlieBt sich das B-Plan-Gebiet ,Leisatz* mit Misch-
und Gewerbegebietsflachen gemaB BauNVO § 1 (3) an. Hier ist Uberwiegend der
Landmaschinenbetrieb der Fa. Eggers anséssig, daneben besteht in dem Gebiet
auch Wohnnutzung.

Nach Stidwesten grenzt zwischen dem Rotkuhlweg und der Salzwedeler Straf3e eine
im F-Plan als ,MD“Gebiet (Dorfgebiet nach BauNVO § 1 Abs. 2) ausgewiesene Fla-
che an, wahrend zwischen der Nestauer StraBe und dem Rotkuhlweg auf beiden
Seiten der IndustriestraBe ,GE*“Flachen im rechtsgiiltigen F-Plan ausgewiesen sind.



Anlaf3 und Ziel des Bebauungsplanes ,,Rotkuhle*

Geman dem Entwicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB wird der vorliegende Entwurf der
Bauleitplanung aus dem F-Plan entwickelt.

In der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Rosche fur die
Gemeinde Suhlendorf werden Flachenausweisungen sowohl flir gemischte (M) als
auch fur gewerbliche Bauflachen (G) vorgenommen. Darliberhinaus werden Wohn-
bauflachen (W) ausgewiesen.

Anlafi dazu ist das RROP 2000 fir den Landkreis Uelzen, das am 20.03.2001 in Kraft
getreten ist und der Gemeinde Suhlendorf die Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten” zuweist.

Ein weiterer Anlaf ist die stetige Nachfrage nach Grundstiicken fiir diese Nutzungen,
wobei die Nachfrage nach gewerblichen Flachen durch konkrete Nutzer ausschlag-
gebend fir den Beschlu3 der Gemeinde am 30.01.01 geman § 2 (1) BauGB zur Auf-
stellung des B-Planes ,,Rotkuhle” war.

Mit den ausgewiesenen ca. 5 ha Gewerbegebietsflichen und den ca. 1,8 ha Misch-
gebietsflachen (jeweils Nettoflachen) ist das Angebot fir den mittelfristigen Bedarf
ausgelegt.

Damit verfolgt die Gemeinde das Ziel, eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung zum Wohle der Allgemeinheit zu betreiben, wie dieses in § 1 (5) BauGB
verankert ist.

Der Abwanderung von interessierten Gewerbetreibenden vor allem nach Salzwedel
soll durch die Ausweisung der Gewerbe- (GE) und Mischgebiete (MI) in der vorlie-
genden Bauleltplanung entgegengewirkt werden.

Die Erhaltung von Arbeitspldtzen und die Schaffung neuer Arbeitsplatze ist vor-
rangiges Ziel der Gemeinde.

Dieses oberste Ziel soll dabei im Einklang mit den vorhandenen Strukturen und Nut-
zungen im Dorfgebiet sowie unter Berlicksichtigung der Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes verwirklicht werden.

Die Auswahl des Plangebietes an dieser Stelle aus den insgesamt ausgewiesenen
Flachen des F-Planes erfolgte mit dem Hintergrund einer geordneten Entwicklung in
Fortsetzung des 1999 aufgestellten B-Plan-Gebietes ,Leisatz, das stdlich der Salz-
wedeler Stral3e liegt.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen weist in dem betroffenen Be-
reich keine MaBnahmen und damit keine widerspriichlichen Aussagen auf. Lediglich
sldlich des Ortes erflllt ein kleines Waldgebiet die Vorraussetzung fir einen ge-
schltzten Landschaftsbestandteil nach § 28 NNatG. Dieser Bereich wird von der Pla-
nung nicht beeinfluft.

Bereits in den ,GE“-Flachen (Fahrgeschéaft Mantau) und den ,MD“-Fléachen (Gewer-
bebetrieb Damaschke) des geltenden F-Planes vorhandenen Betrieben wird durch
die Ausweisung des Plangebietes im AnschluB an die jeweiligen Betriebsgelande die
Mdoglichkeit einer geordneten Weiterentwicklung gegeben.

Im Fall Mantau wurden die Erweiterungsflachen ndérdlich und dstlich des Betriebes
(ca. 3.200 m?2) bereits erworben, im Fall Damaschke besteht eine notarielle Option auf
10.000 mz dstlich des bestehenden Betriebes.
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3.2

Beschreibung des Plangebietes

Der Ort Suhlendorf liegt im siidlichen Teil der Samtgemeinde Rosche an der B 71
Uelzen ~ Salzwedel. Seit der Grenzodffnung profitiert der Ort von seiner zentralen La-
ge zwischen den beiden Mittelzentren. Ca. 2.800 Einwohner haben in Suhlendorf ih-
ren Erstwohnsitz, mit Zweitwohnsitz sind es ca. 3.200 Einwohner.
Das Plangebiet liegt in ca. 100 m Entfernung zur B 71 und ist durch die topo-
graphischen Gegebenheiten gut von der BundesstraBBe einsehbar.

Naturrdaumliche Lage und Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit Uelzener Becken, einem von
Endmoranenziigen eingeschlossenen Grundmorénengebiet, in Randlage zur Einheit
Ostheide. Die vorherrschenden Geschiebelehmbdden sind nur schwach gebleicht
und ergeben gute Ackerbdden. Die potentiell natlirliche Vegetation (PNV) ist der Bu-
chen-Traubeneichenwald, je nach Grundwasserndhe und Nahrstoffgehalt mit Birken
oder Erlen vergesellschaftet.

Das Gebiet wird gréBtenteils ackerbaulich genutzt. An der sldwestlichen Plange-
bietsgrenze erstreckt sich eine néhrstoffreiche halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte, welche sich aus einer brachliegenden Ackerflache entwickelt hat.
Sie enthalt Arten wie Brennessel, Rainfarn, Reitgras, Beifu3 und Sauerampfer. Nord-
lich schliet sich auf dem Flurstlick 117/38 eine Bauschutt-Lagerfiache fiir Schotter,
Bruchasphalt und Fillboden an. Der Boden ist auf diesem Grundstiick teilweise mit
einer Schotterdecke versiegelt und verdichtet.

Der von Sidwest nach Nordost verlaufende Graben weist einen stark begradigten
Verlauf mit steilen, gleichbleibenden Bdschungen auf und wird regelméBig geraumt.
Als Uferbewuchs sind nur Graser und einige Ruderalstauden zu finden. Im Nordosten
trennt der Graben zwei Ackerrandstreifen mit halbruderalem Staudenbewuchs und
naturnahem Strauchbestand voneinander. Wildrosen, Holunder, Salweide, Weif3dorn
und Erlen bilden dort ein wertvolles kleines Trittsteinbiotop entlang der Grundstiicks-
und Gemarkungsgrenze.

Eine relativ gro3e Scherrasenflache mit einem kleinen, nur wenig bewachsenen Zier-
teich auf dem Flurstiick 125/6 grenzt im Slidwesten an den Graben und die Plan-
gebietsgrenze. Das gesamte Grundstlck des dort anséssigen Betriebes Damaschke
mit seinem z.T. bereits versiegelten Parkplatz wird von der Planung nicht beeinfluft.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Die bestehenden Eigentumsverhaltnisse gehen aus der Tabelle auf Seite 1 hervor.
Die Eigentiimer Mantau, Damaschke und Proske wurden frihzeitig in die Vor-
gesprache zum Entwurf des vorliegenden Planes einbezogen.

Lediglich beim Flurstlick 117/38 an der Nestauer Straf3e ist derzeit ein Verfahren des
Grundstlckseigentimers gegen den Nutzer der Flache (Bauschutt-Lagerung, s.o0.)
anhangig. Ein Grundstiickskaufvertrag zwischen den beiden Parteien war wegen
Zahlungsunfahigkeit nicht zustande gekommen. Die Beseitigung der Halden und alt-
lastenfreie Wiederherstellung der Flache ist Gegenstand der Auseinandersetzung.

Die Ackerflichen des Gebiets sind von den Eigentiimern verpachtet. Im Einver-
nehmen mit der Gemeinde wurden die Pachter frihzeitig Gber das eventuelle Ende
der Bewirtschaftung mit dem abernten im Herbst 2001 informiert.



3.3

Die Ortsdurchfahrt der K 16 (Nestauer StraBe) endet bei km 0,245 kurz vor der Ein-
milindung der IndustriestraBe in die K 16 auf Héhe des Silos der Tischlerei Weichsel
(IndustriestraBBe 2).

Die IndustriestraBe und die Salzwedeler Straf3e sind GemeindestraBen.
Bestehende Nutzungen

Auf den Flurstiicken 125/6 und 122/13 an der IndustriestraBe 5 ist als einziger beste-
hender Betrieb im Plangebiet die Firma Damaschke GmbH anséssig. Sie betreibt vor-
rangig Handel mit Produkten des Werkstatt- und Industriebedarfs wie Werkzeuge,
Trenn- und Schleifmittel, Technische Sprays und Schwei3zubehdr.

In einem 1999 errichteten, eingeschossigen Gebdude mit einer Traufhéhe von 3,80 m
befinden sich Biiro- und Sozialrdume sowie Lagerflachen. Zur Hofflache bestehen 2
Zufahrten, eine an der Ecke IndustriestraBe / Salzwedeler StraBBe, eine an der 6stli-
chen Grundstlicksgrenze von der Salzwedeler Straf3e her.

Es werden insgesamt 28 Mitarbeiter beschaftigt (einschlieBlich Vertrieb). Die Be-
triebszeiten sind an Werktagen 07:00 bis 16:00 Uhr.

Stérende Emissionen flr die angrenzenden Bereiche gehen von dem Betrieb derzeit
nicht aus. Auf den Hofflachen werden zu den angegebenen Betriebszeiten Liefer-
vorgénge mit Speditionen abgewickelt.

Die Entwicklung des 1999 gegriindeten, jungen Betriebes sieht mittel- bis langfristig
eine Erweiterung vor. Auf dem bestehenden Grundstlick ist bereits beim Bau des Be-
triebes eine spétere Gebaudeerweiterung nach Norden sowie die Anlage von weite-
ren Stellplatzen vorgesehen. Eine direkte Zufahrtsmoglichkeit dieser Flachen ist
durch ein bereits vorhandenes Tor an der IndustriestraBe geplant. Zwischen den ge-
planten befestigten Fldchen und dem offenen Molkereigraben wird dann ein 3,00 m
breiter Grinstreifen mit standortheimischen Gehdlzen bepflanzt.

Die beiden o.g. Flurstiicke des Betriebsgelédndes werden durch das Flurstick 231/4
des Grabens getrennt. Auf ca. 20 m L&nge ist der Graben hier verrohrt, sodaf3 sich in
der Oberflache des Grundstlicks eine durchgéangig nutzbare Flache darstellt. Die
Gemeinde hat den Eigentimern hier nach letztem Wissensstand kein Geh- Fahr- und
Leitungsrecht eingeraumt. Es wird empfohlen, dieses Versdumnis nachzuholen.

Langerfristig kann sich der Betrieb nach Osten erweitern, im Kaufvertrag wurde hierzu
eine Option auf 10.000 m2 angrenzende Flache aus dem Flurstiick 125/5 vereinbart.
Es ist aus momentaner Sicht an die Errichtung einer eingeschossigen Lagerhalle mit
Regallagerung in ca. 4 Ebenen gedacht. AuBBerdem ist mittelfristig die Errichtung von
3 Einfamilienh&dusern flr Betriebsangehdrige geplant.

Die ErschlieBung der Optionsflache ist von der Salzwedeler StraBe geplant. Eine
Ausnahme bildet die Schmutzentwasserung. Aus entwésserungstechnischen Grin-
den mufB3 nach Angaben des zustandigen Versorgers SVO Energie GmbH die Entsor-
gung des Schmutzwassers entsprechend dem naturlichen Geldndegefélle nach Nor-
den hin erfolgen und dort an die vorhandene Hauptabwasserleitung DN 250 ange-
schlossen werden. Dieses wurde im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung be-
reits (iberprift und bestatigt.

Die im MI-Gebiet nach eventueller Ausiibung der Option verbleibende Restflache im
Osten des Gebiets ist mit ca. 8.267 m? fir ein Gewerbegrundstlick ausreichend. Bei
Annahme eines parallelen Grenzverlaufes zwischen der bestehenden und der neuen
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dstlichen Grenze des Betriebes Damaschke verbliebe eine StraBenfront von ca. 50 m
Breite flr das Restflurstlick, was ausreichend ist.

Inhalte der Planung

Die Festlegungen sowohl in der Planzeichnung als auch in den Textlichen Festset-
zungen sollen eine geordnete, nachhaltige stadtebauliche Entwicklung des Plange-
bietes in der vorhandenen Gemeindestruktur erméglichen. Die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes soll dabei in angemessener Form Berlcksichtigung finden.
Hierzu wurde friihzeitig ein Grinordnungskonzept durch das Blro Andreas Acker-
mann, Garten- und Landschaftsarchitekt BDLA, Hannover, erarbeitet.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

Aufgrund der Vorgaben aus dem geltenden F-Plan und der 17. F-Plan-Anderung der
Samtgemeinde Rosche fiir das Gemeindegebiet Suhlendorf werden die drei folgen-
den Nutzungsbereiche im Plangebiet festgesetzt. Damit wird das Gebiet entspre-
chend § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO gegliedert, um nicht unvertragliche Nutzungen im
Anschluf3 an das bestehende Dorfgebiet entstehen zu lassen.

GE 1 - Gebiet (§ 8 BauNVO)

Dieses Gebiet liegt sowoh! westlich als auch dstlich der PlanstraBe A im AnschluB3 an
das direkt an der ErschlieBungsstraf3e liegende ,GE 2“-Gebiet. Es grenzt im Stdwe-
sten an die Grundstlicke der vorhandenen, nicht wesentlich stérenden Nutzungen mit
einem Einzelhandelsgeschaft (Flurstlick 117/16, Edeka Mosch) sowie einem Fahrge-
schaft (Flurstiick 117/33, Mauntau). Auf letzterem Grundstiick befindet sich auch das
Wohnhaus des Betriebsinhabers. Im Westen begrenzt die Nestauer StraBe (K16) das
Gebiet. Im Suden schlie3t sich jenseits des Grabens der bestehende Betrieb Da-
maschke an, der bisher in der ,MD“-Flache des geltenden F-Planes liegt. Dieser Be-
reich wird durch die vorliegende Bauleitplanung in ein ,,MI“-Gebiet gewandelt und ent-
spricht damit eher dem Charakter der oben beschriebenen, nicht wesentlich storen-
den Nutzung des Betriebes. Zwischen dem MI-Gebiet und dem GE 2-Gebiet befindet
sich damit eine Zone von ca. 90 m Tiefe mit nicht wesentlich stérenden Nutzungen.
Darlberhinaus ist in der 17. F-Plan-Anderung nordwestlich der K 16 auf ca. 60 m
gemeinsamer Lénge eine gemischte Baufldche nach § 1 (1) BauNVO vorgesehen.

Im Sinne der geordneten Entwicklung wird daher einschrankend zu den nach
§ 8 BauNVO zulassigen Nutzungen nur die Zulassigkeit der folgenden Nutzungen
festgeschrieben :

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude i.S. von § 8 (2) Nr. 2 BauNVO
- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stbren, i.S. von
§ 6 (1) BauNVO

GE 2 - Gebiet (§ 8 BauNVO)

Westlich sowie ndrdlich und 6stlich der PlanstraBe A schlief3t sich dieses Gebiet in
zwei Teilflachen an und erstreckt sich bis an den geplanten, 10 m breiten Gehdlz-
streifen an der Plangebietsgrenze sowie im Suden bis an den Graben. Jenseits des
Grabens schlief3t sich das nachfolgend beschriebene ,MI“-Gebiet an.

Hier sind die nach § 8 BauNVO zuléassigen Nutzungen mdglich mit Ausnahme der in
Absatz 3 Punkt 3 genannten ,Vergnigungsstéatten®.
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4.2.1

In Konkretisierung der Zulassigkeit ,nicht erheblich beléstigender Gewerbebetriebe®
sind dariiberhinaus im einzelnen folgende Betriebe ausdrticklich zulassig :

Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten; Automatische AutowaschstraBBen; Auto-
lackierereien; Bauhofe; Steinsdgereien,-schleifereien oder —polierereien; Zim-
mereien; Tischlereien und Schreinereien; Schlossereien, Drehereien und
Schwei3ereien oder Schleifereien; Anlagen zum Trocknen von Getreide unter
Einsatz von Geblasen; Mihlen fir Nahrungs- und Futtermittel mit einer Pro-
duktionsleistung von bis zu 500 ¥/Tag; Anlagen zum automatischen Abftllen
oder Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2.500 Flaschen
und mehr je Stunde; Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gré-
Berer Gutermengen; Auslieferungslager fir Tiefkthlkost und Anlagen mit ver-
gleichbarem Emissionsniveau.

Durch die oben erwahnte Gliederung des Plangebietes ist die mdgliche Ansiedlung
von Betrieben mit den beschriebenen Nutzungen als unschédlich flr angrenzende
Bereiche anzusehen (siehe auch unter 5.2).

MI - Gebiet (§ 6 BauNVO)

Siidlich des Molkereigrabens erstreckt sich das Mischgebiet bis an die Salzwedeler
StraBe heran. Im Osten ist das Gebiet begrenzt durch den 10 m breiten Gehdlz-
streifen an der Plangebietsgrenze, im Westen reicht die Flache bis an die Industrie-
straBe heran und schlie3t dabei den bestehenden Betrieb Damaschke mit ein.
Jenseits der Industriestraf3e ist von der Charakteristik her Dorfgebiet (MD) mit tber-
wiegender Wohnnutzung vorhanden. In ca. 200 m Entfernung vom Plangebiet befin-
det sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, auch kleingewerbliche Nutzungen sind vor-
handen.

Sidlich der Salzwedeler Straf3e ist auf Hoéhe des Betriebes Damaschke ebenfalls ein
»,MI“-Gebiet (B-Plan ,Leisatz) mit Gberwiegender Wohnnutzung vorhanden (Salzwe-
deler StraBe 10 - 14), nach Osten schiieB3t sich dort ein ,GE*“-Gebiet an.

Es sind die geman § 6 BauNVO mdglichen Nutzungen zulassig mit Ausnahme der
Vergnligungsstétten nach Abs. 2, Punkt 8. Die Ausnahme nach Absatz 3 wird aus-
dricklich ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

Im Sinne einer Ausgewogenheit zwischen den Festsetzungen hinsichtlich des Aus-
mafes der Nutzung und dem Landschaftsverbrauch bzw. dem Naturhaushalt sowie
der Einbindung in das Ortsbild werden die folgenden Werte festgesetzt :

Grundflachenzahl (§ 16 (2) 1. und § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzah! in den beiden GE-Gebieten wird mit 0,6 festgesetzt und liegt
damit 25 % unter der zuldssigen Obergrenze gem. § 17 BauNVO. Fur die mogliche
Ausschodpfung der nach § 19 (4) BauNVO gegebenen Mdglichkeiten der Uberschrei-
tung der Grundflache um bis zu 50% ist im Zuge der Granordnungsplanung bereits
Vorsorge getragen, indem bei der Berechnung der Kompensation die Ausgleichsfla-
chen nach der maximal méglichen Grundflache von 0,8 ermittelt wurden.

Die Grundflachenzahl in den beiden MI-Flachen wird mit 0,4 festgesetzt und liegt da-
mit 33 % unter der zulassigen Obergrenze gem. § 17 BauNVO. Auch hier wurden bei
der Berechnung der Kompensation die Ausgleichsflachen vorsorglich mit einem Fak-
tor von 0,6 ermittelt.



4.2.2

4.2.3

4.3

Eine StraBenbegrenzungslinie wird an der neu zu errichtenden Planstraf3e A festge-
setzt, im (brigen gelten die Bestimmungen des § 19 (3) BauNVO.

Im Bestand des Grundstiicks Damaschke ist derzeit durch das Geb&ude eine GRZ
von ca. 0,10 vorhanden, einschlieBlich der Hofbefestigung betragt sie ca. 0,3.

Zahl der Voligeschosse (§ 16 (2) 3. BauNVO)

Es wird die eingeschossige Bauweise im gesamten Plangebiet festgesetzt. Um Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes zu minimieren, werden zusétzlich Hohen-
festsetzungen getroffen.

Hohenfestsetzungen (§ 16 (2) 4. BauNVO)

Die Traufhthen werden im gesamten Plangebiet mit 8,00 m festgesetzt. Lediglich im
Mi-Teilgebiet ,Bestand Damaschke” (Flurstiick 125/6) wird die zuldssige Trauthéhe
aus stddtebaulichen Grinden mit 6,00 m festgesetzt, um auf die Situation der jeweils
angrenzenden Bebauungen jenseits der Salzwedeler StraBe (Festsetzung Ml / 1/
GRZ 0,2/ o, vorhanden ist eingeschossige Wohnbebauung) und der IndustriestralBe
(MD laut F-Plan, 1-geschossige Wohnbebauung vorhanden) Riicksicht zu nehmen.
Als oberer Bezugspunkt der Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der Fassade mit der
Oberkante der Dachkonstruktion.

Unterer Bezugspunkt ist dabei die mittlere geplante Geldndehdhe der fertigen Er-
schliessungsstra3e an der StraBenbegrenzungslinie bzw. bei den vorhandenen Stra-
Ben deren mittlere vorhandene Hohe in StraBenmitte.

Um die Gesamththenentwicklung der Gebaude zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes zu begrenzen, wird die Firsthdhe auf maximal
12,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt in den beiden GE-Gebieten und dem neuen
MI-Gebiet festgesetzt, im MI-Gebiet Bestand Damaschke auf 10,00 m. Damit sind bei
den Dachneigungen unterschiedliche Konstruktionen mdglich, die das Bild des Ge-
bietes auflockern werden.

Die Oberkanten der Werbeanlagen durfen die jeweilige Firsthéhe des zugehérigen
Gebaudes im Plangebiet nicht Giberschreiten. Eine Ausnahme bildet ein als Werbe-
trager vorgesehener Pylon, der in der dberbaubaren Flache im GE 2-Gebiet aufge-
stellt werden kann. Dieser darf die Hohe von insgesamt 20 m Uber dem dortigen vor-
handenen Gelande nicht tUberschreiten.

Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2. BauGB)

Es wird die offene Bauweise mit der Abweichung nach § 22 (4) BauNVO festgesetzt,
sodaf eine Lange der Gebaude von mehr als 50 m zuléssig ist.

Lediglich im Mi-Gebiet Bestand Damaschke gilt die regulére offene Bauweise nach
§ 22 (2) BauNVO mit hdchstens 50 m Geb&udelange.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVO
festgesetzt. Von den offentlichen Verkehrsflachen wird mit 5,00 m ein angemessener
Abstand eingehalten, zu den seitlichen und rlickwartigen Plangebietsgrenzen 3,00 m.
Diese grofRziigige Festlegung soll das geplante Konzept der oberflachennahen Re-
genentwasserung fordern, indem flir eine sinnvolle Ableitung des Oberflachen-
wassers durchaus die Gebaudelage auf dem Grundstiick eine Rolle spielen kann, sie
solite daher so flexibel wie mdglich sein.
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Gestalterische Festsetzungen

Im Plangebiet werden keine gestalterischen Festsetzungen fir Gebaude getroffen.
Wesentliches Merkmal des Gebietes soll die aus dem Griinordnungskonzept in Zu-
sammenhang mit dem Konzept der oberflichennahen Regenwasserbewirtschaftung
resultierende Gestaltung der offentlichen und privaten Griinflachen sein. Die dazu
erforderlichen Maf3nahmen sind in den textlichen Festetzungen festgeschrieben.

Spielplatz

Die Gemeinde Suhlendorf setzt im ,MI“-Gebiet keinen Spielplatz fest. Dieser Bereich
dient vorwiegend den Erweiterungsabsichten der Fa. Damaschke GmbH. Obwohl
Mischgebiete i. S. des § 6 (1) BauNVO auch dem Wohnen dienen, wird in diesem Fall
die gewerbliche Nutzung im Vordergrund stehen.

Die Gemeinde hat die Absicht, am bestehenden Jugendzentrum an der Gustauer
StraBe einen Spielplatz zu errichten. GroBe und Entfernung des geplanten Platzes
entsprechen dabei den Bestimmungen des § 2 (2) NSpPG.

ErschlieBung (§ 9 (1) 11. ff. BauGB)

Lage und GréBe des Plangebietes sowie die darin teilweise bestehenden rechtlichen
Verhéltnisse erfordern eine differenzierte Betrachtung der ErschlieBung.

VerkehrsmaBige ErschlieBung

Zur sinnvollen Aufteilung des Gebietes und Gewahrleistung der verkehrlichen Er-
schlieBung aller Flachen ist im Bereich nérdlich des Molkerelgrabens das Anlegen ei-
ner StraBentrasse erforderlich.

Die zwei an der Nestauer StraBe (K 16) gelegenen Flurstiicke 117/38 und 117/39
sind im Privatbesitz und kénnen verkehrsmafig mit einer Zufahrt von der K 16 her er-
schlossen werden. Hierzu wird die Verlegung der festgesetzten Ortsdurchfahrt von
der Gemeinde beantragt werden.

Die weiteren Flachen in diesem Bereich werden durch eine Planstra3e erschlossen,
die als DurchgangsstraBBe zwischen der Nestauer StraBe und der Industriestraf3e
verlauft und auf Héhe des Rotkuhlweges dort einmUndet.

Die StraBenfihrung ergibt sich an der Einmiindung in die K 16 aus dem dortigen
Grenzverlauf des Flurstiicks 117/38, wobei eine Anderung der Grundstiickszuschnitte
an dieser Ecke wegen einer besseren Nutzbarkeit wiinschenswert ware. An der Ein-
miindung in die Industriestra3e wurde die Parallelfiihrung zum Graben gewahit.

Eine Zufahrtsméglichkeit der nérdlich der PlanstraBe gelegenen Flache sowohl von
der K 16 als auch von der PlanstraBe her ist ausdrticklich méglich. Der derzeit siidlich
der Einmiindung IndustriestraBe in die Nestauer StraBe befindliche OD-Stein wird
nach Antrag durch die Gemeinde an die nérdliche Plangebietsgrenze verlegt.

Der Querschnitt der PlanstraBe ist fir den Lkw-Begegnungsverkehr mit 6,50 m Fahr-
bahnbreite bemessen. Beiderseits der Fahrbahn befinden sich Grinstreifen. Einer
davon ist mit 3,00 m Breite als Mulde entsprechend dem Konzept zur Ober-
flachenentwasserung ausgebildet, der andere mit 2,00 m Breite und Schotterrasen
als Distanzgriin zum anschlieBenden, 2,00 m breiten kombinierten FuB3- und Radweg.
Die Gesamtbreite der ErschlieBungstrasse betragt damit 13,50 m. /Im Bereich der Ein-
miindung der Planstraf3e in die Nestauer Stral3e liegt der fiir die Anfahrsicht freizu-
haltende Bereich im 3,00 m breiten Seitenraum der Nestauer StraBe. Ein dort even-
tuell vorhandener, die Sicht stérender Baumbestand muf3 im Zuge der Erschlie-
BungsmafBnahmen entfernt werden.
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Im Bereich neben dem Molkereigraben verjlingt sich dieser Querschnitt auf insgesamt
11,50 m. Die Begriindung liegt hier in der Schaffung von ausreichend Distanzgrin im
Bereich des Flurstiickes 122/14 (griinordnerische MaBnahme M 10) zum Schutz des
auBerhalb des Plangebietes angrenzenden Wohnhauses auf dem Flurstiick 117/33.
AuBerdem wechselt hier die Querneigung der Fahrbahn, der kombinierte Fu3- und
Radweg wird direkt neben der Fahrbahn geflihrt und mit einer Hochbordanlage samt
Gosse abgegrenzt. Neben dem Radweg befindet sich vor der Grabenb&schung ein
2,00 m breiter Muldenstreifen zur Versickerung des Oberflachenwassers, das von der
Fahrbahn mittels einiger flacher Unterquerungen des Gehweges dorthin flieBen wird.

Die Mischgebietsflachen sind z.T. schon erschlossen (Fa. Damaschke, s. auch Pkt.
3.3, Seite 4) bzw. werden verkehrsmaBig von der Salzwedeler StraBe her zu er-
schlief3en sein.

Immissionsschutz

Durch die Festsetzung der PlanstraBe sind im Dorfgebiet keine wesentlichen Ande-
rungen der Verkehrsstrome zu erwarten. Die zusatzliche Verkehrsbelastung durch
entstehende Betriebe wird sich im Rahmen des flir eine Gebietsansiedlung dieser Art
Ublichen bewegen.

Durch die Néhe zur B 71 wird der Hauptverkehr von dort tber die K 16 in das Gebiet
gelangen. Der Verkehr aus dem Ort wird weiterhin ber die Nestauer StraB3e in das
Gebiet flieBen. Uber die Einmindung in die Industriestrae wird ein Teil des Verkehrs
aus dem Gebiet abflieBen.

In den ,MI“-Gebieten und im ,GE 1“-Gebiet kdnnen sich Betriebe mit nicht stérendem
bzw. nicht wesentlich stérendem Charakter ansiedeln (siehe auch Punkte 4.1.1 und
4.1.3).

Im ,GE 2“-Gebiet (siehe auch Punkt 4.1.2) sind die zuldssigen Nutzungen ausfihrlich
definiert. Die Aufzdhlung prazisiert die in § 8 BauNVO abstrakt beschriebene Eigen-
schaft ,nicht erheblich beldstigend“ von zuldssigen Gewerbebetrieben im Hinblick auf
die gegebenen Schutzabstidnde zwischen stérenden und zu schitzenden Nutzungen.
Damit sind Immissionsbelastungen des L&rmschutzes und der Gerliche fiir die an-
grenzenden dorflichen Gebiete, insbesondere der direkt angrenzenden Wohnbebau-
ung, in Anlehnung an den Abstandseria? NRW eindeutig geregelt.

Ver- und Entsorgung

Zustandig flr die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Wasser, Abwasser, Strom
und Gas ist die SVO Energie GmbH bzw. der Wasserversorgungszweckverband des
Landkreises Uelzen.

Iin frihzeitigen Vorgesprachen mit dem Versorgungstrdger wurden die Versor-
gungsmoglichkeiten als gesichert angesehen. Fir eine sichere Stromversorgung wird
im Bereich der Einmtindung der Planstra3e A in die K 16 ein Stationsplatz fir einen
Trafo erforderlich, der Standort wird jedoch nicht festgesetzt.

Im Bereich Abwasser, der fiir die Samtgemeinde Rosche ebenfalls durch die SVO
Energie GmbH vertreten wird, erfolgt die Entsorgung tber eine im Gebiet vorhandene
Sammelleitung DN 250 zur Klaranlage bei Noeventhin. Da die Leitung derzeit mitten
durch das Plangebiet verlauft, muf3 diese im Zuge der ErschlieBungsarbeiten zwi-
schen der IndustriestraBe und der dstlichen Plangebietsgrenze an den Molkereigra-
ben (Lage dort in der sdlichen Fahrbahnhélfte der PlanstraBe A) heran verlegt wer-
den. Jenseits der Gebietsgrenze verlauft sie bereits entlang des Grabens.

Im Zuge der Nestauer StraBe endet die Trasse des vorhandenen SW-Kanals auf HO-

he der Einmiindung der IndustriestraBe. Flr die beiden Flurstiicke 117/37 und 117/38
wére eine Anbindung an diesen AnschluBpunkt durch einen SW-Kanal im Seitenraum
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der Nestauer StraBe abwassertechnisch nur iber ein Pumpwerk méglich. Die Anbin-
dung erfolgt daher in Richtung des natiirlichen Gelandegefélles an die neuverlegte
Sammelleitung DN 250. Durch die gegebenen Grundsticksverhaltnisse kann dieses
per Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger (Oberflichenentwédsserung) bzw. der
Samtgemeinde Rosche (Schmutzentwédsserung) angrenzend an die 6stlichen Gren-
zen der Flurstlicke 117/38, 117/37, 117/39, 117/40, 117/42 und 122/15 geschehen.

Der vorhandene Betrieb Damaschke ist an den SW-Kanal in der Industriestraf3e an-
geschlossen. Die weiteren Flachen im ,MI“-Gebiet kébnnen nicht an den Kanal in der
Salzwedeler StraBe angeschlossen werden. Der Anschiu3 muf3 ebenfalls an die
Sammelleitung DN 250 erfolgen, allerdings unter Querung des Molkereigrabens mit
der Konsequenz einer Pumpenanlage.

Die Entsorgung des Oberflachenwassers im Plangebiet ist Gegenstand einer Vorun-
tersuchung im Mai / Juni 2001 gewesen. Im Rahmen eines Gutachtens der Inge-
nieurgemeinschaft agwa GmbH, Hannover, das bei der Gemeinde Suhlendorf zur
Einsichtnahme vorliegt, wurde eine Bestandsaufnahme des Plangebietes mit Bo-
denuntersuchungen und Versickerungsversuchen durchgefiihrt.

Das Ergebnis hat die Beobachtungen aus der Bewirtschaftung der Flachen, daf3 es
zu teilweise erheblichen Ansammlungen von Oberflachenwasser Uber langere Zeit-
raume in Herbst und Frithjahr kommt, bestétigt. Auf Grund der fur die Versickerung
schlechten Bodenverhéltnisse in Verbindung mit iberwiegend hohem Grundwasser-
stand (weniger als 1,0 m unter Gelénde) ist eine herkédmmliche dezentrale Versicke-
rung in dem Gebiet nicht méglich.

Das Sammeln des Oberflachenwassers von den geplanten 6ffentlichen StrafBBenfla-
chen und Ableiten in das RW-Kanalnetz wurde aus Kostengriinden nicht in Erwagung
gezogen, auBBerdem ist die erforderliche Vorflut fir den Kanal nicht gegeben.

Vielmehr soll entsprechend dem Vorschlag des Ingenieurblros in dem Gesamtgebiet
eine Regenwasserbewirtschaftung mittels oberflaichennaher Entwéasserung etabliert
werden. Die flachenmaBigen Voraussetzungen dazu sind bereits rechtzeitig in dem
bestehenden Griinordnungskonzept des Biros Ackermann vorgesehen und wurden
in den vorliegenden Planentwurf ibernommen. Innerhalb der Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Straduchern wird ein dezentraler Ruckhalt mit gedrosselter Wie-
terleitung und Teilversickerung erfolgen.

Die beiden mit ,M 8“ bezeichneten grinordnerischen MaB3nahmen sind nur ein Teil
dieses Konzeptes. Wahrend die nérdliche, im GE 1 / GE 2 — Gebiet gelegene Flache
durch vorhandene rechtliche Eigentumsverhéltnisse relativ gesichert ist, kann bei der
stidlichen MaBnahme im Ml — Gebiet eventuell bei Nichtauslibung der geplanten
Grundstlcksoption der Fa. Damaschke GmbH eine Verlagerung des Streifens erfor-
derlich werden. Eine solche MaBnahme ware dann neu mit dem Gesamtkonzept ab-
zustimmen. Insofern stellt die Festetzung ,,M 8“ in diesem Bereich einen ,Platzhalter”
dar, der die Umsetzung des ErschlieBungskonzeptes hinsichtlich Schmutz- und
Oberfldchenentwdsserung unter allen Umstdnden gewéhrleisten soll, wobei sich la-
gemanig durchaus eine Verschiebung ergeben kann.

Ein wichtiger Bestandteil des vorgeschlagenen Konzeptes ist die Einbindung des Mol-
kereigrabens. Dieser soll unter Berlicksichtigung der hydraulischen Verhaltnisse in
Zusammenhang mit den im Osten des Plangebiets vorgesehenen Rickhaltemulden
zu einem grofBerflachigen, naturnah gestalteten Retentionsbereich ausgebildet wer-
den, indem er in den zur Verfligung stehenden Seitenrdumen aufgeweitet wird. Hier-
zu wurde friihzeitig ein Vorgesprach mit der Unteren Wasserbehérde und der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Uelzen Gber die Voraussetzungen zur wasser-
rechtlichen Genehmigung geflhrt.
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6.1

6.2

6.3

Ein Aspekt ist dabei auch die Moglichkeit, zur Unterhaltung der Bereiche die Befahr-
barkeit zu gewahrleisten. Dieses ist auf den gemeindeeigenen Flachen des nérdli-
chen Uferstreifens in Form einer Fahrspur vorgesehen.

Die Mullentsorgung im Plangebiet liegt in der Zustandigkeit des Landkreises Uelzen.
Hier werden keine besonderen MafBnahmen erforderlich. Es sind die Hinweise des
Landkreises gemal Schreiben vom 04.02.97 bezliglich des Ausbaues der Erschlie-
BungsstralBen zu berticksichtigen.

Auswirkungen der Planung

Mit der Ausweisung des Plangebietes im dargestellten und dargelegten Umfang wer-
den sich bei der Realisierung der ErschlieBung sowie bei der nachfolgenden Bebau-
ung der Grundstlcke zwangslaufig Veranderungen des Gebietsraumes ergeben, de-
ren Auswirkungen sich auf die Schutzglter ,,Arten und Lebensgemeinschaften, ,Bo-
den®, Wasser“, Klima/Luft" und ,Landschaftsbild® erstrecken kénnen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Der lberwiegende Anteil der Gebietsflache wird ackerbaulich intensiv genutzt. Da-
durch wird die Bedeutung dieses Lebensraumes fir Tier- und Pflanzenarten einge-
schréankt. Die Beeintrdchtigung des Schutzgutes ist daher als nicht erheblich einzu-
stufen.

Die Bereiche, in denen sich schutzwirdige Lebensrdume angesiedelt haben, sind
vom Umfang her verhaltnismafig gering (naturnahe Strauch- und Baumhecke im
Osten des Gebietes), werden aber durch die MaBnahme ,M 1“ in die griinordnerische
Planung integriert.

Dasselbe gilt fur den Bereich des Molkereigrabens mit seinem begradigten Lauf und
dem nach Unterhaltungsgesichtspunkten gestalteten Uferbereich. Die Funktion fir die
Gebietsentwasserung bleibt erhalten. Fur die Uferbereiche wird die MalBnahme
»,M 11 des Grinordnungsplanes festgesetzt.

Boden

Der Boden kann im Plangebiet entsprechend der Festsetzungen zum Maf3 der bauli-
chen Nutzung Gberbaut und versiegelt werden, je nach Art der Nutzung zu 40 % bzw.
60 % zuzlglich der nach § 19 (4) BauNVO gegebenen Moglichkeiten der Uber-
schreitung der Grundflache um bis zu maximal 50 %. Dieses ist als erheblicher Ein-
griff in das Schutzgut Boden zu bewerten, dem durch entsprechende Kompensati-
onsmafnahmen zu begegnen ist.

Wasser

Die Versiegelung und die Verdichtung des Bodens durch die Bebauung und Nutzung
sind weiterhin Faktoren, die sich auch negativ auf den Bereich des Schutzgutes Was-
ser (z. B. Grundwasserneubildung) auswirken.

Hier greift das unter Punkt 5.3 (Seite 9/10) beschriebene Konzept der oberflachenna-
hen Regenwasserbewirtschaftung.

Es muB dabei gleichzeitig auch die bisherige Beeintrachtigung der Nutzung bis hin
zur Schadigung von Sachwerten durch die fir eine Versickerung schlecht geeignete
Bodenqualitat beriicksichtigen (Uberschwemmungen in Herbst und Frihjahr). Die
Wasserstande werden sich nach den erfolgten Berechnungen durch die geplanten
Veranderungen bei Hochwasser (2-jahrliches Regenereignis) nach oberhalb nicht
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verstarken. Bei kleineren Ereignissen ist aufgrund des zusétzlichen Speichervolu-
mens davon auszugehen, daf3 eine Verbesserung der Situation erfolgt.

Klima / Luft

Mit der Bebauung der Gebietsflachen wird aus der Veranderung der Bodenflachen,
durch die Errichtung von beheizten Geb&auden sowie den damit verbundenen mégli-
chen Inbetriebnahmen von technischen Anlagen und mit der Belastung durch Kraft-
fahrzeugverkehr das Schutzgut Klima/Luft erheblich beeintréchtigt.

Uber die gesetzlich festgeschriebenen MaBnahmen zur Begrenzung dieser schadi-
genden Einflisse in den technischen Bereichen sind auch im Bereich des ausglei-
chend wirkenden Naturpotentials KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Landschaftsbild

Das bisher durch die landwirtschaftliche Nutzung im Wechsel der Jahreszeiten dyna-
misch gepréagte Landschaftsbild wird sich zum statischen Bild der Ortsrandbebauung
mit gewerblich genutzten Geb&uden wandein.

Die Anlage eines 10 m breiten Feldgeholzstreifens am nérdlichen und &stlichen Ge-
bietsrand (M 9 der griinordnerischen MaBnahmen), die bereits im Verfahren der 17.
Anderung des F-Planes der Samtgemeinde Rosche als erforderliche Maf3nahme dar-
gestellt wird, soll die zu erwartende, mehr oder weniger beeintrachtigende Kulisse
des Ortsrandes von der Feldmark her abmildern.

Durch die Errichtung eines Werbepylones innerhalb des GE 2 — Gebietes wird ein
punktférmiger Mast mit Werbefldchen sichtbar die direkte Umgebung des Plangebie-
tes optisch verdndern. Die Beeintrdchtigung betrifft dabei keinesfalls Bauwerke des
im Zusammenhang bebauten Orisbildes, die von festen Bezugspunkten bzw. Aufent-
haltsorten in der Umgebung des Baugebietes wahrgenommen bzw. durch das linien-
férmige Bauwerk nicht mehr wahrgenommen werden kénnten. Der potentielle Be-
trachter wird das Objekt spédter als zu einem Gewerbegebiet gehdrend empfinden,
was im allgemeinen nicht als Stérung ausgelegt werden kann.

Fazit

Die geplante MaBnahme wird zum Teil erhebliche Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes gemanR § 7 NNatG mit sich bringen. Daher sind AusgleichsmafBnahmen
nach § 10 NNatG zur Vermeidung oder Minderung der erfaBten Beeintrachtigungen
zu treffen.

Flachenstatistik

Die Gebietsgroi3e betragt insgesamt ca. 88.903 m2. Davon sind derzeit ca. 5 % ver-
siegelt durch Gebaude, befestigte Hofflachen und die Lagerung von Bauschutt.

Die zu erwartende maximale Versiegelung geht aus der Tabelle 2 ,Kompensationsbe-
rechnung” auf Seite 15 mit ca. 58,5 % hervor, wobei dieser Wert im allgemeinen
theoretisch bleibt, da bei der Berechnung zum Ausgleich der Auswirkungen der Pla-
nung die moglichen Obergrenzen der MaBe der baulichen Nutzung zu Grunde liegen.

Flr die ErschlieBung werden einschlieBlich der PlanstraBe A (ca. 5.063 m? incl. Fahr-
bahn, FuB- und Radweg sowie Mulden), der Rickhaltemulden (ca. 1.836 m?) und des
zur Oberflachenentwasserung genutzten Feldgeholzstreifens (ca. 7.691 m? incl. Gra-
ben und Uferbereiche) ca. 16,5 % der Gebietsflache verwendet.
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Ca. 82,5 % der Gebietsflache entfallen auf die Flachen zur baulichen Nutzung. Darin
enthalten sind die weiteren innergebietlichen Flachen mit bindenden Festsetzungen
zur Grinordnung, die je nach endgliltiger Gebietsaufteilung schwanken werden.

8. Griinordnungsplanung
8.1 Vorgehensweise

Mit den geplanten Gewerbe- und Mischgebietsflachen ist ein Eingriff in Natur und
Landschaft gemaB dem Bundes- und Niedersachsischen Naturschutzgesetz verbun-
den. Das vorliegende Grinordnungskonzept wurde auf Grundlage dieser Gesetzes-
vorgabe in Verbindung mit dem Baugesetzbuch erarbeitet.

8.2 Biotoptypen im Plangebiet

Im Plangebiet und naheren Umfeld wurde eine Biotoptypenkartierung durchgeflhrt.
Die Bestandsaufnahme erfolgte nach dem Kartierschilssel fiir Biotoptypen in Nieder-
sachsen, von Olaf von Drachenfels (Nds. Landesamt flir Okologie und Naturschutz
1994)". Die vorgefundenen Biotoptypen wurden nach den Zielen und Grundsétzen
von Naturschutz und Landschaftspflege bewertet (§1 ff. BNatSchG und NNatG).

8.3 Landschaftsbild

Unter Landschaftsbild wird die "aufere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung von
Natur und Landschaft” verstanden. Im vorliegenden Fall liegt im Norden die von einer
Lindenallee gesdumte BundesstraBe B 71, die die ansonsten eher ausgeraumte
Landschaft gliedert. Nur vereinzelt bieten kleinere Gehdlzgruppen und der Waldbe-
stand bei Noeventhien eine Ausnahme.

Der geplante Gringrtel um das neue Gewerbegebiet und die umfangreichen Pflan-
zungen von hochstdmmigen standortheimischen Laubb&dumen sollen eine gute Ein-
bindung in die Landschaft ermdglichen und zur Gliederung des Straf3enbildes beitra-
gen.

Eine ausfiihrliche Darstellung der Herangehensweise zur Bearbeitung und zur Festsetzung
der geplanten grlnordnerischen MaBnahmen sind im Grinordnungskonzept zum Bebau-
ungsplan ,Rotkuhle“ zu finden, das zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Suhlendorf aus-

liegt.

9. Eingriffsbilanzierung

Im Zuge der Entwicklung der geplanten Gewerbe- und Mischgebietsfiachen
"Rotkuhle” in Suhlendorf ergibt sich bei einer GRZ von 0,4 im Mischgebiet und einer
zusétzlich versiegelbaren Flache von 0,2 geméaB §19 Abs. 4 BauNVO eine maximale
Versiegelung von 1,70 ha x 0,6 = 1,02 ha. Innerhalb der GE-Flachen mit einer GRZ
von 0,6 kdnnen maximal 4,61 ha x 0,8 = 3,69 ha versiegelt werden. Zuzlglich der
versiegelten Anteile der Verkehrsflachen, 0,51 ha x 0,7 = 0,35 ha, ergibt sich ein po-
tentieller Neuversiegelungswert von 5,06 ha. Dazu kommen die bereits versiegelten
Flachen mit 0,14 ha.

Dem gegeniiber stehen die Anlage von 0,18 ha Regenwasserrlickhalte-Mulden (M 3),
0,10 ha Wildrosenpflanzungen (M 6), 0,15 ha Gehdlzpflanzungen an den seitlichen

! Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie und Naturschutz, Olaf von DRACHENFELS, Kartier-
schilssel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Hannover 1994

13



Grundstlicksgrenzen (M 7), 0,39 ha innergebietliche Gehdlzpflanzungen (M 8), 0,36
ha Feldgehdlizstreifen (M 9), 0,08 ha fiir eine Streuobstwiese (M 10), 0,25 ha fir Er-
lenpflanzungen am Graben (M 11), also insgesamt 1,51 ha Fldche zur Kompensation.

AuBerdem ist die Pflanzung von ca. 33 gro3kronigen Laubbaumen straBenbegleitend
vorgesehen, die jedoch nicht in die Kompensationsberechnung einflieBen.

9.1 Kompensationsberechnung:

Im Zuge der geplanten Bebauung des B-Plangebietes "Rotkuhle” in Suhlendorf ist ei-
ne potentielle Neu-Versiegelung von maximal 5,20 ha zu erwarten. Dem stehen
neu geplante Ausgleichsflichen von 1,51 ha zur Einbindung des Gebietes in die
Umgebung und in das Landschaftsbild gegenliber. Damit wird der o.g. Forderung der
Unteren Naturschutzbehérde nach einer Kompensation der Neu-Versiegelung im
Verhiltnis 1:1 nicht entsprochen. Der Eingriff mu3 daher auBerhalb des Plange-
bietes ausgeglichen werden (siche auch Tabelle 2 ,Kompensationsberechnung®
S.15)

Die Pflanzung der straBenbegleitenden groBkronigen Laubbdume dient der Bereiche-
rung des Siedlungs- und Landschaftsbildes und geht nicht in die Kompensationsbe-
rechnung ein.

Anfallendes Regenwasser soll im StraBenseitenraum bzw. in den Regenwasserrick-
halte-Mulden oberflachlich gesammelt und mittels Kaskaden gedrosselt weitergeleitet
werden. Dabei erfolgt eine Teilversickerung.

9.2 Externe Kompensation

Um Beeintrachtigungen des zu erwartenden Eingriffs im B-Plangebiet ,Rotkuhle® der
Gemeinde Suhlendorf geman Naturschutzrecht zu kompensieren, wird folgende Aus-
gleichsmafBnahme vorgenommen, die als Anlage im Grinordnungskonzept dargestellt
ist. Verantwortlich fiir die Durchfiihrung ist die Gemeinde Suhlendorf.

Innerhalb der Gemarkung Grabau, Flur 2, Flurstiick 42/6 ,Entenkuhle” (Eigentimer :
Gemeinde Suhlendorf) wird die jetzt bis an den mittig befindlichen Teich heranreichen-
de landwirtschaftliche Flache in einer GréBenordnung von 3,24 ha extensiviert. Da die
Gesamtflache des Flurstiickes 4,69 ha betragt, verbleiben 1,45 ha Fléche, die fur an-
derweitige Kompensationserfordernisse herangezogen werden kénnen.

Folgende MaBnahmen werden in der ,Entenkuhle” festgesetzt und missen in das
Grundbuch eingetragen werden :

Alle Nadelbdume sind zu entfernen. Die Flache ist extensiv entweder von einer
GrofRvieheinheit/ha zu beweiden oder ausschlielich als Mahwiese, ohne jede
Diingerzugabe, zu nutzen. Mahd ab Juli, 1 x pro Jahr. Die Ufer der vorhandenen
Wasserflache (Teich) sind abzuflachen, bei Weidennutzung durch Abz&unung
bis auf einen Trankebereich zu sichern, und tuffweise initial durch Anpflanzung
von Grauweiden (Salix cinerea), Bruch-Weiden (Salix fragilis) und Purpur-
Weiden (Salix purpurea) zu bepflanzen. Insgesamt je Weidenart 15 Exemplare
der Qualitat 2xv, oB, 50/80.
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Tabelle 2: Kompensationsberechnun

Biotoptyp Kiirzel gesamt versiegelt Rest- Kompensation
flachen

(ha) (ha) (ha) (ha)
Beetfldchen ER 0,02 0,02
Graben FGR 0,06 0,06
Halbruderalvegetation, UHM 0,02 0,02
feucht
Naturnahe Strauch- HFM 0,01 0,01
Baumhecke
Scherrasen GRA 0,30 0,30
Teich SXG 0,01 0,01
Gebaude ONZ 0,05 0,05
Verbundpflaster FTZ 0,09 0,09
Gewerbe+ Industriegebiet, GE 4,61 3,69 0,92
GRZ0,6 (Wert0,8)
Mischgebiet, GRZ 0,4 Mi 1,70 1,02 0,68
(Wert 0,6)
Straf3e (Wert 0,7) OVS 0,51 0,35 0,15
RW-Mulde Gewerbegebiet M 3 0,08 0,08
RW-Muide Mischgebiet M3 0,10 0,10
Wildrosen-Hecke M6 0,10 0,10
Gehblzpflanzungen an den M7 0,15 0,15
seitlichen Grundstlicken
Innere Griinstreifen M8 0,28 0,28
Gewerbe-/Industriegebiet
Innerer Grinstreifen M8 0,11 0,11
Mischgebiet
Anlage eines M9 0,36 0,36
Feldgehdlzstreifens
Streuobstwiese M10 0,08 0,08
Gewasserschutzstreifen M 11 0,25 0,25
gesamt 8,89 5,20 2,17 1,51

Versiegelung (5,20 ha) abzgl. interne Kompensation (1,51 ha) 369 ha

abziiglich Versiegelung Bestand -0,45 ha
Extern auszugleichende Versiegelung 324 ha

Suhlendorf, den 22.71.2001
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Abwagung

Der Entwurf zum Bebauungsplan "Rotkuhle” der Gemeinde Suhlendorf hati. S. d. § 3 (2)
in der Zeit vom 29.08.01 bis zum 28.09.01 &ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig fand nach

§ 4 (1) und (2) BauGB die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange statt.

Damit ist den Privatpersonen sowie den Tragern 6ffentlicher Belange die Méglichkeit gege-
ben worden, ihre Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf des B-Planes zu au3ern.
Die folgenden Stellungnahmen sind fristgerecht abgegeben worden; sie wurden i. S. d.

§ 1 (6) BauGB wie folgt abgewogen :

Lfd.
Nr.

Stellungnahme von

Anregungen und Bedenken

Abwégung

1.1

1.2

1.3

14

15

2.1

Landkreis Uelzen, Amt fiir Planung, Naturschutz und Landschaftspflege

vom 25.09.01

Die Untere Wasserbehérde stellt fest, daB der Bebauungsplan umfangreiche MaBnahmen
zur Versickerung/Ableitung der Niederschlagswésser vorsieht. AuBerdem ist geplant, den
Molkereigraben umzugestalten. Es wird ausdriickiich darauf hingewiesen, daf3 die vorge-
sehenen MaBnahmen einer wasserrechtlichen Erlaubnis / Genehmigung bedurfen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der weiteren
ErschlieBungsplanung werden die erforderlichen Antrdge erarbeitet.

Aus straBenbau- und verkehrlicher Sicht sind folgende Hinweise zu beachten : Uber die
Herstellung der Einmindung der neuen Planstraf3e ist mit dem Landkreis Uelzen eine Ver-
einbarung zu schlieBen. Hierbei ist ein Plan mit den Radien, Sichtdreiecken und Héhen-
verhaltnissen einzureichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der weiteren
ErschlieBungsplanung werden die erforderlichen Unterlagen erarbei-
tet. Im Bereich der Einmiindung der PlanstraBe in die Nestauer Stras-
se liegt der fiir die erforderliche Anfahrsicht freizuhaltende Bereich

im Seitenraum der Nestauer StraBle. Das Plangebiet ist nicht betroffen
bis auf die geringfligige Verschiebung eines Pflanzgebotes "Baum".

Das Baugebiet "Rotkuhle” liegt an der K 16 auf3erhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt.
Geman Nds. StraBengesetz ist hier bis zu einem Abstand von 20 m zur Fahrbahn keine
Bebauung erlaubt. Zufahrten zur KreisstraBe bedlrfen hier einer Sondernutzungseriaubnis.
Die Gemeinde sollte einen Antrag auf Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze stellen.

Die Gemeinde wird einen entsprechenden Antrag stellen.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht ergeht der Hinweis auf das Schreiben vom 04.02,1997 be-
z(glich des Ausbaus der ErschlieBungsstraBen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der weiteren
ErschlieBungsplanung werden die Erfordernisse beriicksichtigt.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken, sofern auf den Pylon verzich-
tet wird.
Der Pylon wird aus der Kompensationsfliche herausgenommen und
an anderer Stelle auf liberbaubaren Fldchen zugelassen. (siehe auch
Ifd. Nr. 2.4)

Landkreis Uelzen, Amt 63 - Planung

vom 26.09.01

Zu dem o.g. Bebauungsplan gebe ich folgende stédtebauliche Hinweise :

Flr das GE 2 Gebiet bleibt unklar, nach welchen Gesichtspunkten die Auswah! der aus-
drlcklich als zuldssig erwéhnten Betriebe vorgenommen wurde. Nach der Begrindung
stellen diese Betriebe eine Erweiterung der Zulassigkeit dar. Geht die Auswahl der Be-
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme von

Anregungen und Bedenken

Abwégung

2.2

2.3

24

Fortsetzung

Landkreis Uelzen, Amt 63 - Planung

triebe damit tiber das hinaus, was § 8 BauNVO zulaBt ? Welche Auswirkungen sind von
den hier aufgeflhrten Betrieben zu erwarten ?

Die Auswahl der Betriebstypen erfolgte in Anwendung des Abstands-
erlasses NRW. Hierbei sind Belange des Immissionsschutzes in der
Weise beriicksichtigt, daB die Auswahl differenziert nach den Emis-
sionsarten Larm und Geriiche vorgenommen worden ist. Die Aufzéh-
lung der Betriebstypen beschreibt das zuldssige Emissionsniveau in
der Teilfliche "GE 2" des groBflachigen, gegliederten Gewerbegebie-
tes. Sie prazisiert die in § 8 BauNVO abstrakt beschriebene Eigen-
schaft "nicht erheblich beldstigend" von zuldassigen Gewerbebetrie-
ben im Hinblick auf die gegebenen Schutzabsténde zwischen storen-
den und zu schiitzenden Nutzungen. Die Aufzédhlung umfaBt aus-
nahmslos gewerbegebietstypische Betriebe, sie geht damit nicht tiber
§ 8 BauNVO hinaus. Diese Gliederung ist im Rahmen des vorbeugen-
den Immissionsschutzes als planerisches Instrumentarium ausrei-
chend. Die konkreten Auswirkungen sind dann im Zulassungs- bzw.
Genehmigungsverfahren zu untersuchen.

Die Festsetzungen flir das Grundstiick Damaschke sind offensichtlich eng am Bestand
orientiert, fir das Grundstiick ergeben sich damit weniger Méglichkeiten als flir das an-
grenzende MI. Eine stadtebauliche Begriindung ist hierflir nicht erkennbar.

Fiir das Grundstiick Damaschke (Flurstiick 125/6) ist im Unterschied
zum angrenzenden Mi-Gebiet nur die offene Bauweise (ohne Abwei-
chung) festgesetzt sowie eine jeweils um 2,00 m niedrigere Begren-
zung der First- und Traufhdhen.

Damit ist nicht beabsichtigt, den betreffenden Bereich - unabhéngig
von der vorhandenen Nutzung und den Eigentumsverhéltnissen - in
seinen Méglichkeiten einzuschrénken. Vielmehr wird damit eine Ab-
stufung der Héhenentwicklung und der Gebdudeausdehnung be-
zweckt, deren Begriindung in der Riicksichtnahme auf die stadtebau-
liche Situation der jeweils angrenzenden Bebauung jenseits der
Salzwedeler StraBe (Festsetzung Mi / 1/ GRZ 0,2 / o , vorhanden ist
1-geschossige Wohnbebauung) und der IndustriestraBe (MD laut
F-Plan, 1-geschossige Wohnbebauung vorhanden) liegt.

Die Festsetzung wird nach eingehender Priifung des Hinweises bei-
behalten.

Die Querschnitte der PlanstraBen kénnen nur nachrichtlich dargestellt werden, sie sind
keine Festsetzung. Die Festsetzung "StraBenverkehrsflache" sichert lediglich die bend-
tigte Flache, die Art und Weise, wie die StraBe gegliedert wird, kann damit nicht gesi-
chert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Auswirkungen des Werbepylons mit immerhin 20 m Hohe auf das Orts- und Land-
schaftsbild sind nicht dargestellt worden. Ein Werbepylon als bauliche Anlage ist in ei-
ner Griinflache, die noch zudem Kompensationsaufgaben tbernimmt, aus systematischen
Griinden nicht zulassig.
Um seine Funktion, weitreichend Aufmerksamkeit auf ein Angebot zu
lenken, zu erfiillen, muB ein Werbepylon sich liber die vorhandene
Umgebung erheben. Allein dadurch wird das bestehende Orts- und
Landschaftsbild verandert.

Angesichts des weitergehenden Hinweises auf die Nichtzuldssigkeit



Lfd.
Nr.

Stellungnahme von

Anregungen und Bedenken

Abwigung

25

2.6

27

2.8

2.9

Fortsetzung

Landkreis Uelzen, Amt 63 - Planung

in der Kompensationsflache wird der Standort in den Bereich der
iberbaubaren Flichen verlagert, jedoch ohne Festsetzung einer ge-
nau festgelegten Ortlichkeit. Er wird in der textlichen Festsetzung
Nr. 9 entsprechend neu festgesetzt und begrenzt in der Anzahl (1),
der Hohe (max. 20 m), dem Standort (liberbaubare Fléche im GE 2-
Gebiet) und in der Gestaltung (keine beweglichen oder wechselnden
Lichtquellen).

Die textliche Festsetzung 4 legt flir das Flurstiick 121/5 (Lage ? ) Immissionswerte auf der
Grundlage der TA L&rm fest, die fir Gebiete mit dem Charakter eines MI gelten. Diese
Werte sind z.B. an den benachbarten Wohnhéausern sidlich der Salzwedeler StraBe ein-
zuhalten, nicht aber zwangsléufig im M selbst. Hierfir wére ggf. ein flachenbezogener
Schall-Leistungspegel festzusetzen.

Beziiglich der Angabe der Flurstiicksnummer liegt ein redaktioneller
Fehler vor, gemeint ist das Flurstiick 125/5.

Auf Grund eines inhaltlich entsprechenden Hinweises des Staatlich.
GAA Liineburg ( Ifd. Nr. 3.2) eriibrigt sich die Festsetzung 4, da sie
nur die ohnehin gesetzlich giiltigen Richtwerte des Larmschutzes be-
schreibt, die an den benachbarten Wohnhéusern einzuhalten sind.
Die gesetzliche Regelung ist fiir den Bereich ausreichend.

Die mit der Festsetzung bezweckte Orientierung larmintensiver Tétig-
keiten zum bisher nérdlich angrenzenden GE 2 - Gebiet ist nicht
mehr relevant, da an dieser Stelle nordlich des Grabens ein GE 1 -
Gebiet eingefiigt wird ( siehe auch Ifd. Nr. 3.1).

Die textliche Festetzung Nr. 4 entfélit daher ersatzlos.

Eine StraBenbegrenzungslinie an der Salzwedeler StraBe, wie sie in den textlichen Fest-
setzungen 5 und 6 erwahnt ist, ist nicht festgesetzt. Die Lage des Bezugspunktes auf
der StraBe muB definiert werden. Wir empfehlen, ihn auf die Mitte des jeweiligen der
Salzwedeler StraBe zugewandten Grundstiicksteiles festzulegen.

Die Empfehlung wird aufgegriffen und textlich eingearbeitet, auch

fiir den entsprechenden Bereich der Nestauer StraBe.

Die textliche Festsetzung 11 wirft fir die Umsetzung im Baugenehmigungsverfahren Fra-
gen auf. Sie kénnte im Widerspruch zu den Regelungen der NBauQ in § 2 Abs. 4 stehen.
Auf die Festetzung wird verzichtet, da sie das giiltige Landesrecht
(zweites GeschoB als Nicht-VollgeschoB gem. § 2 (4) NBauO ) ein-
schranken wiirde.

Die in der Festsetzung M 5 erwdhnten innergebietlichen Fldchen fiir das Parken von Fahr-
zeugen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) sind tatsdchlich im Plan nicht festgesetzt.

Mit der Festsetzung sind die auf den spéteren Privatgrundstiicken ent-
entstehenden Stellplatzanlagen gemeint. Diese kénnen nicht im Plan
festgesetzt werden. Die Herstellung von Stellplatzflachen im 6ffentli-
chen Verkehrsraum ist nicht vorgesehen.

Die Aussage der textlichen Festsetzung M 8, daB3 die im Plan dargestellten Flachen als
Platzhalter dienen und erst spater eine genaue Flachenzuweisung erfolgt, entspricht nicht
der Systematik des BauGB. Diese Offenheit widerspricht auch dem hier rdumlich genau
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, auf das M 8 im tbrigen Bezug nimmt.

Die rdumliche genaue Festetzung auf dem Plan wird durch die text-

liche Festsetzung erliutert und relativiert. Aus Griinden der zwingen-



Lfd.
Nr.

Stellungnahme von

Anregungen und Bedenken

Abwégung

210

2.11

212

213

2.14

2.15

2.16

2.17

Fortsetzung

Landkreis Uelzen, Amt 63 - Planung

den Erfordernis der Umsetzung des Konzeptes zur Oberflachenent-
wisserung wird die Darstellung in dieser Form beibehalten, da sie
dem spéteren Entwurfsverfasser im bauordnungsrechtlichen Verfah-
ren einen eindeutigen optischen Hinweis auf die einschrankenden
Gegebenheiten bietet. Anders wére diese Option nicht darstellbar.

In der Festsetzung M 11 miiBte es m.E. heif3en : “Ostlich der abzweigenden PlanstraBe.."
Der Hinweis ist berechtigt, die Formulierung wird geéndert.

Eine Festsetzung zur zeitlichen Realisierung der KompensationsmaBnahmen, wie in
M 12, ist durch die Regelungen des BauGB nicht gedeckt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In die Planzeichenerklarung muB ein Hinweis auf das MaBnahmensymbol "M" aufgenom-

men werden.
Der Hinweis wird aufgegriffen und eingearbeitet.

Fir das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Regenwasserbewirtschaftung ist der Beglins-
tigte anzugeben.

Das Recht begiinstigt jeweils den Anlieger, im Fali der ErschlieBung
der nordlichen Flurstiicke im GE 2-Gebiet westlich der Planstrae A
mit der Schmutzentwisserung ist auch die Samtgemeinde Rosche
begiinstigt. Die Angaben werden im Plan ergénzt.

Die Begriindung beschrénkt sich {iberwiegend auf die Darstellung der gewéhlten Festset-
zung, eine Begriindung, warum die Festsetzung gewahit wurde, ist nur selten zu entneh-
men.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird in der Nachbarschaft des Plangebietes ein MD erwahnt. Es sollte
gepriift werden, ob tatsachlich ein MD vorliegt, um die gegenseitigen Beeinflussungen
bzw. Auswirkungen korrekt darstellen zu konnen.

Es handelt sich um einen grdBeren, zusammenhéngenden Bereich
westlich des Plangebietes zur Ortsmitte hin, der als MD-Gebiet im
F-Plan festgesetzt ist. Hier befinden sich sowohl ein landwirtschaftli-
cher Betrieb als auch Wohnen und kleingewerbliche Nutzungen, die
dem Charakter eines MD-Gebietes entsprechen. Die Entfernung des
landwirtschaftlichen Betriebes zum Plangebiet betrégt ca. 200 m, die
Wohnbebauung grenzt an den bereits bestehenden Betrieb Damasch-
ke.

Der Punkt "Immissionsschutz" der Begriindung ist vor allem hinsichtlich der Wohngebéu-
de in den benachbarten Baugebieten zu erganzen.
Die Erginzung wird eingearbeitet (siehe hierzu auch unter Punkt 3.2).

Es fehlt in der Begriindung eine Aussage, wer fir die Durchfihrung der Kompensations-
maBnahmen verantwortlich ist.

Der Hinweis wird aufgegriffen und in die Begriindung eingearbeitet.
Verantwortlich ist die Gemeinde Suhlendorf.




Lfd.
Nr.

Stellungnahme von

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

3.1

3.2

41

4.2

4.3

5.1

52

6.1

vom 13.09.01

SVO Energie

Landwirtsch

vom 14.09.01

vom 27.09.01

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Liineburg

Die stérenden Nutzungen im Gewerbegebiet GE 2 und die mdglichen schutzwdrdigen
Nutzungen im Mischgebiet grenzen ohne ausreichenden Abstand aneinander. Das durch
die in der textlichen Festsetzung Nr. 2 beschriebene Emissionsniveau halte ich nur in ei-
nem Abstand von ca. 100 m ab der Baugrenze im Mischgebiet fir vertretbar.
Ich empfehle daher, wie bereits im Rahmen meiner Stellungnahme zur 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Rosche ausgefthrt bzw. dargestellt, ein Ge-
werbegebiet GE 1 auch im norddstlichen Bereich des Plangebiets festzusetzen.
Die Empfehlung wird aufgegriffen. Die bereits westlich der Planstras-
se erfolgte Gliederung in GE 1- und GE 2-Gebiet wird dstlich der Plan-
straBe in gleicher Linie fortgesetzt. Der Abstand zur Baugrenze im
MI-Gebiet betrégt dabei im Mittel ca. 90 m.

In der textlichen Festsetzung Nr. 4 werden Immissionsrichtwerte zum Schutz der Wohn-
bebauung auBerhalb des Plangebietes festgesetzt. Dies ist zum einen nicht sachgerecht,
da die Immissionsrichtwerte an den Immissionsaufpunkten 0,5 m vor dem vom Larm am
stérksten betroffenen Fenster der Wohnhéuser siidlich der Salzwedeler StraBe - auBer-
halb einzuhalten sind. Im B-Plan kénnen jedoch Regelungen fir Gebiete auBerhalb des
Plangebietes nicht getroffen werden. Zum anderen ist die Festsetzung von Immissions-
werten nach einschlagiger Rechtsprechung auch unzuldssig.
Aus meiner Sicht reicht es im Rahmen des vorbeugenden immissionsschutzes aus, wenn
durch Festsetzung des Mischgebietes gemaB § 6 BauNVO Gewerbebetriebe auf den
Stérgrad nicht wesentlich stérend beschrénkt werden. Dies ist mit dem Schutzanspruch
empfindlicher Wohnnutzungen in Einklang zu bringen. Einzelheiten kénnen dem Bauge-
nehmigungsverfahren vorbehalten bleiben.
Die textliche Festsetzung Nr. 4 kann deshalb entfallen.

Die Festsetzung wird ersatzlos gestrichen.

GmbH

Zu der Abgrenzungs- und Ergénzungssatzung bestehen keine Bedenken.
Fiir eine sichere Stromversorgung bendétigen wir einen Stationsplatz von ca. 3,5 m x 5,0 m.
Im begefligten Planausschnitt ist der Bereich fiir einen Stationsplatz gekenzeichnet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gasversorgung erfolgt durch Erweiterung des vorhandenen Gasnetzes.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Hannover - Forstamt Uelzen -
vom 26.09.01

Dem Bebaungsplan-Entwurf "Gewerbegebiet Rotkuhle" in der Gemeinde Suhlendorf
stimmen wir in der uns vorgelegten Form zu.

Wiinschenswert ware die Herausnahme der Zitterpappe! aus dem Katalog fir die Arten-
auswahl des Gebietes M 9, da die Zitterpappel in vielen Fallen durch Wurzelbrut jedwede

Vegetation verdrangt.
Die Zitterpappel wird aus der Artenauswahl herausgenommen.
aftskammer Hannover - Bezirksstelle Uelzen -

Wie schon zur F-Plan-Anderung dargestellt, werden Uberwiegend gute Ackerflachen in

Anspruch genommen. Gerade weil Fl&chen mit vergleichbarem natdrlichen Ertragspoten-



Lfd. [Stellungnahme von

Nr.

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Fortsetzung

6.2

vom 06.09.01
7.1

7.2

7.3

74

vom 21.09.01
8.1

8.2

9. |StraBenbaua
vom 05.09.01

Landwirtschaftskammer Hannover - Bezirksstelle Uelzen -

tial in der Region nur in geringem Umfang verfligbar sind, solite eine Inanspruchnahme
fir Bebauungszwecke auf das unumgéngliche Maf3 beschrankt werden.
Im Rahmen des Verfahrens zur 17. F-Plan-Anderung wurden die zu-
erst geplanten gréBeren Gebietsausweisungen bereits im Umfang
von mehr als 50 % zuriickgenommen.

Fir eine dauerhafte rationelle Nutzung der nérdlich und éstlich verbleibenden Nutzflachen
ist eine glinstige Ausformung zu fordem mit méglichst parallelen Grenzen, keinen Ver-
spriingen und Dreiecken. Aus unserer Sicht waren hier Verbesserungen gegeniber der
vorgelegten Planung notwendig.

Der B-Plan orientiert sich an den vorhandenen Grundstiickszuschnit-
ten und kann keine Flurneuordnung (FlurberG) herbeifiihren. Das ver-
bleibende Restgrundstiick des Flurstiicks 117/29 im Norden des Gebie-
tes ergibt sich aus den notwendigen Abstandsflachen zur B 71. Den
Bedenken kann daher nicht entsprochen werden.

VKB Siidostheide - Katasteramt Uelzen -

Die verwendete Planunterlage entspricht den Anforderungen, die nach § 1 der Planzei-
chenverordnung vom 18.12.1990 und nach RdErl. D MS vom 10.02.1983 ... an sie gestellt
werden. Die nach dem RdEr!. erforderliche Bescheinigung des Katasteramtes auf dem
Bebauungsplan kann erteilt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Soweit der Bebauungsplan neu zu bilde'nde Grenzen festsetzt, ist es vermessungstech-
nisch méglich, diese einwandfrei in die Ortlichkeit zu Gbertragen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Fuhrung des Liegenschaftskatasters ware es zweckmaBig, moglichst frihzeitig,
evtl. schon beim Aufstellen des Bebauungsplanes, die StraBennamen fur PlanstraBen

festzulegen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Weitere, von der Vermessungs- und Katasterverwaltung zu vertretende Belange werden
durch die vorliegende Planung nicht beriihrt.

Bezirksregierung Liineburg

Aus der Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege und der archéologischen Denkmalpflege
bestehen gegen die o.a. Planung keine Bedenken.

Belange der Oberen Naturschutzbehorde (vorhandene und geplante Naturschutzgebiete,
Gebiete mit landesweiter Bedeutung fur den Naturschutz, Besondere Schutzgebiete
gem. EU-Vogelschutzrichtlinie und vorgeschlagene FFH-Gebiete) sind von der Planung
nicht betroffen.

mt Liineburg

Zum Inhalt des Bebauungsplanes habe ich keine Bedenken und Anregungen.




Lfd.
Nr.

Stellungnahme von

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

IHK Liineburg - Wolfsburg

vom 21.09.01

Gegen die Planungen erhebt die Kammer keine Bedenken.

Handwerkskammer Liineburg - Stade

vom 17.09.01

Die Planunterlagen sind Uberprift worden. Es liegen aus handwerklicher Sicht keine
Anregungen vor.

Landkreis Liichow-Dannenberg

vom 29.08.01

Stadt Uelzen
vom 06.09.01

Gemeinde Oetzen

vom 06.09.01

Samtgemeinde Wrestedt

vom 28.08.01

Es wird mit zwei Schreiben als Muster aus anderen Stellungnahmen und Zusammenhén-
gen darauf hingewiesen, da3 zum einen das Bundesverwaltungsgericht den Begriffsin-
halt des Landschaftsbildes und des "Ausgeglichenseins” bundeseinheitlich geregelt habe,
zum anderen wird die formeile Arbeitsweise in Bezug auf die Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung im GEe als unpraktisch kritisiert, man solle sich enger an die Vorga-
benmuster der BauNVO halten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Von Seiten der Stadt Uelzen werden keine Anregungen zum o.g. Bauleitplanverfahren
vorgetragen.

Keine Bedenken.

Seitens der SG Wrestedt werden keine Anregungen vorgebracht.

Samtgemeinde Bodenteich

vom 29.08.01

Gemeinde Ratzlingen

vom 04.09.01

Gemeinde Stoetze
vom 04.09.01

Gegen das Bauleitplanverfahren werden keine Bedenken erhoben.

Belange der Gemeinde Ratzlingen werden von den Ausweisungen nicht betroffen.
Anregungen und Bedenken werden nicht vorgebracht.

Belange der Gemeinde Stoetze werden von den Ausweisungen nicht bertlihrt.

Nach dem Ende der Offenlegung traf am 24.10.01 verspétet die Stellungnahme des BUND ein.
Diese wird wie folgt abgewogen :

19. |BUND

vom 19.10.01

Die geplanten MaBnahmen zur Kompensation der Versiegelung erscheinen uns attraktiv
und erfolgsversprechend, hinsichtlich der konkreten Gestaltung sind jedoch folgende An-
derungen erforderlich :



Lfd.
Nr.

Stellungnahme von

Anregungen und Bedenken

Abwégung

19.1

19.2

19.3

19.4

Fortsetzung

BUND
Die Erlenreine am Graben muB an die Mittelwasserlinie gepflanzt werden, wo die Erle na-
trlicherweise wachst. Durch die Beschattung wird der Bewuchs an der Uferbéschung
und im Wasser soweit reduziert, daB die Unterhaltung zumindest stark verringert werden
kann.
Sofern der Unterhaltungsverband dem zustimmt, spricht nichts gegen
eine Pflanzung an die Mittelwasserlinie.

Die vorhandene Hecke muB wéhrend des Baubetriebs so geschiitzt werden, dai3 es zu
keiner Beschadigung kommt. Insbesondere darf dort nichts abgelagert werden.

Diese Forderung kann in die Ausschreibungstexte zur Umsetzung der
griinordnerischen MaBnahmen aufgenommen werden.

Die Pflanzliste fiir die MaBnahmen M 6, M 8 (an der AuBengrenze) und M 9 enthalten
Arten, welche nicht heimisch sind oder auf dem Standort nicht vorkommen : Rosa multi-
flora, Rosa moyesii, Feldahorn, Roter Hartriegel, Hasel, Schneeball. Diese Arten mussen
gestrichen und durch héhere Anteile der anderen Arten ersetzt werden. Fur die Rosenhek-
ke bietet sich auch die heimische Apfelrose Rosa villosa an. Das Pflanzgut muB aus hei-
mischen Herkiinften stammen, fiir die Schlehen bietet sich das Verwenden von Wurzel-
brut aus alten Schlehenhecken an.

Dem Vorschlag, die Rosenhecke durch Rosa villosa zu ergénzen,

wird gefolgt. Einer Streichung hingegen, insbesondere der Arten
Feld-Ahorn, HaselnuB und Schneeball wird entschieden widerspro-
chen. Es handelt sich bei den letztgenannten selbstverstédndlich um
heimische Arten der potentiell natiirlichen Vegetation. Das Pflanzgut
wird den Giitebestimmungen deutscher Baumschulen entsprechen.
Die vorgeschlagene Gewinnung von Pflanzenmaterial aus der freien
Landschaft entstammt archaischen Zeiten und ist nicht praktikabel.

Zur MaBnahme an der Entenkuhle : Das Gewasser ist in der 28a-Kartierung als naturna-
hes Kleingewasser kartiert worden, Eingriffe wie Uferabflachungen sind nur punktuell und
sehr vorsichtig durchzuflihren. Bereits jetzt ist das Gewésser offensichtlich Laichplatz fur
Amphibien. |

Neben den Nadelbdumen miissen auch andere nicht heimische Pflanzen, wie ein Zierap-
fel, entfernt werden. Damit es nicht zu einer zu starken Beschattung kommt (durch die
Baume ist schon ein Schattenwurf gegeben), darf die Bepflanzung mit Weiden nur punk-
tuell erfolgen. Von den genannten Weidenarten ist nur die Grauweide standortsgerecht
und daher allein zu verwenden.

Fir das Griinland erscheint uns eine Mahnutzung besser geeignet als eine Beweidung,
da hierdurch eine gréBere Artenvielfalt zu erwarten ist. Um eine bessere Aushagerung und
evtl. verwertbares Méhgut zu erhalten, sollte der erste Mahtermin auf den 15. Juni vorver-
legt werden (in feuchten Jahren oder bei hohem Wasserstand kann nattrlich spater ge-
maht werden), bei entsprechendem Aufwuchs kann ein zweites Mal geméht werden. Die
trockeneren Randbereiche sollten dabei unbedingt mit einbezogen werden, um das ganze
standértliche Spektrum abzudecken. Diese Hinweise ergeben sich fir uns aus dem
Krauterheuprojekt in Lichow-Dannenberg.

Die Wahl der Kompensationsflache erfolgte bereits im Zuge der
F-Plandnderung. Die geplanten MaBnahmen sind mit der UNB des

LK Uelzen abgestimmt. Sofern die Vorschlége dort befiirwortet wer-
den, kann ihnen in der Umsetzung gefolgt werden. Die Reduzierung
auf nur eine Weidenart wird abgelehnt.




Lfd.|Stellungnahme von

Nr.

Anregungen und Bedenken

Abwadgung

Der geédnderte Entwurf zum Bebauungsplan "Rotkuhle" (Plandatum 10.10.01) der Gemeinde

Suhlendorf hat i.

S. d. § 3 (3) BauGB in der Zeit vom 06.11.01 bis zum 19.11.01 erneut offentlich

ausgelegen. Damit ist den Privatpersonen sowie den Trégern &ffentlicher Belange die Méoglichkeit
gegeben worden, ihre Bedenken und Anregungen zu dem geénderten Entwurf des B-Planes zu
auRern. Die folgende Stellungnahme ist fristgerecht abgegeben worden; sie wurden i. S. d.

§ 1 (6) BauGB w|ie folgt abgelwogen :

20. |Landkreis Uelzen, Amt fir Bauordnung und Kreisplanung

vom 12.11.01

201

20.2

20.3

20.4

205

20.6

20.7

208

209

Vom Landkreis Uelzen als Trager 6ffentlicher Belange werden keine Anregungen und

Bedenken vorgebracht.
|

Aus stadtebaulicher Sicht weise ich beratend auf folgendes hin :
|

Durch die Streichung von zwei textl. Festsetzungen hat sich die Numerierung geandert.
Diese Anderung findet ihren Niederschlag nicht in der Planzeichenerklarung ...
IDie fehlerhaften Bezeichnungen werden geédndert.

Die Formulierung im ersten Satz von seite 6 der Begriindung muf der Formulierung in der
textlichen Festsetzung 2 angepaRt werden. Es handelt sich nicht um eine Erweiterung

des Zulassigkeitskatalogs, sondern nur um eine Konkretisierung.

Die Formulierung wird gedndert.

Firr die dargestellten StraBenquerschnitte ist in der Planzeichnung zu ergédnzen, dal es
sich um Hinweise und nicht um Festsetzungen handelt.
IDer Hinweis wird eingearbeitet.

Sofern in den StraRen, auf die sich die'textl. Festsetzungen 5+6 beziehen, H6henunter-
schiede existieren, miiRte auch noch der Bezugspunkt hinsichtlich der Langenausdeh-
nung (z.B. Mitte Gebaude oder Mitte Grundstiicksseite an der Strae) festgelegt werden.
Die Festlegung ist bereits durch die Formulierung "mittlere Hohe"
getroffen.

Die Auswirkungen des Werbepylons auf das Landschaftsbild miissen auch dann darge-
stellt werden, wenn er in der iiberbaubaren Flache errichtet wird.
Die Begriindung wird in diesem Punkt erganzt.

Um MiRverstiandnisse zu vermeiden, empfehlen wir, die "innergebietlichen Flachen fiir das
Parken" als "private Stellplatzanlagen auf den Grundstiicken" zu bezeichnen.
Wird so libernommen.

Bei der Festsetzung M 8 wird empfohlen, auf die zeichnerische Darstellung der "Platz-
halter" zu verzichten und die Festsetzung entsprechend zu &ndern.

Entsprechend der Argumentation unter Punkt 2.9 dieser Abwagung
wird die Darstellung beibehalten. Zur Verdeutlichung der Problema-
tik wird die textliche Festsetzung in Punkt M 8 erganzt.

Unsere Bedenken zu M 12 werden aufrecht erhalten.
siehe Abwagung Punkt 2.11

Unsere Aussagen zur Begriindung erhalten wir ebenfalls aufrecht.

Der Rat der Gemeinde Suhlendorf faBte am 18.12.2001 den SatzungsbeschluB.

Suhlendorf, den

|siehe Abwigung Punkt 2.14

"/ 5
- Oer Burdermeister -




