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PRAAMBEL DES BEBAUUNGSPLANES :

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 8.12.1986 (BGBI. I S. 2253) und des § 40 der Nieders. Ge-
meindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.6.1982 (Nds. GVBI. S. 229),
zuletzt geidndert durch das Gesetz vom 26.11.1987 (Nds.GVBI.

S. 214), hat der Rat der Gemeinde ..R 0,50 HE diesen

Bebauungsplan als Satzung beschlossen :

02 hpril
Resshe, demd .....000000. - ...............................
9oz Kipie 2.2 ) 9oz (O #{j
Ratsvorsitzender Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke:

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 1404 1986 die

Aufstellung des Bebauungsplanes "Stiuckelberg 11" beschlos-

sen. Der Aufstellungsbeschlufl ist gemidfl § 2 Abs. 1 BauGB
B« BT o 00 cci0cncsns

ortsiublich bekanntgemacht.
e L8 ) €2, %
Gemeindedirektor

Vervielfiltigungsvermerke:

Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Flur: 7 MaBstab i: 1000

Erlaubnisvermerk: Vervielfiltigungserlaubnis fiir Planungs-
zwecke erteilt durch das Katasteramt
Uelzen

am: 28.04 .86
Az.: 1021 / 86

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulichen bedeutsamen bau-
lichen Anlagen sowie StraBlen, Wege und Plitze vollstindig
nach (Stand vom 29.4.1986).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Uelzen, den..... ' .u-

--------------

Unterschrift

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
Architekt BDB Dipl. Ing. Heinrich Hagemann, An der Rats-
forst 6, 2120 Liineburg.
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Planverfasser
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ... W . .o teeeceeses
dem Entwurf des Bebauungsplanes " Stickelberg II" und der

Begriindung zugestimmt und die 3ffentliche Auslegung gemal
§ 3, Abs. 2 BauGB beschlossen.

. LR A
Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am . 17,12 .87 emd Jan 1989
ortsiublich bekanntgemacht.
Der Entwur{ des Bebauungsplanes " Stiickelberg 11" und der
Begriindung haben vom .. 8188 ...... bis .. 18 2,38 soun '* Fob. 1989 - 15 Wi
gemdB § 3, Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
: 05 Juii
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Gemeindedirektor
Der Rat derGemeinde hat den Bebauungsplan " Stuckelberg II"
nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemifl § 3, Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am ... ”‘03 88“ .2 .ms!tzung
( § 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
PAPRppp——— PDS'HF ............. ,den.""w-
£45) ges /‘fj
Gemeindedirektor
Der Bebauungsplan " Stuckelberg 1" ist der Anzeigebehodrde

I andkreis Uelzen angezeigt worden gem. § 11, Abs. 1 BauGB.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften ist nicht gesltend gemacht worden.

Anzeigebehédrde :

/“.Qo W,

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Der Rat der Gemeinde ist den in der Anzeigeverfigung vom

................. (Az.:..........) aufgefiihrten Auflagen/
Maflgaben in seiner Sitzung am ........cco0veuunn beigetreten.
Der Bebauungsplan tStickelberg II" hat zuvor wegen der
Auflagen /Mafligaben vom .............. | Tp—

offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung

DD G coccossescosses ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
" Stuckelberg 11" ist gemaf § 12 BauGB am 37.047.94 im Amtsblatt fur oleu
Landlei 5 Lelen, bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan "Stiuckelberg II'" ist damit am

TR rechtsverbindlich geworden.

......................... D sssentsssesreissesesss
Gemeindedirektor

Innerhalb ecines Jahres bzw. innerhalb von 7 Jahren nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes "Stiuckelberg II" ist die

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften bzw. von

Méngel der Abwigung nicht geltend gemacht worden.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Gemeindedirektor
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Begriindung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

"Stiickelberg II"

Gemeinde R o s c he , Landkreis Uelzen

Plangebiet "Stiickelberg II":

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden: B-Plangebiet "Stiickelberg "

20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
Parzellen: —==; 5= oo P et s

1> 32° 28° 38° 43° 37° 24° 23° 22° 71° 20

im Westen: Wegeparzelle 2%
im Siiden: restliche landwirtschaftliche Fléche %%
im Osten: landwirtschaftliche Fliche "Klotzstiicke".
Das Plangebiet besteht aus Anteilen der Parzellen %% und 2%, Flur 7,

Gemarkung Rosche und hat eine GrdBe von ca. 21.850,- m?2.
Die Gestaltung der siidlichen Begrenzung des Bebauungsplanes wurde

nicht abhingig gemacht vom im Katasterplan eingetragenen Weg 6o, da

dieser Weg nicht mehr besteht und landwirtschaftlich genutzt wird.

Planunterlage:

Die Planunterlage wurde vom Katasteramt Uelzen am 29.04.1986 ange-

fertigt.



Biirgerbeteiligung:

Am 26.03.1987 fand im Gasthaus "Prieliper Eichen", Rosche, die Biir-
gerbeteiligung gem. § 3, Abs. 1 BauGB statt. Die Biirgerbeteiligung
wurde ortsiiblich bekanntgemacht durch die "Allgemeine Zeitung" am

7./8. Mirz 1987 und durch Aushang vom 06.03.1987 bis 15.03.1987 un-
ter Angabe des Ortes, des Zeitpunktes und des Gegenstandes der Bir-

gerbeteiligung.
Die Biirgerbeteiligung wurde in Form einer O6ffentlichen Darlegung und
Erdrterung im Beisein des Gemeindedirektors und des Ortsplaners

durchgefiihrt.

Hinweise und Bedenken wurden protokolliert.

Abstimmung mit Nachbargemeinden:

Eine Abstimmung mit Nachbargemeinden fand statt.

Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan

b 4
Die im Verfahren befindliche 2. Anderung des F.-Planes der Samtge-

meinde Rosche weist das Gebiet des B.-Planes "Stiickelberg II" als
Wohnflichen aus. Der Rat der Gemeinde Rosche hat bereits beim Entwurf
zur 2. Anderung des F.-Planes in seinen Abwigungen iliber die Lage von
Neuausweisungen von Wohnbauflichen sich eindeutig filir die Erweiterung
des Wohngebietes am Stilickelberg entschieden. Diese Entscheidung wurde
in der Ratssitzung vom 24.10.1984 einstimmig bekridftigt, da sich auch
zur Zeit in Rosche keine vergleichbare oder bessere Alternative bie-

tet.

9
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Das vorgesehene Baugebiet ergidnzt und erweitert die Fliche des Be-
bauungsplanes "Stiickelberg”. Es ist sofort zu erwerben. Alle

Ver- und Entsorgungsleitungen sind angrenzend vorhanden.

Der Gemeinderat war sich in seiner Abwidgung darin einig, daﬁ fir
die neu ausgewiesene B.-Planfliche die gleiche Nutzungsart wie im
angrenzenden Bebauungsgebiet gelten soll, nidmlich "Allgemeines
Wohngebiet" (WA).

In die Abwidgung iiber die giinstigste Lage des Bebauungsplangebietes
floB8 auch die &rtliche Erfahrung, daB in diesem Gebiet keine Immis-
sionen auftreten, als wesentlicher Punkt zur Auswahl des Baugelin-

des mit ein.

Ziel und Zweck der Planung:

Ziel und Zweck der Planung ist die Erweiterung der Wohnbauflédche

angrenzend an den wirksamen Bebauungsplan "Stickelberg",

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft:

Als Abgrenzung zu den landwirtschaftlichen Flichen soll im Siiden ein
5,- m breiter und im Westen ein lo,- m breiter Pflanzstreifen aus
heimischen Biumen und Striuchern angelegt werden. Hierbei sind nur

folgende Arten zulissig:

Bergahorn, Feldahorn, Holzapfel, Sandbirke, Wildbirne,
Rotbuche, Stlelelché, Faulbaum; Hainbuche,. HaselnuB,
Schwarzer Holunder, Friihe Traubenkirsche,. Vogelklrsche
Kreuzdorn, Wlnterllnde, Aspe/21tterpappe1 Gemeines
faffenhutchen, Hundsrose, Schwarzdorn,: Eberesche,

Saal-Weide, Zweigriffliger WeiBdorn, sowie Efeu und
Geisblatt. Anzahl und Abstinde ergeben sich aus Art
und GroBe der gewdhlten Biume und Striucher.

Die Auswahl an Gehdlzarten wurde groB8 gehalten, um den individuellen
Winschen mdglichst weit entgegen zu kommen und um auch eine uniforme

Bepflanzung zu vermeiden.

-



Beidseitig der PlanstraBe und an der Westseite der Zufahrt zur Plan-
straBe sollen im Abstand von ca. 15,- m, versetzt angeordnet, Rof-

kastanien angepflanzt werden.

Art und MaB der baulichen Nutzung:

Der Bebauungsplan . "Stiickelberg II" folgt in der Art der baulichen
Nutzung der im Verfahren befindlichen 2. Anderung des wirksamen Fli-

chennutzungsplanes, die auch hier eine Wohnbebauung vorsieht.

Es ist in Anlehnung an das angrenzende Bebauungsplan-Gebiet "Stlckel-

berg " ein Allgemeines Wohngebiet (WA) geplant, wobei die Grundfla-
chenzahl (GRZ) 0,3 und die GeschoBflichenzahl (GFZ) o,4 betragen sol-

len. Bei der Tendenz zu kleinen, und damit preisgiinstigen Grundstiicken

waren diese Zahlen das Ergebnis der Abwigung.

Die Bebauung soll eingeschossig erfolgen, ausgebautes DachgeschoB ist

erlaubt. Es ist nur offene Bauweise zugelassen.

Der Gemeinderat mdchte durch die vorgenannten Festsetzungen, die das
Ergebnis einer eingehenden Abwigung sind, erreichen, dafl eine aufge-
lockerte und offene Bebauung gewdhrleistet bleibt und das Plangebiet

sich dem gewachsenen Ortsbild stidtebaulich einwandfrei einfligt.

Verkehrliche ErschlieBung:

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch eine
StichstraBe mit Wendehammer, ausgehend von der siidlichen Vedingerung
der Strafle "Alt Prielip". Die Verkehrsflichen der Planstrafe werden
mit 8,0 m Gesamtbreite bemessen, zuziiglich eines 2,0 m breiten Park-
streifens auf etwa halber StraBenlidnge. Der Wendehammer ist ausrei-
chend groB fiir Miillfahrzeuge und sonstige grdBere Versorgungsfahr-

zeuge bemessen.




Die Uberlegung, die PlanstraBe auch an die westlich gelegene StraBe
anzubinden, wurde nach eingehender Abwidgung im Gemeinderat aufgege-
ben. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen kleinriumigen Be-
reich mit einem geringen Verkehrsaufkommen. Ein Blockieren des Ein-
miindungsbereiches durch einen Unfall wird von Seiten der Gemeinde
nicht befiirchtet, da hinreichend Verkehrsraum unter Einbeziehung

der lberfahrbaren Seitenbereiche sowohl in der ZufahrtsstrafBle als

auch im Plangebiet besteht.

Die Anbindung an die westliche Strafile wiirde nicht zur Verkehrsberuhi-

gung beitragen, sondern den Durchgangsverkehr fdrdern.

ffentliche Parkplitze:

is wird ein Parkstreifen an der Siidseite der PlanstraBe fiir 12 Stck.
in Lingsrichtung parkende Fahrzeuge vorgesehen. Bei einer zu erwar-

tenden Bebauung mit 20 WE ist die vorgenannte Summe der Parkplidtze

tusreichend.

.inderspielplatz:

‘ntsprechend dem Niedersichsischen Gesetz iiber Spielpldtze vom o06.
'ebruar 1973 sowie gem. Ausfiihrungsbestimmungen zum Niedersdchsischen
esetz liber Spielpldtze vom 03.05.1974 soll fiir das umgebende Allge-
leine Wohngebiet (WA) ein Kinderspielplatz vorhanden sein. Ein &ffent-
icher Kinderspielplatz befindet sich an der Einmiindung der "Ring-
traBe" in StraBe "Alt Prielip". Die Entfernung bis zum westlichen Be-
eich des‘Plangebietes betrigt ca. 500,- m. Dieses sind loo,- m mehr
ls im Niedersichsischen Gesetz {iber Spielpldtze unter § 2, (3) ge-
ordert. Nach Auffassung des Gemeinderates Rosche sind die ca. loo,-
mehr Entfernung zumutbar und die Ausweisung eines Kinderspielplatzes
m Plangebiet nicht erforderlich, da erfahrungsgemif die Kinder auf
en eigenen Grundstiicken spielen und der 6ffentliche Spielplatz von

orfkindern nur wenig angenommen wird.




Ver

- und Entsorgung:

a)

b)

c)

d)

e)

Brauchwasserversorgung:

Das Plangebiet wird angeschlossen an das Netz des Wasserversor-—

gungszweckverbandes Uelzen.

Abwidsser:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Kanalisation und Einlei-

tung in das Kldrwerk Rosche.

Regenwasser:

Das Regenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflidche wird liber eine
Sammeldrainage im Seitenraum abgeleitet. N8rdlich des Bebauungs-
plangebietes wird eine Entwidsserungsmulde mit AnschluB an die
bestehende StraBe "Neu Prielip" geschaffen. Im ilbrigen ist das

Oberflichenwasser auf den Grundstiicken zu versickern.

Miillbeseitigung:

Die Miillbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis Uelzen.

Stromversorgung:

Die Versorgung mit elektrischer Energie geschieht durch die Strom-

versorgung Osthannover GmbH., Uelzen.

Stidtebauliche Werte:

I. Gesamtfliche = Bruttobauland 21.850,- m? .
II. ErschlieBungsfldchen : 2.910,- m?
III1. Nettobaulgnd . 18.,940,- m? .
IV. Besiedlungsdichte:

19 Wohneinheiten (WE) x 2,5 Pers.. = 48 Personen

48 Personen _

1,89 ha 25 Personen/ha Netto-Bauland
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Uberschlidgliche Kostenermittlung:
1. Ca. 2.910,- m? ErschlieBungsflidchen ausbauen

mit StraBe, Wegeflichen, RegenwasserabfluB,

Schmutzwasserkanal und Beleuchtung.

f.d. m* DM 190,-- DM 552.900,--

2. Kosten der Planung und Bauleitung des Ausbaues

der Verkehrsflidchen durch ein Ing.-Biiro. DM 30.000,--

Kosten fiir den Grunderwerb der Verkehrsflichen
entstehen der Gemeinde nicht, da die Flichen
kostenlos iibereignet werden.

DM 582.900,--

Von den ErschlieBungskosten zu 1) und 2) trigt
die Gemeinde gem. § 129 BBauG. den Mindestan-
teil von loZ = ./. DM 58.290,--

Danach ergeben sich von den Anliegern aufzu-
bringende Anliegerbeitrige von = DM 524.6lo0,--

Kosten, die der Gemeinde durch die Planaufstellung entstehen:

l. Anteil aus StraBlen, Wege, Regenent-

wisserung und Beleuchtung DM 58.290,--
2. Nebenkosten DM  8.000,--
3. Planungskosten, Ortsplaner DM 7.500,--

DM 73.79%90,--




Finanzierung:

£541 %

Die Baumafinahmen sollen -3989 durchge%%%g} werden. Eine entsprechen-
. : . ad : S
de Finanzierung wird im Finanzplan 13989 vorgesehen und ist bei der

Finanzlage der Gemeinde Rosche durchfihrbar.

v Gedmht o
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ROSCHEy AeTuws swe s ¢ o 665 565 5 50 o igétor

S

Bliirgermeister/Gemeindedirektor

P
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 /des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 8.12.1986 (BGBl. I S. 2253) und des § 40 der
Nieders. Gemeindeordnyng (NGO) i.d.F. vom 22.6.1982 (Nds.
GVBLl. S. 229), zuletZt gedndert durch das Gesetz vom
26.11.1987 (Nds. GVBl. S. 214), hat der Rat der Gemeinde

R osche diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen:

/ ? - ‘
X U{m—v /‘,m A%%W/&W/mw 78,9 7560

ey, L& M}w\; e 67. ¢y 05/78/72




Verfahrensvermerke:

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.04.1986 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Stickelberg II" beschlossen. Der

AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 07.03.1987 orts-
iblich bekanntgemacht.

Gemeindedirektor

lervielfdltigungsvermerke:

iartengrundlage: Flurkartenwerk, Flur:.7 MaBstab 1l:looo0

irlaubnisvermerk: Vervielfdltigungserlaubnis fiir Planungszwecke

erteilt durch das Katasteramt Uelzen
am: 28.04.1986
Az.: 1021/86

lie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
Ind weist die stddtebaulichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

'traBien, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom 29.04.1986).

ie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
nlagen geometrisch einwandfrei.

ie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
St einwandfrei moéglich.
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r Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Architekt

B Diplh~-Ing. Heinrich Hagemann, An der Ratsforst 6, 2120 Liineburg.

20. 04 1988
BebULE, TdeRc s s s whnsnisbme s wme s s s
erfasser
r Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ....Q%Zk%:%%q7 ........
m Entwurf des Bebauungsplanes "Stickelberg II" und der Begriin-

ng zugestimmt und die ffentliche Auslegung gemidB § 3, Abs. 2

uGB beschlossen.

tsiblich bekanntgemacht.

%,

qul
I Entwurf des Bebauungsplanes "Stiickelberg II" .und der Begriin-

ng haben vom...kQZQ{Z{%qs ....... bis...l8.02. 1988.u4... gemaB § 3?1%

‘Socvie 45 2 &Y 4/'s 75,3

S. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Gemeindedirektor



: Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan _ "Stiickelberg II" nach

¢

-----------------------------

Gemeindedirektor

: Bebauungsplan "Stiickelberg II" ist der Anzeigebehdrde Land-
tis Uelzen angezeigt worden gem. § 11, Abs. 1 BauGB. Eine Ver-
:zung von Rechtsvorschriften ist nicht geltend gemacht worden.

} Anzeigeverfiigung wird mit-MaBgabe / unter Auflagen erlassen.

teigebehdrde: Landkreis Uelzen

N80%.90 Uz, |V Mool

e e 0 00 00 0 0 ® 60 0o 60 0 0 0 0 o e 0o 6’6 0o e 00 00 00 0 0 0 .

Unterschrift

¢ Rat der Gemeinde ist den in der Anzeigeverfiigung vom(f???%fﬂ??!ﬂ
;.:é%?%?ﬁZ{&{éé..) aufgefiihrten Auflagen / Mafgaben in seiner
izung am..g?:!?;¢?9ﬂz.......beigetreten. Der Bebauungsplan
ickelberg II" hat zuvor wegen der Auflagen /[MeBgeben vom.w+essv..

3. e oo, .0ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Sffentlichen

slegung wurden am.... T T e v vees..0rtsiiblich bekanntgemacht.

! Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes "Stickel-
g II" ist gem&B § 12 BauGB am..24.%7:A20%7...inm Amtsblatt?Zézz%’mf.éf./ffﬂ

tanntgemacht worden.



rerhalb eines Jahres bzw. innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten

Bebauungsplanes "Stiickelberg II"

ist die Verletzung von Verfah-

oder Formvorschriften bzw. von Mingel der Abwigung nicht geltend




