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Dem Planungsamt (Landkreis Uelzen)
0 OFFENE BAUWEISE ist die Vervielfaltigung
unter den mit Bescheid des Katasteramts Uslzen
vom 21.11.1967 Tgb. Nr. VI 242/67

schriftlich anerkannten Bedingungen gestattet worden.
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Begrindung

zum Bebauungsplan "Hofkoppel"
der Gemeinde Nateln, Kreis Uelzen

Allgemeine Begrindung

sur Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung der
Cemeinde Nateln wurde es erforderlich, einen Bebauungsplan
nach dem Bundesbaugesetz aufzustellen.

Die geplante Bebauung schlieBt gich siidlich an die bebkaute
Ortslage an. Derlindliche Charakter der Gemeinde soll auch
aurch den neuen Bebauungsplen erhalten bleiben.

Der Grundstiicksbesitzer ist bereit, den Grund und Boden fur
Bauzwecke sbzugeben. Flr eine Bebauung in dlesem Gebiet sind

. die auf dem Plan getroffenen Festsetzungen bindend.
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Besondere Merkmale

Ter Bebauungsplan schreibt ein allgemeines Wohngehiet (WA)
vor. Um Stallungen fiir Kleintiere und landwirtschaftliche

Nebenerwerbssiedlungen nicht auszuschlieBen, wird die Aus-
nahme nach § 4 (3) & Baunutzungsverordnuung beschlossen.

Die Grund— und GeschoBflichenzahl ist im Bebauungsplan fest-
gelegt.

Stsdtebauliche Werte

a) Das Plangebilet hat eine

Gesamtfliche von 8.037 ha
h) Pir StraBen und Wege sind

ausgewlesern ‘ 958 ha
¢) bereits bebgute Grundstiicks- )

flé&che 816 qm
somit steht flir die Bebauung 6.26% gm

gur Verfigong .- =========

Es sind in der Planung 8 Neubauten mit 12 Wohnungseinheiten
vorgesehen.

Bei einer durchschnittlichen FamiliengrsBe von 3,5 FPersonen
ergibt es einen Personenbestand innerhalb des Plangebietes
von 42 Personen.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Baugebiet liegt zwischen zwel Gemeindewegen. Diese vor-
handenen Wege sind zum Teil befestigt. Die neugeschaffenen
Baugrundstiicke werden durch eine 9 m breite ErschlieBungs-
straBe aufgeschlossen
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Vasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fir das gesamte Baugebiet !
erfolgt durch AnschluB an die iiberdrtlichen Versorgungs-
einrichtungen des Wasserversorgungszweckverbandes !
Landkreis Uelzen,

Abwasserbeseitigung

Da es sich um ein verh&dltnismédBig kleines Baugebiet
handelt, sollen alle anfallenden Abwasser in Hausklir—
anlagen mit Verrieselung entsprechend den DIN-Vorschriften
eingeleitet werden.

Kosten und Durchfilhrung der ErschlieBung

Im Plangebiet ist eine StraBe mit einer Gesamtfliche von
948 gm vorgesehen. Bei einem Durchschnittssatz von 25,-- M/qu
ErschlieBungskosten sind 23.950,—— M aufzubringen,

GemdB § 129 BBauG trigt die Gemeinde mindestens 10% des
ErschlieBungsaufwandes.

BodenordnungsmaBnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor Ausbau der im Bebauungsplan
festgelegten StraBe diese fiir den Gemeinbedarf bendtigte
Flécke in Anspruch zu nehmen.

Nateln, den .7
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