|’571’é" Rosche |
L Stilickelberg

~ Bebaungsplan "Stiickelberg " cer emeinde
! "l Rosche \-\ \ Landkreis Uelzen

it \ \
\
il

\ \ 2

,,.///' ’ \ \ e

Gemarkung Rd‘sche
Flur 7 _
MalBstab 1:1000

Xl 0

\ \
Ausgearbeitet im Auftrage und \/
im Einvernehmen mit der Gemeinde ,

Rosche. \\\
(r,\r%d f;gr'r:u Uelzen im Oktober 1971 \

zulassig) ¢ \\\‘
Q N Dipl. Ing. % al
X\ N\ Kreispldner \ \
";'..- 2 \.\
AN At

Offentlich ausgelegt gem. & 2 (6) BBauG l}y\ p
\\\

in der Zeit vom #4./ /#fibis zum #6.¢ /47
aufgrtp'q\\der aék_qnntmachung vom .,

20 I o\ b
| o | OF R ¢ : \
Gemeindedirektor ” \ \

Z :
L% rais D

gem.8 10 BBauG und & 6 NGO vom Rat de

\
y \\ \
Aufgestellt'gem. & 2(1) BBauG und als Satz¥n9 \ "\
TG . A9 \\

\
\
\

—

¥ vgsprésident
| G.z,24-Uet M|}
W

/
P 4
/

f !
o
fhiis
. . Offentlich ausgelegt gem.§ 12 BBauG
aufgrund der Hinweisbekanntmachung
/ e ._ vom im Amtsblatt fir den Land-

,/ kreis Uelzen Nr. vom
g ' \

\ Gemeindedirektor

\ e
| 4

\ | Dle Planunteriage onhprlel;f MI'K - dewScege)
L~ |7, |8chaftskatasters und weist die Lualohen Anlkgen

) ‘\ 30 e StraBen gl und Piiitee vougw"dM:\»-. \\
. . /' - | i vom,..... i. = v“"";" d c? S S i i J
P \ rh der Darstellung der Grenzen unu dur whwihen P
. Anlagen geometrisch elnwandf p
| | ke dan, . 2 3. Aug. 1972 \X\\ 49
Katasterami ; y \ :

. \ IV | &4 .
Planzeichen u. Festsetzungen :
l\ Sichtdreieck von jeglicher

7 o) Offene Bauweise I i Si'(.zhlt{'ehinderung Uze; 8fcr'n
@ Reine Wohngebiete & 3 BauNVO I \ Hohe diber der Fahrbahn freizu-
/ Die in§ 3 Abs. 3 BauNVO genanntenAnlagen LNy el Millehs,

. Baugrenze S
(kleine Betriebe des Behe_(be_rgungsgewerbes)
sind auch allgemein zulassig.

Grenze des Plangebietes

’ V ’ ) PR (RS CNERE

Dem Landkreis Uelzen -Planungsamt - : @ Allgem.Wohngebiete & 4 BauNVO StraBenverkehrsfldche :

ist die Vervielfdltigung unter den mit I / .

Sl G S T /| bt Grinfldache Fidche mit Be -

vom 24&.Mdrz 1977 - . 1268/70

schriftich anerkannten Bedingungen StraBenbegrenzungslinie M pflﬂanzun_qsgebo!- C’“.f diesen
gestattet worden. I Ein eschossig Dachausbau gem Fldchen sind wahlweise
2% M3 ' $ 31(1) BBauGist zuldssigwenn fir alle Flieder, Kornelkir sche, Forsythie, Weide, Haselnuf3,
Jelzen, den MIrz 1977 Katasteramt Wohhguggznsﬁ%slell-u. Trockenrgume P O sfentliche Parkflédchie WasibBtithe, Taxus, Efbe, lex, Heckenrose, Schworz-
: i, o g - g dorn oder Weiidorn anzupflanzen und dauernd
W 1 ST, zu unterhalten (1Pflanze pro 2 qm) Stand : 2040187+
s . H 44494
04 Grundfldchenzahl o ' . 14.4.1972
- e—o oo Abgrenzung unterschiedlicher %0 | Sondergebiet §11 BauNVO S
Nutzung pensionen || (Nur Pensionen mit mindeslens =7 4. And.

04 GeschoBflachenz ahl : —— 8 Betten zulassig)




/

Begrindung
zum Bebauungsplan "Stlickelberg" der Gemeinde Rosche, Landkreis Uelzen

I. Allgemeine Begriindung

Auf Grund der steigenden Nachfrage nach‘paugrundstﬁcken hat
sich die Gemeinde Rosche veranlaBt gesehen, erneut einen
Bebauungsplan fiir das Gebiet "Stiickelberg" gemdB dem Bundes-
baugesetz aufzustellen. Fir dieses Gebiet hatte die Gemeinde
bereits im Jahre 1965 einen Entwurf erarbeitet. Das Verfahren
wurde jedoch aus stéddtebaulichen Griinden nicht zum Abschluf
gebracht.

II. Besondere lMerkmale

Der Bebauungsplan schreibt ein allgemeines Wohngebiet (WA)

ein reines Wohngebiet (WR) sowie ein Sondergebiet fiir Pensionen
mit mindestens 8 Betten vor. Der Dachausbau als Ausnahme gem&fR
§ 31 (1) BBauG ist in den Bereichen mit eingeschossiger Bau-
weise zuléissig, wenn fiir alle Wohnungen Abstell- und Trocken-
rdume vorhanden sind.

Fiir Bebauungen im Plangebiet sind die auf dem Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen bindend. '

)

III. Stdadtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfléche von 28.000 qm
b) PFiir StraBen und Parkfléchen sind ausgewiesen 2.500 qm
¢) Griinfldchen mit Bepflanzungsgebot : 1,660 qm

somit stehen filr Bebauungen zur Verfligung: 23.740 gm
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Es sind in der Planung 28 Neubauten mit 39 Wohnungseinheiten
vorgeschen, Bel einer durchschnittlichen Familiengr&fBe von
3,0 Personen ergibt sich innerhalb des Plangebietes eine

Bewohnerzahl von 117 Fersonen.

Verkehrliche LrschlieBung
Das Baugebiet schlieBt sich sldlich an den Ortsteil Prielip an.

Die neugeschaffenen Baugrundstiicke werden durch die Wiesenstralie
und durch eine 9 m breite Erschliefungsstrafe erschlossen.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Rosche ist Mltglled des Wasserversorgungszweck-
verbandes Landkreis Uelzen. Die Wasserversorgung ist durch
den Verband sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Die anfallenden Abwisser sollen in dle in Bau beflndllche
Kliranlage der Gemeinde Rosche eingeleitet werden.

Miillbeseltigung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Mullabfuhrzweckverband
der Gemeinden iwm Landkreis Uelzen.
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VIII.Kosten und Durchfiihrung der Erschlielung

Im Plangebiet sind eine ErschlieBungsstrafBe sowile
Parkfléchen mit einer Gesamtfléche von 2500 qm vor-
gesehen. Bei einem Durchschnittssatz von 30,-- Ii/qm
flir StraBenausbau, Regenwasserkanalisation und Be-

leuchtung ergeben sich Kosten in Hohe von 75.000,-- i,

GemaB § 129 BBauG trigt die Gemeinde mindestens 10%

des BrschliefBungsaufwandes.

IX.Bodenordnungsmalbnahmen
s

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Be-
bauungsplan festgelegten Stralen und Parkplédtze diese
fiir den Gemeinbedarf bendtigten Fléchen in Anspruch

ZU nehmen.
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