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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ANPFLANZUNGEN VON STRASSENBEGLEITBAUMEN

Je 100 gm versiegelter StraBenfiéiche ist mindestens ein Laubbaum in der be-
treffenden StraBenverkehrsfliche zu pflanzen und zu erhalten. Zul4ssige Arten:
Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn (Acer platanoides), Winterlinde (Tilia
cordata), Hainbuche (Carpinus betulus). Mindestqualitit: H, 3xv, m.B., 12 -

14 cm StU.

2. SPIELPLATZ

Auf der Sffentlichen Grinfliche, Spielplatz, ist eine Baumgruppe mit drei Laub-
b&umen zu pflanzen und zu erhalten, wahiweise der Arten Stieleiche (Quercus
robur), Kastanie (Aesculus hippocastanum), Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogel-
kirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata). Mindestqualitat: H, 2xv, m.
B., 10 - 12 cm StU. Die Flache ist mit einer kréuterreichen Saatgutmischung
einzus#en und extensiv zu pflegen. '

3. SCHUTZPFLANZUNG

Innerhalb der éffentlichen Griinfliche, Schutzpflanzung, ist eine Baumreihe aus
Laubb&umen zu pflanzen und zu erhalten. Zuléssige Arten: Stieleiche (Quercus
robur), Spitzahomn (Acer platanoides), Winterlinde (Tilia cordata), Esche (Fraxi-
nus excelsior). Mindestqualitit: Hei, 2xv, 0.B., h 250 - 300 cm, oder regio-
naltypische Hochstamm-Obstb&ume, Mindestqualitat: H, 2xv., 8 - 10 cm StU.
Pflanzabstand: 7 m in der Reihe. Die offenen Vegetationsflichen sind der
Selbstbegriinung zu Gberlassen und extensiv zu pflegen.

4. BIOTOP FUR WILDLEBENDE TIERE UND PFLANZEN

Innerhalb der dffentlichen Griinfliche, Biotop fiir wildlebende Tiere und Pflanzen,
sind zehn Gehdlzgruppen mit je drel bis fiinf Laubgehdlizen im Rasterabstand

2 m x 3 m zu pflanzen und zu erhalten. Zuléssige Arten: Bdume: Stieleiche
(Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula), Feldahorn (Acer campestre), Rot-
buche (Fagus sylvatica), Spitzahorn (Acer platanoides), Straucher: Weil3dorn
(Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Hasel (Corylus avellana),
Brombeere (Rubus fructicosus), Schlehe (Prunus spinosa). Mindestqualitét
Baume: Hei, 2xv, 0.B., 200 - 250 cm; Straucher: I. Str., 2 Tr., h 90 - 120

cm. Die Pflanzstandorte der Gehdlzgruppen sind In nicht geradiiniger Pflanz-

anordnung zu bestimmen. Die offenen Vegetationsfléchen sind der Sukzession
zu Uberlassen.

5. AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die offentlichen Griinflichen, Schutzpflanzung und Biotop fiir wildlebende Tiere
und Pflanzen, werden gleichzeitig als Fl&achen zum Ausgleich fiir die Eingriffe

in Natur und Landschaft sowie die auf diesen Fl&chen durchzufithrenden MaR-
nahmen als MaRnahmen zum Ausgleich festgesetzt. Die Ausgleichsmafnahmen
werden den 6ffentlichen Grundstiicken der StraBenverkehrsfliche und den pri-
vaten Grundst{icken innerhalb des Plangebietes insgesamt zugordnet.

6. GRUNDFLACHENZAHL

Die Uberschreitung der Grundfiichenzahl gemaR § 19 (4) BauNVO ist unzulés-
sig. Stellplatzflichen und ihre Zufahrten u.&. befestigte Flachen, die in Rasen-
gittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit einem Fugenanteil von mehr als 25

% oder dhnlich wasserdurchldssiger und teilbegriinter Bauweise ausgefihrt
werden, sind bei der Emmittlung der Grundflachenzahl nur mit der Hélfte ihrer
Fl&ache anzurechnen.

PRAAMBEL

Aufgrund § 1 (3) und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. I,
S.2141) i.V.m. § 40 Nieders#ichsische Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom
22.08.1996 (NGVBI. S. 383) hat der Rat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung einschliellich der darauf enthaltenen textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Stoetze, 18 0Lt 7004 (é C)) @eg, &f)@(ﬁ@
_Burgermeister |

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung ausgearbeitet von Astrid
Pesel, Dipl. Ing. Stadtplanerin, Reitze 2, 29482 Kiisten.

Reitze, 8. 0Okt 2006 W ?@5@@

A. Pessl

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 15.11.2000 dem Entwurf des
Bebauungsplans unded Begriindung zugestimmt und seine ffentliche Auslegung
gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am 02.06.2003 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 20.12.2000 bis einschlielich
23.01.2001 gem. § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

stostze, 1 8. Okt. 2004 (Z 5’.) ez Shulze

Duryernmeisigr

Der Rat hat in seiner Sitzung am 15.10.2004 den Bebauungsplan nach Priifung der
Anregungen gem. § 3 (2) BauGB als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Stoetze, | 8 Okt. 20(]4 8 )
Cg, g’) geg. Shult

e ]
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowle StraRen, Wege und Plitze
volisténdig nach (Stand vom Mai 2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Uelzen, |8, Okt 2004 GEE. %\//é’élf%dz

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 BauGB ortsliblich und

im Amtsblatt fur den Landkreis Uelzen am 45 (s 200§ bekannt gemacht

worden. Er ist damitam 46, A4, 200 rechtsverbindlich geworden.

Stoetze, 27, Nov. 2004 .
Birgermeister

Innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens - oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Stoetze,
Gemeindedirektor
Innerhalb von sieben Jahren seit der Bekanntmachung des Bebauungsplans sind

Méngel der Abwagung zum Inhalt des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Stoetze,
Gemeindedirektor

PLANZEICHENERKLARUNG

BauNVO / PlanzVO Fassung 1990

Allgemeine Wohngebiete
WA (S 4 BauNVO)
0.3 Grundfiichenzahl (§ 19 BauNVO),

siehe textl. Festsetzung Nr. 6

| Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

@ nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
(§ 22 (2) BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVvO)

Sffentliche StraRenverkehrsfldche
(8§ 9 (1) 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) 11 BauGB)

e Spielplatz, s. textl. Fests. Nr. 2, 5
piew ol Frests. A OFFENTLICHE
ETEr ] Schutzpflanzung, s. textl. Fests. Nr. 3, 5 GRUNFLACHE
]E Biotop fiir wildlebende Tiere und Pflanzen, (§ 9 (1) 15 BauGB)
s. textl. Fests. Nr. 4, 5
j LT Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
B H von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB),
FrrrrH s. textl. Festsetzung Nr. 4 und 5
9Tt Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Striuchem (§ 9 (1) 25a BauGB),
S 55 wrae siehe textl. Festsetzungen Nr. 1, 2, 3,4, 5

Sichtfeld, nachrichtlich

(§ 31 (2) NStrG)

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 (4) BauNVO)
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§ 9 (8) BauGB

BEGRUNDUNG
Zum
BEBAUUNGSPLAN AM BRUCH

Der Gemeinde Stoetze
Landkreis Uelzen

1. Veranlassung

Die Nachfrage nach Baugrundsticken fur Einfamilienhausbebauung hélt in den
Gemeinden an. Vornehmilich sind es in der Region lebende Einwohner, die nach
geeigneten Baugrundstlcken in der Nahe suchen. Bauilicken sind in den Dorfern
kaum verfligbar. Um den zukunftigen Bedarf decken zu kénnen, werden daher die
einzelnen Ortsteile auf ihre Entwicklungsméglichkeiten hin untersucht.

Der Ortsteil Stoetze der Gemeinde Stoetze hat eine bauliche Erweiterung erfahren,
die klar vom Altdorf getrennt angesiedelt wurde. Im Stdosten des alten Ortskerns
ist dadurch eine eigenstandige Siedlung entstanden. Im Rahmen der 15. Anderung
des Flachennutzungsplans wurden Standorte filr ein neues Wohngebiet miteinan-
der verglichen. Die Auswahl fiel auf ein Gebiet im Westen des neueren Dorfteils
von Stoetze, der mit dem geplanten Wohngebiet eine bauliche Abrundung erféhrt.
Der alte Ortskern wird durch die Erweiterung nicht negativ beriihrt, da die raumliche
Trennung weiterhin deutlich in der Landschaft ablesbar bleibt.

Die politischen Gremien fassten daher den Beschluss, ein Wohngebiet in Stoetze
bauleitplanerisch vorzubereiten. Fur das Plangebiet ist sowohl eine Anderung des
Flachennutzungsplans als auch die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplian, Raumordnung

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rosche wurde durch die 15. Ande-
rung fortgeschrieben. Die 15.2 Anderung stellt fiir den Bereich des Plangebietes
zum groBten Teil eine Wohnbaufldche (W) dar. Im Norden wird eine 6ffentliche
Griinflache, Schutzpflanzung, ausgewiesen, um das Baugebiet in die freie Land-
schaft einzufligen. Im Westen ist eine 6ffentliche Griinflache, Biotop fiir wildleben-
de Tiere und Pflanzen, dargestelit, die gleichzeitig als Fiache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekenn-
zeichnet ist. Auf dieser Flache kdénnen AusgleichsmaRnahmen fir die Eingriffe in
Natur und Landschaft durchgefuhrt werden.

Der Bebauungsplan nimmt die fiir seinen Geltungsbereich vorgenommenen Dar-
stellungen der Anderung des Flachennutzungsplans auf und entwickelt sie weiter.
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Die zeichnerische Darstellung des derzeit wirksamen Regionalen Raumordnungs-
programms (RROP) fur den Landkreis Uelzen 2000 weist das Plangebiet als weiRe
Flache, d.h. ohne besondere Eignung und Zweckbestimmung, aus. Der gesamte
Ortsteil Stoetze ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Erholung ausgewie-
sen. Durch die kleinrdumige Darstellung einer Wohnbauflache wird diese Funktion
nicht beeintrachtigt. Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den zeichnerischen
Darstellungen des RROP’s ist daher auszugehen.

In der Samtgemeinde Rosche werden im RROP als Grundzentrum der Ort Rosche
und als Standort mit grundzentralen Teilfunktionen der Ort Suhlendorf ausgewie-
sen. Zur Siedlungsentwicklung auBerhalb der Zentralen Orten wird Folgendes aus-
gefihrt:

,ourch die Festlegung der Zentralen Orte wird die Méglichkeit der Gemeinden, in
kommunaler Verantwortung auch auerhalb dieser Siedlungsentwicklung zu
betreiben, nicht berthrt. In diesen Féllen muss das aber, vor allem wenn es sich
um gréere Wohnfldchenausweisungen handelt, auf einem stadtebaulichen Kon-
zept mit Festlegung der langfristigen Entwicklungsperspektiven fur Mitgliedsge-
meinde und Ortsteile basieren, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im
Gemeindegebiet zu gewdhrleisten. Dies ist bereits Aufgabe der Bauleitplanung und
Ausdruck des Entwicklungs- und Ordnungsprinzips, das mit den Begriffen ,Stédte-
bauliche Entwicklung und Ordnung” und ,Geordnete stadtebauliche Entwicklung"” in
§ 1 Abs. 3 und 5 Satz 1 Baugesetzbuch nédher umschrieben ist. Da die stadtebauli-
che Entwicklung der Gemeinden und die Erfullung ihrer Ubergemeindlichen Aufga-
ben eng miteinander verknlpft sind, ist dieser Belang auch Gegenstand der
Raumordnung und Landesplanung. Eingriffe in die verfassungsrechtliche Stadte-
planung der Gemeinde sind damit jedoch nicht verbunden, da die Regionalplanung
ausschliefllich der Regelung tGbergemeindlicher bzw. regional bedeutsamer Ange-
legenheiten dient. Diese bedarfsgerechte Siedlungsentwickiung in den Mitglieds-
gemeinden und Ortsteilen der Samtgemeinden und den Ortschaften der Einheits-
gemeinden darf jedoch in der Summe nicht zu Lasten der Funktion des Zentralen
Ortes gehen.”

Die stadtebauliche Konzeption der Samtgemeinde Rosche basiert darauf, in den
jeweiligen gréReren Orten der Gemeinden gréBere, zusammenhdngende Flachen
far Wohnbebauung bereitzustelien, um die vorhandenen infrastrukturelien Einrich-
tungen besser auszunutzen und qualitative Verbesserungen wirtschaftlicher durch-
fihren zu kénnen. In den kleineren Ortsteilen sollen Bauflachen zur Abrundung der
Dérfer und der mittelfristigen Eigenentwicklung dienen, aber nicht gréRere Bauge-
biete ausgewiesen werden, um die bestehenden Strukturen nicht zu Gberpragen.
Die Summe der in den gréReren Orten ausgewiesenen Baugebiete schwécht der-
zeit jedoch nicht die Grundzentrumsfunktionen der Orte Rosche und Suhlendorf.
Auch in diesen Orten sind Wohngebiete ausgewiesen, deren kunftige Einwohner
die vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen starken. Die bisher vorgenomme-
nen Darstellungen von Wohnbaufiachen in den gréReren Orten der Samtgemeinde
beeintrachtigen noch nicht die Funktionen des Zentralen Ortes Rosche und des
Standortes mit grundzentraler Teilfunktion Suhlendorf.

Der Ort Stoetze mit ca. 166 Einwohnern ist der Hauptort innerhalb der Gemeinde |
Stoetze. Entlang der Bahnlinie im Stden von Stoetze hat sich eine landwirtschaftli-
che Verwertungsgenossenschaft angesiedelt. Neben der Raiffeisen-Warengenos-
senschaft besteht ein Tankstellenbetrieb, eine Kfz-Werkstatt, eine Brennereige-
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nossenschaft und eine Siedlungsgemeinschaft, die sozial geschadigte Kinder auf-
nimmt und sie in einer Tischlerei und in gértnerischen Betriebsstétten unterrichtet
und ausbildet. Angehérige dieser Betriebe kénnen sich in dem neuen Wohngebiet
ansiedeln. Kurze Wegeverbindungen zum Arbeitsplatz kénnen dann sichergestelit
werden.

Das neue Wohngebiet mit insgesamt ca. 14 Bauplatzen und etwa 35 Einwohner/in-
nen entspricht der Eigenart dieses landlichen Bereichs. Mit diesem neuen Bauge-
biet wird das Dorf nicht {iberformt. Die neuen Bewohner/innen kénnen problemios
in das Dorfleben integriert werden.

Stoetze ist an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) durch die
regionale Buslinie angeschlossen. Die Ausweisung einer neuen Wohnbaufldche
kann den OPNV besser auslasten.

Die Bebauung kann sich in die umgebende stadtebauliche Struktur und die Land-
schaft einfigen. Durch die Konzentration der Wohnbebauung im neueren Teil des
Ortes kann die Eigenart der alten Ortslage erhalten bleiben. Mit landwirtschaftlich
genutztem Boden wird sparsam umgegangen, da nur der kiinftig benétigte Bereich
in das Plangebiet einbezogen wurde.

Die Ziele der Raumordnung stehen mit der Festlegung des neuen Wohngebietes
im Einklang.

3. Bestand und Neuordnung

Die Nutzung des geplanten Wohngebietes ist derzeit Acker (vgl. Kapitel 9. Granfla-
chen, Natur und Landschaft).

Der Ort Stoetze hat eine bauliche Erweiterung erfahren, die klar vom Altdorf ge-
trennt angesiedelt wurde. Im Stdosten des alten Ortskerns ist dadurch eine eigen-
standige Siedlung entstanden. Um den Charakter des alten Ortskerns zu erhalten,
wird die neue Wohnbebauung im Westen des neueren Dorfteils von Stoetze ange-
siedelt. Die Flache liegt westlich der LandesstraRe L 252 und verbindet bestehen-
de Bebauung sudlich und nérdlich des Plangebietes miteinander. Der neuere Teil
des Dorfes erféhrt dadurch eine bauliche Abrundung. Der alte Ortskern wird durch
die Erweiterung nicht negativ beriihrt, da die raumliche Trennung weiterhin deutlich
in der Landschaft ablesbar bleibt.

Die stéadtebauliche Konzeption innerhalb des neuen Wohngebietes sieht eine
Stichstrale als ErschlieBung vor, die von der HauptstraRe, der LandesstraRe L
252, vor. Im sudlichen Bereich erschlieRt eine kleine StichstraRe zwei Grundstiicke
in zweiter Reihe. Hier ist auch der Spielplatz angesiedelt.

Die ErschlieBung fir den nordwestlichen Teil des Baugebietes gewdbhrleistet die L
252, in das Wohngebiet fuihrt. Die StichstraRe muss lediglich den Anliegerverkehr
aufnehmen. Der Wendebereich Iasst einen Platz entstehen, der als Mittelpunkt /

als Treffpunkt fir das Wohngebiet ausgebildet ist. Hier kénnen Kinder spielen, Er-




wachsene sich begegnen, Feste veranstaltet werden. Der Platz stellt ein Angebot
dar, sich zu treffen. Mit Leben miissen die kinftigen Bewohner/innen ihn flllen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt. Die Landesstrae kann die Er-
schlieRungsfunktion eines Teils des Plangebietes aufgrund der geringen Verkehrs-
dichte problemlos iGbemehmen.

4. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Damit wird eine Nutzung bestimmt, die Giberwiegend Wohnen sein wird, aber auch
Mdglichkeiten fur die Ansiedlung der im § 4 BauNVO zugelassenen Anlagen und
Betriebe offen halt. Mit dieser Nutzungsart wird die vorhandene dérfliche Struktur
bertcksichtigt und fur die Zukunft festgeschrieben.

Innerhalb der angrenzenden Mischgebiete im Osten und im Stden des Plangebie-
tes sind ein Kfz-Betrieb und eine Tischierei ansdssig. Beide Betriebe bestehen
bereits seit Jahren. Wesentlicher Bestandteil von Mischgebieten ist neben der Un-
terbringung von Gewerbebetrieben die Wohnnutzung. Gewerbebetriebe in Misch-
gebieten dirfen das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Emissionen der Betriebe
sind nach den schalltechnischen Orientierungswerten fiir Mischgebiete von tags:
60 dB(A) und nachts: 45 dB(A) auszurichten. Das geplante Wohngebiet hélt einen
ausreichenden Abstand von ca. 25 m zur festgelegten Baugrenze, um die dort gel-
tenden Richtwerte von tags: 55 dB(A) und nachts: 40 dB(A) einzuhalten. Konflikte
zwischen den benachbarten Nutzungen sind daher nicht erkennbar.

Zusétzliche Einschrankungen flr die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans nicht hervorgerufen. Wohnbe-
bauung ist in unmittelbarer Nahe bereits vorhanden. Mit der Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes wird die bestehende Situation nicht verschiechtert.
Stoetze ist ein dorflich gepragter Ort mit landwirtschaftlich genutzter Umgebung.
Die kiinftigen Bewohner/innen mussen in dieser landwirtschaftlichen Struktur mit
dieser Nutzung und den damit verbundenen Gerduschen und Emissionen rechnen.

5. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der geplanten stadtebaulichen
Struktur. Die Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise als Hochstgrenze
nimmt die Geschossigkeit der angrenzenden Bebauung auf und gewahrieistet die
Einbindung in die umgebende Landschaft.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der geplanten intensiveren Nut-
zung mit 0,3 festgesetzt. Die Beschrankung ist erforderlich, um das geplante Bau-
gebiet in die umgebenden, baulichen Strukturen einfigen zu kénnen. Zugelassen
werden auch Doppelh&user, die erfahrungsgeman auf kleinen Grundsticken er-
richtet werden. Mit einer GRZ von 0,3 kann die geplante Bebauung in alien Berei-
chen problemlios verwirklicht werden. Die maximal zuldssige Geschossflache wird
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durch die Zahl der Voligeschosse und durch die GRZ bestimmt. Weitere Ein-
schrénkungen sind aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Einschrankungen gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO werden festgesetzt, da bei dem
relativ hohen Wert von 0,3 eine Uberschreitung der GRZ nicht notwendig wird. Die
zusatzliche Festsetzung, dass Flachen, die in wasserdurchlassiger Art und teilbe-
grunter Bauweise befestigt werden, bei der Ermittiung der GRZ nur mit der Halfte
ihrer Fldche anzurechnen sind, soll Anreiz schaffen, die Bodenversiegelung auf
den Grundstiicken zu reduzieren. Sofern jeder Bauherr durch die Regelungen in

§ 14 (4) NBauO eine wasserdurchlédssige Ausbauart auf seinem Grundstiick her-
stellen muss, kann jeder auch die Vergiinstigung bei der Berechnung der Grund-
flachenzahl in Anspruch nehmen, da der Zweck der Versickerung des Oberfl&-
chenwassers erreicht wurde.

6. Bauweise

Die festsetzte Bauweise, die nur Einzel- und Doppelhauser zulasst, entspricht der
gewunschten stadtebaulichen Struktur innerhalb des Plangebietes. Hausgruppen,
wie sie die offene Bauweise zulésst, wiirden sich in den geplanten Gebietscharak-
ter nicht einflgen und werden daher nicht zugelassen.

Innerhalb des Plangebietes ist eine Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern
vorgesehen, die optisch aufgelockert im Gebiet verteilt sind. Die Festsetzung der
Bauweise ist auf diesem Hintergrund zu verstehen.

7. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die festgesetzten Baugrenzen legen eine (iberbaubare Grundstiicksflache fest, die
eine optimale Ausrichtung der Gebaude auf den Grundstiicken zulésst und gleich-
zeitig den geplanten Charakter einer StraRenrandbebauung unterstreicht. Der Ab-
stand von 5 m zu den 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen wurde festgelegt, um
eine Weitrdumigkeit des 6ffentlichen StraRenraums in diesem Bereich ohne einen-
gende Geb&udekanten gewahrieisten zu kénnen. Zu den éffentlichen Grinflachen
und den benachbarten Gérten halten die Baugrenzen ebenfalls einen Abstand von
5 m. Damit verbleibt gentigend Raum zwischen den Geb&uden und dem Griin,
ohne dass Bepflanzungen beeintriachtigt werden.

Auf die ortlichen Gegebenheiten kann trotz der Begrenzung der Giberbaubaren

Grundstiicksfldche reagiert werden. Die Gebadude kénnen flr eine optimale Be-
sonnung ausgerichtet werden.

8. Verkehr

Die tibergeordnete ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ber die an das Plange-
biet angrenzende L 252. Das ErschlieBungskonzept des neuen Wohngebietes

-5-




sieht eine StichstraRe (Breite 7,5 m: Fahrbahn: 4,5 m, Muldengosse: 0,5 m, Si-
cherheitsstreifen: 0,5 m, Griinstreifen mit Baumpflanzungen: 2 m) vor, die an die L
252 angeschlossen ist. Im Bereich der Wendeanlage wird die éffentliche StraBen-
verkehrsflache auf 5,5 m reduziert, da hier ein Einbahnverkehr eingerichtet werden
kann und Baumpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Grinflache, Spielplatz,
vorgenommen werden konnen. Die Wendeanlage ermoglicht den Malifahrzeugen
das Wenden. Die Grundstiicke im Nordosten des Plangebietes werden Uber die L
252 erschiossen, die in diesem Bereich innerhalb der Ortsdurchfahrt liegt.

Vom Fahrbahnrand der LandesstraBe muss die Fahrbahnbreite auf einer Lange
von mindestens 20 m mindestens 5,50 m betragen. Der Einmindungsbereich der
Stichstrale in die Landesstrale ist verkehrsgerecht auszubauen. Die Eckausrun-
dungen missen als Schleppkurven mit der Radienfolge 16 / 8 / 24 m hergestelit
werden. Im Bereich des Anschlusses der neuen Fahrbahn an die vorhandene
Fahrbahn ist zur Fugeni(berbriickung eine Asphaltbewehrung mit mindestens 8 cm
Uberdeckung in Abstimmung mit der StraBenbauverwaltung zur Verhinderung von
Rissbildung einzubauen. Die Entwésserung der Landesstrale ist wie bisher zu
gewihrleisten. Das Oberfilachenwasser der einmindenden Gemeindestralle darf
nicht auf die Landesstraie gelangen. Das notwendige Sichtfeld im Einmundungs-
bereich wird nachrichtlich in die Planung Gbernommen.

Offentliche Parkplatze lassen sich in dem 6ffentlichen StraBenverkehrsraum inte-
grieren. Eine gesonderte Festsetzung ist nicht erforderlich.

Nach Auskunft des StraRenbauamtes Liineburg wurde die letzte Verkehrszéhlung
1995 auf der L 252 lediglich am dstlichen Ortsausgang von Stoetze durchgefthrt.
Der durchschnittliche Tagesverkehr (DTV) betrug 886 Kfz. Diese Verkehrszahl ent-
halt allerdings auch den Verkehr der K 54, die im Norden des Ortes Richtung Him-
bergen verlauft. Nach Auskunft des Landkreises Uelzen betrug der DTV 1995 zwi-
schen Boke und Stoetze 806 Kfz. Unter Beriicksichtigung des innerértlichen Ver-
kehrs kann auf der L 252 im Bereich des Plangebietes von einem DTV von ca. 300
Kfz ausgegangen werden. Nach der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, er-
rechnet sich ein Schallpegel in einer Entfernung von 12 m bei einer Geschwindig-
keit von 50 km/h von tags: 53,5 dB(A). Der Nachtwert ist bei 3 Kfz/h nicht ablesbar.
Die Planungsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete liegen bei tags: 55 dB(A) und
nachts: 45 dB(A). Der Tagwert wird eingehalten, beim Nachtwert kann bei 3 Kfz/h
von der Einhaltung ausgegangen werden. Entsprechende Festsetzungen von Fla-
chen fur MaBnahmen gegen Verkehrsemissionen sind daher nicht notwendig.

9. Gruinflachen, Natur und Landschaft

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet wird durch den Naturraum der Ostheide, eine Untereinheit der LU-
neburger Heide, charakterisiert. Die Ostheide wird im Pianungsraum von den End-
moranenstaffeln und Trockentélern der Osthannoverschen Kiesmoréne gepragt,
ein reliefreiches Waldhugelland, welches sich 6stlich des Uelzener Beckens nach
Norden bis an die Elbe erstreckt.
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Dominiert wird der Naturraum von Kiefernforsten, die die sandigen Moranenkuppen
bedecken. In die Sandbdden eingebettet sind Geschiebelehminseln, die aufgrund
ihrer bindigen Boéden und der ginstigeren Wasserverhéitnisse bevorzugte Standor-
te der heutigen Siediungen und der Ackerkultur sind. Die Ostheide besitzt keine
nennenswerten oberflachlichen Abfliisse, durch Aufstaumainahmen von kleineren
Graben und Bachen sind jedoch kleinflachige Niedermoorbildungen in den Talun-
gen vorhanden.

Relief, Geologie und Boden

Das Plangebiet besitzt ein leichtwelliges Relief. Die Senkenlage im Nordwesten
weist die niedrigsten Geldndehdhen von ca. 62 m Gber NN auf. Nach Sidosten
steigen die Héhen an und liegen bei ca. 65 m tGber NN.

Das geologische Ausgangsmaterial im stidwestlichen Bereich des Plangebietes
wird von einer Grundmorane der Saale-Kaltzeit gepragt, die aus Geschiebedeck-
sand Uber glazifluviatilen Ablagerungen besteht. In dem tiefer liegenden Areal wird
das sandige Substrat vom schluffig-tonigen Lauenburger Ton, der sich in der friihe-
ren Elster-Eiszeit entwickelt hat, abgelost.

Auf der Grundmoréne herrschen trockene, steinige, schwach anlehmige Sandbé-
den vor, die den Podsol-Braunerden zuzuordnen sind. In der Talung haben sich
unter Staundasse frische bis feuchte, stark lehmige Sandbdden entwickelt, die den
Pseudogleyen zuzuordnen sind.

Die trockenen Sandbdden (Podsol-Braunerden) sind locker gelagert, gut durchlif-
tet und durchwurzelbar. Das N&hrstoffnachlieferungsvermégen sowie das Sorpti-
ons- und Puffervermégen von chemischen Stoffen ist als maRig bis gering einzu-
stufen. Die sandigen Béden verfiigen Uber eine geringe Wasserkapazitat und sind
als trockenheitsempfindlich einzustufen.

Die lehmigen Sandbdden (Pseudogleye) besitzen in Abhangigkeit von der Vernas-
sung ein sehr differenziertes Nahrstoff-Nachlieferungsvermégen. Ihre Filter- und
Puffereigenschaften sind als mittel einzustufen.

Im Untersuchungsgebiet sind erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
auf den ackerbaulich genutzten Flachen wahrscheinlich.

Wasser

Oberfléchengewdésser
Im Plangebiet sind keine natlrlichen Oberflaichengewasser vorhanden.

Grundwasser

Das Plangebiet wird durch terrestrische Béden bestimmt, die in den oberen Bo-
denhorizonten keinen Grundwasseranschluss besitzen. Nach der ,Geowissen-
schaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen -
Grundwasser - “ (1990) liegt das obere Hauptgrundwasserstockwerk im Mittel bei
ca. 51 m dber NN (interpoliert). Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet
Stoetze ist unter den Tonbdden nur von geringer Bedeutung (100 mm/a). Unter
den sandigen Geestbéden ist die Grundwasserneubildungsrate mit 200-300 mm/a
im langjéhrigen Mittel als relativ glinstig zu bezeichnen.

Die GrundwasserflieBrichtung entspricht den topographischen Hohen und flieRt in
nordwestliche Richtung.




Entsprechend der Geowissenschaftlichen Karte ist die Empfindlichkeit des Gebie-
tes gegeniiber Grundwasserverschmutzung aufgrund der méchtigen Grundwas-
serdeckschichten und der daraus resultierenden langeren Infiltrationszeit als mittel
bis gering einzustufen.

Klima, Luft

Der Naturraum Ostheide wird durch das Sonderklima der Lineburger Heide beein-
flusst. Kennzeichnend sind die héheren jéhrlichen Niederschlagsmengen (ca. 25-
50 mm hoher als im 6stlichen, starker kontinental gepragten Wendland mit 550-600
mm Niederschlag) und die niedrigeren Wintertemperaturen sowie die Spétfrostge-
fahr.

Das Plangebiet wird von einer Ackerfliche dominiert. Auf der Ackerflache ist mit
Temperaturextremen (geringe Luftfeuchte und hohe Temperaturschwankungen)
und kalten Winden zu rechnen.

Das Umfeld des Plangebietes zeichnet sich durch einen hdheren Anteil an GroR-
granstrukturen aus, z. B. die alten Hofbdume, die Eichenhaine und Heckenstruktu-
ren im Altdorf sowie der Feuchtwald im Nordwesten des Plangebietes, die eine
positive Auswirkung auf das Siedlungsklima haben. Sie regulieren die Lufttempera-
tur und Luftfeuchte und sind far die Luftregeneration sowie fur die Lufthygiene und
somit fur das Wohlbefinden und die Gesundheit der Anwohner von Bedeutung.

Potenzielle natirliche Vegetation

Die potenzielle naturliche Vegetation stellt ein theoretisches Vegetationsbild dar,
das sich nach Unterlassen des menschlichen Einflusses unter den nattrlichen
Standort- und Umweltbedingungen ausbilden wirde.

Die trockenen, sandigen Boden des Plangebietes waren von einem bodensauren,
trockenen Stieleichen-Birkenwald (Betulo-Quercetum typicum) und einem trocke-
nen Buchen-Stieleichenwald (Fago-Quercetum typicum) gepragt. Die Staunésse
und einen héheren Nahrstoffreichtum aufweisenden Pseudogley-Boden waren von
einem Eichen-Hainbuchenwald (Querco roboris-Carpinetum betuli) bewachsen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Biotoptypen

Die Biotoptypen wurden im Juni 2000 kartiert. Grundlage der Kartierung ist der
Kartierschitssel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Niedersdchsisches Landesamt
fur Okologie 1994).

Das Plangebiet wird von einer intensiv genutzten Sand-Ackerflur (AS) geprégt, die
far Arten und deren Lebensgemeinschaften nur von geringer Bedeutung ist.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gehdlze vorhanden. Der Baumbestand
(HB) beschrankt sich auf den StraRenseitenraum der beiden angrenzenden Stra-
Ren. Es handelt sich im Seitenraum der ,Altdorf Strae* um finf jingere Laubbau-
me der Art Winterlinde. Entlang der ,Hauptstrale® sind drei Altbdume der Arten
Sandbirke, Spitzahorn sowie Stieleiche wiichsig. Die Gehdlze sind als mittleres bis
starkes Baumholz einzustufen.
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Landschaftsbild/Ortsbild

Die Landschaft im Raum Stoetze konnte im Wesentlichen seine naturrdumliche
Charakteristik bewahren. Die mit einem bewegten Relief ausgestattete Geest
zeichnet sich durch ein abwechslungsreiches Mosaik von Wald- und Ackerflachen
aus. Der Niederungsbereich wird noch durch eine Wiesen- und Weidelandschaft
mit Altbaumbestanden sowie kleineren Feuchtwéldern und Sumpfbiotopen doku-
mentiert. In dieses Gesamtbild wird das Plangebiet eingebunden. Das Ortsbild des
Alt-Dorfes wird Gberwiegend durch landschaftstypische Gebaude mit altem Baum-
bestand und Obstgarten gepragt. Beeintrachtigend wirken sich jedoch die tech-
nisch-funktional gestalteten Gebaudekomplexe des Gewerbegebietes aus, welches
300 m 6stlich des Plangebietes liegt.

Mégliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter

Die im Plangebiet zu erwartenden bau-, anlage-, und betriebsbedingten Beein-
trachtigungen auf die Funktionsfahigkeit der Schutzgiter sind tabellarisch darge-
stellt:

Beeintrachtigungen

a) baubedingt b) anlagebedingt c) betriebsbedingt

e Verlust von Lebensraum fur Flora und Fauna durch Beseitigung und Umbau von

Vegetation a) b)

Verlust belebten Bodens durch Versiegelung b)

Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung, Schadstoffanreicherung a) b) c)

Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung b)

Luftverunreinigung durch Abgase von Baumaschinen a)

Kleinklimatische Veradnderungen durch Freiflachenveriust und Veranderung der

lufthygienischen Bedingungen, Temperaturerhéhung, Verringerung der Luft-

feuchte b)

¢ Landschaftsiiberformung durch Errichtung von naturraumuntypischen Geb&uden
und Grunanlagen b)

O Die mégliche Bodenversiegelung im Plangebiet von ca. 5.320 m? Flache,
Schadstoffanreicherung und die Veranderung der Bodeneigenschaften sind als
erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutzgut Boden zu werten, die kompen-
siert werden missen.

O Die erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser sind durch MaR-
nahmen, die die Versickerungsleistung im Baugebiet gewahrleisten, vermeidbar
bzw. minimierbar.

O Die Veranderungen der mikroklimatischen Situation kann durch die Pflanzung
von Gehdizbestdnden im Gebiet kompensiert werden. Es sind keine erheblichen




¢ 0

®
p

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten, die die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes reduzieren.

Q Die Uberbauung bzw. Umwandlung von intensiv genutztem Acker kann als eine
geringe bis maRige Beeintrachtigung fur Arten und deren Lebensgemeinschaf-
ten gewertet werden, da es sich um ein naturfernes, zeitnah wiederherstellbares
Okosystem handelt.

O Die erheblichen Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild/Ortsbild sind durch
Gehdlzpflanzungen sowie durch die Entwicklung von visuell ansprechenden
Grunflachen kompensierbar.

Zusammenfassung der Auswirkungen des Vorhabens

Die Realisierung des Vorhabens ist teilweise mit erheblichen Beeintrachtigungen
auf die Schutzgliter verbunden. Das Vorhaben ist als Eingriff gemaR § 7 NNatG zu
werten. Neben Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen sind Kompensations-
malnahmen gemaR § 1a BauGB erforderlich.

Vermeidung und Minimierung von Beeintrichtigungen

Boden- und Wasserhaushalt

a) Der belebte Boden, der fur die Anlage der spateren Vegetationsfiachen von
grolem Wert ist, sollte vor BaumaRnahmen abgeschoben und zur spéteren
Wiederverwendung zwischengelagert oder sofort wieder als Deckschicht auf
Pflanzstandorte aufgebracht werden. Hiermit lasst sich der Eingriff auf den Le-
bensraum Boden mindern.

b) Bauliche Verdichtungen von gewachsenem Boden sind aus den gleichen Grln-
den durch geeignete Malnahmen zu verhindern oder rickgéngig zu machen.

c) Das auf den versiegelten Flachen anfallende Regenwasser ist, soweit es die
geogene Ausgangslage erlaubt, auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickem.
Eine dezentrale Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers ver-
folgt das Ziel, die Abgabe des Regenwassers an die Vorfluter zu mindern, das
kommunale Abwassersystem hydraulisch zu entlasten, die Grundwassersituati-
on im Gebiet beizubehalten sowie eine ausreichende Vorreinigung des belaste-
ten Regenwassers zu gewahrleisten. Um qualitativ hochwertiges Trinkwasser
einzusparen, ist auch eine Sammlung des Regenwassers (z. B. in Regentonnen
oder Zisternen) méglich, um es als Brauchwasser zu nutzen.

AusgleichsmaRnahmen

Seit dem 1.1 1998 schreibt das Baugesetzbuch (BauGB) gemaR § 1a die Beriick-
sichtigung von AusgleichsmaRnahmen der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft vor.
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Die folgenden Kompensationsflachen und -maRnahmen sollen eine Aufwertung
des Landschaftsbildes, eine kleinklimatische Verbesserung, einen wirksamen Im-
missionsschutz sowie eine Aufwertung des Wohnumfeldes erzielen.

Nr. 1:

Nr. 2:

Anpflanzung einer Baumreihe (Schutzpflanzung)

Im Nordosten des Plangebietes ist innerhalb einer 8 m breiten Griinflache
eine Baumreihe aus standortheimischen Laubgehélzen, wahlweise der Ar-
ten Spitzahorn (Acer platanoides), Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche

(Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Mindestqualitat: Hei., 2xv., o. B.

h 250-300 cm, oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbdumen, Mindest-
qualitat H, 2xv. 0. B, StU 8-10 cm, in einem Pflanzabstand von 7 m zu
pflanzen und zu erhalten. Die offenen Vegetationsflachen sind der Selbst-
begrunung zu Uberlassen und extensiv zu pflegen.

Mit der MaRnahme wird das Baugebiet zur Niederung eingegriint.

Kompensationsfliche: 1.700 m?

Ruderalflur mit Geholzen

Im Westen des Plangebietes wird ein Teilbereich des Ackers der Sukzessi-
on Uberlassen. Die sandigen, nahrstoffarmen Bodeneigenschaften beglins-
tigen die Entwicklung von trockenheitsliebenden Gras- und Staudenfluren
sowie Magerrasen. Um die Strukturvielfalt und das Nahrungs- und Nischen-
angebot fur Végel, Reptilien und Kleinsauger zu erhéhen und die Einbin-
dung in die freie Landschaft zu gewahrleisten, sind auf der Flache 10 Ge-
hélzgruppen mit je 3-5 Laubgehélzen zu pflanzen. Der Bestand ist aus
Baum- und Straucharten der unten angegebenen Arten und Qualitdten auf-
zubauen. Mindestqualitdt Bdume: Hei, 2xv, 0.B. 200-250 cm; Straucher: 1.
Str., 2 Tr., h 90-120 cm. Pflanzabstand im Verbund: 3 m x 2 m. Bei Auswahl
der Pflanzstandorte ist auf eine nicht geradlinige Pflanzanordnung zu ach-
ten.

Baume: Stieleiche (Quercus robur)
Sandbirke (Betula pendula)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Spitzahorn (Acer platanoides)
WeiRRdorn (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa canina)

Hasel (Corylus avellana)
Brombeere (Rubus fructicosus)

Schlehe (Prunus spinosa)

Stréaucher:

Die Flache wird als 6ffentliche Grinflache, ,Biotop fur wildlebende Tiere
und Pflanzen®, festgesetzt.

Kompensationsflache: 3.850 m?
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Weitere griinordnerische MaBnahmen

Nr. 3: Anpflanzung von StraBenbegleitbaumen entlang der ErschlieRungs-
straBen

Je 100 m? versiegelter StraBenflache ist mindestens ein Laubbaum (Min-
destqualitéat: H, 3xv, m. B. 12-14) der unten angegebenen Arten in dem
betreffenden StraBenbereich zu pflanzen und zu erhalten:

Stieleiche (Quercus robur)
Spitzahom (Acer pseudoacacia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Um einen einheitlichen Charakter zu erreichen, empfiehit es sich, fir die
StraBe maximal zwei verschiedene Baumarten zu verwenden.

Nr. 4: Spielplatz

Auf der offentlichen Grinflache, Spielplatz, ist eine Baumgruppe mit drei
Laubbdumen zu pflanzen und zu erhalten; Mindestqualitat: H, 2xv, m. B. 10-
12, wahlweise der Arten:

Stieleiche (Quercus robur)

Kastanie (Aesculus hippocastanum)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Winterlinde (Tilia cordata)

Die Flache ist mit einer krauterreichen Saatgutmischung zu begrinen und
extensiv zu pflegen.

Anpflanzungen im Bereich von Kinderspielplatzen sollen Sichtschutz bieten
und zum Spiel anregen (z. B. Klettem, Versteckspiel). Gleichzeitig sind sie
geeignet, geniigend-Witterungsschutz zu geben. Die Festsetzung soll die
Mindestvoraussetzung zur Erfullung dieser Funktionen schaffen.

Bilanzierung des Eingriffs (AusgleichsmaRBnahmen)

Zur Ermittlung der notwendigen Kompensationsflachen wurde ein vereinfachtes
Bilanzierungsverfahren herangezogen. Demnach ist die maximal mdgliche Fl&-
chenversiegelung im Baugebiet im Verhaltnis 1 : 1 zu kompensieren.
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Flachenbilanzierung:

Bestand Fliche Planung Flache
(m’) (m’)

Acker 22.410 Versiegelung (WA, GRZ:0,3 4.620
ohne Uberschreitung)
Freiflache 10.780
Versiegelung StraBe - 700
StraBensaum 460
Kompensation (Schutzpflan- 1.700
zung)
Kompensation (Biotop fur wild- 3.850
lebende Tiere und Pflanzen)
Offentliche Grinflache, Spiel- 300
platz

Gesamtflache 22.410 Gesamtflache 22.410
davon Versiegelung (ge- 5.320
samt)

Kompensationsberechnung:

erforderliche Kompensation: 5.320 m?
- Kompensationsflache im Plangebiet - 5.550 m?
zuséatzlicher Kompensationsbedarf: 0 m?
Resumee

Die rechnerische Gegenuberstellung des gegenwartigen (Bestand) und des zu-
kanftigen (Planung) 6kologischen Wertes des Planungsraumes verdeutlicht, dass
ein vollstandiger Ausgleich im Plangebiet mdglich ist. Mit Durchflhrung aller land-
schaftspflegerischen Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen ist der Eingriff
als ausgeglichen. Es besteht eine leichte Uberkompensation von 230 m?.

Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen

Die Festsetzungen von AusgleichsmaRnahmen werden entsprechend der textli-
chen Festsetzung Nr. 5 den privaten und 6ffentlichen Grundstiicken zugeordnet,
auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Das Beitragsrecht
bleibt davon unberihrt. '

Offentliche Griinfliche, Spielplatz

Innerhalb des Plangebietes wird ein Spielplatz festgesetzt in einer Gré3e von ca.
305 m®. Die GesamtgroBe des Spielplatzeinzugsbereichs betragt ca. 24.900 m>.

Bei einer zulassigen Geschossflachenzahl von 0,3 ergibt sich eine maximale Ge-
schossflache von 7.470 m”. Die festgesetzte Spielplatzflache hat die vorgeschrie-
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bene MindestgréRe von 300 m? bzw. von 2 % der zuldssigen Geschossflache (=
150 mz). Die Wegeladnge zum Spielplatz betrdgt von allen Grundsticken weniger
als 400 m. Die Anforderungen des Nds. Spielplatzgesetzes sind damit erfulit.

10. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung wird durch den Anschluss
an die zentralen Anlagen der Ver- und Entsorgungstrager sichergestelit. Die Elek-
trizitatsversorgung des Gebietes ist durch bestehende Anlagen des Stromversor-
gers gewahrleistet. Eine zusatzliche Trafo-Station muss nicht festgesetzt werden.
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Trager der Mullentsorgung tber die 6ffentli-
chen Straenverkehrsflachen.

Das Oberflachenwasser von Dach- und sonstigen befestigten Grundstiicksflachen
soll soweit wie moglich auf den Grundstlicken selbst zur Versickerung gelangen.
Das Niederschlagswasser von den StraBenfldchen kann beispielsweise im Stra-
Renseitenraum versickern. Eine definitive Festlegung wird im Rahmen der zu ge-
gebener Zeit von den Ratsgremien zu treffenden StralRenausbauentscheidung er-
folgen. Neben der Aufwertung des unmittelbaren Lebensraums kénnen die Frei-
rdume mit einem dezentralen Entwasserungssystem vorteilhaft gestaltet werden.

11. Kosten der ErschlieBung, Finanzierung, Bodenordnung

Bodenordnerische MaRnahmen sind nicht erforderlich. Die Gemeinde kann die
offentlichen Flachen erwerben. Sie wird die vollstandige ErschlieBung des Gebie-
tes vornehmen, sobald und soweit die Durchfihrung der Bebauung dies erfordert.

Erwerb der 6ffentlichen Flachen ca. 28.000,-€
Ausbau der Oberflachen der Stralle ca. 77.000,-€
Oberflachenentwisserung, 50 % ca. 13.000,-€
Beleuchtung ca. 6.000,- €
Bepflanzung ca. 6.000,-€
Summe ca. 130.000,- €

Von den Kosten hat die Gemeinde einen Anteil von 10 % zu tragen. Anliegerbei-
trage werden auf der Grundlage des BauGB und des kommunalen Abgaberechts
erhoben.

Stoetze, Oktober 2004

Gemeindedirektor
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