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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Sondergebiet Museum am Muhlenberg dient der Ausstellung translozierter
landwirtschaftlicher und handwerksbetrieblicher Gebaude. Zulassig ist das Errichten
und Aufstellen von baulichen Anlagen und Gegenstanden, die dem musealen Zweck
dienen. §9Abs 1 Nr'@BauGB

sl

2. Fur die Aufstellung der Gebaude sollen moglichst nur die Lichtungsflachen in An-
spruch genommen werden. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

siegeln. Zusatzliche Wegbreite fur Feuerwehr sind in Rasengittersteinen auszufuh-
ren. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4 Niederschlagswasser ist auf dem Grundstuick zu versickern.
§ 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB

5. Die Flachen fur Malnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschatit sind langfristig in Mischwald aus heimischen Arten umzuwandeln.
Dazu sind im Rahmen forstlicher Nutzung Nadelholzer zu entnehmen und durch
standortgerechte Laubhoizer. insbesondere Stieleichen und Birken zu ersetzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) n

< Verbindung mit § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der

| R e berg", bestehend aus der Planzeichnung und den textichen Festsetzun-
gen als Satzung beschlossen. : '

Suhlendorf, (/(Q‘O _il{qq (a {
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VERFAHREN

Aufstellungsbeschlufl

Der Rat der Gemei;\de Suhlendorf hat in seiner Sitzung am ;'ZLf‘Qf_‘ (q ‘2
' i

die Aufstellung des Bebauungsplanes "Museurn am Muhlenberg” be-

schicssen. Der Aufstellungsbeschiul ist'g'ema‘li § 2 Abs ' BauGB am

e o L ardsiiblich: bekanntgemaé:m:

Suhlendorf, *2;71‘??1&6 ; (\ »

Qemeindedugktgr(in)

 / Offentliche Auslegung ‘ ?

29053000 14 8e g

Der Verwaltungsausscnuls der Gemeide Suhliiandorf hat in seiner Sitzung
| S dem Entwurf des Bebauuné;splans "Museum am Muh-

lenberg" und der Hegrundung zugestimmt ur?d seine Offentliche Ausle-

gung gemald § 3 Aps. 2 BauGB beschlossen.

>

96

01,04/

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am

ortstiblich bekanntgemacht.

Der Enthrf des Bebauur};{splans \&d der Bengndqng haben vom

/{ 10 %Qé ~__bis ?Q_Q.. b gema § 3 Abs 2 BauGB offent-

lich ausgelegen
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES gemip Planzv 90

ART DER BAULICHEN

NUTZUNG

{§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 -1l BauNVO)

MASS DER BAULICHE

Sondergebiet Museum  TF Nr. |
{ § 11 BauNVO )

N NUTZUNG

{§ 9 Abs. 1 Nl BauGB, § 16 BauNVO )

GR Grundfliche { Summe der Grundfldchen aller zuldssigen Gebdude

BAUWWEISE

[ § 9 Abs. | BauGB und §§ 22 + 23 BauNVO )

0 Ottens

Bauwsise

mssmmssesas.  Daugrenze

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR-ERHALTFUNG-VON NATUR UND LANDSCHAFT TF
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) €\~iys) o\MQumn

SONSTIGE PLANZEICHEN

BN B Genze

des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB )

(516

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abs. 5 BaulNVO )

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

die dem

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichlliche
Bodenfunde gemachl werden, wird darauf hingewiesen, daf} diese Funde melde~
pllichtig sind. Es wird gebelen, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehtrde
oder einem Beautlragten flir die Archaologische Denkmalpflege zu melden.

D Einzelanlagen { unbewegliche Kulturdenkmale ),

Denkmalschulz unterliegen

{89 Abs. 6 BauGB )

ene Bebauung

Acihter Mohl

N

Risehsticke

UBERSICHTSPLAN 1 : 5.000
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Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Suhlendorf hat den Bebauungsplan ™ Museum am
Muhlenberg" rach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am /f_@ 07 07(%!3 Satzung gemaR § 10

sowie die Begtiundung beschlossen.

~

Suhlendorf, :Qg_ 0t.9¢ LY+

Gemeindedirektl)r(in)

Anzeige

Der Bebauungsplan "Museum am Muhlenberg " ist gemaR § 11 Abs. 1
und 3 BauGBam 22,0 ? (Lé_,_____ dem Landkrels Uelzen ange-

zeigt worden.

Fur den Bebauungsplan "Museum am Muhlenberg" wurde eine Verletzung
von Rechtsvorschriften gemal § 11 Abs. 3 BauGB wit—MaRgabenisnit
e e — + theh—ge-
washtan—tefie nicht geltend gemacht, fedech werdew redabchonelle

No‘ngel und die vVuleﬁuhﬂ vou ﬁrmvmgcm{ﬁgh gelieud glmac‘«+.

Uelzen, Al 40, 1996

Aufsichtsbehorde: 1Y,

Beitrittsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Suhlendorf ist den in der Verfugung vom
(AZ ' ) aufgefiihrten Auflagen/MaRga-

ben/Ausnahmen in seiner Sitzung am

beigétreten.

Der Bebauungsplan "Museum am Muhlenberg" hat wegen der Aufla-

gen/Malgaben vom

bis ____ offent-

lich ausgelegen.

A

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslequng wurden am
ortsublich bekann'tgemaq_ht-

75 A
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Gemeindedirektor(in)

Inkrafttreten

Die burchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes "Muse-
um am Muhlenberg ist gemal § 12 BauGB am JS_Q‘?_QE_ im Amtsblatt

des Landkreises Uelzen bekanntgemacht worden

Der Bebauungsplan "Museum Am Muhlenberg" mit ortlicher Bauvofs_chnﬂ i

ist dam@t am AS.O% 98

rechtsverbindlich gewérc‘\ien’ i

Suhlemiiorf. 06.04.2000

Gemeindedirektor(in)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkiafttreten des Bebauungsplan "Museum
am Muhlenberg" ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden. ¢
Suhlendorf, .

Gememndedirektor(in)

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
"Museum am Muhlenberg" sind Mangel der Abwagung nicht geltend ge

macht worden

Suhlendorf, den

Gemeindedirektor(in)

Die Richtigkeit der Abschrift / Fotokopie
. wird hiermit bescheinigt.
' Das Schriftstlck Istnach Inhatt
| und Form rechtlich nicht geprii.

29562 Suhiendur. den

18, April 2006

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Museum am Muhlenberg" wurde aus-
gearbeitet von der Niedersachsischen Landgeselischaft mbH,
Arndtstrale 19, 30167 Hannover,

vamover. 27 44,95 /28.03. 96

Planunterlage

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
en, Wege und Platze vollstandig nach (Standvom ___ ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla-
gen geometrisch emwandfrel.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfret moglich.

Uelzen, }Q,?Ob_
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‘Landkreis Uelzen Stand: Marz 1996

Gemeinde Suhlendorf

Begriindung

zum Bebauungsplan "Museum am Miihlienberg"

1. AnlaB und Ziel der Planung

Suhlendorf ist durch sein Mihienmuseum Uberregional bekannt.

Es hat sich zu einer wesentlichen Fremdenverkehrsattraktion in der Gemeinde entwik-
kelt. Bei einem weiteren Ausbau und einer Erweiterung des Museums, ist mit einem An-
stieg der Gastezahlen auch fiir den Ort selbst zu rechnen.

Die Entwicklung und der weitere Ausbau des Museumsgeldndes ist von der Gemeinde
Suhlendorf erwiinscht, da das Mihlenmuseum als wichtige Einnahmequelle fiir die Ge-
meinde Suhlendorf unverzichtbar ist.

Das Museum zeigt derzeit im Hauptgebaude eine Aussteliung von Modellen sowie Le-
bens- und Arbeitszusammenhange im landlichen Raum. Auf der Ausstellungsfléche sind
translozierte Gebaude aufgestellt, die als Konzept schwerpunktmafig das Handwerker-
leben auf dem Lande wiederspiegeln.

Die Gemeinde ist bemiht, in Zusammenarbeit mit der Kreishandwerkerschaft und dem
Verkehrs- und Mihlenverein aus dem ehemaligen Mihlenmuseum ein Handwerksmu-
seum zu entwickeln. Dies wird von der Bezirksregierung Lineburg untersttzt.

Die anfanglichen Konzeption, ein Mihlenmuseum zu erstellen, hat sich geandert. Die
Lage ist jedoch weiterhin gut geeignet, im Zuge des Erholungswertes der Gemeinde von
groBer Bedeutung zu sein.

Das Museumsgeldnde mit seiner GréRke von 1,6 ha liegt westlich des alten Ortskerns
von Suhlendorf; stdlich der Mihlenberg- und llkenbergstralte.

Das Gebiet des Bebauungsplanes (B-Planes) ist wie folgt umgeben:

- im Norden Wohn- und Sondergebiete mit rechtskraftigen B-Plan "Muhlenberg”
- im Osten die Siedlung "WaldstraRe" mit rechtskraftigen B-Plan "Waldsiediung”
- im Suden und Westen ist land- und forstwirtschaftliche Nutzung.

In Verbindung mit einem Museumsbesuch sind in der direkten Umgebung schéne Spa-
ziergange maoglich.

Die Gemeinde Suhlendorf hat sich in den letzten Jahrzehnten in erheblichem Mafe
westlich der alten Ortslage entwickelt.
Die zukinftige Siedlungsentwickiung ist mehr nach Stidwesten des Ortes vorgesehen.

Das Museumsgelande liegt zwar auch mehr im Westen des alten Ortskernes, aber sid-
lich der groRBen Neubaugebiete und bindet die im Nordwesten des Plangebietes vorhan-
dene Bebauung an die Waldsiedlung ein.
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Ziel der Siedlungsentwicklung in Suhlendorf ist es, die starke Westorientierung durch
Ausweisung von Baugebieten, vorrangig fir Wohnen, im Norden der llkenbergstrale in
Richtung Ellenberg, abzuschwachen. Die langfristige Baulandausweisung ist dann im
Stiden an der Bodenteicher Strafle (L 265) vorgesehen.

Die ErschlieRung des Museumsgeldndes ist Giber den Mihlenweg gesichert. Der Muh-
lenweg flihrt Uber llkenberg- und Muhienbergstralie zur L 265 und damit zur B 71.
Eine Busverbindung als OPNV ist Gber Regionalbus Braunschweig GmbH (RRB) gesi-
chert. Die Busse der RRB verkehren taglich mehrmals zwischen Suhlendorf, Rosche,
Uelzen und Salzwedel.

Vor dem Museumsgelénde sind ausreichend Parkplatze vorhanden. Ein méglicher
Mehrbedarf an Parkplatzen durch die Erweiterung der Ausstellungsfldche und durch die
Steigerung der Attraktivitat des Museums wird durch die vorhandenen Parkplatze an der
Muhlenberg-/llkenbergstralle abgedeckt.

Die dem Museum derzeit zur Verfiigung stehende Flache ist soweit ausgenutzt, daf® fur
weitere Gebaude kein angemessener Platz mehr bereitsteht.

Die Gemeinde Suhlendorf beabsichtigt durch die Aufstellung des B-Planes, daf’ vorhan-
dene Museumsgelande in seinem Bestand zu schitzen und die Ausstellungsflachen zu
erweitern und in diesem Zusammenhang auch die KompensationsmalRnahmen auf-
grund der Eingriffe in Natur und Landschaft rechtlich abzusichern.

Eine glinstige Entwicklung des Museumsgelénde ist nur nach Suden gegeben. Die Er-
weiterungsflache im Siiden des Museumsgeldndes befindet sich im Eigentum der
Gemeinde.

Fur die neue Flache gibt es z. Z. noch keine konkreten Vorstellungen Gber Uber die Ge-
baude, die spater hier aufgestellt werden sollen.

Die derzeitige Ausnutzung der Museumsflache ist gepréagt von erheblicher Freiflache um
die Ausstellungsgebsude herum. Dies ist gewollt, um die Gebaude entsprechend zur
Geltung kommen zu lassen.

Dieses Konzept ist auch fir die Erweiterungsflache vorgesehen, so dafl hier ebenfalls
eine offene Bebauung mit viel Grinflachen entstehen soll. Es sind insgesamt ca. 700 m?
Flache fur die Aufstellung von 7 - 8 Gebauden vorgesehen. Die Flache wird auf das
Plangebiet so aufgeteilt, dak, soweit wie moglich, nur die Lichtungsflachen in Anspruch
genommen werden. Damit will die Gemeinde erreichen, daR die vorhandenen Baumbe-
stande weitestgehend erhalten bleiben.

Deshalb ist die Gréke von 0,5 ha des Plangebietes im Erweiterungsbereich notwendig

geworden, um die vorgesehene 700 m? Flache auf die Lichtungsflachen so aufzuteilen,
daR eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermieden wird. Gleichzeitig soll der

Charakter des Freilichtmuseums deutlicher werden. Daruber hinaus wird durch die Fla-
chengroRe ein méglichst hohes MaR an AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet erreicht.
Rechtszustand, derzeitige Nutzung und Konzept

Fur das vorliegende Plangebiet wird erstmals ein B-Plan aufgestelit.
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3.

Bei diesem B-Plan handelt es sich um einen einfachen B-Plan gemal § 30
Abs. 1 BauGB.

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde Suhlendorf.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan (F-Plan) der Samtgemeinde Rosche ist das
vorhandene Museumsgelénde als "Sondergebiet (SO) Museum" und die stdliche Erwei-
terungsflache als "Flache fur die Forstwirtschaft" dargestellt. Der Entwurf zur

5. Anderung des F-Planes der Samtgemeinde Rosche lauft parallel zur Aufsteliung des
B-Planes "Museum am Muhlenberg".

In der 5. Anderung des F-Planes ist die sudliche Erweiterungsflache ebenfalls als "Son-
dergebiet (SO) Museum" dargestellt worden.

Die derzeitige Nutzung des sudlichen Teils ist Wald.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes ist in der Planzeichnung festgesetzt. Nach
Abschlu des Anderungsverfahrens des F-Planes kann auch der stdliche Teil des B-
Planes als aus dem F-Plan entwickelt angesehen werden, der nérdliche Teil ist im F-
Plan bereits als Sondergebiet dargestellt.

Die Nutzung der Fléche entspricht dem Entwicklungsziel der Gemeinde, das Museum
attraktiver zu machen und Entwicklungsmaéglichkeiten zu bieten, um damit den Frem-
denverkehr weiter zu férdern.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
gemiB § 1 Abs. 4 BauGB

Widerspriiche zur Raumordnung und Landesplanung sind nicht gegeben. Die Belange
von Natur- und Landschaftsschutz werden beriicksichtigt.

Das RROP stellt im stdwestlichen Anschluf an das Plangebiet eine Fldche mit beson-
derer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft dar. Nach dem Landschaftsrahmenplan fur den
Landkreis Uelzen ist dieser Bereich als wichtig fur die Erholung beschrieben.

Ziel des RROP ist "Das Museum am Muhlenberg in Suhlendorf zu erhalten und zu for-
dern." (D 8 Bildung und Kultur) Im RROP D 8 wird erldutert: "Das Museum konnte 1990
etwa 40.000 Besucher verzeichnen. Neben dem Schwerpunkt Mihlen soll das Museum
zu einem Handwerksmuseum ausgebaut werden. Der Ausbau wird in enger Zusam-
menarbeit mit allen Innungen der Kreishandwerkerschaft Uelzen erfolgen.”

Ein weiteres Ziel des RROP ist es, das Kreisgebiet fur den Fremdenverkehr attraktiver
zu machen. Diese MaRRnahme ist daher zu unterstutzen."

Im Rahmen der Ausgleichsmafnahmen ist im Sinne des RROP vorgesehen, die vor-
handenen Nadelbdume in Mischwald, bestehend aus Nadel- und Laubbdumen,
umzuwandeln:

Aus dem RROP ist unter D 10 05 weiter zu entnehmen: "Eine Verringerung des Defizi-
tes an naturnahen Waldgesellschaften sollte durch Umwandlung von Nadelwald in
Laubwald, Herausnehmen von Teilflachen aus der forstwirtschaftlichen Nutzung und Er-
halt von Altholzbestanden erreicht werden."
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Geeignete Malnahmen sind das Anpflanzen heimischer Straucharten in der Nahe der
vorgesehenen Gebaude und die Umwandlung des Kiefernforstes in Mischwald. Das
Zielkonzept des niedersédchsischen Landschaftsprogrammes schreibt in der naturraumii-
chen Einheit Lineburger Heide und Wendland der Umwandlung der ausgedehnten Kie-
fernforste in naturnahe Laubwalder besondere Prioritat zu, da etwa 85 % der Flache na-
turlicher Standort fur bodensauren Eichen- und Buchenwald sind und dieser Waldtyp
heute nur noch 0,2 % der Flache bedeckt.

Inhalt des Planes, Festsetzungen

4.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Diei. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Fiache als SO (Sondergebiet Museum)
wird nur fur die Museumsausstellungsflache beansprucht.

Zweckbestimmende Nutzung sind die Ausstellung von translozierten Gebauden, die fru-
her als landwirtschaftliche Gebaude und Werkstatten dienten oder als Geb&ude in de-
nen Backereien, Tépfereien, Mihlen und dhnliches untergebracht waren. Schlief3lich
kénnen musealische Gebaude und Gegenstande, die das friihere Leben auf dem Lande
wiederspiegeln und vom Umfang und MaR her auf dem Gelande akzeptiert werden kon-
nen, ausgestelit werden. Die Bebauung ist abhéngig von der Gelegenheit und Maoglich-
keit, Gebaude zur Umsetzung auf das Gelande angeboten zu bekommen.

Die vorhandene Backerei auf dem Museumsgelande soll weiter funktionsfahig bleiben.
Damit wird sowoh! der vorgesehenen Nutzung als auch dem Freizeitwert des Museums
Rechnung getragen.

Da die Bebauung im vorhandenen Museumsgelénde im nérdlichen Bereich des Plange-
bietes fast abgeschlossen ist, ist auf eine Festsetzung des Males der baulichen Nut-
zung verzichtet worden. Dort wird eine Baugrenze festgesetzt, um die lockere Bebau-
ung abzusichern und den Baumbestand zu schitzen. Fur die Erweiterungsflache im Su-
den wird eine Grundflache GR 700 m? festgesetzt. Auf dieser Flache (0,5 ha GroRe)
kann aufgrund der undefinierbaren Lage der Lichtungsflachen, wo spater die Gebaude
aufgestellt werden missen, keine GRZ festgesetzt werden. Hierfiir wird ebenfalls eine
Baugrenze festgesetzt. Sie wird mit 10 m Abstand parallel zur jeweiligen Auflengrenze
durchgezogen. Damit befindet sich die bebaubare Flache von 700 m? innerhalb der o. g.
Baugrenze, so dal der Baumbestand zu den Aulkengrenzen erhalten bleiben. Die Uber-
baubare Grundstlicksflache wird auf das geringstmégliche, aber der Nutzung entspre-
chend, beschrankt.

Auf die Festsetzung der Zahi der Voligeschosse und der Héhe baulicher Anlagen i. S. d.
§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ist verzichtet worden, weil auf dem Plangebiet translozierte
Gebaude aufgestelit werden sollen, deren MaRe und Geschossigkeiten unbekannt sind.
Eine dartige Festsetzung fihrt zur Einschrankung, Gebaude in ihrer ursprunglichen
Form aufzustellen, die der Gemeinde angeboten werden.

Die Erfahrung zeigt aber, daR solche alten landwirtschaftlichen Gebaude und Werkstéat-
ten 1- bis 1%2geschossig sind.

Durch den Verzicht der o. g. Festsetzung werden keine &ffentlichen Belange
beeintrachtigt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Festsetzung der 10 m breiten Grinstreifen
mit hohen Baumen geschutzt.
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Ausnahmen wie Windmuhien mit ihren héheren Anlagen, tragen zur Aufwertung des
Orts- und Landschaftsbildes im Plangebiet bei.

Die textlichen Festsetzungen bestimmen, daf ausschlieRlich Nutzungen zuléssig sind,
die dem Museum entsprechen. Damit wird das stadtebauliche Ziel eines Museums fest-
gelegt. Die Inhalte des Museums bestimmen sich durch die Bestimmungen des
Museumsdorfes.

4.2 Sonstiges

- Der Eingang fur das Museum bleibt ausschliefllich, wie vorhanden.
- Die ErschlieBung der Erweiterungsflache erfolgt an das vorhandene Museumsgelande.
- Die FuBwege werden mit Lehmkies o. &., dem Sinn der MalRnahme wasserdurchias-
sig, angelegt.
Die Ver- und Entsorgung ist tUber die Anbindung an das vorhandene Museum
gewabhrleistet.
Ein Einsatz von Rettungsfahrzeugen ist méglich.
- Fur Notfalle kann das Museum von Suden angefahren werden.

Die BrandschutzmafRnahmen sind mit der értlichen Feuerwehr in Suhlendorf abgespro-
chen worden. Nach ihrer Aussage "sind die eingebauten Ober- und Unterflurhydranten
fur die Léschwasserversorgung auch fur die Erweiterungsflache ausreichend.

Wichtig: Der Verbindungsweg (Flurstuick 45/26) zwischen den Flurstiicken 45/25 und
45/27 muf® vom Bewuchs freigehalten werden (Bdume kdnnen stehen bleiben).

Grund: Fluchtweg und Léschwasserversorgung".

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange weist der Landkreis Uelzen
darauf hin, daR folgende brandschutztechnischen Auflagen beachtet werden mussen:

1. Die Léschwasserversorgung muf} aus der 6ffentlichen Wasserversorgung sicherge-
stellt werden. Eine Leistung von 800 | pro Minute ist ausreichend. Mit Bebauung in
der Erweiterungsflache ist mindestens ein zusatzlicher Hydrant zu setzen. Der Stand-
ort der Léschwasserentnahmestelle ist mit dem zusténdigen Ortsbrandmeister
abzustimmen.

2. Die Befahrbarkeit der Zufahrten zu den einzelnen vorhandenen und geplanten Ge-
bauden muR mit schweren Einsatzfahrzeugen maéglich sein. Erforderlich ist eine Fahr-
bahnbreite von 3,50 m; in 3,50 m Héhe muR die Fahrbahn frei von Bewuchs sein.

3. Die Zufahrten missen jederzeit erkennbar sein.

Die unter Denkmalschutz stehende "Bockwindmuhle" im Plangebiet wird geman § 9

Abs. 6 BauGB in dem Plan nachrichtlich Gbernommen.

5. Natur und Landschaft / Eingriffsregelung
Die Erfassung der bestehenden Situation von Natur und Landschaft und ihre Beschrei-

bung sind die Grundlage zur Abhandiung der Eingriffsregelung. Daher werden beide
Aspekte gemeinsam behandeilt.
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Wenn in der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB die Belange von Natur und
Landschaft gegenlber den Erfordernissen der BaumafRinahme zurlickgestellt wurde, ist
nach § 8 a - ¢ die Eingriffsregelung anzuwenden. Die genaue Anwendung klaren §§ 7 -
12 NNatG. Danach ist bei einem Eingriff zu prifen, ob eine erhebliche Beeintrachtigung
von Natur und/oder Landschaft vorliegt. Wenn ein Eingriff vorliegt, sind geeignete Mittel
und Wege zu suchen, den Eingriff zu minimieren oder sogar ganz zu vermeiden.
Verbleiben trotzdem erhebliche Beeintrachtigungen, sind diese zu kompensieren, d.h.
auszugleichen oder zu ersetzen. Der Ausgleich stellt die verlorengegangenen Funktio-
nen von Natur und Landschaft wieder her.

Nur wenn auch das nicht méglich ist, kénnen die verbleibenden Beeintrachtigungen er-
setzt werden, z.B. durch die Aufwertung eines anderen Biotoptyps. Dennoch sollte auch
bei Ersatzmalnahmen ein direkter Zusammenhang zum Eingriff nachvoliziehbar sein.

5.1 Bestandsaufnahme
5.1.1 Naturrdumliche Zuordnung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Haupteinheit "Lineburger Heide und Wend-
land" am Ostrand der Untereinheit "Uelzener Becken und [Imenauniederung”. Geolo-
gisch ist diese Landschaftseinheit ein Grundmorénengebiet, das von Endmoranenzigen
eingeschlossen ist. Das Becken wird von einem Netz von Bachen entwassert, die Uber
die limenau zur Elbe flielRen.

5.1.2 Klima / Wasser

Infolge der geschitzten Beckenlage zeigt das Klima im Uelzener Becken deutliche kon-
tinentale Ziige. Im Gegensatz zu den gréBten Teilen Niedersachsens liegen die Som-
mertemperaturen héher und die Niederschlagsmenge niedriger. Sie betragen in Uelzen
650 mm und nehmen nach Osten weiter ab. Wegen der geringen Niederschlage ist die
Wasserbilanz durch einen niedrigen Uberschuf von < 200 mm gekennzeichnet. Der
niederschlagsreichste Monat ist der Juli, der niederschlagséarmste der Méarz. Trotz die-
ser Verteilung kann es im Sommer zu einem relativ hohen Defizit Gber 76 mm kommen.

Das Oberflichenwasser wird von zahlreichen Bachen abgefiihrt, die an den Randern
der umgebenden Héhenziige entspringen. Lediglich die Aue und die Gerdau entsprin-
gen aulerhalb und flieRen durch glaziale Schmelzwasserrinnen in das Becken. Die II-
menau sammelt das Wasser und fuhrt es bei Bienenbuttel aus dem Becken in Richtung
Elbe ab.

5.1.3 Boéden

Das Uelzener Becken ist mit Grundmoranenablagerungen ausgefilit. Es zahlt zur
grundwasserfernen, welligen Geest. Unter einer 2 - 8 m starken Decke aus sandigem
Lehm liegen Vorschittssande. Die Geschiebelehmbdden haben sich zu Parabrauner-
den entwickelt, auf denen Ackerbau betrieben wird. In den Bachniederungen liegen an-
moorige Verhiltnisse vor. Dort sind die Griinlandbereiche vorherrschend.

Im Plangebiet liegt ein trockener, steiniger und schwach lehmig bis schiuffiger Sandbo-

den vor. Fur eine landwirtschaftliche Nutzung ist dieser Standort nicht geeignet und wur-
de daher mit einem Kiefernforst bestockt.
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5.1.4 Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentiell nattrliche Vegetation (pnV) beschreibt den Zustand der Natur, wenn alle
menschlichen Einflisse fur lange Zeit ausgeschlossen werden. Von Beginn an wulrde
sich die Vegetation tber verschiedene Pflanzengesellschaften zu einer Klimax-Gesell-
schaft entwickeln, die abgesehen von Ereignissen wie Waldbrande oder Windwurf einen
stabilen Zustand erreichen. Der weitaus gréRte Teil des Landes Niedersachsen ware
dann von Wildern bedeckt. Die jeweils vorherrschenden Baumarten und die sie beglei-
tende Strauch- und Krautschicht wird von den klimatischen Voraussetzungen und den
Bodenbedingungen sowie von weiteren Faktoren wie der Hangexposition bestimmt.

Auf den umgebenden Endmoranenzigen wie auf den im Becken eingestreuten Sandin-
seln ist die pnV das Betulo-Quercetum typicum, der trockene Birken-Eichen-Wald. Die
Standorte dieser Pflanzengesellschaft sind spatestens seit dem ausgehenden 18.
Jahrh. planmagig mit Kiefernforsten angepflanzt worden.

Auf den anmoorigen Béden entlang der Béche ist der Standort fur das Alnenion glutino-
sae, den Erlen-Eschenwald. Aufgrund von Be- und Entwasserungsmafinahmen sind die
Standorte fiir diese Gesellschaft heute in den meisten Féllen in Grinland umgewandelt.

Das Plangebiet ist mit seinem sandigen und steinigem Boden ist der Standort des trok-
kenen Birken-Stieleichenwaldes (Betulo-Quercetum roboris).

Diese Standorte sind schon im Mittelalter durch Gbermafigen Holzeinschlag, Viehverbif’

und Plaggenwirtschaft zu Zwergstrauchheiden umgewandelt worden. Nach der Aufgabe
der Plaggenwirtschaft wurden diese Standorte vor allem zu Kiefernforsten.

Baume:

Quercus robur
Betula pendula
Populus tremula

Straucher:

Frangula ainus

Sorbus aucuparia
Juniperus vulgaris
Lonicera periclymenum
Vaccinum spec.

Krauter:

Melampryum pratense
Epilobium angustifolium
Viola canina

Trientalis europaea
Majanthemum bifolium
Polypodium vulgare
Pteridium aquilinum
Agrostis vulgaris
Deschampsia flexuosa

Stieleiche
Sandbirke
Espe

Faulbaum

Eberesche

Gemeiner Wacholder
Geillblatt

versch. Beerenarten

Wiesen-Wachtelweizen
Waldweidenréschen
Hundsveilchen

Siebenstern

zweiblattrige Schattenblume
Tupfelfarn

Adlerfarn

gemeines Strallgras
geschlangelte Schmiele
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5.1.5 Biotoptypkartierung

Der Zustand der Natur wurde Ende 1994 aufgenommen. Grundlage ist der "Kartier-
schlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen", Stand Oktober 1992. Der Kartierschlissel
definiert verschiedene Biotoptypen anhand ihrer Ausstattung mit Pflanzenarten bzw.
Pflanzengesellschaften. Zum vereinfachten Umgang weist er jedem Biotoptyp ein Kiirzel
Zu.

Um die méglichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft erfassen zu kénnen, ist es
notwendig, tber die Grenzen des Plangebietes hinaus zu sehen und die direkte Umge-
bung mit zu erfassen.

Die vorgesehene Flache fur die Erweiterung des Mihlenmuseums wird von einem Kie-
fernforst (WZK) eingenommen. Mit Ausnahme von Einzelexemplaren fehlt die Strauch-
schicht véllig. In der Krautschicht finden sich lediglich anspruchslose Ubiquisten.

Der etwa 20 m breite Stdrand dieses Forstes bildet ein Waldmantel aus Gberwiegend
einheimischen Arten wie Eichen, Erlen und Birken. In diesen Waldmantel sind vereinzelt
Robinien eingestreut. Dieser Bereich wird als Laubforst aus einheimischen Arten
(WXH) eingestuft. Daran schlief3t sich eine freie Ackerflache an.

Im Westen geht der sich sidwestlich fortsetzende Kiefernforst in einen bodensauren Ei-
chenmischwald (WQ) uber. Die Hauptbaumarten diese Eichenmischwaldes, Eichen und
Birken, weisen auf die Nahe zur pnV hin. Damit ist dieser Bereich von besonderer Be-
deutung flr die Arten und Lebensgemeinschaften.

Der bereits genutzte Bereich des Museumsgeldndes ist als parkartig umgestalteter
Wald (PAW) zu bezeichnen. Die dominierenden Kiefern und Birken weisen auf eine Um-
nutzung eines ehemaligen Kiefernforstes hin. Ostlich schlieRt sich an das Plangebiet ei-
ne lockere Einzelhausbebauung (OEL) an.

Eine Verbesserung der Landschaftsstruktur im ausgerdumt erscheinenden Stden der
Ortslage Suhlendorf ist anzustreben, ist aber in der Form nicht Bestandteil der
Anderung.

Der Anderungsbereich sieht vor, daf eine offene Bebauung in der Sondergebietsflache
mdglich ist. Dabei ist vorgesehen, den Baumbestand soweit wie mdglich zu schonen,
und gleichzeitig durch standortheimische Pflanzen zu ergéanzen.

GemaR den Vorgaben des RROP ist vorgesehen, den monotonen Kiefernforst in einen
naturnahen Eichenmischwald umzuwandeln. Dieses ist nur langfristig mdglich. Die er-
forderlichen Mallnahmen sind in enger Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutz-
behdrde zu entwickeln. Zielvorsteliung ist ein Mischwald, der zum naturnahen bo-
densauren Eichenmischwald westlich des Plangebietes vermittelt.

5.1.6 Landschaftsbild

Der siidliche Ortsrand von Suhlendorf wird durch das Ansteigen des Muhlenberges ge-
pragt. Der Eindruck eines bewaldeten Hanges wird durch den naturnahen Laubmisch-
wald am Sudhang verstarkt. Negativ ist die Bewaldung durch einen Kiefernforst und die
siidlich anschlieRende Ackerflache.
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5.2 Bewertung des Ist-Zustandes

Der groRte Teil der vom Eingriff betroffenen Fléche ist ein Kiefernforst. Dichter Wuchs
vor allem in der Jugendentwicklung laRt die Entwicklung einer Kraut- und Strauchschicht
nicht zu. In spateren Altersstadien dringt zwar Licht bis auf den Boden, doch ist dieser
von einer dichten Schicht Nadelstreu bedeckt. Die Nadelstreu wird nur schwer zersetzt
und entwickeit sich zu relativ saurem Rohhumus. In diesem Substrat kénnen nur wenige
Strauch- und Krautarten keimen und wachsen. Im Altersstadium kénnen sich in lichten
Kiefernforsten Magerrasen entwickeln. Weiterhin bietet der alte Kiefernwald hohen To-
tholzanteil. Forstlich genutzte Kiefernbestande weisen diese positiven Merkmale eines
Nadelholzwaldes nicht auf. Gegentiber den naturnahen Nadelwéldern ist die Bedeutung
fur Pflanzen und Tiere drastisch verringert.

Aufgrund dieser Tatsachen ist die Vegetation der betroffene Flache als weniger wertvoll
einzustufen.

Auch der unter Waldbedingungen langfristig ungestérte Boden ist nicht als besonders
wertvoll einzustufen, da die Nadelstreu den ohnehin schon wenig gepufferten, sauren
Sandboden weiter versauert. Im Extremfall kann unter solchen Bedingungen der Boden
nicht mehr dazu in der Lage sein, Laubbdume zu tragen.

Der parkartig umgestaltete Waldbereich in der Mitte des Plangebietes hat einen stabilen
Zustand erreicht. Durch den hohen Nutzungsdruck ist auch dieser Bereich als weniger
wertvoll anzusehen.

5.3 Mégliche Auswirkungen des Vorhabens

Der Bebauungsplan trennt das Plangebiet in Flachen fir Wald und eine Fléche fur Be-
bauung. Diese ist wiederum in einen nordlichen und einen stdlichen Teil gegliedert. Der
nordliche Teil ist schon durch bestehenden Gebiuden im Sinne eines Museums ge-
nutzt. Im Bereich der vorhandenen Bebauung ist eine Erweiterung der bisherigen Aus-
stellung um bis zu 250 m? angedacht.

Von einem Eingriff betroffen wird auch der stdliche Teilbereich. Hier IRt die Festset-
zung im B-Plan eine maximale Uberbauung von 700 m? zu. EinschlieRlich der Zuwegun-
gen ist mit einer Versiegelung von ca. 1200 m? zu rechnen.

Weiterhin ist mit Verdichtungen des verbleibenden Bodens durch die Baumalinahmen
zu rechnen. Die Filter-, Speicher- und Pufferfunktion des Bodens wird herabgesetzt und
z.T. zerstort. Damit ist auch die Leistungsfahigkeit der Bodenorganismen stark beein-
trachtigt. Dieser Sachverhalt ist als erhebliche Beeintrachtigung zu werten.

Das Flachen- und Dachablaufwasser wird in den Wegeseitenrdumen versickert. Eine
Beeintrachtigung des Grundwassers ist daher nicht gegeben.

Die geplante MaRnahme stellt eine erhebliche Beeintréchtigung des Naturhaushaltes
dar und ist daher als Eingriff gemaR § 7 NNatG anzusehen. Die oben beschriebenen
Folgen dieses Eingriffs sind also in ihren Auswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermin-
dern. Sollten nach dieser Vermeidung/Verminderung noch erhebliche Beeintréachtigun-
gen bestehen bleiben sind diese als Ausgleich- oder ErsatzmalRnahmen zu
kompensieren.

Das Landschaftsbild bleibt unverandert, da sich alle geplanten MalRnahmen in einer
Forstflache abspielen. Damit liegt kein Eingriff ins Landschaftsbild vor.
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5.4 Kompensation des Eingriffs

Die §§ 7 ff NNatG stellen vor Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen das Prinzip der Ver-
meidung und Verminderung von Eingriffsfolgen. Wenn nach Verminderung und Vermei-
dung erhebliche Beeintrachtigungen verbleiben, sind Ausgleichsmalinahmen zu treffen
(§ 10 NNatG). Nur wenn auch diese nicht ausreichen, die Eingriffsfolgen zu kompensie-
ren, kommen Ersatzmafinahmen in Betracht (§ 12 NNatG).

Die Kompensation des geplanten Eingriffs umfalt die erheblichen Beeintrdchtigungen
von Naturhaushalt und Landschaftsbild, die durch die geplante MalRnahme entstehen.

5.4.1 Vermeidung/Verminderung

Die vorgesehenen Gebaude mit einer gesamten Grundfldche von 700 m? werden in vor-
handenen Lichtungsbereichen des Kiefernforstes errichtet. Die Zuwegungen werden so
gefihrt, dal moglichst wenige Baume gefallt werden missen.

Im Bereich der Altbebauung ist eine Versiegelung von weiteren 250 m? angedacht.

5.4.2 AusgleichmafSnahmen

Der verbleibende Teil des Kiefernforstes (ca. 1,34 ha) wird in enger Zusammenarbeit
mit der Unteren Naturschutzbehérden des Landkreises Uelzen in einen Eichenmisch-
wald umgewandelt. Dazu ist es notwendig, gezielt Kiefern zu schlagen und die entste-
henden lichten Bereiche mit Stieleichen zu bepflanzen. Diese Malnahme sorgt langfri-
stig fur eine verbesserte Biotopstruktur durch eine erhéhte Artenvielfalt. Weiterhin wird
der Anteil Nadelstreu verringert. Durch vermehrte Laubstreu sorgt ein aktives Bodenle-
ben fur eine Verbesserung der Bodenstruktur. Die Nachteile durch die Versiegelung ge-
ringer Flachen sind dadurch als vollstandig kompensiert anzusehen.

Im Rahmen der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange wurde von der Landwirtschafts-
kammer Hannover, Forstamt Uelzen, angereget, dal die einzubringenden Eichen in Ab-
stimmung mit der Bezirksférsterei Suhlendorf gepflanzt werden, um sicherzustellen, dal}
nur zugelassenes Pflanzgut verwendet wird.

Die Untere Naturschutzbehorde weist darauf hin, dall mit dem Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes auch eine Waldumwandlungsgenehmigung rechtskraftig wird. In diesem Zu-
sammenhang verliert der Baumbestand den Schutz nach dem Waldgesetz. Um den
Baumbestand weiterhin zu schiitzen, wird ein weiter Bereich des Baumbestandes in ei-
ner "Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und
Landschaft" eingefalt. Im stdlichen Bereich des B-Planes ist die Uberbaubare Grundfia-
che auf 700 m? beschrankt.

Mit textlichen Festsetzungen wird die Aufstellung von Gebauden in die Lichtungsflachen
geregelt und die Umwandlung der Kiefernforstes in einen Mischwald (s.o.) festgeschrie-
ben. Der waldartige Baumbestand gelangt so in den Schutzstatus einer
Gemeindesatzung.

5.4.3 ErsatzmafRnahmen

Durch die vollstandige Kompensation der Eingriffsfolgen in Form von Ausgleich sind kei-
ne Ersatzmalnahmen notwendig.
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5.5 Bilanzierung

Sondergebiet (SO, Museum), stadtebauliche Daten:

Gesamtflache: ca. 1,60 ha
Altbebauung: ca. 0,11 ha
Neubaufldche: ca. 0,15 ha
Waldflache: ca. 1,34 ha

Eingriffsflachen:

versiegelte Flache: ca. 0,15 ha
Kompensation: 0.52ha 3@(}\(\09& Gus N0,
Entwicklung von Nadelforst zu Mischwald —4-34-ha 99 03 A0k !

Die Flachenbilanz ergibt ein Verhaltnis von versiegelter Flache zur Kompensatlonsfla-
che von 0,15 : 1,34. Der durch den Eingriff entstehende erhebliche Eingriff ist damit als
kompensiert anzusehen.

5.6 Zusammenfassung (Eingriffsregelung)

Durch die Aufstellung des B-Planes "Museum am Mdillerberg" werden bestehende bauli-
che Anlagen in ihrem Bestand abgesichert und eine zusétzliche Flache fir weitere Ge-
baude geschaffen. Die zusétzlichen Gebaude durfen eine Gesamtflache von 700 m?
nicht Uberschreiten. Zusammen mit den notwendigen Zuwegungen werden ca. 1200 m?
Boden versiegelt. Im Bereich der Altbebauung ist mit einer weiteren Versiegelung von
250 m? zu rechnen.

Im Gegenzug wird der verbleibende Kiefernforst in einer GréRe von ca. 1,34 m? durch
gezielten Einschlag und Neuanpflanzungen von Laubbdumen in einen Mischwald umge-
wandelt. Diese MaRnahme gleicht die erhebliche Beeintrachtigung durch Versiegelung
vollstandig aus.

6. Kosten der Durchfiihrung

Der zur Durchfiihrung des B-Planes erforderliche Grunderwerb ist in freier Vereinbarung
getatigt worden.

Grunderwerb bereits im HH 93 eingestellt

ErschlieRung
(Wege, Kanal, Regenentwasserung)  entfallt, Kosten in den Baumafinahmen

Anpflanzungen, Zaun etc. ca. DM

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen Bestimmungen, der von
der Gemeinde zu tragende Teil betragt DM.
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Die Einstellung der erforderlichen Mittel ist in den Haushalt ist zu erwarten.

Suhlendorf, 2. 0O 2.9¢
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Blrgermeist
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Gemeindedirektor(i{/) [/
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Diese Begriindung wurde dem
Landkreis Uelzen im Rahmen des An-
zeigeverfahrens flir den Bebauungs-
planfAnderung vorgelegt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften

gem. § 11 Abs. 3 BauGB wurde mit-MaBgaben
nicht geltend gemacht.

Uelzen, den ..4%:.A2..A9.96.....

Seite 12



x5  Parkplatz

Rk

..///4 -g— 7/

il
NN

= A
+D]I] 2 6 4 :
2 & A . .
G 2 N /\\ Frei— und Waldflachen
g & .
2 < Parkwald
110 = / Kiefernwald
i /d\ halbruderale Gras—und Staudenflur
, 2 o b J\ Einzelbaum (nicht eingemessen)
= ’ |
’ / /\. 1 \',.'.' ; ) .
—o— A g ErschliePung
° , o PFZF Weg, asphaltiert
d Poe & 12 )y & ———— .
° S " Wegqg, wassergebundene Wegdecke
° .//'_L\‘.\ &
> 2\ Bebauung
P 25
+ e 3 = /// vorhandene Museumsgebdude
° o\ Grenze des Untersuchungsgebiets

D

A\
A\ .

« Niedersdchsische ~ T
-~ Landgesellschaft m.b.H.!LE

Eingriffsregelung Bebauungsplan
"Museum am Mihlenberg"

Gemeinde Suhlendorf
Samtgemeinde Rosche

Biotoptypkartierung
M. 1:1.000 Oktober 1995

xed ' '




