PRAAMBEL Gemeinde Suhlendorf

Aufgrund der §§ 1, 10 und 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsi- " "
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NkomVG), jeweils in der zur Zeit glltigen Fassung, hat
der Rat der Gemeinde Suhlendorf diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und

den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, in seiner Sitzung am 12.06.2012 als Satzung so-
wie die Begriindung beschlossen.
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Der Gemeinderat der Gemeinde Suhlendorf hat in seiner Sitzung am 02.05.2011 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB am
18.10.2011 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Es ist das beschleunigte Verfahren geman
§ 13a BauGB ohne Umweltpriifung angewandt worden.

Suhlendorf, den 14.06.2012
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich L — ‘ DES BEBAUUNGSPLANES § 9 Abs. 7 BauGB

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
30.06.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei. i

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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Der Rat der Gemeinde Suhlendorf hat in seiner Sitzung am 17.10.2011 dem Entwurf des Bebau- GEMEINDE SUHLENDORF

ungsplanes zugestimmt und seine offentliche Auslegung geméan § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

BEBAUUNGSPLAN
"HINTER DEM FRIEDHOF"

BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEMASS § 13A BAUGB

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.10.2011 ortsliblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom 26.10.2011 bis einschlieRlich
25.11.2011 offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde aus Griinden der Verfahrens-
sicherheit wiederholt. Ort und Dauer der zweiten Auslegung ist am 13.02.2012 ortsiiblich bekannt-
gemacht . Die Planunterlagen haben vom 21.02.2012 bis einschlieBlich 21.03.2012 6ffentlich aus-
gelegen.
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Der Rat der Gemeinde Suhlendorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.06.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Suhlendorf, den 14.06.2012
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

INKRAFTTRETEN 1
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ................. im Amts- A\ e =
blatt des Landkreises Uelzen Nr. ...... bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit 1. Art der baulichen Nutzung Artenliste 1 — heimische, standortgerechte Laubbiume : 2 T “
am ..o, in Kraft getreten. Die im Allgemeinen Wohnggbiet (WA) ausnahmsweise zulléssigen Nutzungen sind im Plangebiet Acer campestre (Feldahorn) '{f/’//‘g
Suhlendorf, den ...................... ausgeschlossen: Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Acer pseudoplatanus (Bergahorn) R g% 2
gez. Weichsel (§ 1 Abs. 5und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Acer platanoides (Spitzahorn) ) Vs
.................................................. N . . . Carpinus betulus Hainbuche .
- Der Biirgermeister - 2. Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl FagFl)Js sylvatica ﬁRotbuche)) ’ @%@ 8
Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Gara- Quercus petrea (Traubeneiche) .
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche An- Quercus robur (Stieleiche) :
VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN lagen unterhalb der Gebaudeoberflache) bis maximal 25 % Gberschritten werden. Sorbus aucuparia (Eberesche) Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind eine nach § 214 BauGB (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) Tilia cordata (Winterlinde) Vermessungs- und Katasterverwaltung
beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder von Vorschriften iber das 3 G d Neb | ©2011 @ LGLN
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie ein beachtlicher Mangel - aragen und Rebenanlagen Artenliste 2 — heimische Striucher: ot it hsen (LGLN)
des Abwéagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht 3.1 Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig und Nebenanla- L il Lo s LRl e L Regionaldiektion Lineburg
worden. gen sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Acer campestre (Feldahorn)
Suhlendorf. den , o . Carpinus betulus (Hainbuche)
PR 3.2 Bauliche Anlagen sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Laubge- Cornus sanguinea (Hartriegel)
....................................................... hdlzen nicht zulassig. Davon ausgenommen sind Einfriedungen. Crataegus monogyna (WeiRkdorn) GEMEINDE SUHLENDORF
- Der Biirgermeister - (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB) Prunus spinosa (Schlehe) DER BURGERMEISTER
Rosa canina (Hundsrose) -
4. Flache zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Laubbiumen und —strauchern Salix caprea (Salweide) Gemeindebiro
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Laubgehélzen ist eine Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Schulstrate 2 Tel:  05820-346
naturnahe Baum-Strauchhecke unter Beriicksichtigung bestehender Laubbdume zu entwickeln 29562 Suhlendorf Fax.. 05820 - 987931
und auf Dauer zu pflegen. Bestehende Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 50 cm
(gemessen in 1m Hohe ber Grund) sind - mit Ausnahme von Birken und Pappeln — zu erhalten. -
Vorplanung 1. Beteiligung Satzung Rechtskraft

Zur Herstellung einer geschlossenen Baum-Strauchhecke sind zwischen den erhaltenen Gehdl-
zen neue Geholze entsprechend der nebenstehenden Artenlisten zweireihig mit einem Pflanzab- X X X X 12. Juni 2012
stand von ca. 2 m unter Beriicksichtigung eines Baumanteils von mindestens 20 % zu pflanzen
und zu pflegen. Bei Abgéngigkeit von Gehdlzen sind diese in derselben Art und Pflanzqualitat

spatestens in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. plan.B Stadtplaner Dipl-Ing. Henrik Bohme ~ Géttien 24 20482 Kiisten  Tel. 05841-9612-66  plan.B@freenet.de
(BauGB § 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25)
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Gemeinde Suhlendorf, Bebauungsplan “Hinter dem Friedhof", Juni 2012 1

1. Veranlassung / Planungsziel

Ziel und Zweck Der Rat der Gemeinde Suhlendorf hat in seiner Sitzung am

der Planung 02.05.2011 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
»~Hinter dem Friedhof" gefasst. Die Planung zielt darauf, ein kleines
Wohngebiet mit 9 Bauplatzen sudlich des Suhlendorfer Friedhofes
zu entwickeln (siehe Abbildung 1: Bebauungskonzept). Das neue
Baugebiet soll von der Rautenbergstralle Uber eine kurze Stich-
stralle erschlossen werden. Die kunftige Bebauung soll sich in ihrer
MaRstéblichkeit an der Bebauung der Umgebung orientieren. Das
geplante Wohngebiet soll sich durch eine landschaftsgerechte Ein-
griinung harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Die Gemeinde Suhlendorf halt eine Bauleitplanung zum jetzigen
Zeitpunkt fur geboten, da es in den von der Gemeinde entwickelten
Baugebieten nur noch ein verkaufliches Baugrundstiick gibt und
weiterhin Nachfrage nach Bauland in Suhlendorf besteht. Im Sinne
einer vorausschauenden Baulandvorsorge will die Gemeinde durch
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erreichen, dass der lokale
Eigenbedarf an Bauland weiter im Hauptort der Gemeinde gedeckt
werden kann. Der Umfang der geplanten Wohngebietsausweisung
soll in FlachengréfRe und Dichte soweit begrenzt bleiben, dass die
Wohnbauentwicklung des Grundzentrums Rosche nicht beeintrach-
tigt wird.

Bedarfsprognose Die GroRRe der beplante Wohnbauflache wird voraussichtlich ausrei-
chen, um die Baulandnachfrage in Suhlendorf fur die nachsten 5-
10 Jahre abzudecken. Die Uberschlagige Bedarfsprognose von ca.
1-2 Baugrundsticken pro Jahr ist ein konservativer Ansatz, wenn
man berlcksichtigt, dass in den vergangenen 15 Jahren durch-
schnittlich 6,2 Neubauten pro Jahr in der Gemeinde Suhlendorf
errichtet wurden. Dieser Wert ist jedoch bezogen auf die letzten 10
Jahre bereits um die Halfte und bezogen auf die letzten 5 Jahre auf
1,4 Neubauten/Jahr abgesunken (Quelle: NLS, Wohnungsbestands-
fortschreibung, 1996-2010). Aufgrund des prognostizierten Rick-
ganges der Einwohnerzahlen in der Samtgemeinde Rosche! und
der fehlenden Eigenheimfdrderung ist ein konservativer Bedarfsan-
satz bei der Bereitstellung von neuem Bauland sachgerecht.

Friedhofserwei- Das Plangebiet umfasst eine ca. 1 ha groRe Flache im Innenbe-
terungsflache reich, die bisher als Friedhofserweiterungsflache freigehalten wur-
de. Aufgrund der noch verfugbaren Flachenreserven auf dem be-
stehenden Friedhof und des sich wandelnden gesellschaftlichen
Anspruchs an die Totenbestattung (weniger Interesse an langjahri-
ger Grabpflege, Zunahme von Urnenbestattung, etc.) ist davon
auszugehen, dass auch in Zukunft kein Erweiterungsbedarf an dem
Suhlendorfer Friedhof anfallen wird. Die nicht mehr bendtigte
Friedhofserweiterungsflache soll durch die vorliegende Planung
einer stadtebaulich sinnvollen Wiederverwertung zugefuhrt werden.

1 STADTREGION 2006, Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose 2020 - Analyse der Wanderungsverpflechtungen
fur den Landkreis Uelzen

plan.B henrik béhme goéttien 24 29482 kisten
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Fur die Gemeinde Suhlendorf ergeben sich aus einer Beplanung
dieses Standortes folgende Vorteile:

1. Die Flache befindet sich bereits im Eigentum der Gemeinde und
ist damit unmittelbar verfugbar.

2. Das Siedlungsvorhaben kann mit vergleichsweise geringem
Planungs- und ErschlieBungsaufwand umgesetzt werden.

3. Es ist bereits eine rahmengebende Griunstruktur auf der Plan-
gebietsflache vorhanden, die fur die EingrUnung des Bauge-
biets genutzt werden kann. Der Eingriff in das Landschaftsbild
ist an diesem Standort sehr gering.

4. Es handelt es sich bei dieser Planung um eine Innenentwick-
lung, die dem anhaltenden ,Landschaftsverbrauch™ im Auflzen-
bereich entgegenwirkt und damit der gesetzlichen Forderung
nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden ent-
spricht (Einhaltung der Bodenschutzklausel geméafRi 8 1a Nr. 2
BauGB).

5. Kompensationsmallnahmen sind bei einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung nicht erforderlich. Es ist jedoch ein land-
schaftsgerechter Umbau der von Nadelbaumen dominierten
Eingriinung vorgesehen.

6. Insgesamt sind bei der Realisierung des Vorhabens keine er-
heblichen stadtebaulichen Konflikte oder bodenrechtliche
Spannungen zu erwarten.

Folgende Nachteile sind an diesem Standort zu beachten:

1. FoOr die bisherige Nutzung des Plangebietes als Feuerwehri-
bungsplatz und Osterfeuerplatz hat die Gemeinde geeignete
Ausweichstandorte bereitzustellen (z.B. auf freien Grundsti-
cken im Gewerbegebiet oder auf dem Sportplatz).

2. Die Neubebauung wird relativ nah an den Friedhof heranri-
cken. Es wird etwas Zeit brauchen, bis eine geschlossene He-
cke sudlich der Friedhofsmauer entstanden ist.

Als Standortalternative kommt einer verbindliche Beplanung der
sudlich angrenzenden Wohngebietsflache ,Rubefeld" in Betracht.
Diese in der 5.1.3. Anderung des Flachennutzungsplans gesicherte

Wohngebietsflache (siehe Abb. 2) wird bisher noch als Ackerflache

bewirtschaftet. Folgende Argumente sprechen zum derzeitigen

Zeitpunkt gegen eine Inanspruchnahme dieser Wohnbauflache fur

die geplante Siedlungserweiterung:

- Der Aufwand fur Flachenerwerb, Planung und ErschlielBung ist
bei diesem fast 5 ha groRen Erweiterungsbereich vergleichs-
weise grof3. Die Gemeinde musste dabei relativ hohe Investiti-
onen tatigen, die sich angesichts der tendenziell rucklaufigen
Baulandnachfrage mdéglicherweise nicht bezahlt machen.

- An diesem Standort wirden grofRere Eingriffe in das Land-
schaftsbild vorbereitet. Es wirde in einem grolReren Umfang
Kompensationsaufwendungen zu tétigen sein.

- Die Siedlungsentwicklung wirde zu einem Verlust an landwirt-
schaftlicher Nutzflache fuhren.

Aus Sicht der Gemeinde macht es Sinn, zunachst (die fur die Ge-
meinde sehr wirtschaftliche) Innenbereichsflache am Friedhof zu
bebauen. Bei anhaltendem Baulandbedarf sollte die Wohnbauflache
am Rubefeld in Teilschritten beplant und entwickelt werden.

henrik béhme gottien 24 29482 kusten
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Abbildung 1: Bebauungsvorschlag, Stand: Juli 2011
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2. Planungsgrundlagen / Rahmenbedingungen

2.1. Verfahren

Das planungsrechtliche Verfahren ist nach den Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung 23.09.2004, BGBI. 1 S. 2414,
zuletzt geandert durch Artikel 1 G. v. 22.07.2011 BGBI. I S. 1509,
durchzufuhren.

Bei der vorliegende Planung handelt es sich um einen “Bebauungs-
plan der Innenentwicklung®. Die Zulassungsvoraussetzungen fir
die Anwendung des beschleunigten Verfahrens geméafR § 13a Bau-
GB sind erfullt:

1. Die Bauleitplanung dient der Wiedernutzbarmachung einer
nicht mehr bendétigten Friedhofs-Erweiterungsflache im Innen-
bereich.

2. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuléssigkeit von UVP-
pflichtigen Vorhaben begriindet.

3. Es gibt keine Anhaltspunkte daftir, dass durch die Planung Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder EU-Vogelschutz-
Gebiete beeintrachtigt werden kdnnten (Abstand >200m).

4. Die im Bebauungsplan zugelassene Grundflache betragt insge-
samt weniger als 20.000 m2. Es ist daher keine Vorprifung des
Einzelfalls erforderlich.

Die Gemeinde Suhlendorf wird das beschleunigte Planverfahren in

folgender Weise anwenden:

1. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden gemall 8 4 (1)
BauGB entféllt.

2. Von der Umweltprifung gemafll 8 2 Abs. 4 BauGB, dem Um-
weltbericht nach 2a BauGB und von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflugbar sind, wird abgese-
hen.

3. Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz entfallt.

4. Auf MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) gemaR § 4c
BauGB wird verzichtet.

5. Nach Abschluss der Planung wird keine zusammenfassende
Erklarung erstellt.

2.2. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den
Teil des Flursticks 50/4, der sudlich des Suhlendorfer Friedhofs
gelegen ist und derzeit als Feuerwehriibungsplatz, Osterfeuerplatz
und Wirtschaftsweg genutzt wird sowie dessen baumbestandenen
Randbereiche. FUr den ndérdlichen Ausldufer des Flursticks 50/4
besteht keine Planungsabsicht; der dort gelegene Randstreifen soll
unveréandert als Parkplatz fur Friedhofsbesucher genutzt werden.
Die Grol3e des Bebauungsplangebietes betragt ca. 1,18 ha.

henrik béhme gottien 24 29482 kusten
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Landesplanung

RROP 2000

RROP 2000

Beschreibende
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2.3. Vorgaben der Raumordnung

Besondere Belange der Landesplanung (Verkehrstrassen, Natura
2000-Gebiete, Rohstoff-Lagerstatten, etc.) werden durch diese
Planung nicht berihrt.

Die landesplanerische festgestellte Trasse der A 39 soll ca. 4 km
stidwestlich von Suhlendorf zwischen Ostedt und Kénau verlaufen.
Der néachstgelegene Anschlusspunkt zur B 71 ist westlich von
Hanstedt 11 geplant (in ca. 9 km Abstand). 2

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Uelzen
2000 ist Suhlendorf als ein Hauptort mit grundzentralen Teilfunkti-
onen ausgewiesen. Suhlendorf soll innerhalb der Samtgemeinde
Rosche folgende Schwerpunkt- und Entwicklungsaufgaben wahr-
nehmen:

= Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten,

= besondere Entwicklungsaufgabe Erholung.

Der Ortschaft Rosche ist folgende Schwerpunktaufgabe zugewie-
sen:
= Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten.

In der Begrindung zum RROP ist aufgefiihrt, dass innerhalb der
Samtgemeinde Rosche eine “bipolare Situation™ vorliegt:

+~Wahrend Suhlendorf beispielsweise um die um ca. 500 hohere Einwohner-
zahl, Uber die Orientierungsstufe und das Museum am Muhlenberg verfugt,
stehen in Rosche die Samtgemeindeverwaltung, die Haupt- und Realschule
und das Freibad zur Verfigung" (Seite 89).

~Mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten
wurde in der Samtgemeinde Rosche zwar Rosche versehen, jedoch muss
bei dieser getroffenen Festlegung die oben geschilderte Arbeitsteilung zwi-
schen Rosche und Suhlendorf beachtet werden" (Seite 91/93).

In der Zeichnerischen Darstellung des RROP 2000 sind keine weite-
ren Aussagen fur das Plangebiet getroffen (wei3e Flache).

Bezlglich der geplanten Siedlungsentwicklung sind vor allem fol-
gende Ziele aus der Beschreibenden Darstellung des RROP 2000
beachtlich:

D 1.303

Die Gemeinden des Landkreises haben in vielfaltiger Weise
Vorraussetzungen geschaffen, um die einzelnen Ortsteile als Wohn- und
Gewerbestandort attraktiv zu machen. (...) Um diesen Bestand sicherzustel-
len, ist einem Ruckgang der Einwohnerzahlen entgegenzuwirken und eine
ausgewogene Bevoélkerungsstruktur zu fordern. Eine geordnete Bauleitpla-
nung muss Grundlage fur die Ausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen
sein.

D1501

Die geringe Einwohnerdichte und die in Teilbereichen des Landkreises vor-
liegende Uberalterung der Bevélkerung sind bei allen Planungen und MaR-
nahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landkreises zu be-
rucksichtigen. Der Zuzug von auf3en ist die einzige Mdglichkeit das Problem
der Uberalterung zu mindern. Daher sind bei der Siedlungsentwicklung der

2 Quelle: Niedersachsische Landesbehérde fiur StraBenbau und Verkehr — Geschéaftsbereich Lineburg /
Anlage 2 zur landesplanerischen Feststellung der Regierungsvertretung Liineburg, Ubersichtsplan Blatt 3

pl an.
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Zentralen Orte auch die Vorraussetzungen hierfiir zu schaffen.

D 1.6 04

Die Entwicklung der Siedlungsstruktur ist auf das zentraldrtliche System
auszurichten. Dies ermdglicht gleichwohl eine bedarfsgerechte Siedlungs-
entwicklung auflerhalb der zentralen Orte (...).

D 1.6 05

Zur Sicherung und Schaffung eines ausreichenden und bedarfsgerechten
Wohnungs- und Arbeitsplatzangebotes im Landkreis Uelzen sind von den
Gemeinden im Rahmen der Bauleitplanung ausreichend Siedlungsflachen
fur Wohnen und Gewerbe an den vorrangig dafiir vorgesehenen Standorten
zu sichern und zu entwickeln.

Fazit Die Ziele der Raumordnung sind bei der Aufstellung der Bauleitpla-
nung beachtet worden. Die Planung dient der Eigenbedarfsdeckung
der Gemeinde Suhlendorf. Die besondere Funktionszuweisung der
des Standortes Rosche wird durch diese Planung nicht beeintréch-
tigt.

In der Gesamtbewertung - auch bezuglich weiterer im RROP ge-
nannter Ziele und Grundsatze - ist festzuhalten, das diese Planung
mit den Belangen der Raumordnung vereinbar ist.

Abbildung 2: Flachenutzungsplan — Bestand vor der Berichtigung

plan.B henrik bohme gottien 24 29482 kisten
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2.4. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rosche

sind im Bereich des Plangebietes Grunflachen mit der Zweckbe-

stimmung Friedhof und Wegeflachen ausgewiesen. Im Umfeld des

Plangebietes sind folgende Darstellungen getroffen:

=  Grunflache Friedhof im Norden (Bestand),

= Reines Wohngebiet mit GFZ 0,3 im Westen (Waldsiedlung),

= Allgemeines Wohngebiet mit GFZ 0,3 im Osten (bebautes Ge-
biet Sander Hamann),

=  Wohnbauflache “Rubefeld" im Stden (Ackerflache),

= StralRen und Wege sind ohne Wegedarstellung.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung (WA, Grunflache Siedlungsgehdlz, Verkehrsflachen)
sind nicht aus wirksamen F-Plan-Vorgaben fir das Plangebiet
(Grunflache Friedhof/Wege) entwickelt. Der Bebauungsplan weicht
von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab (siehe Abb.
2).

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flache-
nnutzungsplanes abweicht, darf gemafl 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn sicherge-
stellt ist, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebiets nicht beeintrachtigt und eine Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes vorgenommen wird.

Durch die vorliegende Begrindung wird aufgezeigt, dass die Pla-
nung mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar
ist. Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rosche wird im
Zuge einer Berichtigung gemall § 13 a BauGB ohne Planverfahren
angepasst. In der berichtigten Darstellung wird eine Wohnbaufla-
che (W), eine Griunflache Siedlungsgehdlz und eine Wegeflache
dargestellt (siehe Berichtigung des Flachennutzungsplanes in Anla-

ge 1).

2.5. Bestehende Nutzungen und Schutzanspruche

Fur das Plangebiet bestehen keine Bebauungsplane oder sonstigen
Satzungen nach dem Baugesetzbuch.

Das sudlich des Suhlendorfer Friedhofes an der Rautenbergstralie
gelegene Plangebiet ist an drei Seiten von Wegen und Baumbe-
stand gerahmt. In der Mitte ist eine grofRe Freiflache vorhanden,
die vorwiegend als Feuerwehriibungsplatz und sowie als Festplatz
fur Feuerwehrveranstaltungen, Osterfeuer, etc. genutzt wird. Als
bauliche Anlagen sind auf dem Platz vorhanden: drei betonierte
Loschwasserbecken, ein Ubungsturm, eine Metallgarage sowie eine
Zuschauerabsperrung aus Metall auf der Nord- und Ostseite.

Ostlich der RautenbergstralRe schlieRen sich Wohngebiete an, die
komplett mit eingeschossigen Einfamilienhdusern bebaut sind. Auf
der Westseite ist eine vergleichbare Bebauungsstruktur an der
WaldstraBe vorzufinden. Sidlich des Plangebietes sind Wohnbau-
flachen im Flachennutzungsplan gesichert, die bisher noch nicht
verbindlich beplant wurden. Dieser Bereich soll zunachst noch wei-
ter als Ackerflache bewirtschaftet werden.

henrik béhme gottien 24 29482 kusten



Gemeinde Suhlendorf, Bebauungsplan “Hinter dem Friedhof", Juni 2012

Suhlendorfer
Friedhof

Verkehrliche
Anbindung

Berlcksichtigung

von Wegen

Ver- und Entsor-
gung

Altlasten

Naturschutzrecht
Wasserrecht

Naturraumliche
Lage

Schutzgut Boden
Bestand

plan.B

henrik béhme

Der Suhlendorfer Friedhof weist folgende bauliche Anlagen auf:
Friedhofskapelle, Grabanlagen, Wegesystem, umlaufende Ziegel-
mauer. Der Friedhof ist von alten Bdumen eingefasst (Eichen). Auf
der Ostseite ist entlang der Rautenbergstral’e ein hinreichend gro-
RBer Besucherparkplatz vorhanden. Auf dem Friedhofsgelédnde sind
im Sudosten noch Flachenreserven vorhanden.

Suhlendorf ist Uber die nérdlich der Ortschaft verlaufende B 71 an
das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Das Plangebiet ist
vom Ortskern aus Uber Miuhlenbergstrale und die Rautenbergstra-
Re aus zu erreichen. Das geplante Baugebiet soll der Rautenberg-
stral3e aus Uber einen Stichstra3e erschlossen werden.

Im Siden des Plangebiets ist ein unbefestigter Feldweg vorhanden,
der an dieser Stelle als Wirtschaftsweg gesichert werden soll.

Der am westlichen Plangebietsrand bestehende Grasweg soll un-
veréndert belassen bleiben. Er wird von den Anliegern an der
Waldstral3e als ruckwaértige Gartenzufahrt genutzt.

Ein FuBweg, der unmittelbar sudlich der Friedhofsmauer in Ost-
West-Richtung verlauft, soll nicht beibehalten werden, denn in der
Vergangenheit sind an diesem Weg oft Grungutabfélle vom Fried-
hof unsachgeman beseitigt worden.

In der Rautenbergstralle sind Leitungstrassen der zustandigen Ver-
und Entsorgungstréger vorhanden. Nordéstlich des Plangebiets
steht an der Friedhofsmauer eine Trafostation der E.ON Avacon
GmBH.

Hauptleitungstrassen oder Richtfunkverbindungen sind im Bereich
des Plangebietes nicht bekannt.

Der Gemeinde liegen keine Erkenntnisse oder Hinweise vor, die auf
Bodenverunreinigungen oder Altlasten im Plangebiet schlieen
lieRen.

Es sind keine naturschutzrechtlichen, wasserrechtlichen Schutzge-
biete oder Schutzobjekte im Plangebiet oder im direkten Umfeld
des Plangebiets vorhanden.

2.6. Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft

Suhlendorf liegt am ostlichen Rand des Uelzener Beckens im Uber-
gang zum Naturraum Ostheide. Im Westen der Ortschaft ist die
Topographie durch den Muhlenberg (ca. 84 m U. NN) gepragt.
Nach Osten hin fallt das Gelande in Richtung des Wipperautales ab
(bis auf ca. 63 m 0. NN am o&stlichen Dorfrand von Suhlendorf).
Das Plangebiet befindet sich inmitten des Ortes auf einem Gelén-
deniveau von 70-72 m 0. NN.

Nach dem Kartenserver des LBEG handelt es sich im Plangebiet um
anlehmigen Sand aus eiszeitlicher Ablagerung. In der Bodensichtli-
chen Ubersichtskarte 1:500.000 ist fuir das Plangebiet folgende
Bodenart ausgewiesen: Podsol-Braunerden aus Geschiebedecksan-
den Uber glazifluviatilen Sanden, in Senkenbereichen und Talern
Gley-Braunerden aus Geschiebedecksanden uber glazifluviatilen
Sanden z.T. auch Gleye aus Decksanden oder glazifluviatilen San-
den mit geringmachtiger Torfdecke (Nr.25).

gottien 24 29482 kusten
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Suchrdume fur schutzwirdige Boéden sind im Plangebiet und in der
naheren Umgebung nicht ausgewiesen.

Das Bodenrelief ist im Untersuchungsgebiet relativ ungestort, der
Bereich des Feuerwehrplatzes ist leicht eingeebnet und weist am
Ende der Kampfbahn einen ca. 0,4 m hohen Bdschungsversprung
auf. Die Boden sind weitgehend ohne bauliche Vornutzung (Aus-
nahme: Randeinfassung des Feuerwehribungsplatz, betonierte
Loschwasserbecken, Blechgarage, Ubungsturm, befestigte Wege).
Aufgrund der relativen Haufigkeit der betreffenden Bodenart wird
dem Schutzgut Boden im Plangebiet eine allgemeine Bedeutung
zugeordnet.

Fur das Plangebiet und den angrenzenden Wirkraum wurde im April
2011 eine Biotoptypaufnahme durchgefuhrt (siehe Abbildung 3:
Biotoptypenkarte).

Der Feuerwehrubungsplatz im Zentrum des Plangebietes ist nach
dem Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachen-
fels) als sonstige Sport-, Spiel und Freizeitanlage (PSZ- Wertstufe
1) bzw. auch als Scherrasenflache anzusprechen. An den Randern
des Ubungsplatzes ist aufgrund der geringeren Pflegeintensitat eher
artenreicher Scherrasen vorzufinden (GRR - Wertstufe 1). Der gri-
ne Festplatz ist von Siedlungsgehdlzen aus Uberwiegend nicht hei-
mischen Baumarten (Fichte, Larche) gerahmt, im Randbereich ist
der Nadelbestand teilweise von Birken und Eichenaufwuchs durch-
setzt (HSN -Wertstufe 2,5). An der Friedhofsmauer noérdlich des
Plangebietes sind grofie, erhaltenswerte Eichen (Ei) vorhanden.

Am sudlichen Plangebietsrand ist ein breiter Sandweg (DWS -
Wertstufe 1) und am westlichen Plangebietsrand ein Grasweg
(DWG - Wertstufe 1) vorhanden. An der Einmiundung des Graswe-
ges auf den Sandweg ist ein kleines Regenrickhaltebecken neu
angelegt worden.

Der unbefestigte Stralenseitenraum der Rautenbergstralle weist
Scherrasenflachen und im Falle einer intensiveren Parkplatznutzung
auch Offenbodenbereiche auf. An der Friedhofsmauer ist ein Zier-
gebusch (BZE) aus einheimischen Strauchern vorhanden.
In der Umgebung des Plangebietes sind:

- im Norden der Friedhof (PF),

- im Westen Ziergarten (PZH),

- im Osten eine Verkehrsflache (OVS) und Ziergérten sowie
im Suden eine strukturarme Sandackerflache (AS) vorzufinden.

Das Vorkommen gefahrdeter bzw. gesetzlich geschutzter Pflanzen-
arten konnte im Plangebiet nicht festgestellt werden.

In der Gesamtbewertung wird dem Eichenbestand am Friedhof eine
sehr hohe Bedeutung und der etwas breiteren Gehdolzflache auf der
Ostseite eine mittlere Bedeutung zugemessen. Diese Griunstruktu-
ren sollen im Rahmen dieser Planung weitmoglichst erhalten wer-
den. Die Ubrigen Biotopstrukturen sind weniger naturnah ausge-
préagt oder auch relativ zeitnah wiederherstellbar. Sie haben eine
eher nachgeordnete Bedeutung fur den Naturhaushalt.

henrik béhme gottien 24 29482 kusten
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Der Kartenserver der Niedersachsischen Umweltverwaltung weist
fur den Bereich Suhlendorf keine faunistisch oder avifaunistisch
wertvollen Bereiche aus. Aufgrund der eher anthropogen uUberge-
pragten Biotopausstattung, der zeitweisen Beanspruchung durch
Siedlungsnutzungen (Veranstaltungsplatz, Feuerwehribungsplatz,
Wegenutzung) und der partiellen Stérung durch Verkehrs- und
Lichtemissionen ist davon auszugehen, dass im Plangebiet keine
spezifischen Habitatbedingungen fur besonders geschitzte Arten
gegeben sind. Da auch sonst keine Hinweise auf das Vorkommen
geschiutzter Arten im Plangebiet vorliegen, wird auf eine vertiefen-
de Auseinandersetzung mit diesem Thema an diesem Standort ver-
zichtet.

Der Molkereigraben, ein Nebenarm der Wipperau, endet suddstlich
des Suhlendorfer Altdorfes. Im Plangebiet und im direktem Umfeld
des sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Der obere Grundwasserleiter steht bei ca. 50-55 m 4. NN an. Das
Grundwasser flie3t entsprechend der Topographie in Richtung Os-
ten zur Wipperau-Niederung. Die Deckschichten weisen eine relativ
groRe Mé&chtigkeit (von ca. 20m) auf. Damit bietet die Grundwas-
ser-Uberdeckung bietet ein gutes Schutzpotential gegeniiber poten-
tiellen Beeintrachtigungen.

Insgesamt weist das Schutzgut Wasser im Plangebiet nur eine ge-
ringe Bedeutung auf.

Das Schutzgut Luft ist in dieser l&andlichen Lage als unbelastet ein-
zustufen.

Das Plangebiet ist aufgrund der geringen FlachengréfRe ohne sied-
lungsklimatische Relevanz.

Das Plangebiet ist dreiseitig von dem vorhandenen Siedlungsgefuge
umschlossen. Es hat daher eher eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut Landschaftsbild. Ortsbildprdgend ist der alte Eichenbe-
stand entlang der Friedhofsmauer.

FUr das Landschaftsbild ist die sudliche Baumhecke, die entlang des
Wirtschaftsweges verlauft von Bedeutung. Sie stellt derzeit eine Art
“Gruner Vorhang" am stdwestlichen Ortsrand von Suhlendorf dar.
Nachteilig ist jedoch, dass diese Baumhecke in Hohe des Plangebie-
tes fast ausschlie3lich aus Fichten und Larchen besteht. Hier ist ein
Umbau zu einer naturndheren Baum-Strauchhecke aus einheimi-
schen Gehdlzarten wiinschenswert.

Das Plangebiet hat fur die Einwohner von Suhlendorf eine gewisse
Bedeutung fur die Belange der Erholung, denn der Friedhof und die
angrenzende Erweiterungsflache stellen eine innerdrtliche Grunfla-
che dar, die als siedlungsbezogener Freiraum z.B. von Spaziergan-
gern genutzt wird. Das enge Wegenetz und die Nutzung als Fest-
platz und Feuerwehriibungsplatz unterstreichen diese Erholungs-
funktion des Plangebiets.
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3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1. Artder baulichen Nutzung

Im Plangebiet sollen die Baugebietsflachen als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt werden. In Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind
gemal 8 4 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

AuRerdem sind Raume fur freie Berufe gem. § 13 BauNVO im Bau-
gebiet zulassig. Fur Einschrdnkungen der allgemein zulassigen
Nutzungen besteht keine Veranlassung.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind folgende aus-
nahmsweise zulassigen WA-Nutzungen nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes: Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen. Diese Nutzungen sind nicht mit dem geplanten
Gebietscharakter vereinbar, weil Sie entweder sehr flachenintensiv
sind oder aber zu einer Verkehrsuberlastung des Wohngebietes
fuhren kénnten.

Nicht stérende Gewerbebetriebe sollen entsprechend der gesetzli-
chen Rahmenbedingungen im Allgemeinen Wohngebiet im Aus-
nahmefall zulassig sein. Den zukunftigen Bewohnern des Wohnge-
bietes soll prinzipiell die Option belassen bleiben, auf ihrem Grund-
stiick eine Selbststandigkeit oder Teil-Selbststandigkeit® zu be-
grunden. Gewerbe- oder Dienstleistungsnutzungen, die die Wohn-
qualitat wesentlich beeintrachtigen kénnten, sind jedoch geman
8§ 15 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet nicht zul&ssig.

3.2. Maf3 der baulichen Nutzung

Das MaflR der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die
Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die
stadtebauliche Ordnung ist durch diese Festsetzungen hinreichend
gesichert.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist eine Ab-
kehr von einem ausschlie3lich auf Einfamilienh&user ausgerichte-
tem Wohnungsbau ratsam. Die relativ hohe GRZ von 0,4 soll die
Option bieten, auch seniorengerechte Wohnformen (mit hdherer
Dichte) im Plangebiet umsetzen zu kénnen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf nach der Textlichen Fest-
setzung Nr. 2 nur um maximal 25 % durch die in § 19 (4) BauNVO
genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO , bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache) uUberschritten werden.

3 z.B. durch den Betrieb einer Photovoltaikanlage oder die Einrichtung eines Internet-Handels, etc..

plan.B
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Im gesetzlichen Regelfall ist eine Uberschreitungsmdoglichkeit um
bis zu 50 % fur die genannten Nebennutzungen vorgesehen. Der
Planungstriager hat aber bei dieser Planung die Uberschreitungs-
maoglichkeiten fur Nebennutzungen auf 25% reduziert - zugunsten
einer hoheren Basis-Grundflachenzahl fur die Hauptnutzung.

Die an der gesetzlichen Obergrenze fir WA-Gebiete orientierte
Grundflachenzahl von 0,4 soll eine bestmégliche Ausnutzung des
Baulandes fur die Hauptnutzung ermdglichen.

AuRerhalb der hochbaulichen Hauptnutzung soll die Versiegelung
der Grundsticke zum Schutz des Bodens gering gehalten werden.
Die bauliche Grundstucksausnutzung soll ein Gesamtmall von 0,5
nicht Uberschreiten, d.h. mindestens die Halfte der jeweiligen
Grundstucksflache sollen unversiegelt bzw. einer gartnerischen
Gestaltung Uberlassen bleiben. Stadtebaulich soll auf diese Weise
eine aufgelockerte Bebauungsstruktur geschaffen werden, die sich
vertraglich in das bestehende bauliche Umfeld einfugt.

Im Umfeld des Plangebiets ist ausschlie3lich eingeschossige Be-
bauung vorzufinden. Um zu erreichen, dass sich die geplante Neu-
bebauung harmonisch in das bestehende Orts- und Landschaftsbild
einfugt, wird im Bebauungsplan die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse auf ein Vollgeschoss begrenzt. Zusétzlich ist ein Ausbau
des Dachgeschosses ist unter Berlcksichtigung der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauOQ) zulassig®.

3.3. Bauweise, Baugrenzen

Eine offene, mit Grin aufgelockerte Bauweise entspricht dem ge-
winschten Erscheinungsbild einer landlich gepragten Siedlung.
Deshalb wird im gesamten WA-Gebiet eine offene Bauweise festge-
setzt. GemalR 8§ 22 BauNVO sind bei der offenen Bauweise nur
Hausformen zulassig, die einen seitlichen Grenzabstand aufweisen
und eine L&dnge von 50 m nicht Uberschreiten. Damit sind neben
Einzel- und Doppelhdusern auch kleine Hausgruppen im Plangebiet
maoglich.

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen legen die rGumliche Lage der
geplanten Bebauung auf dem Grundstick fest. Um eine bauliche
Fassung des Strallenraumes zu ermdglichen und zugleich die Ent-
stehung von stra3enseitigen Vorgartenzonen zu begiinstigen, hal-
ten die vorderen Baugrenzen einen Mindestabstand von 3 m zu den
Verkehrsflachen ein. Die hinteren Baugrenzen sind so gewahlt,
dass einerseits eine hinreichende Baufeldtiefe (von 19-25m) gege-
ben ist und andererseits ein Abstand von 5 m zu den festgesetzten
Pflanz- und Erhaltungsflachen eingehalten ist.

Gemal der Textlichen Festsetzung Nr. 3.1 sind Garagen nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen, d.h. innerhalb der
Baugrenzen, zulassig. Durch diese Festsetzung soll gewahrleistet
werden, dass Hauptgebaude und Garagen mindestens 10m Ab-
stand zum bestehenden Friedhof, zur Grunflache Siedlungsgehdlz
und zum Wirtschaftsweg einhalten mussen.

4 . . . .
Fur den Dachgeschossausbau gilt, dass auf hochstens zwei Dritteln der Grundflache des darunter liegenden
Geschosses eine lichte H6he von 2,20m oder mehr erreicht werden darf (s. § 2 Abs. 4 NBauO)

plan.B
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Stellplatze und Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO dirfen auch
auBBerhalb der Baugrenzen angeordnet werden, nicht aber in dem
5m-Randstreifen, der zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Laub-
gehdlzen dient.

In den Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Laubgehol-
zen sind bauliche Anlagen aller Art - mit Ausnahme von Grund-
stickseinfriedungen - ausgeschlossen. Dadurch soll sichergestellt
werden, dass auf den Baugrundsticken eine geschlossene Rand-
eingrinung zum Friedhof und zur Landschaft hin erfolgt.

3.4. Festsetzungen zum Verkehr

Der am sudlichen Plangebietsrand vorhandene Feldweg wird im
Bebauungsplan in einer Breite von 9 m als 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung Wirtschaftsweg festge-
setzt. Dieser am Ortsrand verlaufende Weg, der u.a. auch dem
landwirtschaftlichen Verkehr dient, soll in der bestehenden Form
belassen werden, ein Ausbau ist derzeit nicht vorgesehen.

Die zur ErschlieBung der Wohngebietsflache festgesetzte Planstra-
Re wird als offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Sie dient
der offentlichen VerkehrserschlieBung und wird im Offentlichen
Eigentum verbleiben.

Die fur die StralRenverkehrsflache gewahlte Mindestbreite von 7 m
ist hinreichend, um die erschlieBungsbedingten Nutzungsanforde-
rungen - bezuglich Verkehrsabwicklung, Parken, Spielen, Regen-
wasserbeseitigung, Leitungsfiihrung, etc. - zu erfullen. Der Aus-
baustandard soll im Sinne einer wirtschaftlichen Erschlieung
weitgehend minimiert werden. Da Kfz-Begegnungsverkehr in einem
so kurzem StraRenabschnitt sehr selten ist, kann die eigentliche
Fahrbahn schmal gehalten werden. Die ErschlieBungsstrafle soll als
Mischflache allen Verkehrsteilnehmern zur Verfigung stehen. Der
StralRenseitenraum kann durch Fahrbahnverschwenkungen, Park-
streifen, gepflasterte Zufahrten und Grunstreifen gegliedert wer-
den. Zudem soll innerhalb der Planstrale eine Bepflanzung mit
StraRenbdumen durch die Gemeinde erfolgen, um ein attraktives
Wohnumfeld zu schaffen. Die Ausbauplanung kann sich an dem
Ausbau der gegenlberliegenden Ringstraflle orientieren. Sollte in
der Planstrafe zu wenig Platz fur eine stralenbegleitende Entwas-
serungsmulde zur Verfligung stehen ist, der sehr breite StralRensei-
tenraum der Rautenbergstralle fur diesen Zweck zu verwenden.

Fur den Wendeplatz der Stichstral3e ist eine wirtschaftliche Losung
angestrebt worden. Der Wendeplatz entspricht dem in der EAE
vorgeschlagenen TYP 3. FuUr eine Grungestaltung bleibt bei dieser
flachenminimierten Variante wenig Platz.
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3.5. Grunflachen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Am westlichen Rand des Plangebietes wird eine ca. 16 m breite
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Siedlungsgehdlz
festgesetzt. Diese Grunflache dient folgenden Zielen:

- der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt,

- der Beibehaltung einer Grinzasur zwischen der Waldsiedlung
und der geplanten Wohnbauflache,

- der Beibehaltung des dort vorhandenen Weges (mit RR),

- dem Erhalt des dort vorhandenen Gehoélzes. Der Fichtenbe-
stand ist bei zukiinftigen Durchforstungen sukzessive zu lichten
und durch von heimischen, standortgerechten Laubbaumbe-
stand zu ersetzen.

Die Flache soll im Eigentum der Gemeinde verbleiben; die Mal3-

nahmen sollen durch die Gemeinde durchgefiuhrt werden.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und zum Er-
halt von Laubgehdlzen ist eine naturnahe Baum-Strauchhecke
unter Berucksichtigung bestehender Laubbdume zu entwickeln und
auf Dauer zu pflegen. Bestehende Laubbdume mit einem Stamm-
umfang von mind. 50 cm (gemessen in 1m Hohe Uber Grund) sind
- mit Ausnahme von Birken und Pappeln - zu erhalten. Zur Her-
stellung einer geschlossenen Baum-Strauchhecke sind zwischen
den erhaltenen Gehélzen neue Gehdlze entsprechend der neben-
stehenden Artenlisten zweireihig mit einem Pflanzabstand von ca.
2 m unter Berucksichtigung eines Baumanteils von mindestens 20
% zu pflanzen und zu pflegen. Bei Abgéngigkeit von Gehdlzen sind
diese in derselben Art und Pflanzqualitat spatestens in der néchs-
ten Pflanzperiode zu ersetzen.

Diese Festsetzung zielt auf die Schaffung einer naturnahen Grin-
struktur am Rand des Wohngebietes um

= im Norden Sichtschutz zum Friedhof zu schaffen,

= im Westen einen sturmsicheren Gehoélzrand auszubilden und

= im Suden Windschutz zur freien Ackerflache zu ermdéglichen.

Die Festsetzung soll in Verbindung mit den o.g. Festsetzungen
(Baugrenzen, T.F. 3) dazu beitragen, dass die an der Friedhofs-
mauer bestehenden alten Eichen erhalten bleiben.
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4. Auswirkungen der Planung

4.1. Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Die vorliegende Bauleitplanung wird aufgrund der geringen Grol3e
und der integrierten Lage des Plangebietes keine wesentlichen
Auswirkungen auf die stadtebauliche Struktur des Dorfes haben.
Der Ortsrand wird nicht weiter nach au3en vorgeschoben, es wird
kein zusé&tzlicher Eingriff in offenen Landschaftsraum vorbereitet.

Die benachbarten Wohngebiete haben keine negativen Auswirkun-
gen infolge dieser Planung zu erwarten. Durch die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebiets wird gewahrleistet, dass nur wohn-
vertraglichen Nutzungen im Gebiet ansiedeln kénnen.

Wéhrend der Bauphase kénnen zeitweise baubedingte Stérungen
auftreten, die jedoch als zumutbar einzustufen sind.

Die Belange der Landwirtschaft sind in der Planung bericksichtigt.
Der am sudlichen Plangebietsrand bestehende Feldweg wird im
Bebauungsplan als Wirtschaftsweg gesichert und steht damit einer
landwirtschaftlichen Nutzung offen. Um Konflikte zwischen der
landwirtschaftlichen Nutzung und der neu hinzukommenden Wohn-
nutzung zu vermeiden, ist ein hinreichender Abstand und eine
Begrunung zwischen der Neubebauung und dem Feldrand vorgese-
hen.

Im geplanten Wohngebiet kénnen sich gelegentlich Immissionen
(Staub, Geruche und Geréduschbelastungen) einstellen, die aus der
Bewirtschaftung der umliegenden Ackerflachen resultieren. Gering-
flgige Beeintrachtigungen der Wohnqualitdt durch die Landwirt-
schaft sind in landlicher Lage hinzunehmen. Hier wird auf das Ge-
bot der gegenseitigen Rucksichtnahme verwiesen.

Ein sitdlich des Friedhofs verlaufende Fussweg wird aufgegeben,
ansonsten bleibt der Suhlendorfer Friedhof in seiner bestehenden
Struktur erhalten. Das neue Wohngebiet wird bis an die stdliche
Friedhofsmauer herangefuhrt. Um "“Belange des Pietatschutzes"
nicht zu verletzen, haben Hauptgebaude und Garagen mind. 10 m
Abstand zum Friedhof einzuhalten und es ist eine mind. 5m breite
geschlossene Baum-Strauchhecke im Wohngebiet an der Fried-
hofsmauer zu pflanzen. Die dort bereits bestehenden Laubbaume
(Eichen) sind zu erhalten. Die Gemeinde prift im Zuge der Ausfuh-
rungsplanung, ob Sie zuséatzliche Pflanzungen auf dem Friedhofsge-
lande zur Schaffung einer besseren Eingrinung vornimmt (z.B.
eine Komplettierung der Eichenreihe).

Die Gemeinde stellt eine Ersatzflache fir den im Plangebiet verlo-
ren gehenden Feuerwehribungsplatz bereit. Nach dem derzeitigen
Sachstand soll eine Freiflache im Gewerbegebiet fiur diesen Zweck
in Frage kommen.
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4.2. Auswirkungen auf Belange von Natur und Land-
schaft, Eingriffsregelung

Bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung kann geméaR § 13a
BauGB auf eine detaillierte Umweltvertraglichkeitspriufung verzich-
tet werden. Es sind aber die Belange von Natur und Landschaft in
die Begrindung einzustellen (siehe dazu auch Abb. 3 Biotoptypen-
karte, Kap. 2.6 Beschreibung und Bewertung von Natur und Land-
schaft und Kap. 3 Festsetzungen des Bebauungsplanes).

Im Plangebiet werden auf einer nicht mehr benétigten Friedhofser-
weiterungsflache ein 0,83 ha grolRe Wohngebietsflache und eine
0,07 ha groRRe StraRenverkehrsflache neu ausgewiesen. Im Falle
einer vollstdndigen Inanspruchnahme der Baurechte ist mit einer
zusétzlichen Neuversiegelung von bis zu 0,48 ha Boden zu rech-
nen. Der betroffene Boden wird durch die Uberbauung nachhaltig
beeintrachtigt. Er wird auf Dauer seine natirliche Funktion als
Filterapparat, Grundwasserspeicher und als Lebensraum fur Pflan-
zen- und Tierarten sowie seine klimaregulierende Funktion verlie-
ren.

Im Zuge der Planung gehen vorhandene Gehélzstrukturen auf einer
0,15 ha grofRen Flache auf Dauer verloren. Die Entnahme von Na-
delbdumen und bruchgefahrdeten Laubbdumen (Birken) ist inner-
halb des Wohngebietes aus Grunden der Gefahrenabwehr erforder-
lich. Am Rand des Wohngebiets wird auf einer 0,15 ha grol3en Fla-
che ein Umbau der Grunstruktur mit standortgerechten Laubgehol-
zen erfolgen. Innerhalb der Grunflache Siedlungsgehdlz (0,14 ha)
soll der vorhandene Fichtenbestand sukzessive in einen naturnahen
Laubbestand tberfuhrt werden.

Die intensivere Siedlungsnutzung hat Nachteile fiur die Fauna; es
wird Lebensraum gestort oder geht ganz verloren. Als positiv fur
das Schutzgut Fauna ist der Umbau der Siedlungsgehdlze unter
Verwendung von heimischen Arten anzusehen.

Nachteile fur das Schutzgut Wasser sind infolge der Planung nicht
zu erwarten, wenn das im Plangebiet anfallende Niederschlagswas-
ser entsprechend der Vorgaben des Wasserrechtes direkt auf den
jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung gebracht wird.

Fur andere umweltrelevante Schutzguter sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen festzustellen.

Fur Bauleitplane, die der Wiedernutzbarmachung von Innenbe-
reichsflachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRhahmen der
Innenentwicklung dienen, ist das beschleunigte Verfahren gemaf §
13a BauGB anzuwenden. Da bei diesem Bebauungsplan der Innen-
entwicklung die zuléssige Grundflache unterhalb von 20.000 m?2
verbleibt, ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB von der Anwendung
der Eingriffsregelung abzusehen. Eingriffe in den Naturhaushalt,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. als zulas-
sig. KompensationsmafRnahmen sind in diesem Fall nicht vorzuse-
hen.
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4.3. Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die hinzukommenden ca. 9 Wohneinheiten wird sich das
ortliche Verkehrsaufkommen nur sehr geringfugig erhéhen.

Das vorhandene StraRennetz ist hinsichtlich Ausbauzustand und
Kapazitat geeignet, den Anschluss des Plangebiets zu gewahrleis-
ten und das zusatzliche Verkehrsaufkommen aufzunehmen.

Die notwendigen Einstellplatze sind auf den Baugrundsticken
nachzuweisen. Besucherverkehr kann in der Rautenbergstrale oder
in geringen Teilen auch in der Planstrafle untergebracht werden.

Die Planung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf die Belange
der Verkehrssicherheit. An der Einmindung von der Planstral3e auf
die RautenbergstralRe sind sehr gute Sichtverhé&ltnisse gegeben.

4.4. Auswirkungen auf die Versorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser, Gas, Strom und Tele-
kommunikation sowie die Abwasserentsorgung werden Uber die
Erweiterung der Leitungsnetze der zustadndigen Ver- und Entsor-
gungstrager erfolgen.

Auf den privaten Flachen sind nach § 149 NWG in der Regel die
Grundstiickseigentumer zur Beseitigung des Niederschlagswassers
verpflichtet. Dies kann durch Regenwassernutzung oder durch
Versickerung in eigenen Sickeranlagen geschehen. Die uberwie-
gend sandigen Boden sind fur die Versickerung potentiell geeignet.

Die Untere Wasserbehotrde weist darauf hin, dass eine unterirdi-
sche Versickerung des auf den Stellplatzen und Wegen anfallenden
Niederschlagswassers Uber Schachte oder Rigolen nicht zul&ssig
ist. Eine oberirdische Versickerung des Niederschlagswassers durch
die belebte Bodenzone ist auf den Wohngrundsticken ohne was-
serbehordliche Erlaubnis zulassig.

Zur Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut Boden/Wasser
wird empfohlen, Straen, Wege, Parkplatze, Anwohnerzufahrten,
Kfz-Stellplatzen und befestigte Hofflachen in einer mdglichst bo-
denschonenden, wasserdurchlassigen Bauweise herzustellen. Bei
den befestigten Flachen sollte der Fugenanteil / Offenbodenanteil
moglichst >25% sein, um den Umfang der Bodenversiegelung zu
reduzieren und eine flachige Versickerung des Niederschlagswas-
sers zu ermoglichen.

Die Samtgemeinde Rosche sichert eine hinreichende Loschwasser-
versorgung Uber das Trinkwassernetz zu (Grundschutz). Bei Bau-
vorhaben mit erhdhtem Brand- oder Personenrisiko hat der Bau-
herr fur die Bereitstellung der Uber den Grundschutz hinausgehen-
den Loschwassermenge zu sorgen (Objektschutz). Es ist ein Unter-
flurhydrant DN 80 in der Rautenbergstrale gegentber der geplan-
ten Einmundung vorhanden. Es ist zu priufen, ob ein zusatzlicher
Hydrant am Ende der PlanstralRe erforderlich wird.

Die ErschlieBung fur die Mullabfuhr ist gewéhrleistet. Der Wende-
bereich am Ende der Planstral3e ist fur das Wenden eines drei-

gottien 24 29482 kusten



Gemeinde Suhlendorf, Bebauungsplan “Hinter dem Friedhof", Juni 2012 19

Kinderspielanla-
gen

Durchftihrung

Planungskosten

ErschlieBungs-
kosten

Kosten weiterer
Infrastruktur

Grunflachen
Pflanzmalnah-
men

achsigen Mullfahrzeuges dimensioniert.

In der Grunanlage an der Muhlenbergstrafie ist in ca. 300 m Ent-
fernung zum Plangebiet ein Kinderspielplatz vorhanden. Der gerade
neu mit Spielgeraten ausgestattete Spielplatz ist fur Kinder aus
dem Plangebiet verkehrssicher zu erreichen. Ein zweiter Kinder-
spielplatz befindet sich an der Berliner Stral3e in ca. 400 m Entfer-
nung zu Plangebiet. Desweiteren sind in ca. 750 m Abstand zum
Plangebiet die Spielanlagen an der Schule sowie auch der Sport-
platz zu erreichen.

Aufgrund des hinreichenden Angebotes an Spiel- und Sportanlagen
in Suhlendorf, wird die Gemeinde im Plangebiet keinen weiteren
Kinderspielplatz ausweisen.

5. Durchfuhrung der Planung /7 Kosten

MalRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde Suhlendorf ist Eigentimerin der Plangebietsflache. Sie wird
die ErschlieBung in Zusammenarbeit mit den zustdndigen Ver- und
Entsorgungstragern durchfuhren.

Die Gemeinde wird fur die plangemaRe Herstellung und Unterhal-
tung der Verkehrsflachen und der Grunflachen sorgen. Nach dem
Satzungsbeschluss wird mit einer detaillierten ErschlieBungspla-
nung und deren Realisierung begonnen.

Die Gemeinde wird die Kosten fur die Bauleitplanung und fur die
StraRenausbauplanung tragen.

Die anfallenden ErschlieBungskosten wird die Gemeinde Uber den
Baulandpreis abrechnen.

Die Abwasserkanalisation wird von der Samtgemeinde Rosche er-
stellt. Die Verlegung von Trinkwasser-, Gas-, Telefon- und Strom-
leitungen wird jeweils im Auftrag der zustandigen Ver- und Entsor-
gungstrager erfolgen.

Die dafur anfallenden Kosten werden Uber die Anschlussgebihren
bzw. die folgenden Gebuhrenabrechnungen an die Grundsticksei-
gentimer im Plangebiet weitergegeben.

Die Gemeinde Suhlendorf ist fur die Unterhaltung der Grunflache
Siedlungsgehdlz zustandig. Die privaten Bauherren haben fur die
Durchfiihrung der auf ihren Grundstiicken festgesetzten Pflanz-
maflnahmen und fir die dauerhafte Unterhaltung der festgesetzten
Gehdlzstrukturen zu sorgen.

Der Rat der Gemeinde Suhlendorf hat diese Begriindung im Rahmen des Satzungsbe-
schlusses zum Bebauungsplan in seiner Sitzung am 12.06.2012 beschlossen.

Suhlendorf, den 14.06.2012

plan.B

(Siegel)
gez. Weichsel

- Der Burgermeister -
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3. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Rosche gemalB § 13a BauGB
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