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Gemeinde Oetzen
Der Gemeindedirektor

Anderungssatzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Am Bahnhof lll

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zurzeit gliltigen Fassung hat
der Rat der Gemeinde Oetzen in seiner Sitzung am 30.11.2016 die 2. Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Am Bahnhof Il durch folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Rdumliche Geltungsbereich

Die Anderungssatzung umfasst die im Bebauungsplan Am Bahnhof Il westlich gelegenen Flurstiicke
95/15 und 95/16 der Flur 1 in der Gemarkung Oetzen.

§ 2 Anderung der Nutzung

Die im Bebauungsplan Am Bahnhof Il auf dem Flurstick 95/15 festgesetzte 6ffentliche
Verkehrsflache wird aufgehoben und in das angrenzende allgemeine Wohngebiet (ibernommen.
Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit einer Grundflichenzahl von 0,4,
einem Vollgeschoss und der offenen Bauweise. AuBerdem wird eine hintere Baugrenze festgesetzt.
Die Baugrenze hat einen Abstand von 14 m zur westlichen Grundstiicksgrenze und ergibt sich durch
die Verlangerung der westlichen Baugrenze von Flurstiick 95/16 nach Norden bis zur siidlichen
Grundstlicksgrenze von Flurstiick 95/27. Die bereits festgesetzte private Griin- und MaBnhahmenflache
bleibt im bestehenden Umfang erhalten. Alle bestehenden Festsetzungen fiir das allgemeine
Wohngebiet gelten auch fiir das Flurstlick 95/15. Fir das Flurstick 95/15 wird keine vordere
Baugrenze festgesetzt.

Auf dem Flurstiick 95/16 wird die bestehende westliche Baugrenze nach Norden bis zur nérdlichen

Grundstiicksgrenze verlangert. Die bestehende nérdliche Grundstiicksgrenze wird aufgehoben.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Oetzen, 01. Dezember 2016
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(H Ra mann)
Gemeindedirektor



Begriindung
zum

Bebauungsplan Am Bahnhof lll - 2. Anderung der Gemeinde Oetzen, Landkreis Uelzen

1. Veranlassung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Am Bahnhof llI ist westlich des Stralengrundstiickes
BauckstraRe auf dem Flurstick 95/15 eine Offentliche Verkehrsflache zur Weiterfuhrung der
BauckstralRe festgesetzt.

Anlass der 2. Anderung ist, das Grundstiick 95/15 als Wohnbauflache auszuweisen, da eine
Weiterfilhrung der BauckstraBe zur ErschlieBung weiterer Wohngrundstiicke in westlicher Richtung
nicht weiter verfolgt wird.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst die im Bebauungsplan Am Bahnhof Il westlich
gelegenen Flurstiicke 95/15 und 95/16 der Flur 1 in der Gemarkung Oetzen und ist dem beigefiigten
aktuellen Auszug aus der Liegenschaftskarte zu entnehmen.

2. Verfahren

Die vorliegende Planung zielt auf einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die in § 13 a (1)
BauBG genannten Zulassungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren sind erfilllt:

a. Die Bauleitplanung dient der Nachverdichtung im beplanten Innenbereich

b. Durch die Planung wird nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens begrindet.

c. Es gibt keine Anhaltspunkte dafiir, dass durch die Planung Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder EU-Vogelschutzgebiete beeintrachtigt werden kénnten.

d. Die im Bebauungsplan zugelassene Grundflache betragt insgesamt weniger als 20.000 m?. Eine
Vorpriifung des Einzelfalls ist daher nicht erforderlich.

Die Gemeinde Oetzen wendet das beschleunigte Verfahren wie folgt an:

a. Auf die frithzeitige Unterrichtung wird verzichtet.

b. Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, wird abgesehen.

c. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) bleiben unberiicksichtigt.

d. Die Zusammenfassende Erkldrung wird nicht erstellt.

e. Die Anwendung der Eingriffsregelung entfallt.

Insgesamt kann das Planverfahren dadurch mit minimiertem Zeit- und Kostenaufwand durchgefihrt
werden.

3. Bestand und Neuordnung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Am Bahnhof Il setzt die im Geltungsbereich der 2. Anderung
liegende Flache (Flurstiick 95/15) als offentliche Verkehrsflache fest.

Eine Verlangerung der Bauckstraf3e in westlicher Richtung ist von der Gemeinde nicht mehr geplant.
Das Flurstiick 95/15 soll vielmehr in die angrenzende Wohnbauflache (Flurstiick 95/16) integriert
werden, um eine weitere Wohnbebauung zu ermdglichen. Das Grundstiick soll mit einem
Einfamilienhaus bebaut werden. Auf dem Flurstiick 95/15 mdchte der Eigentliimer eine Garage
errichten auerhalb der bestehenden nérdlichen Baugrenze des Flurstiickes 95/16.

Stadtebaulich filhrt die Anderung der Nutzung auf dem Grundstiick 95/15 zu keinen grof3en
Veranderungen im Pragungsbild der StraRe.



In der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird daher die 6ffentliche Verkehrsflache aufgehoben und
in das angrenzende Wohngebiet (bernommen. Die Nutzungsanderung ergibt sich aus § 2 der
Anderungssatzung.

4. Auswirkungen der Plandnderungen
a. Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Die Aufhebung der festgesetzten Nutzung als 6ffentliche Verkehrsflaiche auf dem Flurstiick 95/15

verursacht keine Nachteile fir Natur und Landschaft gegeniiber den bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Am Bahnhof IIl.

b. Auswirkungen auf Immissionen / Emissionen

Von der Planénderung sind keine Emissionen zu erwarten, die die in der Umgebung vorhandene
Nutzung unzumutbar beeintrachtigen kdnnten.

Oetzen, 01. Dezember 2016

Gemeinde Oetzen
Der Gemeindedirektor
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Anlage 1 zur Begriindung

Samtgemeinde Rosche Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liichower Stralle 15 Liegenschaftskarte 1:600
20571 Rosche Eestalitam 05.00.2016
Flursttick: Gemainde!
Flur, Kreis:

Gemarkung:

Geltungsbereich B-Plan Am Bahnhof lll - 2. Anderung



Anlage 2 zur Begriindung

Festsetzungen B-Plan Am Bahnhof Il - 2. Anderung



Verfahrensvermerke zum

Bebauungsplan Am Bahnhof lll - 2. Anderung der Gemeinde Oetzen, Landkreis Uelzen

Entwurfsverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung einschlieRlich Begriindung des Bebauungsplanes Am Bahnhof Ill wurde
ausgearbeitet von der Gemeinde Oetzen, Liichower Str. 15, 29571 Rosche.
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Rosche, den 01.12.2016 : atzmann Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss
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Der Verwaltungsausschuss der ‘Gemeinde Oetzen durcﬁq"“'ééschluss im Umlaufverfahren am
12.07.2016 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Am Bahnhof |l beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.09.2016 ortsiiblich bekannt gemacht
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Rosche, den 01.12.2016 = H. Ratzmann, Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oetzen hat durch Beschluss im Umlaufverfahren am
12.07.2016 dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Am Bahnhof Ill und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 10.09.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Am Bahnhof Il und die Begriindung haben vom 19.09.2016 bis

einschlieflich 18.10.2016 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. %
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Rosche, den 01.12.2016 H Ratzmann, Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oetzen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Am Bahnhof Il nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.11.2016 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Rosche, den 01.12.2016 | EH. Ratz ann, Gemeindedirektor

Inkrafttreten
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Am Bahnhof IIl ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 30.12. Abim

Amtsblatt Nr.24des Landkreises Uelzen bekannt gemacht worden. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Am Bahnhof Il ist damit am 30.42Abrechtsverbindlich geworden
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Rosche, den OL. G 4. 2043 tzmann Gemeindedirektor

Méngel der Abwéqung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht

geltend gemacht worden. /
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Rosche, den A4 -O3. L(H A% [u ‘ atzmann Gemeindedirektor



