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LAGEPLAN M. 1: 5000
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PLANGEBI+ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. SCHUTZPFLANZUNG 1

Innerhalb der privaten Grinfliche, Schutzpflanzung 1, sind zuerst alle Lagermaterialien, Bauschuft
und sonstiger Unrat abzuriumen. AnschlieBend ist der Boden zu lockern und mit einer ca. 20-30 cm
machtigen  Oberbodenschicht des auf den Bauflichen angefallenen Oberbodensubstrates zu
Uberdecken. AnschlieBend ist eine dreirelhige Strauch- und Baumhecke mit standortheimischen
Baum- und Straucharten gemifR der Pflanzenliste 1 aufzubauen und zu erhalten. Die Gehbtlizfliche
ist zu 30 % mit Haupt-, Pionier- und Nebenbaumarten und zu 70 % mit Straucharten zu Uberstellen.
Die Gehélze sind im Dreiecksverbund von 1,0 m x 1,0 m zu setzen. Der Gehdlzbestand ist stufig
aufzubauen (Abfolge: Saum-, Mantel-, Traufschicht). Die Strauchgehdlze sind in Gruppen von 3 -6
Stick zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze kénnen in die Pflanzfliche integriet werden. Der
Geholzfliche sind beidseitig 1,0 m breite Krautsiume vorzulagemn. Die Krautsdume sind der
Sukzession zu Uberlassen und extensiv zu pflegen.

2. SCHUTZPFLANZUNG 2

Innerhalb der privaten Grinfliche, Schutzpflanzung 2, ist eine einreihige Gehdlzpflanzung aus
hochstdmmigen Stlelelchen (Quercus robur) zu pflanzen und zu erhaiten, Mindestqualitdt: H, 2xv, m.
B.,, StU 10-12; Pflanzabstand in der Reihe: 10 m. Die Stieleichen sind mit einer einrelhigen
WelRdornhecke (Crateagus monogyna) zu unterpflanzen, Qualitdt: v.Str., 3 Tr, 70-90 cm;
Pflanzabstand in der Reihe: 0,80 m. Beidseitig sind 1,5 m breite Krautsdume mittels Sukzession zu
entwickeln und extensiv zu pflegen.

3. SCHUTZPFLANZUNG 3

Innerhalb der privaten Grinflaiche, Schutzpflanzung 3, ist eine 4-reihige Strauch- und Baumhecke zu
pflanzen und zu erhalten. Die Hecke ist mit standortheimischen Baum- und Straucharten gem&f der
Pflanzenliste 2 aufzubauen und zu erhalten. Die Geholzfliche ist zu 30 % mit Haupt-, Pionier- und
Nebenbaumarten und zu 70 % mit Straucharten zu Uberstellen. Die Gehdlze sind im Dreiecksverbund
von 1,0 m x 1,0 m zu setzen. Der Gehtlzbestand ist stufig aufzubauen (Abfolge: Saum-, Mantel-,
Traufschicht). Die Strauchgehélze sind in Gruppen von 3 - 6 Stick zu pflanzen. Der 3 m breiten
Gehdlzfliche sind beidseitig 1 m breite Krautsdume vorzulagern. Die Krautsdume sind der
Sukzession zu Uberlassen und extensiv zu pflegen.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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4, SCHUTZPFLANZUNG 4

Innerhalb der privaten Grinfliche, Schutzpflanzung 4, Ist eine flache, max. 0,7 m tiefe
Versickerungsmulde anzulegen, die an den vorhandenen Retentionsteich Im Nordwesten anbindet.
Die Mulde ist mittels einer organischen Linienflihrung und variierenden Bdschungsneigungen

(mindestens 1 : 3) naturnah zu gestalten. Die Flache ist mit Weidenstrduchern wahlwelse der Arten

Ohrweide (Salix aurita), Bruchweide (Salix fragilis), Grauweide (Salix cinerea), Purpurweide (Salix
purpurea), Mindestpflanzqualitst:  v.Str., 3 Triebe, h 60-90 cm zu bepflanzen. Pro Gehdlz sind 6 m?
Pflanzfliche vorzusehen. Die offenen Flidchen sind der Sukzession zu Uberlassen und extensiv zu
pflegen.

5. AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die private Grlinfliche, Schutzpflanzung 1, 2, 3, 4, wird gleichzeitig als Flache zum Ausgleich flr die
Eingriffe in MNatur und Landschaft sowle die auf dieser Fldche durchzuflihrenden Mafinahmen als
Maflnahmen zum Ausgleich festgesetzt. Die Ausgleichsmafnahmen werden den privaten
Grundstlicken des Gewerbegebletes zugeordnet.

6. OBERKANTE BAULICHER ANLAGEN

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der festgesetzten Oberkante der baulichen Anlagen um
hochstens 3 m zugelassen werden, sofern es sich um von der Baumasse her untergeordnete
Elements, wie z. B. Treppentiirme, Schornsteine, Dachaufbauten etc., handelt.

Ausnahmsweise ktnnen bauliche Anlagen zur Lagerung von Futtermitteln, Getreide oder &hnlichen
Schiittgltern  (Silogeb#ude) und Muhlen bis zu einer Oberkante von maximal 30 m, bezogen auf den
festgesetzten Héhenbezugspunkt (Oberkante Fertigfahrbahn) zugelassen werden. Pro angefangene
100 m2 Grundflache von Silo- oder Mihlengebduden ist 800 m2 Kompensationsfliche auf dem
Flurstick 27/8, Flur 4, Gemarkung Nateln, bereit zu stellen. Die Fléche ist der Sukzession zu
Uberlassen.




Pflanzenliste 1:

Zuordnung Deutscher
Name

Hauptbaumart Rotbuche
en:

Stieleiche

Nebenbaumart Zitterpappel
en:

Pionier: Sandbirke

Straucharten: Salweide
Hundsrose
Schlehe
Weiltdorn

Pflanzenliste 2:

Zuordnung Deutscher
Name

Hauptbaumart Rotbuche
en:

Stieleiche

Nebenbaumart Zitterpappel
en:
Hainbuche

Eberesche
Pionier: Sandbirke

Straucharten: Faulbaum
Hundsrose
Schlehe
Holunder
Pfaffenhltc
hen

Botanischer Name
Fagus sylvatica

Quercus robur
Populus tremula
Betula pendula
Salix caprea
Rosa canina
Prunus spinosa

Crataegus
monogyna

Botanischer Name
Fagus sylvatica

Quercus robur
Populus tremula
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Betula pendula
Frangula alnus
Rosa canina
Prunus spinosa
Sambucus nigra

Euonymus
europaea

Erlduterung der Abkirzungen:

l. Hei.: leichter Heister
Str.: Strauch
h: H6he

Hei.: Heister

Mindestqualitiit

Hei., 2xv., 0.B., h
150-200 cm

Hei., 2xv., 0.B., h
150-200 cm

l. Hei., 1xv., 0.B., h
100-125¢cm

l. Hei., 1xv., 0. B., h
100-150 cm

Str., 3 Tr.,, h60-80 cm
Str.,, 3Tr.,, h60-80 cm
Str., 3 Tr., h 60-80 cm
Str.,, 3Tr.,, h60-80 cm

Mindestqualitét

Hei., 2xv., 0. B., h
150-200 cm

Hei., 2xv., 0. B., h
150-200 cm

l. Hei., 1xv.,0.B., h
100-125¢m

l. Hei., 1xv.,, 0. B., h
100-125¢cm

l. Hei., 1xv., 0. B., h
100-125¢cm

l. Hei., 1xv.,0.B,, h
100-150 cm

Str., 3 Tr., h 60-80 cm
Str., 3 Tr., h 60-80 cm
Str., 3 Tr., h 60-80 cm
Str., 3 Tr., h 60-80 cm
Str., 3 Tr., h 60-80 cm

3 Tr.: drei Triebe
0.B. : ohne Ballen

Anteil
(%)

i

10
10
30

100%

Anteil
(%)

PRAAMBEL

Aufgrund § 1 (3) und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) iV.m. § 40 der Nds.
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat diese Neufassung und Erweiterung des
Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung einschlieRlich der darauf enthaltenen
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlosse}./:\)ﬁ HQs‘

Rosche, A2..03. 2010

23A.02.10

3A.03. A0 2A-OM2BAQrechisverbindiich geworden.

Ge edirektor
i
Kartengrundlage: Automatisierte Lisgenschaftskarte (ALK)
Herausgeber und
Vervielfdltigungseriaubnis: GLL Ldneburg, Katasteramt Uelzen
MaRstab: 1:1000

Diese amtliche Présentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes (ber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds. GVBI. 2003) geschltzt. Dle Vervielféltigung far
nichtelgens oder wirtschaftiche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbshdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskalasters und weist die
stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze
volistindig nach (Stand: Oktober 2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch elnwandfrel. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrel méglich.

Uelzen,
Paffenholz
Offentl. bestallter Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von Astrid Pesel, Dipl. Ing. Stadt- und
Reglonalplanerin, Reitze 2, 29482 Kusten.

Reitze, 10, MRZ. 2010 -Q-%Q.Q_,

anverfasserin

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung _am_22.09.2009 die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen, Der Beschluss lstf»,ge 4R-§.2 (1) BauGB am 17.12.2009
ortstiblich bekannt gemacht. w
|

Rosche, 12.. 03, 2040
Gem edirgktor
Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung 21.12.2009 ortsibl bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom/30.122009

bls sinschliefilich 29.01.2010 gem&R § 3 (2) Bau \_g%ﬁ%ﬁyﬁh usgelegen.
Rosche, A2..03. 2010 ~a

3]
&
€,

'(. -
Der Rat hat nach Priifung der Stellungnahmen é\ém :3(2)BauGB den Bgbayungsplan
als Satzung gem#R § 10 BauGB sowie die Be n_seiner Sitzung am 25.02.2010
beschlossen.
Rosche, A2 .03.-2.0 A0 ~

10 (3) BauGB optsl

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Ist dém&_ﬂi
7 Bebauungsplan igt

bekannt gemacht

Rosche, A2-0252046-
2 OO0
3A.03.2040

Innerhalb eines Jahres seit der Bakanntmacﬁﬁ-ﬁg’f’ie}_, auungsplans Ist di

von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Beg
geltend gemacht worden.

Rosche, (D3.0G. A0A/

or
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1. Veranlassung

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet Maschweg aus dem Jahre 1998 umfasst ein
Gebiet am norddstlichen Rand von Rosche. Er wurde aufgestellt, um den Bedarf
an gewerblichen Baufldchen in Rosche abzudecken. Im Laufe der Jahre hat er drei
Anderungen erfahren, in denen die Straenfihrung der ErschlieBungsstraRe, die
Lage der Ausgleichsfidche und die Hoéhenfestsetzung fir Siloanlagen geéndert
wurde. Fir das dstlich angrenzende Gebiet wurde im Jahre 2005 der Bebauungs-
pian Duhenweitz aufgestellf, um zunachst innerhalb des Gebietes Sand und Kies
abzubauen und nach der Verfullung ein zusétzliches Gewerbegebiet einzurichten.

Innerhalb des Gewerbegebietes Maschweg wurde eine groe Halie errichtet, in der
die Lagerung und Verpackung von Demeter-Produkten vorgenommen wird. Der
Eigentimer dieser Halle plant nun eine Erweiterung. Zusétzlich sollen Produkte
angemischt und dann verpackt werden (z. B. Musli). Dazu wird zusétzliche Lager-
flache benétigt. Darliber hinaus ist ein Blrotrakt geplant. Um diese Erweiterungen
baulich verwirklichen zu kénnen, muss das Baugrundstiick nach Osten erweitert
werden. An dieser Stelle beginnt der Bebauungsplan Duhenweitz. Das neue
Grundstiick ragt mit einem Dreieck in diesen Bebauungsplan hinein. Sowohl der
Bebauungsplan Gewerbegebiet Maschweg als auch der Bebauungsplan Duhen-
weitz setzen in den Randbereichen Pflanzstreifen fest. Sie miissten aufgehoben
und an anderer Stelle wieder angelegt werden.

Um eine einheitliche Festsetzung fur das Grundstick mit der bestehenden Halle
und der geplanten Erweiterung treffen zu kénnen, soll ein neuer Bebauungsplan
aufgestelit werden, der die rechtsverbindlichen Bebauungsplidne Duhenweitz und
Gewerbegebiet Maschweg und die 1. und 3. Anderung dieses Bebauungsplans
teilweise aufhebt und in seinem Geltungsbereich neu fasst. Da der Name der Fir-
ma im Ort fir die Halle steht, hat er den Namen Bebauungsplan Bauck.

Im Rahmen des Bebauungsplans Gewerbegebiet Maschweg wurde eine ortliche
Bauvorschrift aufgestelit. Sie begrenzt die Hohe der Werbeanlagen im Gewerbe-
gebiet auf die durchschnittliche Geb&udehéhe und setzt den Ausschiuss von Ga-
ragen und Nebenanlagen auerhalb der Baugrenzen fest. Diese drtliche Bauvor-
schrift wird ersatzlos aufgehoben. Gestalterische Festsetzungen sind in diesem
nordlich der Ortslage liegenden Gewerbegebiet nicht notwendig. Es handelt sich
um ein funktionales Gewerbegebiet, das auBerhalb der eigentlichen Ortslage ein-
gerichtet wurde. Eine Beeintréchtigung der Bestandsbebauung wird daher nicht
ausgelost. Der éstlich angrenzende Bebauungsplan Duhenweitz hat ebenfalis kei-
ne gestalterischen Festsetzungen aufgenommen.

Die politischen Gremien beschlossen, den Bereich dahingehend bauleitplanerisch
zu Uberarbeiten, dass die geplanten Erweiterungen und Umstrukturierungen er-
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méglicht werden. Der Bebauungsplan Bauck hebt die in seinem Geltungsbereich
liegenden Bereiche des Bebauungsplans Gewerbegebiet Maschweg mit drtlicher
Bauvorschrift und der 1. und 3. Anderung dieses Bebauungsplans und des Bebau-
ungsplans Duhenweitz auf und ersetzt sie vollsténdig.

2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan, Raumordnung

Der derzeit wirksame Fldchennutzungspian der Samtgemeinde Rosche weist die
Baugrundstiicke der Bebauungspidne Gewerbegebiet Maschweg und Duhenweitz
als gewerbliche Baufléche aus. Im Suden der Bebauungsplédne ist eine Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt. Der Bebauungspian Bauck nimmt die fiir seinen Geltungs-
bereich vorgenommenen Darstellungen des Flachennutzungsplans auf und entwi-
ckelt sie weiter.

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
2000 fur den Landkreis Uelzen stellt das Plangebiet als weile Fliche, d.h. ohne
besondere Eignung und Zweckbestimmung, dar. Nérdlich des Plangebietes ist die
zentrale Kidraniage von Rosche dargestellt. Rosche ist als Grundzentrum ausge-
wiesen.

Das RROP stelit die Entwicklungsziele u.a. wie folgt dar:

- D 1.3 03: ,Die Gemeinden des Landkreises haben in vielfltiger Weise Voraus-
setzungen geschaffen, um die einzelnen Ortsteile als Wohn- und Gewerbestandort
attraktiv zu machen. Hierzu gehéren beispielsweise ErschlieRBungsmaRnahmen
oder infrastrukturelle Einrichtungen. Um diesen Bestand sicherzustelien, ist einem
Ruckgang der Einwohnerzahlen entgegenzuwirken und eine ausgewogene Bevél-
kerungsstruktur zu férdem. Eine geordnete Bauleitplanung muss die Grundlage fir
die Ausweisung von Wohn- und Gewerbefléchen sein.®

- D 1.3 04: ,Die Bevélkerungsentwicklung ist vor allem durch die Sicherung vor-
handener und die Schaffung neuer Arbeitsplétze zu unterstutzen. ...

- D 1.6 05: ,Zur Sicherung und Schaffung eines ausreichenden und bedarfsgerech-
ten Wohnungs- und Arbeitsplatzangebots im Landkreis Uelzen sind von den Ge-
meinden im Rahmen der Bauleitplanung ausreichend Siedlungsfliichen fur Woh-
nen und Gewerbe an den vorrangig hierfir vorgesehenen Standorten zu sichern
und zu entwickeln.”

In seinen Erlduterungen (E 1.3) weist das RROP darauf hin, dass die Bevélke-

rungssituation vieler Gemeinden im Landkreis Uelzen durch eine starker werdende
Uberalterung der Bevolkerung gepragt ist. ,Die Schaffung neuer und die Sicherung
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vorhandener Arbeitspldtze ist daher vorrangige Aufgabe, um den geschilderten
negativen Bevélkerungstrends entgegenzuwirken."

Mit der Neustrukturierung des Plangebietes wird einem bestehenden Betrieb er-
maoglicht, bauliche und betriebliche Erweiterungen vorzunehmen. Dadurch werden
bestehende Arbeitsplatze gesichert und neue geschaffen. Die raumordnerischen
Vorgaben werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans Bauck eingehalten.

3. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fir den gesamten Geltungsbereich ein Gewer-
begebiet (GE) festgesetzt. Damit wird die bisher festgelegte Nutzung auch fir den
Bebauungspian Bauck festgelegt. Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Un-
terbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. In den derzeit
rechtsverbindlichen Bebauungspidnen wurden keine weiteren Einschrénkungen
des § 8 BauNVO vorgenommen. Der Bebauungsplan Bauck liegt inmitten der
rechtsverbindlichen Bebauungspléne Gewerbegebiet Maschweg und Duhenweitz.
Daher werden auch fiir diesen Geltungsbereich keine zuséatzlichen Einschrénkun-
gen vorgenommen.

Ein Teil der im Bebauungsplan Gewerbegebiet Maschweg und der 1. Anderung
festgelegten Gffentlichen Strafenverkehrsflaiche der Strale Duhenweitz im Kur-
venbereich wird als Gewerbegebiet festgelegt. An dieser Stelle ist die Erweiterung
des Gebéudes in den dffentlichen Raum hinein geplant. In Absprache mit der Ge-
meinde soll der derzeitige Stralenseitenraum kinftig als Gewerbegebiet festgelegt
werden. Die verkehrlichen Belange werden dadurch nicht beeintrachtigt.

Denkmale liegen nicht in der Umgebung des Piangebietes, so dass die denkmal-
pflegerischen Belange nicht beeintrachtigt werden.

Innerhalb des Plangebietes sind die schalltechnischen Orientierungswerte von
tags: 65 dB(A) und nachts: 50 dB(A) einzuhaiten. Das nach dem Flachennut-
zungsplan nahest gelegene Wohngebiet im Siden hat einen Mindestabstand von
230 m. An dieser Stelle sind die Werte von tags: 55 dB{A) und nachts: 40 dB(A)
einzuhalten. Der entsprechende Nachweis ist im sich anschlieBenden Zulassungs-
bzw. Genehmigungsverfahren zu erbringen. Aufgrund der geplanten Nutzungen
und des relativ gro3en Abstandes zwischen den benachbarten Nutzungen ist von
einem vertraglichen Miteinander auszugehen.
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4. Ma der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse, der Grundflichenzahl und der maximalen Hohe der baulichen Anlagen
bestimmt.

Innerhalb des Plangebietes wird die maximal zulassige Héhe der baulichen Anla-
gen, d.h. des hachsten Punktes einer baulichen Anlage, durch die Festsetzung von
max. 15 m, bezogen auf den festgelegten Héhenbezugspunkt (Oberkante Fertig-
fahrbahn), definiert. Da Hallen auch bei einem Voligeschoss eine betrachtiiche
Hoéhe erhalten kdnnen, ist die Festlegung der maximal zuléssigen Héhe der bauli-
chen Anlagen in Verbindung mit der Festsetzung der Zahl der Voligeschosse not-
wendig. Die Zahl der Voligeschosse bleibt innerhalb des Plangebietes gegentber
den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans (Gewerbegebiet
Maschweg unverandert. Die festgelegte Hohe berticksichtigt die notwendige Ein-
bindung der baulichen Anlagen in die Umgebung. im Rahmen einer textlichen
Festsetzung werden Ausnahmen zugelassen, um notwendige technische Einrich-
tungen nicht zu behindern.

In der 3. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Maschweg wurde aus-
nahmsweise bei der Ermichtung von Silogebduden die maximale Trauf- bzw. First-
héhe von 30 m Uber Oberkante des gewachsenen Bodens zugelassen. Die dafiir
notwendigen Ausgleichsflachen wurden ebenfalls festgelegt. Diese Festsetzungen
werden aufgenommen und auf die ausnahmsweise Errichtung von MUhlengebaude
erweitert. Sollte der Betrieb wie bisher weiter wachsen, ist eine Ergénzung mit einer
Miihle vorgesehen. Dazu kann es erforderlich werden, auch Getreide innerhaib des
Plangebietes zu lagern. Da es sich um einzelne Baukérper innerhalb eines gewerb-
lich gepragten Komplexes handelt, ist eine ausnahmsweise Zuldssigkeit vertretbar.
im Bebauungsplan Bauck wird die Oberkante der baulichen Anlagen auf maximal
30 m begrenzt, bezogen auf den festgelegten H8henbezugspunkt. Das Gebiet ist
bereits durch den nordlich des Plangebietes errichteten Mobiifunkturm, der 42 m
hoch ist, vorgepragt. Mit der Festlegung der Schutzpflanzungen kann die Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes verringert werden. Die Festlegung der Aus-
gleichsfléchen fir diese Beeintréchtigung wird von der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Gewerbegebiet Maschweg Ubernommen. Sie erfoigt auf einer gemein-
deeigenen Flache.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der geplanten intensiveren Nut-
zung mit 0,8 festgesetzt. Einschrankungen nach § 19 (4) BauNVO werden nicht
festgelegt. Im Einzelfall kann von der Einhaltung der GRZ von 0,8 durch die Anlage
von Steliplatzen und Garagen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflaiche abgesehen
werden. Ziel der Planung ist eine intensive Nutzung des Grundstiicks, so dass Ein-
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schrénkungen der Vorgaben des § 19 (4) BauNVO zu einer wesentlichen Erschwe-
rung der zweckentsprechenden Grundsticksnutzung fihren wiirden. Die private
Griunfiiche gehdrt nicht zum anrechenbaren Bauland und ist bei der Berechnung
der GRZ nicht einzurechnen.

Durch die Festsetzung der maximalen Oberkante der baulichen Anlagen ist die
Festlegung einer Geschossflichenzahl (GFZ) oder Baumassenzahl entbehrlich.
Die in § 17 BauNVO festgelegten Hochstwerte gelten weiterhin. Durch die Festset-
zung der Zahl der Vollgeschosse auf zwei als Hochstgrenze und der GRZ von 0,8
wird die zuldssige GFZ von 2,4 oder die Baumassenzahl von 10,0 nicht {iberschrit-
ten.

5. Bauweise

Innerhalb des Plangebietes wird auf die Festlegung einer Bauweise verzichtet. An
diesem gewerblichen Standort muss es méglich sein, Geb&ude zu errichten, die
den betrieblichen Erfordemissen angepasst sind. Die Festsetzung einer Bauweise
ist aus stadtebaulichen Griinden nicht erforderlich. Die Gebaude koénnen in der
Lénge individuell gestaltet werden. Die Grenzabstidnde der Nds. Bauordnung sind
einzuhaiten.

6. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die festgesetzte Baugrenze halt zur o6ffentlichen StraRenverkehrsflache des
Maschweges einen Abstand von 10 m. Damit wird die Konzeption des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans Gewerbegebiet Maschweg aufgenommen, der die
Baugrenzen zu dieser Straf3e hin in seinem gesamten Geltungsbereich im Abstand
von 10 m festlegt. Zu den anderen Grundsticks- bzw. Nutzungsgrenzen wird der
Abstand der Baugrenze auf 5 m festgesetzt. Dieses MaR lasst geniigend Raum fir
die angrenzenden Nutzungen. Lediglich im Bereich der Kurve der StraBe Duhen-
weitz wird der Abstand der Baugrenze auf 2 m reduziert, da der angrenzende
StraRenraum an dieser Stelle sehr breit festgelegt wurde, so dass sich neben der
Fahrbahn genligend Seitenraum ergibt. Im Bereich des westlichen Trafos hélt die
Baugrenze einen Abstand von 3 m, da an dieser Stelle keine Beeintrachtigungen
durch heranrickende Hauptnutzungen entstehen. Zur stidlichen Schutzpflanzung 2
ist ebenfalls ein Abstand von 3 m festgelegt. Damit kann die bestehende Halle in
die Gberbaubare Grundstiicksflache einbezogen werden.
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7. Verkehr

Die Ubergeordnete ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Anbindung des
Maschweges an die Bundesstralle 493, die durch Rosche fihrt, gewéhrleistet. Die
Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die StraRe Duhenweitz, die bereits im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan als éffentliche Strafenverkehrsfldche festgelegt ist.
Stellplatze kdnnen auf dem Grundstick untergebracht werden, ohne dass zusatzli-
che Beschréankungen vorgenommen werden miissen.

8. Natur- und Landschaftspflege

8.1 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

8.1.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Landschaft im Umfeld der Ortschaft Rosche wird durch den Ubergangsbereich
der ebenen bis flachwelligen Grundmoréneniandschaft des Uelzener Beckens und
der welligen bis kuppigen Endmoré&neniandschaft der Ostheide charakterisiert. Das
Uelzener Becken ist eine grofflachige Grundmorénenlandschaft, die von mehreren
Bachen durchschnitten wird und rundum von den ca. 50 m héher liegenden Wald-
higeigebieten der Endmoranenziige umschiossen ist. Das Uelzener Becken ver-
fagt Uber die besten Ackerbdden der Liineburger Heide, so dass sich eine Kultur-
landschaft entwickelt hat, die vom Ackerbau gekennzeichnet ist. In den intensiv
genutzten Bereichen stellen die Bach- und Flussniederungen héaufig die einzigen
strukturierenden, naturndheren Flachen dar.

Die Ostheide wird von den Endmoranenstaffeln und Trockentélern der Osthanno-
verschen Kiesmoréne geprégt. Der Naturraum ist ein reliefreiches Waldhiigelland,
welches sich dstlich des Uelzener Beckens nach Norden bis an die Elbe erstreckt.
Dominiert wird die er von Kiefernforsten, die die sandigen Mordnenkuppen bede-
cken. In die Sandbdden eingebettet sind Geschiebelehminseln, die aufgrund ihrer
bindigen Boden und der ginstigeren Wasserverhalitnisse bevorzugte Standorte der
heutigen Siedlungen und der Ackerkultur sind. Die Ostheide besitzt keine nen-
nenswerten oberfidchlichen Abfliisse. Durch Aufstaumafnahmen von kieineren
Gréaben und Béchen sind jedoch kleinflachige Niedermoorbildungen in den Talun-
gen vorhanden.

8.1.2 Naturschutzfachiiche Vorgaben

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen (1988) enthélt fiir das Plan-
gebiet keine planungsrelevanten Hinweise bzw. Darstellungen. Ein Landschafts-
plan ist nicht vorhanden.
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8.1.3 Relief, Geologie und Boden

Im Umfeld des Plangebietes neigt sich das flachwellige Relief der Geest mit topo-
graphischen Héhen von ca. 65 m im Osten auf ca. 60 m im Westen in Richtung der
Wipperau-Niederung ab.

Das nattirliche Relief ist im Plangebiet aufgrund der groBfiachigen Bebauung durch
Niveliierung, Bodenauf- und —abtrag veréndert. im Osten ist eine kleine Teilflache
einer Sandabbaugrube einbezogen. Das Relief ist in diesem Bereich durch den
Abbaubetrieb erheblich gestort.

Das geologische Ausgangsmaterial des Plangebietes wird von Geschiebedeck-
sand gepragt, der Uber glazifluviatilen Ablagerungen der Saale-Kaitzeit lagert. Aus
den Ausgangsgesteinen haben sich trockene, néhrstoffarme Sandbdden entwi-
ckelt, die den Braunerde-Podsolen zuzuordnen sind (vgl. Boden(ibersichtskarte M
1: 50 000, NLfB)'. Der sandige Boden zeichnet sich durch ein relativ geringes
Nahrstoff-Nachlieferungsvermégen aus, so dass das landwirtschaftliche Ertragspo-
tential als sehr gering eingestuft wird (vgl. Bodenkundliche Standortkarte: landwirt-
schaftliche Ertragspotential M 1 : 200.000, NLfB). Die Filter- und Puffereigenschaf-
ten gegendiber chemischen Fremdstoffen sind aufgrund des geringen Humin- und
Lehmanteils als gering zu bewerten.

Die natlrlichen Bodenverhaltnisse sind im Bereich der bebauten Flachen (Gebéu-
de, Zufahrten, Lager- und Abstelifiachen) durch Bodenauf- und -abtrége, Verdich-
tung sowie durch Versiegelung Uberformt. Stérungen der Bodenfunktionen sind
ebenfalls auf dem mit einem sandig-kiesigen Rohboden gekennzeichneten Abbau-
geldnde zu vermuten. Die Bdden in diesen Bereichen kénnen lediglich als mehr
oder weniger verdnderte Kulturbéden bzw. im Fall von versiegelten Flachen als
Rumpfbdden bezeichnet werden.

Der liberpragte Kulturboden ist als Boden von allgemeiner bis geringerer Bedeu-
tung einzustufen.

8.1.4 Wasser

Oberflachengewasser

Das Plangebiet weist keine natirlichen Oberflachengewésser auf. Am sidwestli-
chen Rand des Plangebietes befindet sich ein Regenriickhalteteich mit bepfianzter
Versickerungsmulde.

Grundwasser
Das Piangebiet wird durch terrestrische Béden bestimmt, die in den oberen Bo-

denhorizonten keinen Grundwasseranschluss besitzen. Nach der LSeowissen-

! NLfB: Niedersachsisches Landesamt fur Bodenforschung, Béden in Niedersachsen. 1987
% NLfB: Niedersachsisches Landesamt fur Bodenforschung, Geowissenschatfiliche Katte des
Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, 1981
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schaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen -
Grundwasser - * ® liegt das obere Hauptgrundwasserstockwerk im Mittel bei ca. 55
m Uber NN (interpoliert). Die GrundwasserflieBrichtung entspricht den topographi-
schen Hohen. Das Grundwasser flieBt in westliche Richtung in die Wipperau-
Niederung.

Ein Kiriterium zur Abschéatzung der Leistungsfdhigkeit des Grundwassers ist die
Grundwasserneubildungsrate. Die Geestflachen im Umfeld des Vorhabens besit-
zen keinen Grundwasseranschluss und sind mit Grundwasserneubildungsraten
zwischen 100 und 200 mm/a* fir die Grundwasserneubildung von méaRiger bis mitt-
lerer Bedeutung.

Die Beurteilung der Gefahrdung des obersten Hauptgrundwasserleiter gegeniber
oberflachig eingetragene Schadstoffe lasst Riickschilisse auf das Grundwasser-
schuizpotential zu. Dies kann anhand der Wasserdurchl&ssigkeit und Machtigkeit
der Deckschichten sowie der Grundwasserflurabstéande abgeleitet werden.®

Das Plangebiet und sein ndheres Umfeid zeichnen sich durch sandige Deckschich-
ten aus, die weniger als 10 m Méchtigkeit Uber dem Hauptgrundwasserstockwerk
besitzen und eine mittlere Gefahrdung gegentber Schadstoffeintrag aufweisen, so
dass von einem geringen bis mittleren Schutzpotential auszugehen ist.

8.1.5 Klima, Luft

Der Raum Rosche wird durch das Sonderklima der Lineburger Heide beeinflusst.
Kennzeichnend sind die hoheren, jahrlichen Niederschlagsmengen (ca. 25-50 mm
hdher als das &stliche, stérker kontinentai gepragte Wendland mit 550-600 mm
Niederschlag) und die niedrigeren Wintertemperaturen sowie die Spatfrostgefahr.

Die Hauptwindrichtung ist West, gefolgt von Sudwest, die insbesondere in den
Wintermonaten die vorherrschende Windrichtung ist.

Das Gebiet und sein naheres Umfeld werden Uberwiegend von weitldufigen, un-
strukturierten Landwirtschaftsflichen gepragt, die als Kaltfluftproduzent fungieren.
Die dem Wind ausgesetzten Bereiche besitzen im Aligemeinen eine geringere Luft-
temperatur und Luftfeuchte als mit Gehoélzstrukturen gegliederte Bereiche.

Im Nahbereich der Sandabbauflache und des Gewerbekomplexes kénnen sied-
lungs- und kleinklimatisch ungiinstige Effekte, Temperaturextreme, Winddisen und
lufthygienische Belastungen durch Staube und Aerosole starker wirksam werden.

Nledersach5|sches Landesamt fiir Bodenforschung, TUK 200, Blatt CC 3126 Hamburg Ost, 1990
4 Niedersachsisches Landesamt fir Bodenforschung, TUK 200, Blatt CC 3126 Hamburg Ost, 1990
ebenda
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Bedeutende kieinklimatisch wirksame Gehélzstrukturen sind innerhalb des Plange-
bietes nicht vorhanden. Die vorhandenen Gehodlze {junge Sichtschutzhecke am
westlichen Rand des Abbaugeléndes, Baumpflanzungen entlang der Erschiie-
Bungsstrale) sind jlingeren Alters und kénnen erst mittel- bis langfristig zu einer
Regulierung der Lufttemperatur und der Luftfeuchte sowie zu einer Verbesserung
der Luftregeneration und der Lufthygiene beitragen.

Aufgrund der auch fir den landlichen Raum existenten lufthygienischen ,Grund®-
Belastung ist die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes ,Klima® méRig eingeschrankt.

8.1.6 Heutige potentielle natiirliche Vegetation (HPNV)

Die HPNV stellt ein theoretisches Vegetationsbild dar, das sich nach Unterlassen
des menschlichen Einflusses unter den derzeitigen naturlichen Standort- und Um-
weltbedingungen ausbilden wirde. Sie gibt das heutige biotische Potential des
Standortes wider.

Das Untersuchungsgebiet z&hlt zu den natirlicherweise vorkommenden Wald-
standorten Deutschlands. Die trockenen, sandigen, schwach anlehmigen Béden
des Plangebietes wéren von einem bodensauren, trockenen Stieleichen-Birken-
wald (Betulo-Quercetum typicum) und einem trockenen Buchen-Stieleichenwald
(Fago-Quercetum typicum) geprégt. Der Rohboden der Sandabbaugrube wére von
einem Birken-Zitterpappel-Pionierwald bewachsen.

8.1.7 Arten und Lebensgemeinschaften

Biotoptypen
Eine Flachenbegehung fand im September 2009 statt. Grundlage der Kartierung ist

der Kartierschlilssel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (ehem. Niedersschsisches
Landesamt fiir Okologie 2004).

Das Plangebiet wird zum Gberwiegenden Teil gewerblich genutzt. Die umgebenden
Freiflachen des ca. 3.750 m? bebauten und versiegelten Areals sind als Rasen
gestaitet und mit jingeren Laubb&umen und -stréuchern strukturiert. Am westlichen
Rand befindet sich ein Regenriickhalteteich.

Im Osten befinden sich auf einer ca. 13 m breiten Grinfliche Neuanpflanzungen
von Laubgehdizen. Partiell sind mehrjihrige, ca. 2-3 m hohe Laubbdume der Arten
Eiche, Linde, Ahorn und Weide vorhanden. Der éstiiche Rand des Plangebietes
wird von einem Sandabbaugelénde eingenommen. Die Rander werden als Lager-
flachen fiir Bauschutt und Baumaterialien genutzt. Die Vegetation ist mit Rude-
raffluren und einigen jungen Pioniergehdlzen (Eiche, Birke, Besenginster, Zitter-
pappel) bewachsen. Der nordostliche Bereich ist ohne Bewuchs und als sandiger
Offenboden zu bezeichnen. Sudlich wird das Abbaugelénde von einer teilweise
IGckigen Baum- und Strauchhecke eingegriint.

-11 -




Bebauungsplan
Bauck
Beqrindung

Erschiossen wird das Gewerbegebiet von einer Strale, die partiell mit Baumen
(Platanen) bepflanzt ist.

Insgesamt sind die Biotope innerhalb des Plangebietes strukturell verarmt und un-
terliegen einer intensiveren Nutzung. Sie besitzen nur eine geringe bis méRige Be-
deutung als Lebensraum fir Arten und deren Lebensgemeinschaften.

8.1.8 Landschaftsbild/Ortsbild

Die Landschaft im Umfeld der Ortschaft Rosche konnte im Wesentiichen seine
naturrdaumliche Charakteristik bewahren. Die mit einem bewegten Relief ausgestat-
tete Geest zeichnet sich durch ein abwechsiungsreiches Mosaik von Wald- und
Ackerftachen aus. Der Niederungsbereich wird noch durch eine mit Baumhecken
und Feldgehdizen gegliederte Wiesen- und Weidelandschaft dokumentiert.

Innerhalb des Plangebietes sind tradierte Siedlungs- und Griinelemente nicht vor-
handen. Es dominieren der technisch-funktional gestaltete Gebaudekomplex und
befestigte Flachen. Die Abgrabungen und Lagerungen von Baumaterialien sowie
Bauschutt der dstiichen Abbaugrube wirken ebenfalls visuell stérend. Die Neuan-
pflanzungen sind erst mittelfristig raumwirksam. Eine Einbindung in das Land-
schaftsbild ist insbesondere im Siiden nicht gegeben. Fir das Landschafts- und
Ortsbild ist der Bereich nur von méRiger bis mittlerer Bedeutung.

8.2 M&gliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter

Beurteilungsgrundlage der Planwirkungen auf Natur und Landschaft ist der pla-
nungsrechtiiche Bestand entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans
Maschweg, der 1. und 3. Anderung und des Bebauungsplans Duhenweitz. Der
Bebauungsplan Maschweg und die 1. Anderung setzen fir das Areal ein Gewer-
begebiet mit einer méglichen GRZ von 0,6 mit Uberschreitung fest. Im Osten ist
eine 5 m breite Anpflanzungsflache festgesetzt.

Der Bebauungsplan Duhenweitz setzt fir das Areal ein Gewerbegebiet mit einer
méglichen GRZ von 0,8 fest. Im Westen ist ein 8 m breiter Streifen mit Erhaltung
von Baumen und Stréuchern festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der Auflage
der Bodenabbaugenehmigung vom 31.05.1999 bzw. 11.10.2002 fir die heutigen
Flursticke 15/20 bzw. 15/19. Als Kompensation fir den Bodenabbau ist an der
West-, Sld- und Ostseite des Abbaugebietes jeweils eine 8 m breite vierreihige
Feldgehdizhecke festgelegt. Innerhalb des Plangebietes liegt die westliche An-
pflanzungsflache.
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Der Bebauungsplan Bauck sieht fiir das Gewerbegebiet eine einheitliche GRZ von
0,8 vor. Im Sudwesten, Siden und Osten werden 4 m bis 10 m breite Griinfidchen,
Schutzpflanzung 1, 2 und 3, festgesetzt.

Die Planung fiihrt zu einer Umwandlung von insgesamt 1.450 m? festgesetzter
Anpflanzungs- bzw. Erhaltungsflache fir Bdume und Straucher in ein Baugebiet.
An moglichen negativen Wirkungen fiir Natur und Landschaft ist der Verlust von
Lebensraum durch Beseitigung und Umbau von Vegetation, kleinklimatische Ver-
anderungen durch Freiflchenverlust und Verdnderung der Iufthygienischen Be-
dingungen sowie Landschaftstiberformung durch Beseitigung von Griinelementen
und Errichtung von Naturraum untypischen Gebauden zu nennen. Die erheblichen
Beeintrachtigungen sind durch Neuanpflanzungen von standortheimischen Gehél-
zen kompensierbar. Weitere erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemaR § 21 BNatSchG in Verbindung mit §
1a BauGB die Eingriffsregelung anzuwenden und Mafnahmen zur Vermeidung
und Minderung fiir die sich aus der Umsetzung der Planung ergebenden Eingriffe
in Natur und Landschaft festzulegen.

8.2.1 Vermeidung und Minimierung von Beeintrichtigungen
Boden- und Wasserhaushalt

a) Der belebte Boden, der fur die Anlage der spateren Vegetationsfldchen von
groRem Wert ist, muss vor BaumaRnahmen abgeschoben und zur spéteren
Wiederverwendung zwischengelagert oder sofort wieder als Deckschicht auf
Pflanzstandorte aufgebracht werden. Hiermit Isst sich der Eingriff auf den Le-
bensraum Boden mindem.

b) Bauliche Verdichtungen von gewachsenem Boden sind aus den gleichen Grin-
den durch geeignete MalRnahmen zu verhindem oder riickgéngig zu machen.

¢) Der Boden ist vor Schadstoffeintrégen entsprechend dem Stand der Technik zu
schitzen, z. B. Umgang mit wasser- und bodengeféhrdenden Stoffen nur auf
versiegelten Flachen.

d) Bei Neuversiegelungen sollten grundsatziich immer nur die Belegmaterialien
verwendet werden, die eine optimale Durchléssigkeit des Regenwassers - unter
Abwagung der vorgesehen Flachennutzung - zulassen. Offenporige Beldge
vermindern ebenfalls den Eingriff in den Bodenhaushalt.

e) Das auf den versiegelten Fliachen anfallende Regenwasser ist auf dem jewaeili-
gen Grundstick zu versickern. Eine dezentrale Ruckhaltung und Versickerung
des Niederschlagswassers verfolgt das Ziel, die Abgabe des Regenwassers an
die Vorfiuter zu mindemn, das Abwassersystem hydraulisch zu entlasten, die
Grundwassersituation im Gebiet beizubehalten sowie eine ausreichende Vorrei-
nigung des belasteten Regenwassers zu gewihrleisten.
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im Plangebiet kann der im Siidwesten gelegene Regenriickhalteteich das anfal-
lende Oberflachenwasser aufnehmen.

8.2.2 Ausgleichsmanahmen

Das Baugesetzbuch (BauGB) schreibt geméR § 1a die Berlicksichtigung von Aus-
gleichsmaRnahmen der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Die
folgenden Kompensationsflachen und -maRnahmen beziehen sich auf Gehdlzan-
pflanzungen. Sie solfen eine Aufwertung des Landschaftsbildes, eine kleinklimati-
sche Verbesserung, einen wirksamen Immissionsschutz sowie eine Aufwertung der
Lebensraumbedingungen fur die heimische Fauna und Flora erzielen.

MaRnahme Nr. 1: Anpflanzung einer 3-reihigen standortheimischen Strauch-
und Baumhecke

Am &stlichen Grundsticksrand wird eine 5 m breite Grinflache mit einer 3-reihigen
Strauch- und Baumhecke bepfianzt. Auf der Fléche sind zuerst alle Lagermateria-
lien, Bauschutt und sonstiger Unrat abzurédumen. AnschlieRend ist der Boden zu
lockern und mit einer ca. 20-30 cm méchtigen Oberbodenschicht des auf den Bau-
flachen angefalienen Oberbodensubstrates zu (iberdecken. AnschlieRend ist die
Hecke mit standortheimischen Baum— und Straucharten gemaR der Pflanzenliste
aufzubauen und zu erhaiten. Die Gehdlzflache ist zu 30 % mit Haupt-, Pionier- und
Nebenbaumarten und zu 70% mit Straucharten zu (berstellen. Die Gehdize sind im
Dreiecksverbund von 1,6 m x 1,0 m zu setzen. Der Gehélzbestand ist stufig aufzu-
bauen (Abfolge: Saum-, Mantel-, Traufschicht). Die Strauchgehdize sind in Grup-
pen von 3 - 6 Stlck zu pflanzen. Vorhandene Gehblze kénnen in die Pflanzfliche
integriert werden.

Der 3 m breiten Gehdlzflache sind beidseitig 1 m breite Krautsaume vorzulagern.
Die Krautséume sind der Sukzession zu Uberlassen, ggf. ist eine sporadische
Mahd im mehrjéhrigen Turnus zur Entkusselung ratsam. Auf eine sorgsame An-
wuchspflege des Gehodlzbestandes ist zu achten. Ein wirksamer Schutz vor Wild-
verbiss ist ratsam.

Kompensationsflache: 660 m?

MaBnahme Nr. 2 Einreihige Mittelhecke mit Uberhiltern {Schutzpflanzung 2)

Auf der 4 m breiten Anpflanzungsfidche im Siiden des Plangebietes ist eine einrei-
hige Gehéizpflanzung aus hochstammigen Stieleichen (Quercus robur) zu pflanzen
und zu erhalten, Mindestqualitat: H, 2xv, m. B., StU 10-12; Pflanzabstand in der
Reihe: 10 m. Die Stieleichen sind mit einer einreihigen WeiRdornhecke (Crateagus
monogyna) zu unterpflanzen, Qualitat: v.Str., 3 Tr., 70-90 cm; Pflanzabstand in der
Reihe: 0,80 m. Beidseitig sind 1,5 m breite Krautsdume mittels Sukzession zu ent-
wickeln und extensiv zu pfiegen. Die siidlich angrenzende Flache steht derzeit fiir
AusgleichsmaRnahmen nicht zur Verfiigung.

Anrechenbare Kompensationsflache: 440 m?
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MaBnahme Nr. 3: Anpflanzung einer 4-reihigen standortheimischen Strauch-
und Baumhecke (Schutzpflanzung 3)

Am siidwestlichen Grundstlicksrand wird eine 8 m breite Grinflache mit einer 4-
reihigen Strauch- und Baumhecke bepflanzt. Die Hecke ist mit standortheimischen
Baum- und Straucharten gemaR der Pflanzenliste 2 (Anhang) aufzubauen und zu
erhalten. Die Gehdlzflache ist zu 30 % mit Haupt-, Pionier- und Nebenbaumarten
und zu 70% mit Straucharten zu Uberstelien. Die Gehélze sind im Dreiecksverbund
von 1,0 m x 1,0 m zu setzen. Der Geholzbestand ist stufig aufzubauen (Abfolge:
Saum-, Mantel-, Traufschicht). Die Strauchgehélize sind in Gruppen von 3 - 6 Stiick
zu pflanzen. Der 3 m breiten Gehélzflache sind beidseitig 1 m breite Krautsdume
vorzulagem. Die Krautséume sind der Sukzession zu (berlassen ggf. ist eine spo-
radische Mahd im mehrjéhrigen Tumus zur Entkusselung ratsam. Auf eine sorg-
same Anwuchspflege des Gehbdizbestandes ist zu achten.

Kompensationsflache: 280 m”

MaBnahme Nr. 3: Naturnahe Versickerungsmulde mit Weidenanpflanzungen
(Schutzpflanzung 4)

Am westlichen Rand wird auf einer 10 m breiten Griinflache eine flache, max. 0,7
m tiefe Versickerungsmulde angelegt, die an den vorhandenen Retentionsteich im
Nordwesten anbindet. Die Mulde ist mitiels einer erganischen Linienflihrung und
variierenden Béschungsneigungen (mindestens 1 : 3) naturnah zu gestaiten. Die
Flache ist mit Weidenstrauchern wahiweise der Arten Ohrweide (Salix aurita),
Bruchweide (Salix fragilis), Grauweide (Salix cinerea), Purpurweide (Salix purpu-
rea), Mindestpflanzqualitét: v.Str., 3 Triebe, h 80-90 cm zu bepflanzen. Pro Gehéiz
sind 6 m* Pflanzflache vorzusehen. Die offenen Flachen sind der Sukzession zu
Ubertassen.

Kompensationsflache: 260 m?

Externe KompensationsmaRnahme fiir L andschaftsbildbeeintrachtigungen

innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung von 30 m hohen Silos und Mithlen-
gebduden ausnahmsweise zuldssig. Die erheblichen Landschaftsbildbeeintrachti-
gungen aufgrund der Fermwirkung der Geb&ude sind innerhalb des Plangebietes
nicht zu kompensieren. Es wird auf eine externe Kompensationsflache zurickge-
griffen.

Es handelt sich um eine gemeindeeigene Fliache (Gemeinde Rosche, Gemarkung
Nateln, Filur 4, Flurstiick 27/8), die ca. 1 km s(diich der Ortschaft Nateln als Flg-
chenpool flir KompensationsmaRnahmen zur Verfiigung steht. Die ackerbaulich
genutzte Flache weist einen lehmigen, zeitweilig staunassen Sandboden auf, der
den Pseudogley-Braunerden zuzuordnen ist.
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MaBnahme 5: Sukzessionsfliche

Mit Errichtung von Silos und Mahlengebiuden, die eine Gesamthéhe von 30 m
Uber dem Hohenbezugspunkt aufweisen, ist pro 100 m? Grundflédche eine 800 m?
grofte Teilfldiche des Ackers aus der Nutzung zu nehmen und der Sukzession zu
Uberlassen.

Bilanzierung des Eingriffs

Zur Ermittlung der notwendigen Kompensationsfiichen wurde ein vereinfachtes
Bilanzierungsverfahren herangezogen. Demnach ist die maximal mégliche Fl&-
chenversiegelung im Baugebiet im Verhaitnis 1 : 1 zu kompensieren.

Bilanzierung:
Bestand Flache Planung Fliche
(m?) (m?)
Flachen innerhaib B-Plan
Gewerbegebiet Maschweg
und 1. Anderung
Gewerbegebiet (CGG) Gewerbegebiet (OGG)
davon mégliche Versiegelung (GRZ: davon migliche Versiegelung (GRZ:
0.6 mit Uberschreitung): 10.646 m? 13.307 0,8); 11.968 m? 14.960
Freiflache: 2.661 m? Freiflache; 2.992 m?
Anpflanzungsfléche (HPG) Griinfldche, Schutzpflanzun-
gen
Schutzpfianzung 1: 660 m?
8801 | Sehutzpfianzung 2- 440 m? 1.640
Schutzpflanzung 3: 280 m?
Schutzpflanzung 4: 260 m?
Flachen innerhalb B-Plan Trafo 47
Duhenweitz
Gewerbegebiet (OGG)
davon mégliche Versiegelung (GRZ:
0,8): 1.360 m? 1.700
Freiflache: 340 m?
Erhaltungsfliiche (HPG/UR) 60
Gesamtfliche 16.647 Gesamtfliche 16.647
davon mogliche Versie- 12.006 davon Versiegelung 11.968
gelung (ges.)
davon Neuversiegelung 0
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Biotopkdirzel:

HPG: standortheimische Gehdlzanpflanzung
OGG:Gewerbegebiet

UR: Ruderalflur

Kompensationsberechnung:

erforderliche Kompensation: 1.640 m’

{Verlust bzw. Umwandlung von Anpflanzungs- u.
Erhaltungsfl. zum Anpflanzen v. Bdumen u. Strdu-
chern}

- Kompensationsfliche im Plangebiet -1.640 m
(Griinfléche, Schutzpflanzung, siche MaBnahme 1, 2, 3, 4)

+ zusétzliche Kompensationsmalknahme far Land-
schaftsbildbeintrichtigung

(siehe MaRnahme 5)

zusitzlicher Kompensationsbedarf: Om

Resltimee

Die rechnerische Gegenuberstellung des gegenwartigen (Bestand) und des zu-
kinftigen (Planung) okologischen Wertes des Planungsraumes verdeutlicht, dass
ein vollstandiger Ausgleich im Plangebiet moglich ist. Mit Durchfilhrung der land-
schaftspflegerischen Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen ist der Eingriff
ausgeglichen.

9. Ver- und Entsorgung

Die Wasser-, Abwasser-, Elektrizitdts- und Gasversorgung wird durch den An-
schluss an die zentralen Anlagen der Ver- und Entsorgungstrager sichergestellt.
Die vorhandene und sine geplante Trafo-Station sind festgesetzt. Die Abfallentsor-
gung erfolgt durch den Tréger der Miillentsorgung Uber die éffentlichen Straen-
verkehrsflachen.

GemaR Satzung Ober die Abfallentsorgung im Landkreis Uelzen ergibt sich fir je-
den Eigentiimer eines bewohnten oder bebauten Grundstiicks ein Anschiuss- und
Benutzungszwang an die 6ffentliche Abfallentsorgung (§ 3 Abs. 1 und 2). Die Ab-
fallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Uelzen kann nur dann
direkt an den Grundstiicken erfolgen, wenn keinerlei Hindernisse oder Gegenver-
kehr die Zufahrt behindern. Ist die Zufahrt nicht méglich, so sind die Abfélle an der
ndchstgelegenen ErschiieBungsstraBe zur Abfuhr bereit zu stellen. Anfallende Ab-
falle zur Beseitigung sind dem o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager zu iiberlas-
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sen. Die Abfallentsorgung erfoigt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Uel-
zen bei einer ContainergroRe von MGB 600 Liter und/oder 1.100 Liter auf dem
Grundstlck. Kleinere Behaiter sind an der ErschlieRungsstrae bereit zu stellen.

Das Oberflichenwasser ist geméf § 149 (3) Nds. Wassergesetz (NWG) grund-
sétzlich durch die Grundstiickseigentiimer zu beseitigen, soweit die Gemeinde
nicht den Anschluss an eine &ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vor-
schreibt oder ein gesammeites Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintréchtigung
des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten. Damit soll eine Versickerung an Ort und
Stelle ermdglicht werden, wo dies méglich und sinnvoll ist. Auf dem Grundstiick ist
ein Regenriickhalteteich mit bepfianzter Versickerungsmulde angelegt.

10. Kosten der ErschlieBung, Finanzierung, Bodenordnung

Bodenordnerische MaRnahmen werden auf der privaten Ebene vorgenommen.
Anliegerbeitrdge werden auf der Grundlage des BauGB und des kommunalen Ab-
gaberechts erhoben.

11. Umweltbericht

11.1 Einleitung

11.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans Bauck

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet Maschweg aus dem Jahre 1998 umfasst ein
Gebiet am nordéstlichen Rand von Rosche. Er wurde aufgestellt, um den Bedarf
an gewerblichen Baufidchen in Rosche abzudecken. Im Laufe der Jahre hat er drei
Anderungen erfahren, in denen die StraBenflihrung der ErschlieBungsstrale, die
Lage der Ausgleichsflache und die Hohenfestsetzung far Siloanlagen geé&ndert
wurde. Flr das &stlich angrenzende Gebiet wurde im Jahre 2005 der Bebauungs-
plan Duhenweitz aufgestellt, um zunéchst innerhalb des Gebietes Sand und Kies
abzubauen und nach der Verflilung ein zusétzliches Gewerbegebiet einzurichten,

Innerhalb des Gewerbegebietes Maschweg wurde eine groRe Halle errichtet, in der
die Lagerung und Verpackung von Demeter-Produkten vorgenommen wird. Der
EigentUmer dieser Halle plant nun eine Erweiterung. Zusatzlich solien Produkte
angemischt und dann verpackt werden (z. B. Misli). Dazu wird zusétzliche Lager-
flache bendtigt. Darlber hinaus ist ein Blrotrakt geplant. Um diese Erweiterungen
baulich verwirklichen zu kénnen, muss das Baugrundstiick nach Osten erweitert
werden. An dieser Stelle beginnt der Bebauungspian Duhenweitz. Das neue
Grundstlick ragt mit einem Dreieck in diesen Bebauungsplan hinein. Sowohl der
Bebauungsplan Gewerbegebiet Maschweg als auch der Bebauungsplan Duhen-
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weitz setzen in den Randbereichen Pflanzstreifen fest. Sie missten aufgehoben
und an anderer Stelle wieder angelegt werden.

Um eine einheitliche Festsetzung fiir das Grundstiick mit der bestehenden Halle
und der geplanten Erweiterung treffen zu kénnen, soll ein neuer Bebauungsplan
aufgestellt werden, der die rechtsverbindlichen Bebauungsplidne Duhenweitz und
Gewerbegebiet Maschweg und die 1. und 3. Anderung dieses Bebauungspians
teilweise aufhebt und in seinem Geltungsbereich neu fasst. Da der Name der Fir-
ma im Ort fur die Halle steht, hat er den Namen Bebauungsplan Bauck.

Im Rahmen des Bebauungsplans Gewerbegebiet Maschweg wurde eine &riliche
Bauvorschrift aufgestelit. Sie begrenzt die Héhe der Werbeanlagen im Gewerbe-
gebiet auf die durchschnittliche Gebaudehthe und setzt den Ausschiuss von Ga-
ragen und Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen fest. Diese ortliche Bauvor-
schrift wird ersatzios aufgehoben. Gestalterische Festsetzungen sind in diesem
nordlich der Ortslage liegenden Gewerbegebiet nicht notwendig. Es handelt sich
um ein funktionales Gewerbegebiet, das auBerhalb der eigentiichen Ortslage ein-
gerichtet wurde. Eine Beeintrachtigung der Bestandsbebauung wird daher nicht
ausgeltst. Der dstlich angrenzende Bebauungsplan Duhenweitz hat ebenfalls kei-
ne gestalterischen Festsetzungen aufgenommen.

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den gesamten Geltungsbereich ein Gewer-
begebiet (GE) festgesetzt. Damit wird die bisher festgelegte Nutzung auch flr den
Bebauungsplan Bauck festgelegt. Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Un-
terbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. In den derzeit
rechtsverbindlichen Bebauungsplénen wurden keine weiteren Einschrankungen
des § 8 BauNVO vorgenommen. Der Bebauungsplan Bauck liegt inmitten der
rechtsverbindlichen Bebauungspldne Gewerbegebiet Maschweg und Duhenweitz.
Daher werden auch fir diesen Geltungsbereich keine zusétzlichen Einschrankun-
gen vorgenommen.

Innerhalb des Plangebietes wird die maximal zulassige Hohe der baulichen Anla-
gen, d.h. des hdchsten Punktes einer baulichen Anlage, durch die Festsetzung von
max. 15 m, bezogen auf den festgelegten Héhenbezugspunkt (Oberkante Fertig-
fahrbahn), definiert. Da Hallen auch bei einem Vollgeschoss eine betrachtliche
Hohe erhalten kénnen, ist die Festlegung der maximal zuléssigen Héhe der bauti-
chen Anlagen in Verbindung mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse not-
wendig. Die Zah! der Voligeschosse bleibt innerhalb des Plangebietes gegeniiber
den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Gewerbegebiet
Maschweg unverandert. Die festgelegte Hohe berlicksichtigt die notwendige Ein-
bindung der baulichen Anlagen in die Umgebung. Im Rahmen einer textlichen
Festsetzung werden Ausnahmen zugelassen, um notwendige technische Einrich-
tungen nicht zu behindern.
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In der 3. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Maschweg wurde aus-
nahmsweise bei der Errichtung von Silogebduden die maximale Trauf- bzw. First-
héhe von 30 m Gber Oberkante des gewachsenen Bodens zugelassen. Die dafir
notwendigen Ausgleichsfiichen wurden ebenfalls festgelegt. Diese Festsetzungen
werden aufgenommen und auf die ausnahmsweise Errichtung von Mihlengeb&ude
erweitert. Solite der Betrieb wie bisher weiter wachsen, ist eine Ergénzung mit einer
Muhle vorgesehen. Dazu kann es erforderlich werden, auch Getreide innerhalb des
Plangebietes zu lagem. Da es sich um einzeine Baukérper innerhalb eines gewerb-
lich gepragten Komplexes handett, ist eine ausnahmsweise Zulsssigkeit vertretbar.
Im Bebauungsplan Bauck wird die Oberkante der baulichen Anlagen auf maximal
30 m begrenzt, bezogen auf den festgelegten Héhenbezugspunkt. Das Gebiet ist
bereits durch den nérdlich des Plangebietes errichteten Mobilfunkturm, der 42 m
hoch ist, vorgepragt. Mit der Festlegung der Schutzpflanzungen kann die Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes vermringert werden. Die Festlegung der Aus-
gleichsfiachen fir diese Beeintréchtigung wird von der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Gewerbegebiet Maschweg Ubermommen. Sie erfolgt auf einer gemein-
deeigenen Flache.

Die Grundfliichenzahl (GRZ) wird entsprechend der geplanten intensiveren Nut-
zung mit 0,8 festgesetzt. Einschrankungen nach § 19 (4) BauNVO werden nicht
festgelegt. Im Einzelfall kann von der Einhaltung der GRZ von 0,8 durch die Anlage
von Stellpldtzen und Garagen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche abgesehen
werden. Ziel der Planung ist eine intensive Nutzung des Grundstiicks, so dass Ein-
schrankungen der Vorgaben des § 19 (4) BauNVO zu einer wesentlichen Erschwe-
rung der zweckentsprechenden Grundstlicksnutzung fiihren wiirden. Die private
Griinflache gehort nicht zum anrechenbaren Bauland und ist bei der Berechnung
der GRZ nicht einzurechnen.

Innerhalb des Plangebietes wird auf die Festlegung einer Bauweise verzichtet. An
diesem gewerblichen Standort muss es méglich sein, Geb&ude zu errichten, die
den betrieblichen Erfordernissen angepasst sind. Die Festsetzung einer Bauweise
ist aus stadtebaulichen Grunden nicht erforderlich. Die Gebaude kénnen in der
Lange individuell gestaltet werden. Die Grenzabsténde der Nds. Bauordnung sind
einzuhalten.

Die festgesetzte Baugrenze héait zur 6ffentlichen StraRenverkehrsflache des
Maschweges einen Abstand von 10 m. Damit wird die Konzeption des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans Gewerbegebiet Maschweg aufgenommen, der die
Baugrenzen zu dieser Strate hin in seinem gesamten Geltungsbereich im Abstand
von 10 m festlegt. Zu den anderen Grundstiicks- bzw. Nutzungsgrenzen wird der
Abstand der Baugrenze auf 5 m festgesetzt. Dieses Mag Iasst geniigend Raum fiir
die angrenzenden Nutzungen. Lediglich im Bereich der Kurve der Strake Duhen-
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weitz wird der Abstand der Baugrenze auf 2 m reduziert, da der angrenzende
Stralenraum an dieser Stelle sehr breit festgelegt wurde, so dass sich neben der
Fahrbahn geniigend Seitenraum ergibt. im Bereich des westlichen Trafos halt die
Baugrenze einen Abstand von 3 m, da an dieser Stelle keine Beeintrichtigungen
durch heranriickende Hauptnutzungen entstehen. Zur sidlichen Schutzpflanzung 2
ist ebenfalls ein Abstand von 3 m festgelegt. Damit kann die bestehende Halle in
die Oberbaubare Grundstlcksfidche einbezogen werden.

Die Ubergeordnete ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Anbindung des
Maschweges an die BundesstraRe 493, die durch Rosche filhrt, gewahrleistet. Die
Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Gber die Strafie Duhenweitz, die bereits im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan als offentliche StraBenverkehrsfléiche festgelegt ist.

Gehdizanpflanzungen sollen eine Aufwertung des Landschaftsbildes, eine klein-
klimatische Verbesserung, einen wirksamen Immissionsschutz sowie eine Aufwer-
tung der Lebensraumbedingungen fiir die heimische Fauna und Flora erzielen.
Innerhalb der 4-10 m breiten Griinstreifen im Osten, Stiden und Westen des Plan-
gebietes sind die Offenfidchen mit standortheimischen Laubgehdlzen zu bepfian-
zen und zu erhaiten.

Darliber hinaus muss auf eine externe Ausgleichsfldche zuriickgegriffen werden.
Es handelt sich um eine gemeindeeigene Fliche (Gemeinde Rosche, Gemarkung
Nateln, Flur 4, Flurstiick 27/8), die ca. 1 km siidiich der Ortschaft Nateln als Fla-
chenpool flr KompensationsmaBnahmen zur Verfiigung steht. Die ackerbaulich
genutzte Flache weist einen lehmigen, zeitweilig staunassen Sandboden auf, der
den Pseudogley-Braunerden zuzuordnen ist. Mit Errichtung von Silos und Mihlen-
gebduden, die eine GesamthShe von 30 m Gber dem Héhenbezugspunkt aufwei-
sen, ist pro 100 m? Grundfidche eine 800 m? groRe Teilfidiche des Ackers aus der
Nutzung zu nehmen und der Sukzession zu {berlassen.

Stadtebauliche Werte:

Gewerbegebiet ca. 1,5 ha
Private Grinfiichen ca. 0,2 ha
Gesamtgrofe des Plangebietes ca. 1,7 ha

11.1.2 Umweltschutzziele aus einschiigigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Beriicksichtigung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist darauf hinzuweisen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, verhindert werden
mussen.
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Die Technische Anleitung Luft (TA Luft) macht konkrete Vorgaben in Bezug auf die
Begrenzung von Emissionen und Immissionen, z.B. technische Anforderungen und
Emissionswerte fir Motorenabgase. Die Grenzwerte stelien den Stand der Luft-
reinhaltetechnik dar. Die Technische Anleitung L&rm (TA Larm) legt die Grenzwerte
fur Geréusche fest, wie sie von gewerblichen Einrichtungen oder auch vom Anlie-
ferverkehr auftreten kdnnen. Fur die Anlagen innerhalb des Plangebietes sollen die
Werte der Technischen Anieitungen eingehalten werden. Dies durfte insoweit un-
problematisch sein, da das Plangebiet auRerhalb der Ortslage liegt.

Entsprechend der Bodenschutzklausel geméaB § 1a (2) Baugesetzbuch (BauGB) ist
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Der Bebauungsplan
verfolgt dieses Ziel, indem lediglich Flachen in die Planung einbezogen werden, die
fir die kiinftig geplanten MaBnahmen bauleitplanerisch neu gefasst werden miis-
sen. Sie sind durch bestehende Bebauungspléne bereits erfasst.

Die Eingriffsregelung ist gemas § 1 a (3) Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 18 ff
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Sie wird im Rahmen der griin-
ordnerischen Untersuchung im Kapitel 8. ,Natur und Landschaftspflege, abgear-
beitet. In der griinordnerischen Untersuchung werden die Vermeidung und Minimie-
rung von Beeintrachtigungen beschrieben und die Ausgleichsmanahmen darge-
stellt. Der Bebauungsplan setzt die MaBnahmen fest und legt gleichzeitig eine Fl&-
che fir Kompensationsmanahmen fest.

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
2000 fur den Landkreis Uelzen stelit das Plangebiet als weie Fliche, d.h. ohne
besondere Eignung und Zweckbestimmung, dar. Nérdlich des Plangebietes ist die
zentrale Kldranlage von Rosche dargestellt. Rosche ist als Grundzentrum ausge-
wiesen.

Weitergehende Aussagen zur Raumordnung finden sich im Kapite! ,2. Entwicklung
aus dem Flachennutzungspian, Raumerdnung® in der Begrindung.

11.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

11.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Um-
weltmerkmale

11.2.1.1 Schutzgut Mensch

Innerhalb des Plangebietes bestehen Beeintréchtigungen durch die vorhandenen
gewerblichen Einrichtungen der ansassigen Firma. Das Plangebiet besitzt daher
keine Erhoiungsfunktionen fir den Menschen.
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Bewertung:

Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes Mensch besteht durch die
Larm- und Luftemissionen des bestehenden Betriebes nicht, da es sich ausschlieR-
lich um die Lagerung und Verpackung von Demeter-Produkten handelt. Aufgrund
des relativ groen Abstandes zur Ortslage ist die Belastungssituation insgesamt
als gering einzustufen.

11.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen :

Das Plangebiet wird zum Gberwiegenden Teil gewerblich genutzt. Die umgebenden
Freiflachen des ca. 3.750 m? bebauten und versiegelten Areals sind als Rasen
gestaltet und mit jlingeren Laubb&umen und -stréuchem strukturiert. Am westlichen
Rand befindet sich ein Regenriickhalteteich.

Im Osten befinden sich auf einer ca. 13 m breiten Griinflache Neuanpflanzungen
von Laubgehdlzen. Partiell sind mehrjshrige, ca. 2-3 m hohe Laubbdume der Arten
Eiche, Linde, Ahom und Weide vorhanden. Der ostliche Rand des Plangebietes
wird von einem Sandabbaugeldnde eingenommen. Die Rinder werden als Lager-
flachen far Bauschutt und Baumaterialien genutzt. Die Vegetation ist mit Rude-
ralfluren und einigen jungen Pioniergehéizen (Eiche, Birke, Besenginster, Zitter-
pappel) bewachsen. Der nordéstliche Bereich ist ohne Bewuchs und als sandiger
Offenboden zu bezeichnen. Sidlich wird das Abbaugeldnde von einer teilweise
liickigen Baum- und Strauchhecke eingegrint.

Erschlossen wird das Gewerbegebiet von einer Strake, die partiell mit Baumen
(Platanen) bepflanzt ist.

Bewertung:

Insgesamt sind die Biotope innerhalb des Plangebietes strukturell verarmt und un-
terliegen einer intensiveren Nutzung. Sie besitzen nur eine geringe bis maRige Be-
deutung als Lebensraum fiir Arten und deren Lebensgemeinschaften.

11.2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Der Raum Rosche wird durch das Sonderklima der Lineburger Heide beeinflusst.
Kennzeichnend sind die héheren, j&hrlichen Niederschlagsmengen (ca. 25-50 mm
héher als das &stliche, stérker kontinental gepragte Wendland mit 550-600 mm
Niederschiag) und die niedrigeren Wintertemperaturen sowie die Spétfrostgefahr.

Die Hauptwindrichtung ist West, gefolgt von Stdwest, die insbesondere in den
Wintermonaten die vorherrschende Windrichtung ist.

Das Gebiet und sein naheres Umfeld werden Uberwiegend von weitldufigen, un-
strukturierten Landwirtschaftsflichen gepragt, die als Kaitfluftproduzent fungieren.
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Die dem Wind ausgesetzten Bereiche besitzen im Aligemeinen eine geringere Luft-
temperatur und Luftfeuchte als mit Gehdizstrukturen gegliederte Bereiche.

Im Nahbereich der Sandabbaufléche und des Gewerbekomplexes kénnen sied-
lungs- und kieinklimatisch unglinstige Effekte, Temperaturextreme, Winddiisen und
lufthygienische Belastungen durch Stéube und Aerosole starker wirksam werden.

Bewertung:

Bedeutende kleinklimatisch wirksame Gehdlzstrukturen sind innerhalb des Plange-
bietes nicht vorhanden. Die vorhandenen Gehdlze (junge Sichtschutzhecke am
westlichen Rand des Abbaugeléndes, Baumpflanzungen entlang der Erschiie-
Bungsstrate) sind jiingeren Alters und kénnen erst mittel- bis langfristig zu einer
Regulierung der Lufttemperatur und der Luftfeuchte sowie zu einer Verbesserung
der Luftregeneration und der Lufthygiene beitragen.

Aufgrund der auch fir den landlichen Raum existenten iufthygienischen ,Grund'-
Belastung ist die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes ,Klima* maRig eingeschrankt.

11.2.1.4 Schutzgut Landschaft

Die Landschaft im Umfeld der Ortschaft Rosche konnte im Wesentlichen seine
naturraumliche Charakteristik bewahren. Die mit einem bewegten Relief ausgestat-
tete Geest zeichnet sich durch ein abwechslungsreiches Mosaik von Wald- und
Ackerflachen aus. Der Niederungsbereich wird noch durch eine mit Baumhecken
und Feldgehdlzen gegliederte Wiesen- und Weidelandschaft dokumentiert.

Innerhaib des Plangebietes sind tradierte Siedlungs- und Grinelemente nicht vor-
handen. Es dominieren der technisch-funktional gestaltete Geb&udekompiex und
befestigte Flachen.

Bewertung:

Die Abgrabungen und Lagerungen von Baumaterialien sowie Bauschutt der &stli-
chen Abbaugrube wirken visuell stérend. Die Neuanpflanzungen sind erst mittelfris-
tig raumwirksam. Eine Einbindung in das Landschaftsbild ist insbesondere im Sa-
den nicht gegeben. Fur das Landschafts- und Ortsbild ist der Bereich nur von ma-
Biger bis mittlerer Bedeutung.

11.2.1.5 Schutzgut Boden

Im Umfeld des Plangebietes neigt sich das flachwellige Relief der Geest mit topo-
graphischen Héhen von ca. 65 m im Osten auf ca. 60 m im Westen in Richtung der
Wipperau-Niederung ab.

Das geologische Ausgangsmaterial des Plangebietes wird von Geschiebedeck-
sand gepragt, der (ber glazifluviatilen Ablagerungen der Saale-Kaltzeit lagert. Aus
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den Ausgangsgesteinen haben sich trockene, nihrstoffarme Sandbéden entwi-
ckelt, die den Braunerde-Podsolen zuzuordnen sind (vgl. Bodeniibersichtskarte M
1: 50 000, NLfB). Der sandige Boden zeichnet sich durch ein relativ geringes N&hr-
stoff-Nachlieferungsvermdgen aus, so dass das landwirtschaftliche Ertragspotential
als sehr gering eingesturt wird (vgl. Bodenkundliche Standortkarte: iandwirtschafti-
che Ertragspotential M 1 : 200.000, NLfB). Die Filter- und Puffereigenschaften ge-
genilber chemischen Fremdstoffen sind aufgrund des geringen Humin- und Leh-
manteils als gering zu bewerten.

Bewertung:

Das natlrliche Relief ist im Plangebiet aufgrund der groRfléchigen Bebauung durch
Nivellierung, Bodenauf- und —abtrag verandert. Im Osten ist eine kleine Teilfliche
einer Sandabbaugrube einbezogen. Das Relief ist in diesem Bereich durch den
Abbaubetrieb erheblich gestort.

Die natarlichen Bodenverhéltnisse sind im Bereich der bebauten Flachen (Gebau-
de, Zufahrten, Lager- und Abstellflichen) durch Bodenauf- und -abtrige, Verdich-
tung sowie durch Versiegelung Uberformt. Stdrungen der Bodenfunktionen sind
ebenfalls auf dem mit einem sandig-kiesigen Rohboden gekennzeichneten Abbau-
gelande zu vermuten. Die Boden in diesen Bereichen kénnen lediglich als mehr
oder weniger veranderte Kulturbdden bzw. im Fall von versiegelten Flachen als
Rumpfbéden bezeichnet werden.

Der Uberprégte Kulturboden ist als Boden von aligemeiner bis geringerer Bedeu-
tung einzustufen.

11.2.1.6 Schutzgut Wasser

Oberflichengewésser

Das Plangebiet weist keine natirichen Oberflachengewasser auf. Am stdwestii-
chen Rand des Plangebietes befindet sich ein Regenriickhalteteich mit bepflanzter
Versickerungsmulde.

Grundwasser

Das Plangebiet wird durch terrestrische Bdden bestimmt, die in den oberen Bo-
denhorizonten keinen Grundwasseranschluss besitzen. Nach der Loeowissen-
schaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen -
Grundwasser - “ © liegt das obere Hauptgrundwasserstockwerk im Mittel bei ca. 55
m Uber NN (interpoliert). Die GrundwasserflieBrichtung entspricht den topographi-
schen Hohen. Das Grundwasser fliet in westliche Richtung in die Wipperau-
Niederung.

® Niedersachsisches Landesarmt fir Bodenforschung, TUK 200, Blatt CC 3126 Hamburg Ost, 1990
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Bewertung:
Ein Kriterium zur Abschéatzung der Leistungsfahigkeit des Grundwassers ist die
Grundwasserneubildungsrate. Die Geestflichen im Umfeid des Vorhabens besit-
zen keinen Grundwasseranschliuss und sind mit Grundwasserneubildungsraten
zwischen 100 und 200 mm/a fir die Grundwassemeubildung von matiger bis mitt-
lerer Bedeutung.

Die Beurieilung der Geféhrdung des obersten Hauptgrundwasserleiter gegeniiber
oberflachig eingetragene Schadstoffe l&sst Riickschliisse auf das Grundwasser-
schutzpotential zu. Dies kann anhand der Wasserdurchléssigkeit und Méachtigkeit
der Deckschichten sowie der Grundwasserflurabsténde abgeleitet werden.

Das Plangebiet und sein ndheres Umfeld zeichnen sich durch sandige Deckschich-
ten aus, die weniger als 10 m Machtigkeit (iber dem Hauptgrundwasserstockwerk
besitzen und eine mittiere Gefahrdung gegeniiber Schadstoffeintrag aufweisen, so
dass von einem geringen bis mittieren Schutzpotential auszugehen ist.

11.2.1.7 Schutzgut Kuitur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstige Sachgiter sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftiicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologi-
sche Schétze darstelien und deren Nutzbarkeit durch die Vorhaben eingeschrankt
werden kénnte. Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe sind keine
Kultur- und sonstigen Sachguter bekannt.

Bewertung:
Es liegen keine Hinweise fiir das Vorkommen von Bodendenkmalen vor.

11.2.1.8 Zusammenfassende Bewertung des Umweltbestandes

Innerhalb des zu untersuchenden Wirkraumes sind die Beeintrachtigungen, bezo-
gen auf die einzelnen Schutzgiiter, ais geringfiigig zu bezeichnen. Der Mensch
wird durch Larmemissionen vom anséssigen Gewerbe geringfiigig beeintrachtigt.
Fur Tiere und Pflanzen ist das Plangebiet anthropogen {iberpragt. Die Bictope sind
strukiurell verarmt und unterliegen einer intensiveren Nutzung. Die vorhandenen
Gehdize sind jingeren Alters und kénnen erst mittel- bis langfristig zu einer Regu-
lierung der Lufttemperatur und der Luftfeuchte sowie zu einer Verbesserung der
Luftregeneration und der Lufthygiene beitragen. Die Abgrabungen und Lagerun-
gen von Baumaterialien sowie Bauschutt der 8stlichen Abbaugrube wirken visuel!
stérend auf das Landschaftsbild. Durch den Bodenabbau, die Verdichtung und die
Versiegelung sind die natirlichen Bodenverhéltnisse erheblich gestort.
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11.2.2 Prognose Uber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung und Nichtdurchfithrung der Planung

11.2.2.1 Auswirkung bei Durchfilhrung der Planung

Innerhalb des Plangebietes ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes geplant.
Die zu erwartenden Wirkungen und Wechselwirkungen liegen vor alilem in Folge
der zusatzlichen Lé&rmemissionen und der geplanten Versiegelung in dem Verlust
von Boden und Bodenfunktionen. Damit verbunden sind ein erhdhter Oberfia-
chenwasserabfluss und eine verringerte Grundwassemeubildungsrate. Gleichzeitig
kommt es zu einem Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna in den versiegel-
ten Flachen. Durch den Freiflachenverlust kann es zu kieinklimatischen Verénde-
rungen und Verdnderungen der lufthygienischen Bedingungen, Temperaturerhd-
hungen und Veranderungen der Luftfeuchte kommen. Hinzu kommt die Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes durch die geplanten Naturraum untypischen
baulichen Anlagen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete
0.8.) sind von der Planung nicht betroffen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabeliarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit be-
urteilt.

Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Konfliktpotential

Mensch Erhéhung der Emissionen durch Larm

Tiere/Pflanz. | Verlust von Teiliebensraumen, Schaffung von neuen Lebens-
réumen innerhalb der Grunflachen

Klima/Luft Verénderung des Kleinklimas durch Freiflachenverlust _—
Erhéhung der Emissicnen durch bauliche Anlagen und Verkehr —

Landschaft Beeintrachtigung durch Naturraum untypische bauliche Ania-
gen, Aufwertung durch neue Laubgehdéizanpflanzungen —

Boden Besintrachtigung der Bodenfunktionen (erhéhter Oberflschen-
wasserabfluss, Grundwasserneubildungsrate), Verlust belebten
Bodens durch Versiegelung und Bodenbewegung, -verdichtung

Wasser Erhéhter Oberfidchenwasserabfluss, ReduzZierung der Grund-
wasserneubildungsrate —

Kultur-/Sach. | Keine Beeintrachtigungen feststellbar —_

Wechsel- Erhéhung der Emissionen auf die umliegenden Gebiete, Wech-
wirkungen selverhaltnis Gewerbe/Siedlungsbereiche damit beeintrachtigt

.. erheblich/ --- nicht erheblich
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Bewertung:

Aufgrund der bereits bestehenden Festsetzungen in den rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanen bei gleichzeitig erheblicher Aufwertung durch die privaten Grinfia-
chen sind die Umweitfoigen als gering zu beurteilen. Die Erhdhung der Emissionen
kann durch die Lage des Plangebietes vernachidssigt werden. Fir gewerbliche
Nutzungen gelten die Grenzwerte der TA Luft und der TA Larm. Eine Verstarkung
der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstdrkende Wechsel-
wirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Bei der Realisierung kénnen auf der
Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft fir den
Menschen hinsichtlich der Emissionen sowie fiir andere Schutzgiter wie Tiere und
Pflanzen, die Landschaft und die Wechselwirkung zwischen Landschaft und be-
baute Bereiche erhebliche Verbesserungen erreicht werden.

11.2.2.2 Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ghne die Aufstellung des Bebauungsplans kénnte innerhalb des Plangebietes wei-
terhin eine gewerbliche Nutzung im Rahmen der bestehenden Bebauungspléne
ausgelbt werden. Die Beeintrachtigungen fiir die Vielfalt der Bodenstruktur blieben
erhalten. Die Durchléssigkeit des Bodens ohne zusétzliche Versiegelungen bliebe
bestehen. Auf die Einbindung in die freie Landschaft mit Laubgehélzen wiirde ver-
zichtet werden.

11.2.3 Geplante Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitpléne und in der Abwégung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichti-
gen. Im Besonderen sind auf der Grundiage der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung gemé&R § 1 a (3) BauGB i.V.m. § 18 ff BNatSchG die Beeintrédchtigungen
von Natur und Landschaft durch die geplante bauliche Erweiterung zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich zu entwickein.
Nicht unbedingt erforderliche Beeintréchtigungen sind aber durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertveriuste
durch Aufwertung von Teilflachen mit geeigneten Manahmen auszugleichen.

Die Abfallentsorgung, sofem notwendig, erfoigt durch den Trager der Abfallentsor-
gung lber die dffentlichen StraRenverkehrsflachen.

Der landschaftsplanerische Beitrag in der Begrindung stellt kiar, dass durch MaR-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung (Wiederverwendung vom belebten Bo-
den, Vermeidung von baulichen Verdichtungen, Versickerung von Oberflachen-
wasser) und zum Ausgleich (Anpflanzung von standortgerechten Laubgehdizen
und Schaffung einer Sukzessionsfiiche) der durch die Bebauung verursachte Ein-
griff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes im
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Vergleich zu dem vorherigen Zustand kompensierbar ist. Im Folgenden werden die
geplanten Malnahmen zu Vermeidungen, zu Verringerungen und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen im Hinblick auf die einzelnen Schutzgiiter konkreti-
siert.

11.2.3.1 Schutzgut Mensch

Um die Beeintréchtigungen der gewerblichen Anlagen auf den Menschen nicht
negativ zu verstérken, soll das Gewerbegebiet mit zusétzlichen Pflanzungen mit
Laubgehdizen eingebunden werden.

innerhalb des Plangebietes sind die schalltechnischen Orientierungswerte von
tags: 65 dB(A) und nachts: 50 dB(A) einzuhalten. Das nach dem Flachennut-
zungsplan nahest gelegene Wohngebiet im Siiden hat einen Mindestabstand von
230 m. An dieser Stelle sind die Werte von tags: 55 dB(A) und nachts: 40 dB({A)
einzuhalten. Der entsprechende Nachweis ist im sich anschlieRenden Zulassungs-
bzw. Genehmigungsverfahren zu erbringen. Aufgrund der geplanten Nutzungen
und des relativ groBen Abstandes zwischen den benachbarten Nutzungen ist von
einem vertréglichen Miteinander auszugehen.

11.2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Versiegelung vom Boden und die damit verbundene Reduzierung von Lebens-
raumen auf den derzeit unbebauten Flachen sind durch die geplante Uberbauung
unvermeidbar. Durch zusétzliche Pflanzungen mit standortgerechten Laubgehdl-
zen kénnen aber neue Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen geschaffen werden.
Auf der externen Ausgleichsfléche kann der Biotopwert durch die Sukzession er-
héht werden.

11.2.3.3 Schutzgut Luft und Kiima

Die geplante Veranderung der mikroklimatischen Situation kann durch die Pflan-
zung von Laubgehdizen innerhaib der Griinfiichen minimiert werden. Die Einhal-
tung der Grenzwerte der TA Luft ist gesetzlich bestimmt,

11.2.3.4 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb gewerblich vorgepragter Bereiche. Zusatzliche Neu-
anpflanzungen mit Laubgehdlzen kénnen die Einbindung in die unmittelbare Um-
gebung vornehmen.

11.2.3.5 Schutzgut Boden
Die Uberbauung des Gewerbegebietes mit gewerblichen Anlagen ist unvermeid-
bar. Damit wird der Boden anteilig versiegeit. Eine Schadstoffanreicherung des
Bodens kann durch entsprechende technische Vorkehrungen bei den baulichen
Anlagen vermieden werden.
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11.2.3.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser kann in der Planung berlicksichtigt werden durch die Fest-
legung von Griinfléchen, in denen Oberflichenwasser versickern kann. Auch in-
nerhalb des Gewerbegebietes solite in beschranktem Umfang eine Versickerung
gewdhrleistet bleiben. Bei einer mbglichen anlagespezifischen Geféhrdung durch
belastetes Oberflichenwasser miissen geeignete technische Vorkehrungen bei
den bautichen Anlagen selber vorgesehen werden, um die Gefahrdung zu minimie-
ren.

11.2.4 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans handeit es sich um die Uberarbeitung von
bestehenden Bebauungsplénen. Der Standort wird daher nicht alternativ unter-
sucht.

Durch die Planung soll eine anséssige Firma neue Entwicklungsméglichkeiten be-
kommen. Daher wurden die Ausdehnung des Gewerbegebietes und die Abschir-
mung durch Grinflichen untersucht. Bei einer westlichen oder nordlichen Ausdeh-
nung wirde die &ffentliche StraRenverkehrsfidche innerhalb des Betriebsgelandes
liegen. Vom Ablauf des Betriebes wére dies hinderlich. Auf diese Erweiterungen
wurde daher verzichtet.

Eine shdliche Erweiterung kann nicht vorgenommen werden, da die Fléche derzeit
nicht zur Verfligung steht.

Aus diesem Grund wurde das Gewerbegehiet nach Osten erweitert. Zu dieser Sei-
te muss lediglich der Pflanzstreifen verlagert werden. Der Nachbar hat dieser Maf-
nahme zugestimmt.

Eine Abschirmung des Gewerbegebietes durch bepflanzte Griinstreifen wurde in
den rechtsverbindlichen Bebauungsplénen lediglich an der Ostseite des Plangebie-
tes festgesetzt. Uberlegt wurde daher, ob diese Festsetzung beibehalten wird und
der Ausgleich in Natur und Landschaft auf einer externen Flache erfoigen soll. Da
die derzeitige Halle von weither sichtbar ist, wurde beschlossen, die Einbindung in
das Landschaftsbild mit Pflanzstreifen im Westen, Stiden und Osten vorzunehmen.

Aus diesen Grinden wurde die vorliegende Planung erarbeitet.

11.3 Zusitzliche Angaben

11.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein
grinordnerischer Beitrag zur Eingriffsregelung erstellt. Die griinordnerische Unter-
suchung wurde in der Umweltprifung zur Beurteilung und zur Festiegung von MaR-
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nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Um-
weltauswirkungen herangezogen,

Schwierigkeiten ergeben sich generell aufgrund der mangeinden Dateniage. Der
Landschaftsrahmenplan von 1988 kann nur bedingt herangezogen werden, ein
Landschaftsplan ist nicht vorhanden. Biotoptypenkartierungen liegen als Datenma-
terial nicht vor. Eine drtliche Bestandsaufnahme musste vorgenommen werden, um
die Umweltfolgen hinreichend beurteilen zu kdnnen.

11.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die konkreten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen beziehen sich auf die Uberpriffung der Einhaltung der Bestimmungen des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der Vorgaben der TA Larm auf der Grund-
lage der nach § 4 (3) BauGB mitgeteilten Informationen der Behoérden. Nach Reali-
sierung des Vorhabens ist eine Uberpriifung nach 2 Jahren gepiant.

11.3.3 Aligemein versténdliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet Maschweg aus dem Jahre 1998 umfasst ein
Gebiet am nordéstlichen Rand von Rosche. Er wurde aufgestellt, um den Bedarf
an gewerblichen Bauflachen in Rosche abzudecken. Im Laufe der Jahre hat er drei
Anderungen erfahren, in denen die Stralenfithrung der ErschlieBungsstralle, die
Lage der Ausgleichsfiiche und die Hohenfestsetzung fiir Siloanlagen ge&ndert
wurde. Fur das 6stiich angrenzende Gebiet wurde im Jahre 2005 der Bebauungs-
plan Duhenweitz aufgestellt, um zunéachst innerhalb des Gebietes Sand und Kies
abzubauen und nach der Verfiillung ein zusatzliches Gewerbegebiet einzurichten.

Innerhalb des Gewerbegebietes Maschweg wurde eine groe Halle errichtet, in der
die Lagerung und Verpackung von Demeter-Produkten vorgenommen wird. Der
Eigentimer dieser Halle plant nun eine Erweiterung. Zusétzlich sollen Produkte
angemischt und dann verpackt werden (z. B. Misli). Dazu wird zusétzliche Lager-
flache bendtigt. Darliber hinaus ist ein Blrotrakt geplant. Um diese Erweiterungen
baulich verwirklichen zu kénnen, muss das Baugrundstiick nach Osten erweitert
werden. An dieser Stelle beginnt der Bebauungsplan Duhenweitz. Das neue
Grundstuick ragt mit einem Dreieck in diesen Bebauungsplan hinein. Sowoh! der
Bebauungsplan Gewerbegebiet Maschweg als auch der Bebauungsplan Duhen-
weitz setzen in den Randbereichen Pflanzstreifen fest. Sie missten aufgehoben
und an anderer Stelle wieder angelegt werden.

Um eine einheitliche Festsetzung fiir das Grundstiick mit der bestehenden Halle
und der geplanten Erweiterung treffen zu kénnen, soll ein neuer Bebauungsplan
aufgestelit werden, der die rechtsverbindlichen Bebauungspldne Duhenweitz und
Gewerbegebiet Maschweg und die 1. und 3. Anderung dieses Bebauungsplans
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teilweise aufhebt und in seinem Geltungsbereich neu fasst. Da der Name der Fir-
ma im Ort fur die Halle steht, hat er den Namen Bebauungsplan Bauck.

Im Rahmen des Bebauungsplans Gewerbegebiet Maschweg wurde eine ortliche
Bauvorschrift aufgestellt. Sie begrenzt die Hohe der Werbeanlagen im Gewerbe-
gebiet auf die durchschnittliche GebZudehshe und setzt den Ausschluss von Ga-
ragen und Nebenanlagen auRerhalb der Baugrenzen fest. Diese Ortliche Bauvor-
schrift wird ersatzlos aufgehoben. Gestalterische Festsetzungen sind in diesem
nérdlich der Ortslage liegenden Gewerbegebiet nicht notwendig. Es handelt sich
um ein funktionales Gewerbegebiet, das auBerhalb der eigentiichen Ortslage ein-
gerichtet wurde. Eine Beeintrachtigung der Bestandsbebauung wird daher nicht
ausgel6st. Der dstlich angrenzende Bebauungsplan Duhenweitz hat ebenfalls kei-
ne gestalterischen Festsetzungen aufgenommen.

Als Art der baulichen Nutzung wird fOr den gesamien Geltungsbereich ein Gewer-
begebiet (GE) festgesetzt. Damit wird die bisher festgelegte Nutzung auch far den
Bebauungsplan Bauck festgelegt. Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Un-
terbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. In den derzeit
rechtsverbindlichen Bebauungsplénen wurden keine weiteren Einschrénkungen
des § 8 BauNVvO vorgenommen. Der Bebauungsplan Bauck liegt inmitten der
rechtsverbindlichen Bebauungspléne Gewerbegebiet Maschweg und Duhenweitz.
Daher werden auch fir diesen Geltungsbereich keine zusétzlichen Einschrankun-
gen vorgenommen.

Innerhalb des Plangebietes wird die maximal zuldssige Hohe der baulichen Ania-
gen, d.h. des hdchsten Punktes einer baulichen Anlage, durch die Festsetzung von
max. 15 m, bezogen auf den festgeiegten Hohenbezugspunkt (Oberkante Fertig-
fahrbahn), definiert. Da Hallen auch bei einem Vollgeschoss eine betrichtliche
Hohe erhalten kdnnen, ist die Festlegung der maximal zuldssigen Héhe der bauli-
chen Anlagen in Verbindung mit der Festsetzung der Zahl der Voligeschosse not-
wendig. Die Zahl der Voligeschosse bleibt innerhalb des Plangebietes gegeniiber
den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Gewerbegebiet
Maschweg unverandert. Die festgelegte Hohe beriicksichtigt die notwendige Ein-
bindung der baulichen Anlagen in die Umgebung. Im Rahmen einer textlichen
Festsetzung werden Ausnahmen zugelassen, um notwendige technische Einrich-
tungen nicht zu behindern.

In der 3. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Maschweg wurde aus-
nahmsweise bei der Errichtung von Silogebiuden die maximale Trauf- bzw. First-
h&he von 30 m Uber Oberkante des gewachsenen Bodens zugelassen. Die dafiir
notwendigen Ausgleichsfldchen wurden ebenfalls festgelegt. Diese Festsetzungen
werden aufgenommen und auf die ausnahmsweise Errichtung von Milhlengebaude
erweitert. Sollte der Betrieb wie bisher weiter wachsen, ist eine Erganzung mit einer
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Miihle vorgesehen. Dazu kann es erforderlich werden, auch Getreide innerhalb des
Plangebietes zu lagemn. Da es sich um einzelne Baukorper innerhalb eines gewerb-
lich geprégten Komplexes handelt, ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit vertretbar.
Im Bebauungsplan Bauck wird die Oberkante der baulichen Anlagen auf maximal
30 m begrenzt, bezogen auf den festgelegten Hohenbezugspunkt. Das Gebiet ist
bereits durch den nérdlich des Plangebietes errichteten Mobilfunkiurm, der 42 m
hach ist, vorgeprégt. Mit der Festlegung der Schutzpflanzungen kann die Beein-
trdchtigung des Landschaftsbildes vemingert werden. Die Festiegung der Aus-
gleichsflidchen fir diese Beeintrachtigung wird von der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Gewerbegebiet Maschweg Ubernommen. Sie erfolgt auf einer gemein-
deeigenen Flache.

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird entsprechend der geplanten intensiveren Nut-
zung mit 0,8 festgesetzt. Einschrénkungen nach § 192 (4) BauNVO werden nicht
festgelegt. Im Einzelfall kann von der Einhaltung der GRZ von 0,8 durch die Anlage
von Stellpldtzen und Garagen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geléindeoberfliche abgesehen
werden. Ziel der Planung ist eine intensive Nutzung des Grundstiicks, so dass Ein-
schrankungen der Vorgaben des § 19 (4) BauNVO zu einer wesentlichen Erschwe-
rung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fihren wiirden. Die private
Griinflache gehdrt nicht zum anrechenbaren Bauland und ist bei der Berechnung
der GRZ nicht einzurechnen.

Innerhalb des Plangebietes wird auf die Festlegung einer Bauweise verzichtet. An
diesem gewerblichen Standort muss es mdglich sein, Gebdude zu errichten, die
den betrieblichen Erfordernissen angepasst sind. Die Festsetzung einer Bauweise
ist aus stédtebaulichen Griinden nicht erforderlich. Die Geb&ude kénnen in der
Lange individuell gestaltet werden. Die Grenzabstinde der Nds. Bauordnung sind
einzuhalten.

Die festgesetzte Baugrenze hélt zur 6ffentlichen StraRenverkehrsfliche des
Maschweges einen Abstand von 10 m. Damit wird die Konzeption des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans Gewerbegebiet Maschweg aufgenommen, der die
Baugrenzen zu dieser StraBe hin in seinem gesamten Geltungsbereich im Abstand
von 10 m festiegt. Zu den anderen Grundstiicks- bzw. Nutzungsgrenzen wird der
Abstand der Baugrenze auf 5 m festgesetzt. Dieses MaR l4sst gentigend Raum fiir
die angrenzenden Nutzungen. Lediglich im Bereich der Kurve der Strake Duhen-
weitz wird der Abstand der Baugrenze auf 2 m reduziert, da der angrenzende
StraRenraum an dieser Stelle sehr breit festgelegt wurde, so dass sich neben der
Fahrbahn geniigend Seitenraum ergibt. Im Bereich des westlichen Trafos hélt die
Baugrenze einen Abstand von 3 m, da an dieser Stelle keine Beeintrachtigungen
durch heranrlickende Hauptnutzungen entstehen. Zur stidlichen Schutzpflanzung 2
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ist ebenfalls ein Abstand von 3 m festgelegt. Damit kann die bestehende Halle in
die (iberbaubare Grundstiicksfldche einbezogen werden.

Die (bergeordnete ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Anbindung des
Maschweges an die Bundesstrae 493, die durch Rosche fiihrt, gewéhrleistet. Die
Zufahrt zum Plangebiet erfolgt tber die Strae Duhenweitz, die bereits im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan als éffentliche StraRenverkehrsfléche festgelegt ist.

Gehélzanpflanzungen sollen eine Aufwertung des Landschaftsbildes, eine klein-
klimatische Verbesserung, einen wirksamen Immissionsschutz sowie eine Aufwer-
tung der Lebensraumbedingungen fiir die heimische Fauna und Flora erzielien.
innerhalb der 4-10 m breiten Griinstreifen im Osten, Siden und Westen des Plan-
gebietes sind die Offenfidichen mit standortheimischen Laubgehélzen zu bepflan-
zen und zu erhalten.,

Daruber hinaus muss auf eine externe Ausgleichsfléche zuriickgegriffen werden.
Es handelt sich um eine gemeindeeigene Flache (Gemeinde Rosche, Gemarkung
Nateln, Flur 4, Flurstiick 27/8), die ca. 1 km siidlich der Ortschaft Nateln als FI5-
chenpool fiir Kompensationsmafinahmen zur Verfligung steht. Die ackerbaulich
genuizte Flache weist einen lehmigen, zeitweilig staunassen Sandboden auf, der
den Pseudogley-Braunerden zuzuordnen ist. Mit Emichtung von Silos und Mihlen-
gebduden, die eine Gesamthéhe von 30 m lber dem Héhenbezugspunkt aufwei-
sen, ist pro 100 m? Grundfléche eine 800 m? groRe Teilfliche des Ackers aus der
Nutzung zu nehmen und der Sukzession zu Gberlassen.

Die wesentlichen Umweltauswirkungen, die durch die Planung vorbereitet werden,
sind die Beeintrachtigungen durch zusétzliche Larmemissionen, durch die Errich-
tung von technischen Bauten und Anlagen, Beeintrichtigungen der Bodenfunktio-
nen durch die Versiegelung und die Verdnderung der Lebensrdume von Tieren
und Pflanzen. Diese Eingriffe in Natur und Landschaft werden bewertet, woraus
sich MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich des Ein-
griffs ableiten {assen. Sie sind in dieser Begriindung nachvoliziehbar aufgefiihrt.
Wesentlich fiir die bestehenden nachbarschaftlichen Nutzungen ist die Einhaltung
der gesetzlich vorgeschriebenen Werte der Technischen Anleitung Larm (TA Lérm)
und der TA Luft, damit ein vertragliches Miteinander gewshrieistet werden kann.
Auch die Festlegung von Anpflanzungen mit standortgerechten Laubgehdlzen
kann die Umweltbeeintréchtigungen mindemn. Sie haben den Zweck, das Plange-
biet in die Umgebung einzufigen. Gleichzeitig wird ein neuer Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen geschaffen.

Auf den verbleibenden Freiflachen innerhalb des Gewerbegebietes und innerhalb
der Grinflachen kann das Oberflachenwasser weiterhin versickern. Durch techni-
sche Vorkehrungen kann belastetes Oberflachenwasser zuriickgehalten werden,
was zu einer Verringerung der Gefdhrdung des Grundwassers flihrt. Die vorhan-
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denen Untergrundverhaltnisse lassen aufgrund der sandigen Bodenverhéitnisse
eine Versickerung zu.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter Beriicksichtigung der
MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen
Umweltauswirkungen durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes im Bebau-

ungsplan Bauck keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fiir die Umwelt zu
erwarten sind.

Rosche, Februar 2010

(Gemeindedirektor)
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