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2. Anderung

zum B-Plan ,,Mtllerberq”
Gemeinde Rosche



Gemeinde Rosche
Der Gemeindedirektor

Anderungssatzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Millerberg”

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zurzeit giltigen Fassung hat
der Rat der Gemeinde Rosche in seiner Sitzung am 22.06.2015 die 2. Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Mullerberg” (Satzungsbeschiuss 29.09.1995) durch folgende
Satzung beschlossen:

§1

Raumliche Geltungshereich

Die Anderungssatzung umfasst die im Bebauungsplan ,Mullerberg” nordlich der Strale gelegenen
Flursticke 81/21, 81/22, 81/23 und 81/24 der Flur 3 in der Gemarkung Rosche.
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§2

Anderung der Baugrenzen
Die im Bebauungsplan ,Mullerberg” festgesetzten sidlichen Baugrenzen werden fur die in § 1

genannten Flursticke neu festgesetzt. Die neue Baugrenze verlduft parallel zur nérdlichen
Stralenbegrenzungslinie der Strafle Mullerberg in einem Abstand von 3 m.

§3

Inkrafttreten

Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

, den 03. Juli 2015

(Musik) ¥ [ 7 0\

Gemeindedirﬁ:




Begriindung

zum Bebauungsplan ,Miillerberg” - 2. Anderung der
Gemeinde Rosche, Landkreis Uelzen

1. Veranlassung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Mullerberg beinhaliet bei den nérdlich der Planstrafle
gelegenen Grundstiicken eine Baugrenze von 8 m zum StraBengrundstiick der Anliegerstrae
Muilerberg. Betroffen sind die Flursticke 81/21, 81/22, 81/23 und 81 /24.

Anlass der 2. Anderung ist, den bestehenden Verlauf der festgesetzten sidlichen Baugrenze dieser
Grundstiicke zu &ndern, um eine Nachverdichtung eines Uberwiegend bereits bebauten Bereichs zu
ermoglichen und die Absicht des Eigentumers des Flurstickes 81/22, sein Grundstick Uber die
festgelegte siidliche Baugrenze hinaus zu bebauen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung ist dem beigefigten aktuellen Auszug aus der
Liegenschaftskarte zu entnehmen.

2. Verfahren

Die vorliegende Planung zielt auf einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die in § 13 a (1)
BauBG genannten Zulassungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren sind erfuilt:

a. Die Bauleitplanung dient der Nachverdichtung im beplanten Innenbereich

b. Durch die Planung wird nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet.

c. Es gibt keine Anhaltspunkte dafir, dass durch die Planung Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder EU-Vogelschutzgebiete beeintrachtigt werden kdnnten.

d. Die im Bebauungsplan zugelassene Grundflache betragt insgesamt weniger als 20.000 m®. Eine
Vorprifung des Einzelfalls ist daher nicht erforderlich.

Die Gemeinde Rosche wendet das beschleunigte Verfahren wie folgt an:

a. Auf die frihzeitige Unterrichtung wird verzichtet.

b. Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, wird abgesehen.

¢. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) bieiben unberlicksichtigt.

d. Die Zusammenfassende Erklarung wird nicht erstellt.

e. Die Anwendung der Eingriffsregelung entfallt.

Insgesamt kann das Planverfahren dadurch mit minimiertem Zeit- und Kostenaufwand durchgefohrt
werden. )

3. Bestand und Neuordnung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Millerberg setzt die im Geltungsbereich der 2. Anderung
liegenden Flachen als allgemeines Wohngebiet fest. Das Mafk der baulichen Nutzung ist mit einem
Voligeschoss und einer Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Zur Bebauung sind nur Einzel- und
Doppelhéuser zulassig. Im Geltungsbereich sind auBerdem unterschiedliche Baugrenzen zur
Stralenbegrenzungslinie festgesetzt. Im Rahmen dieser Anderung wird nur der Verlauf der stdlichen
Baugrenzen der nordlich der StraRenbegrenzungslinie liegenden Grundstucke veréndert. Die
restlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Mullerberg bleiben unverandert.

Die Gemeinde beabsichtigt, durch diese Anderung den Eigentimern der betroffenen Flursticke eine
Erweiterung fur die bestehenden Wohnhauser in sidlicher Richtung zu erméglichen. Dieses ist bislang
nicht gegeben, da alle Hauser auf die sidliche Baugrenze gebaut wurden. Durch die Vergréferung
der Uberbaubaren Flache wird eine bessere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke gewahrleistet. Auch plant
der Eigentumer des Flurstiickes 81/22 auf seinem Grundstuck einen Wintergarten zu errichten. Mit
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dieser Bebauung wirde der Bauherr die im Bebauungsplan Miullerberg festgesetzte stdliche
Baugrenze (iberschreiten.

Stadtebaulich gesehen muss das Plangebiet im Zusammenhang mit der Gesamtbebauung der Stralke
Milierberg betrachtet werden. Die Grundstlicke entlang der StralRe sind ausnahmslos bebaut, sodass
hier eine eindeutige Pragung der Straie durch die Bebauung bereits vorhanden ist.

Eine Verringerung der Baugrenzen flihrt zu keinen groBen Veranderungen der Bebauung und andert
damit nicht das Pragungsbild der Strake. Durch die Veranderung der Baugrenze wird es mégiich,
Anbauten an bestehende Gebaude zur Stdseite der Grundsticke zu realisieren.

Die im sudlichen Bereich der Strale Miullerberg liegenden Grundstiicke werden durch die
Verringerung der Baugrenzen nicht beeintrachtigt. Mit den nunmehr festgesetzten 3 m Abstand zur
Straflenbegrenzungslinie werden die erforderlichen Grenzabstande der NBauQ eingehalten.

Die 2. Anderung legt daher die Baugrenze in einem Abstand von 3 m parallel zur nordlichen
Begrenzungslinie der Stralte Mullerberg for die Flurstiicke 81/21, 81/22, 81/23 und 81 /24 fest.

4. Auswirkungen der Plandnderungen

a. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Veranderung der Baugrenze verursacht keine Nachteile fir Natur und Landschaft gegenliber den
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Millerberg, da lediglich die uberbaubare Flache
vergréfert wird, jedoch nicht das Maf der Nutzung.

b. Auswirkungen auf Immissionen / Emissionen

Von der Plangnderung sind keine Emissionen zu erwarten, die die in der Umgebung vorhandene
Nutzung unzumutbar beeintrachtigen kénnten.

Rosche, den 3. Juli 2015

Gemeinde Rosche
Def Gemeindedirektor




Verfahrensvermerke zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Miillerberg”

Entwurfsverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung einschlieRlich Begriindung des Bebauungsplangs [ Millerberg” wurde
ausgearheitet von der Gemeinde Rosche, Lichower Str. 15, 29671 Rosche.

A

Rosche, den 03.07.2015

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaitungsausschuss der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 25.03.2015 die
Aufstefiung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Millerberg” bgschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 31.03.2015 ortsiflitly pekannt gemacht
worden. T
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Rosche, den 03.07.2015 2 Musik"Gemeindedirektor

Offentiiche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 25.03.2015 dem Entwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Miillerberg” und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Ort und auer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 31.03.2015 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwyrf{der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Millerberg” und die Begriindung haben vom 08.04.2015 pig)08.05.2015 gemén
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Rosche, den 03.07.2015 usik, Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rosche hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Mijl¢tberg” nach Prifung

der Bedenken und Anregungen gemsfR § 3 Abs, 2 BauGRZin: é’éiﬁgr\ Sit m 22.06.2015 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. 1: !\ e E%“‘»
) ;‘_1 3 ,l'! ey

Rosche, den 03.07.2015 \ §
’\’l ..

Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Milllerberg” ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB Am|AB ) O W45 im,

Amtsblatt Nr. 4% des Landkreises Uelzen bekannt gemacht worden. Die 2. Anderung des

Bebauungsplanes ,Miillerberg” ist damit amAS8.03. 10485 rechtsverbingdlich geworden ‘
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Rosche, den 4.0 10 A5 ’e| dedirektor

Mangel der Abwiqung

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sir?d Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Rosche, den



