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Erganzungssatzung
Oetzen “Hofkoppeln*

- Satzung gem. 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB -

Praambel
Aufgrund der 88 34 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der zur Zeit gultigen
Fassung, hat der Rat der Gemeinde Oetzen diese Erganzungssatzung, bestehend aus
dem Satzungstext und dem Beiplan, in seiner Sitzung am 13.04.2021 als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

81
Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Beiplan im Mal3stab 1:2.500
zeichnerisch festgesetzt. Der Beiplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Im Geltungsbereich dieser Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben (im Sinne von § 29 BauGB) nach 8 34 BauGB. Die textlichen Festset-
zungen dieser Satzung sind einzuhalten.

§3
Kompensation von Eingriffen

(1) Im Falle geplanter Bauvorhaben hat der Vorhabentrager zur naturschutzrechtli-
chen Kompensation pro Quadratmeter neuversiegelter Flache einen Quadratmeter
Kompensationsflache - als Extensivgrinland oder Streuobstwiese - auf dem Eingriffs-
flurstick 119/11 fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Eingriffsfla-
chen und die zugeordneten Kompensationsflachen sind im Lageplan zum Bauantrag
verbindlich festzulegen.

(2) Zur Herstellung einer Kompensationsflache Extensivgrinland ist im Sudwesten
des Flurstiicks 119/11 in der Nahe des Grabens eine artenreiche Extensivgrinland-
flache zu entwickeln. Dazu ist die Flache aus der Dauerbeweidung herauszunehmen.
Die erste Mahd darf erst ab Ende Juni erfolgen. Eine zweite Mahd ist im Spatsom-
mer/Herbst vorzunehmen. Das Mahdgut ist zu entfernen (kein Mulchen). Die Anwen-
dung von Dunger und Pestiziden ist generell unzuléssig. Das Walzen, Schleppen und
Striegeln der Flache ist zwischen dem 01. Méarz und dem 15. Juni zu unterlassen.

(3) Zur Herstellung einer Kompensationsflache Streuobstwiese ist im Nordosten des
Flursticks 119/11, angrenzend an die Zufahrtsstralle, eine naturnahe Griunlandvege-
tation mit Obstbdumen zu entwickeln. Die Wiese ist extensiv zu pflegen und maximal
1 - 2 x im Jahr zu méhen. Der erste Mahdtermin darf zum Schutz von Brutviogeln
nicht vor Ende Juli erfolgen. Eine Dingung und die Anwendung von Pestiziden sind
ausgeschlossen. Auf der Wiese sind Obstbaume, moéglichst alter, regionaltypischer
Sorten, Mindestqualitdt Hochstamm mit Stammumfang 10-12 cm, im Verbund oder
im Pflanzraster von etwa 10 x 10 m fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und zu er-
halten. Bei Abgang von Gehdlzen sind diese durch artgleiche Gehdlze zu ersetzen.
Verbiss- und Wurzelschutz ist vorzusehen.




§4
Festsetzungen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
standen

(1) Fallzeitenregelung: Zur Einhaltung des Toétungsverbotes nach 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG sind die allgemeinen Fall- und Schnittverbotsfristen nach § 39 (5)
BNatSchG vom 01. Marz bis 30. September zu beachten. Ausnahmen kénnen von
der Unteren Naturschutzbehtrde zugelassen werden, wenn Belange des Artenschut-
zes nicht entgegenstehen.

(2) Minimierung von Lichtemissionen: Die Ausleuchtung von Baustellenflachen, Ge-
baudefassaden, Dachern und AufRenanlagen ist auf das erforderliche MalR zu be-
schranken, z.B. durch Bewegungsmelder. Eine Beleuchtung darf nur mit streulicht-
armen Lampentypen erfolgen. Seitliches oder nach oben ausstrahlendes Licht, sowie
eine Ausleuchtung der benachbarten Flachen ist unbedingt zu vermeiden. Dies ist
durch entsprechende Abschirmungen der Leuchten zur Seite und nach oben hin zu
gewahrleisten. Es sind quasi-UV-freie Leuchtmittel mit engem Lichtspektrum um
590 nm (bernsteinfarben), mindestens aber warmweillem Licht von max. 3.000 K
bei einer Minimierung der Lichtstarke zu verwenden.

85
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt gemall 8 10 Abs. 3 BauGB am Tage der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

Oetzen, den 15.04.2021
(Siegel)
gez. Kottlick

— Gemeindedirektorin —




Gemeinde Oetzen

Erganzungssatzung Oetzen "Hofkoppeln"
gemaf § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB

BEIPLAN ZUR SATZUNG

Friedhof

-
\
\
\
\
\
\

\atz |
fest. LagerP !
beca, 20x60m ¢

93
: Hofkoppeln
Baumschulbetrieb 119/11 ‘
119/9 ‘\
* \‘
\
\
\
)
/
LN //
;
\ ¢
1
- } \
/ ation \
& mpens:
¥ "
\ ]

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2020 “ LGLN
Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Luneburg

0 10 20 30 40 50m

PLANZEICHENERKLARUNG

rli? Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs der Ergdnzungssatzung
E=d Oetzen "Hofkoppeln"

Marz 2021
M 1:2.500

plan. B Dipl.-Ing. Henrik Bohme Goéttien 24 29482 Kisten Tel. 05841-961266



Gemeinde Oetzen, Erganzungssatzung Oetzen “Hofkoppeln* Marz 2021

VERFAHRENSVERMERKE

PLANVERFASSER

Die Erganzungssatzung wurde ausgearbeitet von p | a n. B,
Dipl.-Ing. Henrik Bbhme, Goéttien 24, 29482 Kusten.

Gottien, den 14.04.2021

gez. Henrik B6hme
- Stadtplaner -

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oetzen hat in seiner
Sitzung am 15.09.2020 die Aufstellung einer Erganzungssatzung
gemalR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren ge-
mar 8§ 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 08.01.2021 ortsiublich bekannt gemacht.

Oetzen, den 15.04.2021
(Siegel)

gez. Kottlick
- Gemeindedirektorin -

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.01.2021
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Ergédnzungssatzung und die Begrindung haben
vom 18.01.2021 bis einschlieR3lich 26.02.2021 gemal § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. 8§ 13 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Oetzen, den 15.04.2021
(Siegel)

gez. Kottlick
- Gemeindedirektorin -
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Oetzen hat die Erganzungssatzung nach
Prifung der Anregungen gemafl & 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit-
zung am 13.04.2021 als Satzung gemall 8 10 BauGB sowie die Be-
grindung beschlossen.

Oetzen, den 15.04.2021
(Siegel)

gez. Kottlick
- Gemeindedirektorin -

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss der Ergdnzungssatzung ist gemal
§ 10 BauGB ortsublich und im Amtsblatt fir den Landkreis Uelzen
am 30.04.2021 bekanntgemacht worden. Die Ergadnzungssatzung
ist damit am 30.04.2021 rechtswirksam geworden.

Oetzen, den 03.05.2021
(Siegel)

gez. Kottlick
- Gemeindedirektorin -

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Ergdnzungssat-
zung sind eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften oder von Vorschriften Gber das Ver-
haltnis der Satzung und des Flachennutzungsplans sowie ein be-
achtlicher Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen
der Erganzungssatzung nicht geltend gemacht worden.

Oetzen, den

(Siegel)

- Gemeindedirektorin -
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pl an.
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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.1. Veranlassung, Planungsziel

Der Garten- und Landschaftsbaubetrieb von Volker Niebuhr wurde
2000 in Oetzen gegrundet und ist seither stetig gewachsen. Das Kern-
geschéft bildet die Pflege und die Gestaltung von Garten- und Land-
schaftsanlagen aller Art. Auf der Grundlage einer ausfuhrlichen Bera-
tung und individuell zugeschnittenen Gestaltkonzeption bietet die Firma
neben den Pflanzarbeiten auch Pflaster- und Holzarbeiten aller Art ins-
besondere auch Teich- und Wassergarten, Schwimmteiche, automati-
sche Beregnungsanlagen sowie Beleuchtungskonzepte an. Im Jahr
2014 wurde das Unternehmen zu einer Gesellschaft mit beschrankter
Haftung umgestaltet und firmiert seither unter dem Namen "Niebuhr
Gartengestaltung GmbH". Der anerkannte Ausbildungsbetrieb beschéaf-
tigt derzeit 20 Mitarbeiter, davon 4 im Buro.

Im Frahjahr 2020 hat der Unternehmer einen Antrag an die Gemeinde
gestellt, das in Oetzen am &stlichen Ortsrand auf dem Flurstiick 119/11
bestehende Betriebsgeldande durch eine Bauleitplanung planungsrecht-
lich abzusichern.

Der von Volker Niebuhr gefuhrte GALA-Baubetrieb ist aus der Baum-
schule von Harald Niebuhr hervorgegangen. Beide Betriebe sind inzwi-
schen eigenstandig und weisen eine eigene Erschlielung auf (siehe
Abbildung 1).
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Abbildung 1: Ubersichtsplan; © www.niebuhr-gartengestaltung.de

Der GALA-Baubetrieb nutzt eine Betriebsflache mit Halle, die friher von
der privilegierten Baumschule Harald Niebuhr im AufRenbereich errich-
tet und betrieben wurde. Obwohl die neue Nutzung der bisherigen Nut-
zung weitgehend gleicht, handelt es sich bei dem GALA-Baubetrieb
planungsrechtlich um eine Gewerbenutzung, die im AufRenbereich nicht
mehr priviligiert ist.

Der neue Betrieb moéchte durch ein Bauleitplanverfahren sicherstellen,
dass der bestehende Betriebsstandort an dieser Stelle abgesichert wird
und der Gewerbebetrieb ordnungsgemal auf einer planungsrechtlichen
Grundlage weiterbetrieben werden darf.

In den r&umlichen Geltungsbereich sollen die derzeit genutze Betriebs-
flache bestehend aus einer Halle mit einem vorgelagerten Lagerplatz
(eine ca. 20 x 60 m gepflasterte Flache) sowie diverse Beet- und We-

Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kusten Tel 05841-961266
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geflachen fur die Aufzucht von Gehdlzen, etc. einbezogen werden.

Erweiterungsflachen sind nicht vorgesehen. Alle vorhandenen baulichen
Anlagen sind genehmigt und es ist eine naturschutzrechtliche Kompen-
sation erbracht worden. Auch wenn derzeit keine konkreten Vorhaben
geplant sind, soll im Rahmen dieser Satzung eine Kompensationsrege-
lung getroffen werden, so dass im Falle einer baulichen Veranderung
die naturschutzrechtliche Kompensation problemlos vor Ort realisiert
werden kann.

Abbildung 2: Photo vom Betriebsgelande in Oetzen: im Vordergrund der
Lagerplatz und die grune Betriebshalle der Niebuhr Gartengestaltung GmbH, im
Hintergrund die Wohn- und Betriebsgebaude der Baumschule Harald Niebuhr.

Ziele der Gemein- Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oetzen hat in seiner Sitzung

de am 15.09.2020 den Beschluss fur die Aufstellung der Ergdnzungssat-
zung Oetzen - Hofkoppeln gefasst. Die Gemeinde mdchte den GALA-
Baubetrieb in Oetzen planungsrechtlich absichern und den Fortbestand
und die Weiterentwicklung des Betriebes an seinem vorhandenen Be-
triebsstandort ermdglichen.

Die Niebuhr Gartengestaltung GmbH hat sich in der Region einen Na-
men gemacht und ist inzwischen ein bedeutender Arbeitgeber und Ge-
werbesteuerzahler. Insofern méchte die Gemeinde die hier vorgetrage-
nen Belange der 6rtlichen Wirtschaft im notwendigen Umfang plane-
risch berucksichtigen.

Die stadtebauliche Prufung und Vorabstimmung mit dem Landkreis
Uelzen hat ergeben, dass das Planungsziel auch uber die Aufstellung
einer Erganzungssatzung erreicht werden kann. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes und Anderung des Flachennutzungsplanes ist in die-
sem Fall nicht erforderlich.

Gegenstand der Anders als in einem Bebauungsplan kénnen in einer Erganzungssatzung

Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB nur wenige grundlegende Festsetzungen
zum Ortsrecht getroffen werden. Die vorliegende Satzung beschrankt
sich auf folgende Inhalte:

1. Einbeziehung einer AufRenbereichsflache von 8 35 BauGB in den
Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des & 34 BauGB,

2. Festsetzungen zur Eingriffsregelung,
3. Vorkehrungen zum Artenschutz.

Die Festsetzungen werden in Kap. 4 ausfuhrlich erlautert.
1.2. Standortalternativen unter Beachtung der Belange der
Innenentwicklung und der Bodenschutzklausel

Vorrang der Zur Unterstitzung des Ziels der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie,
Innenentwicklung die Flachenneuinanspruchnahme deutlich zu reduzieren, soll die stad-
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Bodenschutz-
klausel geméan
§ 1la BauGB

keine geeigneten
Alternativen im
Innenbereich

Standortverlage-
rung unzumutbar

sparsamer
Umgang mit
Grund und Boden

plan.B

tebauliche Entwicklung in der Zukunft vorrangig auf MalRnahmen der
Innenentwicklung ausgerichtet sein. Um diesen Zielen Rechnung zu
tragen, hat der Gesetzgeber mit der 2013 in Kraft getretenen Novellie-
rung des Baugesetzbuches den Vorrang der Innenentwicklung als wich-
tiges Planungsziel fiur stadtebauliche Planungen in § 1 Abs. 5 BauGB
verankert.

Im Zuge der BauGB-Novellierung ist auch die in § 1a BauGB festgeleg-
te ,Bodenschutzklausel“, die einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden vorschreibt, durch folgende Satz verscharft worden: ,Die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Még-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kénnen.

Alternative Innenbereichstandorte, die dem Vorrang der Innenentwick-
lung entsprechen wuirden, stehen in der Gemeinde Oetzen und fur den
hier beabsichtigten Planungszweck und in der hier benétigten Flachen-
dimension und Qualitdt nicht zur Verfiugung. Zudem soll im Rahmen
dieser Planung nur eine planungsrechtliche Absicherung der bestehen-
den Anlagen des ansassigen GALA-Baubetriebes im Anschluss an den
Innenbereich stattfinden. Es wird keine Erweiterung der bestehenden
Betriebsflache bestrebt.

Aus Sicht des Planungstragers ist eine grundlegende Standortverlage-
rung dieses GALA-Baubetriebes z.B. in ein Gewerbegebiet nach Rosche
oder Uelzen nicht angebracht, denn der Betrieb hat tUber Jahre einen
umfangreichen Anlagenbestand in Oetzen geschaffen, der nur mit un-
verhaltnisméaRig hohem Kostenaufwand zu verlagern ware. Der Stand-
ort Oetzen bietet durch die benachbarte Baumschule besondere Syner-
gieeffekte.

Der Planungstrdger kommt daher zu dem Abwagungsergebnis, dass
eine Standortverlagerung - in welcher Form auch immer — unzumutbar
fur das Unternehmen wére. Um das hier angestrebte Planungsziel zu
erreichen, den arbeitsplatzintensiven GALA-Baubetrieb in seinem Fort-
bestand und in seiner Entwicklung zu sichern und zu stérken, ist eine
Uberplanung des Betriebsstandortes im AuRenbereich von Oetzen stad-
tebaulich erforderlich.

Dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden wird
bei dieser Planung in folgender Weise entsprochen:

= Es werden ausschliellich bestehende Betriebsflachen Uberplant.
Eine Erweiterung ist derzeit nicht vorgesehen. Auf dem bestehen-
den Betriebsgrundstiicks sind mittelfristig noch Flachen-Ressourcen
fur eine betriebliche Weiterentwicklung vorhanden.

= Die Verkehrsanbindung und ErschlieBung des Betriebes, sowie die
Ver- und Entsorgung ist bereits sichergestellt.

= Es sind derzeit keine Eingriffe in das Schutzgut Boden notwendig,
der Anlagenbestand ist bereits kompensiert. Fur zukunftige Eingriffe
wird eine Ausgleichsregelung vorgesehen.

= Es handelt sich um eine standortbezogene, betriebliche Vorsorge-
planung, um den Fortbestand und die Weiterentwicklung eines be-
stehenden Gewebebetriebes in Oetzen abzudecken. Ein nicht
zweckgebundener Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen wird
somit vermieden.

Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kusten Tel 05841-961266
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Rechtsgrundlage
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zung als Alternati-
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plan.B

2. Planungsgrundlagen / Rahmenbedingungen

2.1. Verfahren

Rechtsgrundlagen sind:

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728) geandert
worden ist,

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057),

= das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. |
S. 3434).

Die Gemeinde Oetzen mdchte die in Kap. 1 dargelegten Planungsziele
mit moglichst geringem Verfahrensaufwand erreichen. Da die vorgese-
hene Entwicklung relativ konfliktarm ist und keine besondere Rege-
lungsdichte erforderlich ist, wird auf die Aufstellung eines Bebauungs-
planes verzichtet. Stattdessen macht die Gemeinde von der der Még-
lichkeit der Aufstellung einer Erganzungssatzung nach § 34 (4) Nr. 3
BauGB Gebrauch.

Mit einer Ergé&nzungssatzung (fruher Abrundungssatzung) wird pla-
nungsrechtlich der Innenbereich auf einzelne AufRenbereichsflachen
ausgeweitet. Bauvorhaben, die sich hinreichend in die bauliche Umge-
bung einfligen, kdnnen in der Folge relativ einfach im Geltungsbereich
dieser Satzung genehmigt werden.

Eine Ergdnzungssatzung darf gemal 8 34 BauGB nur aufgestellt wer-
den, wenn folgende Voraussetzungen erfullt sind:

1. Das Plangebiet muss an einen im Zusammenhang bebauten Orts-
teil grenzen.

2. Es durfen nur einzelne Aufl3enbereichsflachen in den Innenbereich
einbezogen werden. Die ErschlieBung dieser Flachen muss prob-
lemlos zu gewahrleisten sein.

3. Die einbezogenen AuRenbereichsflachen mussen durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Innenbereichs entsprechend gepréagt
sein.

4. Die Satzung darf nicht die Zulassigkeit von Bauvorhaben, die einer
Pflicht zur Umweltvertréaglichkeitsprufung unterliegen, begrunden.

5. Es durfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele und des Schutzzwecks von Gebieten von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und von Européaischen Vogelschutzgebieten im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen.

6. Es liegen keine Anhaltspunkte dafur vor, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen gemal § 50 Satz (1) des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

7. Die Ergénzungssatzung muss mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung (8 1 Abs. 3-6 BauGB) vereinbar sein.

Bei dem vorliegenden Planungsfall ist offensichtlich, dass die unter
Punkt 1-6 genannten Vorgaben im Satzungsgebiet eingehalten sind.
Die Vereinbarkeit mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
wird durch die vorliegende Begrindung insgesamt nachgewiesen.
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Eine Ergdnzungssatzung darf im vereinfachten Verfahren gemall § 13
BauGB aufgestellt werden. Die Gemeinde Oetzen wendet das verein-
fachte Verfahren in diesem Fall wie folgt an:

1. Auf die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die frithzeitige
Unterrichtung der Behdrden wird verzichtet.

2. Zur Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit wird eine &ffentliche
Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB i.V.m. 813 BauGB durchgefihrt.
Parallel werden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange geméaR 8§ 4 (2) BauGB beteiligt.

3. Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht und von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, wird
abgesehen.

4. Malknahmen zur Uberwachung (Monitoring) bleiben unberiicksich-
tigt.

5. Die Zusammenfassende Erklarung wird nicht erstellt.

Gemal3 8 34 Absatz 5 letzter Satz BauGB ist der Satzung nur eine Be-
grundung, ohne Umweltbericht beizufiigen. Es sind jedoch die Belange
von Natur und Landschaft in der Planung zu bertcksichtigen.

Mit Beschluss der Ergadnzungssatzung wird eine bauliche Entwicklung
ermdglicht, die vorher nicht gegeben war. Damit werden Eingriffe in
den Naturhaushalt im Sinne des 814 BNatSchG vorbereitet, die kom-
pensationspflichtig sind. Gem&aR 818 BNatSchG ist Uber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden.

Die Kompensation des Eingriffs wird wie folgt geregelt:

— Art und Umfang der KompensationsmaRnahmen sowie ihre raumli-
che Lage werden konkret erst im verbindlichen Baugenehmigungs-
verfahren getroffen, denn derzeit ist nicht absehbar ob, bzw. in
welchem Umfang Uberhaupt zuséatzliche Eingriffe erfolgen werden.

— In dieser Satzung werden rahmengebende Kompensations-
Festsetzungen getroffen, die den Bauherren in Abhangigkeit von
den konkret geplanten Eingriffen zur Durchfihrung von standort-
vertraglichen KompensationsmafRnahmen auf dem Eingriffsflurstiick
verpflichten (vgl. 84 der Ergdnzungssatzung).

Im Rahmen der Planung ist zu prifen, ob durch das Vorhaben arten-
schutzrechtliche Verbotsbestédnde nach 844 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ausgeldst werden. Zu diesem Zweck wurde die Planungs-
gemeinschaft Marienau beauftragt, eine artenschutzrechtliche Prifung
auf der Grundlage einer Potenzialabschatzung fiir das Plangebiet vor-
zunehmen (siehe Kap. 2.6 und 3).

2.2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ist als schwarz
gestrichelte umrandete Flache im Beiplan zur Satzung festgelegt. Der
ca. 1,64 ha groRe Geltungsbereich befindet sich in Flur 4 Gemarkung
Oetzen und umfasst:

= Teile des Flursticks 119/10, wo die Betriebszufahrt, die Betriebs-
halle sowie gepflasterte Hofflachen bestehen und

= den betrieblich genutzten Teil des Flursticks 119/11, der durch
Beet- und Wegeflachen, sowie den neuen Lagerplatz im Norden ge-
kennzeichnet ist.
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2.3. Raumordnung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Neubekanntma-
chung in der Fassung vom 26. September 2017, inkraftgetreten am 6.
Oktober 2017) sind im zeichnerischen Teil keine Darstellungen fur den
Planungsraum getroffen.

Besondere Belange der Landesplanung werden durch diese Satzung
nicht berihrt.

Fur den Planbereich sind im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Uelzen 2019 keine konkreten Darstellungen getroffen. Die
Siedlungsflache (Innenbereich) von Oetzen ist von einem Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft — auf Grund besonderer Funktionen umgeben.
Westlich von Oetzen wird die Trasse der geplanten A 39 als Vorrangge-
biet Autobahn ausgewiesen. Ostlich von Oetzen grenzt in der niheren
Umgebung noch ein Vorbehaltsgebiet zur Verbesserung der Land-
schaftsstruktur und des Naturhaushaltes und im Suden ein Vorbehalts-

gebiet fur Natur- und Landschaft an.
) [ 142X

R

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem RROP 2019, Pfeil verweist auf die La-
ge des Plangebiets

Zusammenfassend ist festzustellen, dass konkrete Ziele der Raumord-
nung der Planung nicht entgegenstehen. Die Planung ist mit den Be-
langen der Raumordnung vereinbar.

2.4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rosche ist die
Ortschaft Oetzen als Dorfgebiet (MD) dargestellt (siehe Abbildung 4).
Das MD-Gebiet umfasst in diesem Fall die bebauten Teile der Hofstelle
von Harald Niebuhr. Die zur Baumschule gehdrenden Betriebsflachen,
zu denen urspringlich auch das Plangebiet gehérte, sind als Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellit.

Aus Sicht des Planungstragers steht der ca. 40 Jahre alte Flachennut-
zungsplan, der nicht parzellenscharf anzuwenden ist, dieser Planung
nicht substanziell entgegen. Aus dem Luftbild (sieche Abbildung 5) ist
ersichtlich, dass die tatsachliche Siedlungsentwicklung (Halle, Lager-
platz) bereits Uber im F-Plan vorgesehene Siedlungsgrenze hinausge-
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wachsen ist und der Flachennutzungsplan insofern nicht aktuell ist. Es
wird empfohlen, bei der nachsten Uberarbeitung des Flachennutzungs-
planes, die Flachennutzungen in Oetzen an den genehmigten Bestand

anzupassen.
Entwicklung aus Insgesamt ist diese Bauleitplanung ausreichend aus den Vorgaben des
dem F-Plan wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem F-Plan der Samtgemeinde Rosche in der 7. Anderung vom
13.02.1998

=
H Quelie: Auszug Jus 0enGeoDasISANEN (B NIEOrSICnSISChEn
| Vemessungs- und Katasenenuonung

ONNQLGLN

Abbildung 5: Luftbild (Quellen: Google Satelite, 02.06.2017, Auszug aus den Geodaten des Landes-
amtes fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen)
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2.5. Bestehende Nutzungen und Schutzanspriche

Im Plangebiet liegen keine Baurechte vor. Die vorhandenen Nutzungs-
struktur ist aus dem Luftbild ersichtlich. Das Satzungsgebiet grenzt im
Westen an ein faktisch bestehendes Dorfgebiet (MD) mit offener einge-
schossiger Bauweise und wird durch dieses geprégt. Konkret besteht
dort eine von der Baumschule Niehbuhr genutzte Hofstelle mit dorftypi-
schem Gebaudebestand aus Wirtschaftsgebauden und Wohnhaus.

Im Norden grenzt eine intensiv genutzte Griunlandflache an. Im Suden
und Osten liegen Grunlandflachen, die zum beplanten Flurstick des
Gewerbetreibenden gehodren. Die sudlichen Griunlandflachen werden
Uberwiegend von Galloway-Rindern beweidet. Im Osten — sudlich der
Betriebszufahrt — besteht Grunland.

Im Plangebiet selbst sind keine wasserrechtlichen oder denkmalrechtli-
chen Schutzgebiete oder Schutzobjekte vorhanden. Jedoch befindet
sich in etwa 100 m Entfernung in nordwestlicher Richtung ein denk-
malgeschitztes Gebaude. Das Wohngeb&ude Im Kleinen Dorf 9 steht
als Einzeldenkmal 83 Abs. 2 NDSchG unter Denkmalschutz. Es ist ein
alteres Hallenhaus mit vorgelagerten zweigeschossigen Fachwerkwohn-
teil mit Ubergiebelten Mittelrisalit (ca. 1890 erbaut).

Ca. 140 m westlich befindet sich ,,im groRen Dorf“ ein Denkmal ge-
schitzte Kapelle die als Einzeldenkmal geméaR § 3 Abs. 2 NDSchG unter
Denkmalschutz steht. Der einschiffige flachgedeckte Backsteinbau mit
gewdlbtem Chor und einem Westturm aus Feldsteinen stammt aus dem
14. Jhd. und weist einen Schnitzaltar aus der 1. Hélfte des 16. Jhd. und
eine Kanzel aus der ersten Hélfte des 17. Jhd. auf.

Diese Objekte sind jedoch weit genug entfernt und stehen in keiner
Blickbeziehung, um nicht durch die Planung betroffen zu sein.

Das Satzungsgebiet ist von Osten Uber die Betriebszufahrt erschlossen,
die an die StralRe Rosengarten anschliet und im Norden zur Kreisstra-
RBe 3 fuhrt. Das Plangebiet ist indirekt auch Uber das Grundstick der
Baumschule Harald Niebuhr, Im Kleinen Dorf Nr. 10, zu erreichen.

Bei der vorliegenden Satzung handelt es sich um eine Bestandsabsi-
cherung. Auch bei weitergehender Versiegelung und baulicher Nutzung
der Flachen im Plangebiet ist zu erwarten, dass die bestehenden Lei-
tungsnetze fur die Ver- und Entsorgung ausreichen.

Nach Informationen des Landes-Kartenservers liegt das Plangebiet au-
RBerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten geméafR Niederséch-
sischem Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG) sowie weiteren Gebieten mit landesweiter Bedeutung fur den
Naturschutz (NLWKN online 2020).

Im Einwirkungsbereich der Erganzungssatzung liegen keine gemein-
schaftsrechtlich bedeutenden Schutzgebiete im Sinne der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Gebiete gemall der EU-Vogel-
schutzrichtlinie (EU-Vogelschutzgebiete). Im weiteren Umfeld des Gel-
tungsbereichs befinden sich die folgenden Schutzgebiete.

Das als EU-Vogelschutzgebiet-Gebiet ,,Ostheide bei Himbergen und Bad
Bodenteich* DE 2930-401, das auch als fur Brutvdgel wertvoller Be-
reich und als Landschaftsschutzgebiet (LSG UE 00026) gefiuihrt ist, be-
ginnt ca. 2 km 06stlich des Geltungsbereichs. Das Landschaftsschutzge-
biet ,,Kammmolchbiotop Muhrgehege/Oetzendorf* (LSG UE 00031 auch
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FFH-Gebiet DE 2929-331) liegt nordwestlich in ca. 2,3 km Entfernung
und das Landschaftsschutzgebiet ,,Wipperautal (LSG UE 00016) in ca.
1,6 km Entfernung westlich des Geltungsbereiches. Nordlich von Oet-
zen in ca. 730 m Entfernung vom Plangebiet verlauft die ehemalige
Bahnstrecke Uelzen — Dannenberg, die als geschutzter Landschaftsbe-
standteil unter Schutz steht.

Aufgrund der geringen Raumwirksamkeit der Planung und der Entfer-
nung zu den Natura 2000-Gebieten ist mit einer Beeintrachtigung der
Schutzziele der Gebiete nicht zu rechnen. Eine FFH-Vertraglichkeits-
prufung geméan § 34 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Von der staatlichen Vogelschutzwarte Niedersachsen als wertvoller Be-
reich fur Gast- oder Brutvdgel eingestufte Flachen sind im Einwirkbe-
reich der Erganzungssatzung nicht vorhanden.

2.6. Natur und Landschaft

Der Planungsraum liegt gemaR dem ,Handbuch der naturr@umlichen
Gliederung Deutschlands“(vgl. http://geographie.giersbeck.de/karten/)
in der naturraumlichen Haupteinheit 643.0 "Uelzener Becken und
Ilmenauniederung"”. Nordlich von Oetzen schlie3t sich die Untereinheit
643.1 ,Emmendorfer Moranen“ an, die eine Trennmorane zwischen
dem Uelzener und dem ndordlich davon liegenden Bevenser Becken dar-
stellt. Das Uelzener Becken ist durch Grundmorénen und die Talsenke
der llmenau gepragt und wird zumeist intensiv agrarisch genutzt. Die
ursprunglich grof3flachig vorhandenen Heideflachen sind heute nur
noch im Westen auf Restflachen vorhanden. Natirliche Laubwaldfla-
chen sind weitgehend in Kiefernforste umgewandelt. Im Osten zieht
sich die Hohe Geest als randliche Erhebung glazialer Endmorénen bis in
den Sidosten und geht dort in die Bodenteicher Geest Uber. Sudwest-
lich und westlich des Uelzener Beckens befinden sich die LuBmoranen
als Teil der Hohen Heide. Diese bilden eine dunn besiedelte und mit
weitlaufigen Kiefernwéldern bestandene ebene Hochflache.

Die potenzielle natirliche Vegetation stellt ein theoretisches Vegetati-
onsbild dar, das sich nach Unterlassen des menschlichen Einflusses
unter den derzeitigen natirlichen Standort- und Umweltbedingungen
ausbilden wirde. Sie entspricht der gegenwartigen Leistungsfahigkeit
des jeweiligen Standortes und ist somit Ausdruck fiir das biotische
Wuchspotenzial einer Flache. Fur Niedersachsen liegen PNV-Karten auf
Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte (BUK 50) vor.

Die potenzielle natirliche Vegetation dient u.a. bei der Planung von
BepflanzungsmalRnahmen dazu, eine mdoglichst naturnahe Pflanzen-
auswahl zusammenzustellen, die an den Standort angepasst ist und
sich ohne dauerhafte Pflege am Standort entwickeln kann.

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit Hainsimsen-Buchenwald
als potenzieller naturlicher Vegetation.

Die Gelandehthen liegen im Geltungsbereich zwischen 47,5 und
50,5 m 4. NHN. Das Gelande féallt nach Stdosten zur Niederung der
Wipperau leicht auf etwa 45,5 m . NHN ab. Der westlich angrenzende
Siedlungsraum Oetzens ist weitgehend eben mit H6hen um ca.
50 m 4. NHN.

Ausgangsgestein sind Flugsande aus Feinsanden und z.T. Mittelsanden
des Weichsel-Glazials und des Holozéans.

Im Geltungsbereich hat sich aus den Flugsanden eine Mittlere Pseu-
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dogley-Braunerde mit mittlerer N&hrstoffversorgung entwickelt. Der
mittlere Grundwasserhochstand liegt 11 dm unter der Gel&dndeoberfla-
che.

Westlich und sudlich des Geltungsbereiches finden sich von Gleybdden
unterlagerte mittlere Kolluvisolbéden, weiter stdlich stehen entlang der
Wipperau-Niederung Erd-Niedermoorbétden sowie tiefe Gleybtden aus
Niedermoortorfen uber glazifluvatilen Sanden an.

Die Boden- und Ackerzahlen fur den Geltungsbereich betragen 38 bis
51 Punkte.

Der Boden innerhalb des Geltungsbereichs gehoért weder zu den
schutzwiirdigen Béden in Niedersachsen noch zu den seltenen Bdden
oder den Bdden mit besonderen Standorteigenschaften. Auch eine kul-
tur- oder naturgeschichtliche Bedeutung wurde nicht festgestellt und
wird auch nicht vermutet, da der Geltungsbereich nicht in einem dem-
entsprechenden Suchraum liegt. FUr den Geltungsbereich sind keine
Eintragungen im Altlastenkataster vorhanden. In ca. 200 m ndrdlicher
Entfernung liegt am Ortsrand eine eingetragene Altablagerung (Stand-
ort-Nr.604044004).

Die anstehenden Bdden sind in ihrer Bodenentwicklung durch die dau-
erhafte Nutzung als Baumschulbetrieb anthropogen stark Uberpragt.
Daher kommt dem Boden insgesamt nur eine unterdurchschnittliche
bzw. allgemeine Bedeutung fur den Naturhaushalt zu. Naturnahe B6-
den kommen nicht vor.

Naturliche Oberflachengewasser kommen im Geltungsbereich der Er-
ganzungssatzung nicht vor. Als nachstgelegenes FlieRgewasser verlauft
die Wipperau in ca. 600 m sudlicher Entfernung. Eine ca. 50 m sudlich
des Geltungsbereichs liegende, kleine, ehemalige Fischteichanlage ist
mittlerweile weitgehend verlandet und hat den Charakter eines offenen
Gewassers verloren.

Der Geltungsbereich weist einen terrestrischen Boden auf, der in den
oberen Bodenhorizonten keinen Grundwasseranschluss besitzt. Die
Lage der Grundwasseroberflache liegt bei ca. 45 — 47,5 m Uber NHN,
also in einer Tiefe von ca. 5 m. Hinsichtlich seiner Grundwasserleiter-
funktion ist der Geltungsbereich als Porengrundwasserleiter einzustu-
fen. Die nicht verfestigten Sedimentgesteine bilden ein zusammenhéan-
gendes Hohlraumvolumen auf, in dem sich das Grundwasser gut bewe-
gen kann und relativ gleichmaRig verteilt ist.

Die Grundwasserneubildungsrate lag zwischen 1981 und 2010 im Be-
reich des Gebietes der Ergadnzungssatzung bei Werten zwischen 200
und 250 mm/a im Jahresmittel. Bei einer mittleren Durchlassigkeit der
oberflachennahen Gesteine ist das Gebiet als durchschnittlich bedeu-
tend fur die Leistungsfahigkeit des Grundwassers einzustufen.

Das Schutzpotenzial der anstehenden Gesteine im Hinblick auf ihr
Vermogen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit po-
tenziellen Schadstoffen zu schitzen, wird bei einem hohen Flurabstand
zwischen Geldnde und Grundwasseroberflache und der gut durchlassi-
gen Gesteine als mittel bewertet. Dementsprechend ist die Empfind-
lichkeit gegenuber Eintrag von grundwasserverunreinigenden Stoffen
ebenfalls als mittel einzustufen.

Der Geltungsbereich wird vom Gartnereigelande des GALA-

Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kusten Tel 05841-961266



Gemeinde Oetzen, Erganzungssatzung Oetzen “Hofkoppeln* Marz 2021 13

und Flora Baubetriebes eingenommen. Diese weist sowohl bebaute Flache (OB,
Halle und Gewéchshéuser), gepflasterte Flachen (FTZ, Lagerplatze und
Zufahrt) als auch Baumschulflachen (EBB, Beete und Wege) auf. Dieser
Gebietscharakter setzt sich weiter westlich auf der Betriebsflache der
Bauschule Niebuhr fort.

Nordwestlich des Geltungsbereichs liegt das Dorfgebiet von Oetzen,
wahrend sich im Osten und Nordosten Grunland und Ackerflachen der
Offenlandschaft erstrecken. Innerhalb der Weidegrlinlandflachen sud-
lich des Geltungsbereichs befinden sich neben waldartigen Gehdlzfla-
chen aufgelassene Fischteiche, die als naturnahe Gewésser unter den
Biotopschutz gemaR 8§ 30 BNatSchG fallen. Sudwestlich des Geltungs-
bereichs verlauft ein Graben, der nach Siden in die Wipperau entwas-
sert.

Quelle: Auszug aus den
und

© 2()20Q LGLN

Hofkoppeln

apelle
ey uth.)

o T e 3 s - | e S
Abbildung 6: Biotoptypen des Geltungsbereichs der Ergdnzungssatzung und benachbarter Flachen
(Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem, ALKIS®, Auszug aus den
Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen)

Schutzgut Tiere Durch die intensive Nutzung verfugt das Plangebiet nur Uber einge-
schrankt geeignete Habitatstrukturen fir einige hé&aufigere Tier- und
Pflanzenarten.

Die intensive Nutzung des Geltungsbereichs als Lager- und Baumschu-
lenflache des GALA-Baubetriebs und die damit verbundene Stérungsin-
tensitat fuhrt zu einem Mangel an naturnahen oder héherwertigen Ha-
bitatstrukturen (siehe Biotopkartierung und Biotopbeschreibung).

Im Bereich des Griunlands und der von Gehdlzen umgebenen Gewasser
im Sidden des Untersuchungsgebietes ist hingegen eine erhéhte Habi-
tatvielfalt vorhanden.

Detaillierte Ausfihrungen zum Thema Fauna sind in Kap. 3 ausgefihrt.
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Oetzen liegt groRklimatisch im Ubergangsbereich zwischen der subat-
lantischen, gemaRigten Zone im Westen mit kihlen Wintern und mil-
den Sommern bei ganzjdhrigen Niederschlagen und der subkontinenta-
len Zone im Osten Deutschlands.

Gemal den Beobachtungsdaten der Klima- und Niederschlagsstationen
des Deutschen Wetterdienstes (DWD) liegt der mittlere Jahresnieder-
schlag fur die vergangene Klimareferenzperiode (1961-1990) im Plan-
gebiet bei 630 mm (NIBIS online 2020). Die klimatische Wasserbilanz
ist Uber das ganze Jahr gesehen mit + 83 mm positiv. Die Durch-
schnittstemperatur liegt bei 8,7°C. Die Hauptwindrichtung ist West,
gefolgt von Sudwest. Letztere ist insbesondere in den Wintermonaten
die vorherrschende Windrichtung.

Der Raum ist klimadkologisch dem Geest- und Bdérdebereich zuzuord-
nen, der durch einen relativ hohen Luftaustausch und einen méaRigen
Einfluss des Reliefs auf die lokalen Klimafunktionen gekennzeichnet ist.
Die Offenflachen im Westen und Norden des Geltungsbereichs haben
eine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Die zum Teil bebauten und
versiegelten, gewerblich genutzten Flachen des Geltungsbereichs ha-
ben hingegen, wie die westlich anschlieBende Siedlung mit Emissionen
durch StraRenverkehr, Landwirtschafts- und Gewerbebetriebe, eher
eine belastende Wirkung auf das Klima.

Auf Basis bestehender Klimaprojektionen fir den Zeitraum 2021-2050
ist davon auszugehen, dass auch im Planungsraum die Durchschnitts-
temperatur ansteigen wird. Auch ist aufgrund des Klimawandels zu-
kinftig zunehmend mit Trockenperioden im Sommer zu rechnen.

Der Nahbereich des Landschaftsbildes wird von der Lage des Gel-
tungsbereichs am Siidostrand von Oetzen im Ubergang zur offenen
Feldmark gepragt. Ostlich der in Nord-Sudrichtung verlaufenden Liine-
burger StraRe (L 254) liegt ein alterer Ortsteil mit Gehoften, Wohnge-
b&auden verschiedenen Alters, hofnahen Weideflachen, Siedlungsgéarten
und Altbaumbestand, nordwestlich davon ein neuzeitliches, eher struk-
turarmes Einfamilienhaus-Wohngebiete. In der Gesamtwirkung ergibt
sich ein Landschaftsbild von mittlerer Naturnahe, Vielfalt und histori-
scher Kontinuitét. Teils unzureichend eingegriinte Landwirtschafts- und
Gewerbebetriebe haben eine beeintrachtigende Wirkung.

Sudlich von Oetzen verlauft in Ost-Westrichtung die Niederung der
Wipperau. Hier wird noch landschaftstypische Grinlandwirtschaft be-
trieben, woraus sich eine hohe historische Kontinuitat des Landschafts-
bildes ergibt. Gehdlze erhdhen durch ihre gliedernde Wirkung stidwest-
lich von Oetzen den Strukturreichtum, so dass in diesem Bereich auch
eine hohe Vielfalt bei einer mittleren Naturndhe gegeben ist. Stddstlich
von Oetzen ist die Wipperau stark begradigt. Die Vielfalt des Land-
schaftsbildes wird daher hier nur als mittel eingestuft.

Sudlich der Niederung schlieen sich, genauso wie nérdlich und 6stlich
von Oetzen, eher ausgeraumte Ackerfluren mit geringer Naturnahe bei
mittlerer Vielfalt und historischer Kontinuitdt an. Dabei geht von einem
Windpark mit 11 modernen, hdéheren Windenergieanlagen etwa 600 m
nordostlich des Geltungsbereichs eine zusatzliche Beeintrachtigung
aus.

Zusammenfassend lasst sich der Nahbereich als Randlage eines hete-
rogenen Dorfgebiets mit eingeschrankter historischer Kontinuitat bei
mittlerer Vielfalt und Naturnéhe charakterisieren.

Im Fernbereich schlie3t sich nach Siden eine weitrdumige, Uberwie-
gend ausgeraumte Agrarlandschaft mit einem geringen Anteil struktur-
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bildender Elemente an. Nur entlang der B 191 und anderer Verbin-
dungsstralen strukturieren Alleebdume die Landschaft. Historische
Kontinuitét, Vielfalt und Naturlichkeit sind daher nur gering. Zudem
besteht eine Beeintrachtigung durch zwei Windenergieanlagen ostlich
von Stocken.

Auch nach Norden setzt sich die ausgeraumte Ackerlandschaft fort. Sie
wird aber von Kiefernforsten und Mischwaldflachen unterbrochen, die
sich in einem teils Uber 1 km breiten und etwa 7 km langen Gurtel von
Weste im Nordosten, sudlich von Oetzendorf entlang, bis fast bis zum
Elbeseitenkanal sudostlich von Jastorf erstrecken. Die Waldrandberei-
che sind teilweise kleinteilig gekammert, vereinzelt kommen Kleinge-
waésser und Grunlandflachen vor. Dies tragt zu einer Bereicherung des
Landschaftsbildes bei.

In der Summe Uberwiegen im Fernbereich naturraumtypische Land-
schaftsbildeinheiten mit einem mittleren Landschaftsbildwert.

Der Geltungsbereich hat nutzungsbedingt keine nennenswerte Bedeu-
tung fur das Schutzgut Landschaft/Erholung

3. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

3.1. Habitatstrukturen und potenzielle Vorkommen besonders
oder streng geschutzter Arten

Die intensive Nutzung des Geltungsbereichs als GALA-Baubetrieb und
die damit verbundene Storungsintensitat fuhrt zu einem Mangel an
naturnahen oder hdherwertigen Habitatstrukturen (siehe Biotopkartie-
rung und Biotopbeschreibung). Die Flachen bieten daher nur allgemein
haufigen und weniger anspruchsvollen Arten der dorflichen Siedlungen
und Siedlungsrander geeignete Lebensraumbedingungen.

In den Tabellen 1 und 2 werden die potenziell im Geltungsbereich vor-
kommenden Brutvoégel und die gemall Anhang-1V der FFH-Richtlinie
streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten aufgefuhrt.

Fur den Geltungsbereich ist von einer Brutvogelgemeinschaft auszuge-
hen, die sich aus einzelnen anpassungsféahigen und stérungstoleranten
Arten der doérflichen Siedlungsrander zusammensetzt.

Ein GrofRteil der potenziell vorkommenden Arten zahlt zu der Gilde der
Freibruter, namentlich die in Niedersachsen verbreiteten Arten Amsel,
Buchfink, Elster, Gimpel, Grinfink, Mdnchsgrasmiicke, Rabenkréhe,
Ringeltaube, Singdrossel, Turkentaube und Zaunkdnig. Anspruchsvolle-
re Arten sind aufgrund der ungiinstig ausgepragten Habitatstrukturen
in Verbindung mit der hohen Stérungsintensitét nicht zu erwarten.

Aus der Gilde der Bodenbruter sind in stdrungsarmeren Randberei-
chen oder entlang der im Geltungsbereich liegenden Strauchhecke
Brutvorkommen der in Niedersachsen verbreiteten Arten Fitis, Rotkehl-
chen, Goldammer und Zilpzalp mdglich.

Aus der Gilde der Hohlen- und Nischenbriter sind im Gebiet Vor-
kommen der allgemein verbreiteten und stdrungstoleranten Arten
Bachstelze, Blaumeise, Buntspecht, Feldsperling, Gartenbaumlaufer
und Kohlmeise moglich.

Aus der Gilde der Geb&udebriuter sind Vorkommen von Haussperling
Hausrotschwanz und StraRentaube mdglich.
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Aus der Gruppe der Greifvogel und Eulen sind keine Brutvorkommen

ZU erwarten.

Eine besondere Funktion als Nahrungs- oder Rastgebiet fur Gastvogel

ist nicht gegeben.

Tabelle 1: Potenzielle Brutvogel des Geltungsbereichs der
Erganzungssatzung Oetzen Hofkoppeln

Rote Liste*

Name Wissenschaftlicher Name

Nds. D
Amsel Turdus merula - -
Bachstelze Motacilla alba = =
Blaumeise Parus caeruleus - -
Buchfink Fringilla coelebs - -
Elster Pica pica - -
Feldsperling Passer montanus \Y \Y
Fitis Phylloscopus trochilus - -
Gimpel Pyrrhula pyrrhula - -
Goldammer Emberiza citrinella \Y \Y
Haussperling Passer domesticus \Y \Y

Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus - -
Grunfink Carduelis chloris - -
Kohlmeise Parus major - -
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla = =
Rabenkrahe Corvus corone - -
Ringeltaube Columba palumbus - -

Rotkehlchen

Erithacus rubecula

Singdrossel Turdus philomelos - -
Strafentaube

Turkentaube Streptopelia decaocto - -
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes - -
Zilpzalp Phylloscopus collybita - -

fett: Arten, die auf den Roten Listen Niedersachsens/Deutschlands gefiihrt sind
(KRUGER & NIPKOW 2015, GRUNEBERG et al. 2015)

*Rote Liste: 2 = stark gefahrdet ,3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste der Roten
Liste

Aus der Gruppe der Saugetiere sind Vorkommen von Igel, Maulwurf,
Altwelt- und Spitzmausen moglich. Daneben kdnnen Flederméuse den
Luftraum zur Jagd oder zum Uberflug nutzen. Allerdings lassen die Ha-
bitatstrukturen keine nennenswerte Bedeutung als Teillebensraum fur
Flederméause erkennen. Der relativ neue Geb&audebestand bietet kaum
Habitatstrukturen. Mit Wochenstuben, Sommer- und Winterquartieren
ist hier nicht zu rechnen. Sommer-, Zwischen oder Balzquartiere ein-
zelner Fledermause sind jedoch nicht auszuschliel3en.

Aus der Artengruppe der Amphibien ist aufgrund der intensiven Nut-
zung mit keinen bodenstédndigen Vorkommen im Geltungsbereich zu
rechnen. Haufige und mobilere Arten wie Grasfrosch und Erdkréte kén-
nen Randbereiche des Geltungsbereichs oder die darin verlaufende
Strauchhecke zeitweilig als Landlebensraum nutzen.

Aus der Gruppe der Reptilien bestehen allenfalls suboptimal geeignete
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Habitatstrukturen fir die weniger anspruchsvollen Arten Blindschleiche
und Waldeidechse. Die Qualitat der Habitate wird durch die intensive
Nutzung und den stdrungsintensiven Betrieb auf dem Geladnde stark
eingeschrankt.

FUr allgemein haufige und stérungstolerante Vertreter der Gruppe der
Insekten (z.B. Laufkéfer, Bienen, Ameisen, Schmetterlinge) bieten
allenfalls die Randstrukturen und die durch den Geltungsbereich ver-
laufende Strauchhecke geeignete Habitatstrukturen. Fur gewasserge-
bundene oder an Sonderstandorte gebundene Insektenarten besteht
keine Eignung.

Aus der Gruppe der streng geschitzten Arten gemall Anhang 1V
der FFH-Richtlinie ist ausschlief3lich mit Vorkommen einzelner Vertre-
ter aus der Gruppe der Flederméduse zu rechnen in Frage, die das Ge-
biet als Jagdhabitat oder Flugstrecke nutzen (siehe Tabelle 2).

Tabelle 2: In Niedersachsen aktuell heimische, in Anhang 1V der FFH-

Richtlinie gefuhrte Arten und potenzielle Vorkommen im
Geltungsbereich

Name Potenzielles
Vorkommen>*
Flederméause
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus J,F,S/Z,B
GrolRRer Abendsegler Nyctalus noctula J
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii J,F, B
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus J,F,S/Z,B

* J = Jagdgebiet, F = Flugstralie,
S/Z = Sommer-/Zwischenquartier, B = Balzquartier

Andere Saugetiere

Biber

Castor fiber

Feldhamster

Cricetus cricetus

Fischotter Lutra lutra -
Haselmaus Muscardinus avellanarius -
Luchs Lynx lynx -

Schweinswal

Phocoena phocoena

Wildkatze Felis silvestris -
Wolf Canis lupus -
Amphibien

Geburtshelferkrote

Alytes obstetricans

Gelbbauchunke

Bombina variegata

Kammmolch

Triturus cristatus

Kleiner Wasserfrosch

Rana lessonae

Knoblauchkrote

Pelobates fuscus

Kreuzkrote Bufo calamita -
Laubfrosch Hyla arborea -
Moorfrosch Rana arvalis -
Rotbauchunke Bombina bombina -

Springfrosch

Rana dalmatina

Wechselkréte

Bufo viridis

Reptilien

Schlingnatter

Coronella austriaca
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Zauneidechse

Lacerta agilis

Fische

Nordseeschnapel

Coregonus oxyrinchus

Europaischer Stor

Accipenser sturio

Libellen

Asiatische Keiljungfer

Gomphus flavipes

GrolRe Mosaikjungfer

Leucorrhinia pectoralis

Grune Keiljungfer

Ophiogomphus cecilia

Grine Mosaikjungfer

Aeshna viridis

Ostliche Mosaikjungfer

Leucorrhinia albifrons

Sibirische Winterlibelle

Sympecma paedisca

Zierliche Moosjungfer

Leucorrhinia caudalis

Kafer

Eremit

Osmoderma eremita

GrolRer Heldbock

Cerambyx cerdo

Schmetterlinge

Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling

Maculinea nausithous

GroRer Feuerfalter

Lycaena dispar

Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling

Maculinea teleius

Nachtkerzenschwarmer

Proserpinus proserpina

Schwarzfleckiger
Ameisenblauling

Maculinea arion

Mollusken

Gemeine Flussmuschel

Unio crassus

Zierliche Tellerschnecke

Anisus vorticulus

Pflanzen

Frauenschuh

Cypripedium calceolus

Kriechender Scheiberich

Apium repens

Prachtiger Dunnfarn

Trichomanes speciosum

Schierlings-Wasserfenchel

Oenanthe conioides

Schwimmendes
Froschkraut

Luronium natans

Vorblattlose Leinkraut

Thesium ebracteatum

Der Geltungsbereich weist fur eine Reihe allgemein h&ufiger und sto-
rungstoleranter Tier- und Pflanzenarten sowie fur einige geféhrdete
Vogelarten geeignete Habitatstrukturen auf. Aufgrund der hohen Nut-
zungs- und Stérungsintensitat der Flachen kommt dem Gebiet insge-
samt aber nur eine unterdurchschnittliche Lebensraumbedeutung zu.

Die Biotopkartierung ergab keine Hinweise auf Vorkommen von nach
8§ 30 BNatSchG oder 8 24 NAGBNatSchG gesetzlich geschutzten Bioto-
pen innerhalb des Geltungsbereichs. Eine generelle Unzulassigkeit des
Eingriffs aus Grinden des Biotopschutzes besteht somit nicht.

Vorkommen seltener und bestandsgeféhrdeter Pflanzenarten konnten
wéhrend der Ortsbegehung am 12. Oktober 2020 im Plangebiet nicht
festgestellt werden und sind aufgrund der Struktur des Gebietes auch
nicht zu erwarten. Es liegt auch kein Datenmaterial Uber die Flora vor,
das auf eine hdhere floristische Wertigkeit des Areals hinweist.

Ein besonderer Schutzbedarf nach den in Liste IlIl des Niedersachsi-
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schen Stadtetagmodells dargelegten Kriterien besteht nicht.

Unter den streng geschutzten Arten gemal Anhang IV der FFH-
Richtlinie ist ausschliellich mit Vertretern aus der Gruppe der Fleder-
mause zu rechnen (Tabelle 2).

Aus der Gruppe, der den streng geschitzten Arten gleich gestellten
Vogel, kbénnen die in Tabelle 1 aufgefihrten Arten vorkommen. Dazu
gehdren mit Feldsperling, Goldammer und Haussperling Arten, die auf
der Vorwarnliste der Roten Listen gefuhrt werden.

Eine besondere Funktion als Nahrungs- oder Rastgebiet fur Vogel ist
nicht gegeben.

3.2. Prufung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde mit

Blick auf die Artengruppe der Vogel

Das artenschutzrechtliche Verbot der Tétung oder Verletzung von Indi-
viduen nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG besteht insbesondere in der
Brut- und Aufzuchtzeit fur nicht fluigge Jungvogel oder Gelege der in
Tabelle 1 genannten Arten. Um die Gefahr der T6étung oder Verletzung
von Végeln zu vermeiden, sind Arbeiten zur BaufeldrGumung zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar, auRerhalb der Brut- und Aufzucht-
zeit durchzufiuhren. Fur Nahrungsgéaste besteht durch die Planung keine
Gefahr der Tétung und Verletzung.

Unter der Voraussetzung, dass die genannte Auflage eingehalten wird,
wird der Verbotstatbestand des 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fur die
Artengruppe Voégel nicht verwirklicht.

Erhebliche Stérungen im Sinne des 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die
sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen der potenziell
betroffenen Arten auswirken, indem sie z.B. die Aufgabe von Brutplat-
zen oder eine Beeintrachtigung des Bruterfolges bewirken, kénnen fur
die in Tabelle 1 aufgefihrten Arten vermieden werden, indem die Bau-
feldraumung zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, auflerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit durchgefihrt wird.

Eine Zerstérung oder Beschadigung von Brutplatzen der in Tabelle 1
aufgefuhrten Vogelarten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist
nicht auszuschlieRen. Daher wird geprift, ob auch nach einem mdgli-
chen Verlust die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhstat-
ten gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG im raumlichen Zusammenhang erhal-
ten bleibt.

Fur die in Niedersachsen verbreitet vorkommenden und nicht auf den
Roten Listen gefiihrten Arten ist ein Erhalt der 6kologischen Funktion
im raumlichen Zusammenhang anzunehmen. Die Arten finden nach
Planungsrealisierung in den verbleibenden Griunflachen mit Hecken des
Geltungsbereichs und in dessen Umgebung, z.B. im Altbaumbestand
der gewachsenen Dorfstruktur, in den 6stlich und sudlich liegenden
Geholzen sowie auf den Grunlandflachen und im Bereich der gemanR § 3
dieser Satzung neu anzulegenden Streuobstwiese, als Brutplatz geeig-
nete Ausweichhabitate. Da die Arten ihre Brutplédtze Uberwiegend von
Jahr zu Jahr neu auswéhlen, kdnnen sie kleinrAumige und zeitlich be-
grenzte Veranderungen der Habitatstruktur kompensieren, sofern sich
die Summe der geeigneten Bruthabitate nicht wesentlich verringert.
Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall.

Differenzierter ist die artenschutzrechtliche Bewertung fur die auf den
Roten Listen gefuihrten Arten zu betrachten:
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Bei Feldsperling und Haussperling handelt es sich um Hohlen- bzw.
Gebaudebriiter, fur die durch eine Uberbauung von Freiflachen kein
Verlust von Brutplatzen zu erwarten ist. Es ist aber sicherzustellen,
dass auch zukunftig kleine Offenbodenbereich und Hecken bzw. Gebu-
sche, wie sie fur den Geltungsbereich gegenwartig typisch sind, als
essenzielle Lebensstatten, insbesondere des Haussperlings, erhalten
bleiben. Erforderlichenfalls sind im Rahmen der Genehmigungsplanung
zukunftiger Bauvorhaben entsprechende Mallhahmen vorzusehen.

Fur die Goldammer sind in der ndheren Umgebung des Geltungsbe-
reichs groliraumig potenziell geeignete Bruthabitate vorhanden, so vor
allem im Grunland der Wipperauniederung, aber auch am Ortsrand und
in der Ackerflur nérdlich des Geltungsbereichs. Eine Beeintrédchtigung
der bevorzugt genutzte Randstrukturen auch entlang der Grenzen des
Geltungsbereichs ist nicht zu erkennen. Durch die gemall 8 3 dieser
Satzung neu anzulegenden Streuobstwiese entstehen zudem neue,
auch fur die Goldammer attraktive Habitatstrukturen. Es bleiben also
ausreichend gleich- oder héherwertigere Lebensrdume fiir Reviere vor-
handen.

Ein signifikanter Rickgang der lokalen Brutbestédnde der Arten ist daher
nicht zu erwarten. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestétte bleibt fir die potenziellen Brutvogelarten somit im raumli-
chen Zusammenhang erhalten. Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1
Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird daher nicht verwirklicht.

Eine Ausnahmepriufung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist fur die Arten-
gruppe der Voégel nicht erforderlich.

3.3. Prufung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde mit
Blick auf die Artengruppe der Fledermause

Die Gefahr der Totung oder Verletzung gemall 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG im Zuge der Realisierung der Planung besteht vor allem fur
flugunféhige Jungtiere zur Wochenstubenzeit sowie bei der Zerstérung
oder Beschadigung von Winterquartieren. Solche Quartiere sind auf
den von einer Umnutzung u.U. zukunftig betroffenen Flachen des Gel-
tungsbereichs jedoch nicht vorhanden.

Daher wird der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fur
die Artengruppe der Flederméuse nicht verwirklicht.

Eine erhebliche Stérung im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die
sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen der in Tabel-
le 2 aufgefihrten Fledermausarten auswirkt, ist insbesondere gegeben,
wenn sich die Mortalitatsrate erhoht oder die Reproduktion behindert
wird. Als Stérungsquellen kommen anlage-, bau- und betriebsbedingte
Larm- und Lichtemissionen oder Vibrationen im Umfeld von Quartieren
(insbesondere Wochenstuben) sowie bedeutsamen Jagdgebieten und
Flugwegen in Frage.

Aufgrund nur voribergehender Stérungen von Bauarbeiten in der Hell-
phase ist baubedingt nicht mit erheblichen Stérungen der damme-
rungs- und nachtaktiven Fledermausarten zu rechnen. Zur Vermeidung
erheblicher Stérungen der in Tabelle 2 aufgefihrten dammerungs- und
nachtaktiven Fledermausarten ist fur den Fall von nachtlichen Bauar-
beiten die Ausleuchtung von Baustellenflachen auf das erforderliche
MaR zu beschranken, z.B. durch Bewegungsmelder.

Ebenso ist eine Ausleuchtung von Gebaudefassaden, Dachern und Au-
Renanlagen auf das erforderliche MaR zu beschrénken. Eine Beleuch-
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tung darf nur mit streulichtarmen Lampentypen erfolgen. Seitliches
oder nach oben ausstrahlendes Licht sowie eine Ausleuchtung der be-
nachbarten Flachen ist unbedingt zu vermeiden. Dies ist durch entspre-
chende Abschirmungen der Leuchten zur Seite und nach oben hin zu
gewahrleisten. Es sind quasi-UV-freie Leuchtmittel mit engem
Lichtspektrum um 590 nm (bernsteinfarben), mindestens aber warm-
weilRem Licht von max. 3.000 K bei einer Minimierung der Lichtstarke
zu verwenden.

Bei Beachtung dieser Vorgaben ist eine erhebliche Stérung i. S. d. § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fur die Artengruppe der Fledermause durch die
Planung nicht zu erwarten.

Essenzielle Nahrungshabitate fir auRerhalb des Geltungsbereichs lie-
gende Quartiere sind von der geplanten Nutzungsanderung nicht be-
troffen.

Eine Zerstdrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten in Form von Sommer-, Zwischen- oder Balzquartieren der in Tabel-
le 2 aufgefiihrten Fledermausarten im Gebaudebestand ist nicht zu
erwarten, da dieser nicht von einer Umnutzung betroffen ist.

Daher wird der Verbotstatbestand des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
nicht verwirklicht.

Eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist fur die Arten-
gruppe Flederméause nicht erforderlich.
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4. Gegenstand der Satzung

4.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Beiplan im MalR3-
stab 1:2.500 zeichnerisch festgesetzt. Der Beiplan und die darin ge-
troffenen zeichnerischen Festsetzungen sind Bestandteil dieser Sat-
zung. Die Abgrenzung des rédumlichen Geltungsbereichs der Ergan-
zungssatzung ist in Kap. 2.2 begruindet.

4.2. Zulassigkeit von baulichen Nutzungen

Mit Inkrafttreten dieser Ergdnzungssatzung wird das Satzungsgebiet
verbindlich zu Innenbereich (= ein im Zusammenhang bebauter Orts-
teil) erklart. Bauliche Vorhaben (im Sinne von § 29 BauGB) sind dann
eindeutig nach dieser Satzung als Innenbereichsvorhaben gemafi § 34
BauGB zu beurteilen. Voraussetzung fur die Zulassigkeit eines Vorha-
bens ist:

1. dass es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, mit seiner
Bauweise und mit seiner Uberbauten Grundstucksflache in die Ei-
genart der ndheren Umgebung einfligt;

2. die ErschlieBung gesichert ist;

3. Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt

bleiben;

. das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird und

5. die in der vorliegenden Satzung getroffenen Festsetzungen missen
eingehalten werden.

N

Die Gemeinde mdchte durch die Aufstellung dieser Satzung Rechtssi-
cherheit schaffen in Hinblick auf die staddtebauliche Ordnung.

Weitere Vorgaben zur Art der baulichen Nutzung (MD-Gebiet) und zum
MaR der baulichen Nutzung (I Vollgeschoss), wie zur Bauweise (offene
Bauweise) sind aus der Umgebung abzuleiten und bedirfen keiner
Festsetzung in dieser Satzung.

4.3. Festsetzung zur Kompensation von Eingriffen und Kom-
pensationsflachen

Die in 8 3 getroffene Kompensationsregelung ist anzuwenden, sofern
neue bauliche Eingriffe in das Schutzgut Boden und andere umweltre-
levante Schutzgiter im Plangebiet vorbereitet werden sollen. Die Kom-
pensationsregelung hat in dieser Satzung nur eine rahmengebende
Funktion, um einen geeigneten Ldsungsweg zur Gewahrleistung einer
sachgerechten Kompensation bei neuen Bauvorhaben vorzubereiten.
Die eigentliche Kompensationsregelung erfolgt verbindlich erst im Bau-
genehmigungsverfahren, weil dort erst der Umfang der zu erwartenden
Eingriffe (Qm Neuversiegelung) aus dem konkreten Vorhaben abzulei-
ten ist. Uber die in § 3 getroffene Zuordnung wird zugleich geregelt,
dass der Vorhabentrager als Verursacher fur die Festlegung, Umset-
zung und Unterhaltung der Kompensationsmafnahmen zusténdig ist:

(1) Im Falle geplanter Bauvorhaben hat der Vorhabentrager zur natur-
schutzrechtlichen Kompensation pro Quadratmeter neuversiegelter
Flache einen Quadratmeter Kompensationsflache - als Streuobst-
wiese oder Extensivgrinland - auf dem Eingriffsflurstick 119/11
fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Eingriffsfla-
chen und die zugeordneten Kompensationsflachen sind im Lage-
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2)

3)

4.4.

plan zum Bauantrag verbindlich festzulegen.

Zur Herstellung einer Kompensationsflache Extensivgrinland ist
im Sudwesten des Flurstiicks 119/11 der Nahe des Grabens eine
artenreiche Extensivgrunlandflache zu entwickeln. Dazu ist die
Flache aus der Dauerbeweidung herauszunehmen. Die erste
Mahd darf erst ab Ende Juni erfolgen. Eine zweite Mahd ist im
Spatsommer/Herbst vorzunehmen. Das Mahdgut ist zu entfer-
nen (kein Mulchen). Die Anwendung von Dunger und Pestiziden
ist generell unzulassig. Das Walzen, Schleppen und Striegeln
der Flache ist zwischen dem 01. Marz und dem 15. Juni zu un-
terlassen.

Zur Herstellung einer Kompensationsflache Streuobstwiese ist
im Nordosten Flursticks 119/11 angrenzend an die Zufahrts-
stralBe eine naturnahe Griunlandvegetation mit Obstbaumen zu
entwickeln. Die Wiese ist extensiv zu pflegen und maximal 1 -
2 x im Jahr zu méahen. Der erste Mahdtermin darf zum Schutz
von Brutvdgeln nicht vor Ende Juli erfolgen. Eine Dingung und
die Anwendung von Pestiziden sind ausgeschlossen. Auf der
Wiese sind Obstbaume, mdoglichst alter, regionaltypischer Sor-
ten, Mindestqualitat Hochstamm mit Stammumfang 10-12 cm,
im Verbund oder im Pflanzraster von etwa 10 x 10 m fach-
gerecht zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang
von Geholzen sind diese durch artgleiche Gehdlze zu ersetzen.
Verbiss- und Wurzelschutz ist vorzusehen.

Festsetzungen zur Vermeidung von artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestanden

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden wer-
den auf der Grundlage der artenschutzrechtlichen Prifung (siehe Kap.
3) folgende Festsetzungen getroffen:

@

&)

4.5.

Fallzeitenregelung: Zur Einhaltung des Totungsverbotes nach §
44 Abs. 1 BNatSchG sind die allgemeinen Fall- und Schnittver-
botsfristen nach § 39 (5) BNatSchG vom 01. Marz bis 30. Sep-
tember zu beachten. Ausnahmen kénnen von der Unteren Na-
turschutzbehérde zugelassen werden, wenn Belange des Arten-
schutzes nicht entgegenstehen.

Minimierung von Lichtemissionen: Die Ausleuchtung von Bau-
stellenflachen, Geb&udefassaden, Dachern und Aufenanlagen
ist auf das erforderliche Mal3 zu beschranken, z.B. durch Bewe-
gungsmelder. Eine Beleuchtung darf nur mit streulichtarmen
Lampentypen erfolgen. Seitliches oder nach oben ausstrahlen-
des Licht, sowie eine Ausleuchtung der benachbarten Flachen ist
unbedingt zu vermeiden. Dies ist durch entsprechende Abschir-
mungen der Leuchten zur Seite und nach oben hin zu gewahr-
leisten. Es sind quasi-UV-freie Leuchtmittel mit engem
Lichtspektrum um 590 nm (bernsteinfarben), mindestens aber
warmweilem Licht von max. 3.000 K bei einer Minimierung der
Lichtstarke zu verwenden.

Inkrafttreten

Die Satzung ist nicht genehmigungspflichtig, so dass sie - gemafi? § 10
Abs. 3 BauGB — am Tag der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
in Kraft tritt.
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5. Auswirkungen der Planung

5.1. Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Satzung soll der Innenbereich am 6stlichen Orts-
rand von Oetzen geringfugig erweitert werden, um den Fortbestand
eines ortsansassigen GALA-Baubetriebes am Standort fur die Zukunft
zu sichern. Es sind nur Nutzungen zuléassig, die sich gemaR § 34 BauGB
in die Umgebung einfugen und das Orts- und Landschaftsbild nicht
erheblich beeintrachtigen.

Nachteilige Auswirkungen auf bereits vorhandene (oder geplante) bau-
liche Nutzungen im Umfeld des Satzungsgebietes sind nicht zu erwar-
ten, wenn § 34 BauGB sachgerecht angewandt wird.

Das Satzungsgebiet ist durch die Betriebszufahrt zur Strale Rosengar-
ten sowie indirekt auch Uber das benachbarte Betriebsgelande der
Baumschule Im kleinen Dorf Nr. 10 erschlossen. Es sind keine weiteren
ErschlieBungsaufwendungen erforderlich. Belange der Verkehrssicher-
heit werden von dieser Planung nicht berihrt.

Das beplante Betriebsgrundstuiick ist versorgungstechnisch erschlossen.
Die Versorgung mit Wasser, Gas, Strom und Telekommunikation sowie
die Abwasserentsorgung werden weiterhin uUber die bestehenden Lei-
tungsnetze der zustandigen Ver- und Entsorgungstréger erfolgen kén-
nen. Auch bei einer weitergehenden baulichen Nutzung im Plangebiet
ist zu erwarten, dass die bestehenden Leitungsnetze fur die Ver- und
Entsorgung ausreichen.

Die Mullabfuhr kann tber die bisherige Zuwegungen weiterhin gewahr-
leistet werden.

Das Oberflachenwasser ist gemall &8 96 Abs. 3 Nds. Wassergesetz
(NWG) grundséatzlich durch die Grundstiickseigentimer zu beseitigen,
soweit die Gemeinde nicht den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasser-
anlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortlei-
ten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allge-
meinheit zu verhuten. Damit soll eine Versickerung an Ort und Stelle
erfolgen, wo dies moéglich und sinnvoll ist. Niederschlagswasser, das
von zu Wohnzwecken genutzten Geb&uden stammt, darf ohne eine
wasserrechtliche Erlaubnis versickert werden. Fur das von Hofflachen
und Zufahrten anfallende Niederschlagswasser von Wohngrundsticken
trifft das jedoch nur zu, wenn dieses uUber die bewachsene Bodenzone
(Mulden oder Becken) versickert wird. Fur die Versickerung von Nie-
derschlagswasser, das von Grundsticken abgeleitet werden soll, die
nicht zu Wohnzwecken genutzt werden, ist zuvor eine wasserrechtliche
Erlaubnis einzuholen. Dazu ist rechtzeitig vor Baubeginn ein Wasser-
rechtsantrag unter Bertcksichtigung der DWA Regelwerke A 138 und M
153 bei der unteren Wasserbehdrde vorzulegen.

Die Samtgemeinde ist zur Gewahrleistung des Grundschutzes in der
Ldschwasserversorgung verpflichtet. Es ist davon auszugehen, dass der
Grundschutz im Satzungsgebiet Uber das Trinkwassernetz gedeckt
werden kann. Sollten etwaige bauliche Anlagen einen erhdhten Bedarf
an Léschwasser haben, ist dieser im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahren sicher zu stellen.
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Insgesamt sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen infolge die-
ser Planung zu erwarten. Offentliche und private Belange werden durch
diese Planung nicht in unzumutbarer Weise beeintréchtigt.

5.2. Auswirkungen auf Belange von Natur und Landschaft, Ein-
griffsregelung

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege in die planerische Abwéagung
einzustellen (siehe Kap. 2.6 und 3). Dies gilt auch fur Ergdnzungssat-
zungen, die gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufgestellt werden. Eine
Umweltprifung oder Umweltbericht sind hierfur allerdings nicht erfor-
derlich.

Folgende bau-, anlage-, und betriebsbedingte Auswirkungen auf die
Funktionsfahigkeit von Naturhaushalt und Landschaftsbild kdnnten in-
folge der Erganzungssatzung vorbereitet werden:

Tabelle 3: Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzguter

Auswirkungen auf die Schutzguter

Wirkpfad

anlagebe- | betriebs-

EmD2e e dingt bedingt

Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraum durch Beseitigung von

Vegetation X X
Verlust belebten Bodens durch Versiegelung bzw. Uberbauung X
Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung X

Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung X

bzw. Uberbauung

Kleinklimatische Veranderung durch Freiflachenverlust, Veranderung
der lufthygienischen Bedingungen, Temperaturerhéhung, Verringe- X X
rung der Luftfeuchte

Landschaftsuberformung durch Errichtung von Geb&uden X

Schutzgut Flache

Schutzgut Boden

pl an.

B

Der Gesetzgeber hat das Schutzgut Flache neu in die Liste der umwelt-
relevanten Schutzguter aufgenommen. Damit hat er dokumentiert,
dass es nicht nur um die Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Ver-
siegelung geht, sondern auch um eine stadtebaulich kompakte Fla-
chennutzung, die den freien Landschaftsraum vor Inanspruchnahme
schont. Die hier geplante Abrundung fuhrt zu einer kompakteren Orts-
lage und zu einer besseren Ausnutzung der ortlichen Infrastruktur. Der
1,64 ha grol3e Geltungsbereich wird bereits heute volistandig als Be-
triebsflache fur den Garten- und Landschaftsbau bzw. als Baumschul-
geladnde genutzt. Die Satzung sieht die Moglichkeit der Deckung zu-
kunftigen zusatzlichen Flachenbedarfs fur Befestigungsflachen oder
hochbauliche Betriebsanlagen vor. Hierfur sieht die Satzung eine Rege-
lung zu KompensationsmalRnahmen im nachfolgenden Genehmigungs-
verfahren vor (8 3).

Mogliche zukinftige Uberbauungen stellen einen Eingriff in das Schutz-
gut Boden hinsichtlich seiner naturlichen Funktionsfahigkeit als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere, als Wasserfilter und -speicher, Bodenpuf-
fer und Produktionsstandort sowie seine Funktion fur die Klimaregulie-
rung dar (vgl. LABO 2018).
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Im Geltungsbereich oder dem madglichen Auswirkungsbereich befinden
sich keine Oberflachengewasser.

Die Erganzungssatzung bereitet VersiegelungsmaRnahmen oder Uber-
bauungen auf versickerungsfahigen Bdden vor. Es ist demnach eine
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate und eine Erhdhung der
Menge des abzufuhrenden Niederschlagwassers zu erwarten.

Von einer Uber die bestehende Nutzung hinausgehenden Zunahme
grundwassergefahrdender Stoffeintrage ist nicht auszugehen.

Der Wasserhaushalt wird auch zuktnftig nicht wesentlich beeintrach-
tigt, da das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser vor Ort
fachgerecht zurtickgehalten oder versickert wird.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind durch Planung nicht
zu erwarten, da keine uber die bestehende Nutzung hinausgehenden
klima- oder luftbelastenden Effekte zu erwarten sind. Die vorhandenen
und zukinftigen Auswirkungen der Nutzung des Gelandes als Galabau-
und Baumschulengelande wirken hinsichtlich von Umfang oder Dauer
nicht nachhaltig beeintrachtigend auf die Leistungsfahigkeit des
Schutzgutes.

Die immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten.

Aufgrund des zu erwartenden Klimawandels mit zunehmenden Tro-
ckenperioden im Sommer und lokal auftretenden Starkregenereignis-
sen ist eine schattenspendende Durchgrinung im Plangebiet zu emp-
fehlen und das im Gebiet anfallende Regenwasser nach Méglichkeit zu
speichern und zu nutzen. Dies steht der aktuellen und geplanten Nut-
zung des Gelandes nicht entgegen.

Zur Vermeidung von CO,—Emissionen empfiehlt die Gemeinde den
Bauwilligen, erneuerbare Energien zu nutzen bzw. Malnahmen zur
effizienten Energienutzung zu treffen.

Die Planungsrealisierung der Ergdnzungssatzung bewirkt einen Verlust
gewerblich genutzter, teil- und unversiegelter Baumschulenflache. Be-
troffen sind Uberwiegend Zierpflanzen, daneben kleinflachig Ruderalflu-
ren.

Die Planungsrealisierung bewirkt kleinflachig den Verlust von Tierle-
bensrdaumen. In Kapitel 3 werden potenziell vorkommende Arten des
Anhangs 1V der FFH-Richtlinie und européaischen Vogelarten aufgefuhrt.
Bei Beachtung der in Kapitel 3.4 genannten MaRnahmen werden Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht verwirklicht.

Durch Beseitigung von vegetationsbestimmten Biotopen und die Ver-
anderung der abiotischen Ausstattung (Grundwasserhaushalt, Beschaf-
fenheit des Bodens, Mikroklima) kommt es zu einem Verlust von Arten
und Lebensgemeinschaften. Durch den Baustellenbetrieb ist voruber-
gehend mit einer Beeintrachtigung von angrenzenden Vegetationsfla-
chen zu rechnen.

Die Eingriffe in den Biotopbestand sind als erhebliche Beeintrachtigun-
gen zu werten. Sie sind wegen des irreversiblen Verlusts der betroffe-
nen Biotope und der damit verbundenen Beeintrachtigung der Tier-
und Pflanzenwelt nachhaltig wirksam. Die beeintrachtigten Werte und
Funktionen miuissen ausgeglichen werden. Schutzgebiete (Natura2000-
Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete, landesweite wertvolle Bereiche fur die
Fauna und Flora usw.) werden von dem Vorhaben nicht beriuhrt.
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Die Erganzungssatzung sieht die Moglichkeit einer Uberbauung von
gewerblich genutzten Flachen am Ortsrand von Oetzen vor. Diese fuhrt
zu einer kleinflachigen und geringfiigig wahrnehmbaren Uberpragung
des Landschaftsbildes im Nahbereich. Mogliche Bauten mussen sich in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen (Kap. 4.2). Noch gerin-
ger ist die Wahrnehmbarkeit im Fernbereich, wo mogliche neue Ge-
baude sich weitgehend in die Kontur des Siedlungsrandes einfuigen. Die
visuelle Erlebbarkeit der offenen Landschaft mit ihren weitr&umigen
Sichtbeziehungen im Fernbereich wird nicht wesentlich beeintréchtigt.

Fir andere umweltrelevante Schutzgiter sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen festzustellen. Eine Beeintrachtigung des Schutzgut
Mensch durch Schallbelastungen durch die geplante A39 Trasse im
Westen von Oetzen auf eine moégliche Wohnung fiir Betriebsleiter ist
auf Grund der Entfernung von 1,2 km nicht zu erwarten. Da das Plan-
feststellungsverfahren Ricksicht auf die Wohnbebauung im Westen von
Oetzen eingehen muss, ist in diesem, der Trasse abgewandten Bereich
keine Uberschreitung der Grenzwerte zu erwarten.

GeméaR § la BauGB sind in der Bauleitplanung Eingriffe in Natur und
Landschaft zu vermeiden und zu minimieren. Unvermeidbare Eingriffe
sind durch geeignete AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren.

Folgende MalRnahmen tragen zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen bei:

= Es handelt sich um ein Plangebiet mit geringem Konfliktpotenzial.
Bei keinem der umweltrelevanten Schutzgiter ist ein besonderer
Schutzbedarf festzustellen. Am Standort ist eine siedlungsbezogene
Vorpragung durch Licht, Larm und Verkehr bereits vorhanden.

=  Empfehlung: Zur Unterstitzung der Funktionen des Bodens fur den
Wasserhaushalt und die Regulierung des Regenwasserabflusses
sollte eine Bodenversiegelung durch weitgehenden Verzicht auf
vollversiegelte Bauweisen erfolgen. Bei Neuversiegelungen sollten
grundsatzlich immer nur die Belegmaterialien verwendet werden,
die eine optimale Durchlassigkeit des Regenwassers - unter Abwa-
gung der vorgesehen Flachennutzung - zulassen. Das auf den ver-
siegelten Flachen anfallende Regenwasser ist, soweit es die Unter-
grundverhaltnisse ermdglichen, auf den unbebauten Freiflachen im
Baugebiet und den angrenzenden Griinflachen zu versickern.

Im Falle einer zukunftigen, baulichen Veradnderung soll die
naturschutzrechtliche Kompensation vor Ort realisiert werden. Dazu
hat der Vorhabentrager pro Quadratmeter neuversiegelter Flache einen
Quadratmeter Kompensationsflache - als Extensivgrinland oder Streu-
obstwiese - auf dem Eingriffsflurstick 119/11 fachgerecht anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.
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Abbildung 7: Externe Kompensationsflachen
(Kartengrundlagen: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem, ALKIS®; NIBIS®)

Externe Kompen-  Zur Kompensation steht der Kompensationsbereich 1 (siehe Abbil-
sationsflache 1 dung 7) auf dem Flurstick 119/11, Flur 4, Gemarkung Oetzen, sudlich
des Geltungsbereichs zur Verfugung.

Zustand der Flache: Es handelt sich um einen feuchten Auenstandort
mit einem Intensivgrinland, das von Galloway-Rindern beweidet wird
(Biotoptyp GIA / GW).

Ziel der MalRnahme: Ziel ist die Entwicklung eines standorttypischen,
mageren, artenreichen Feuchtgriinlands (Biotoptyp GMF) durch eine
Nutzungsextensivierung. Mit der MaBnahme ist eine Vitalisierung des
Bodens durch Aufgabe der intensiven Griinlandnutzung verbunden. Sie
fuhrt zu einer Verbesserung der Lebensbedingungen fur Pflanzen- und
Tierarten der Grunl&nder, insbesondere von Insekten sowie Amphibien,
die die Flachen als Landlebensraum nutzen kdénnen.

Festsetzung: Zur Herstellung einer Kompensationsflache Extensivgrin-
land ist im Sudwesten des Flursticks 119/11 in der Nahe des Grabens
eine artenreiche Extensivgrunlandflache zu entwickeln. Dazu ist die
Flache aus der Dauerbeweidung herauszunehmen. Die erste Mahd darf
erst ab Ende Juni erfolgen. Eine zweite Mahd ist im Spé&tsom-
mer/Herbst vorzunehmen. Das Mahdgut ist zu entfernen (kein Mul-
chen). Die Anwendung von Dunger und Pestiziden ist generell unzulas-
sig. Das Walzen, Schleppen und Striegeln der Flache ist zwischen dem
01. Marz und dem 15. Juni zu unterlassen.

Externe Kompen- Sollte der Kompensationsbereich 1 nicht in Frage kommen, wéare alter-

sationsflache 2 nativ auch eine Kompensationsmafinahme im Kompensationsbereich 2
(siehe Abbildung 7) auf dem Flurstiick 119/11, Flur 4, Gemarkung Oet-
zen Ostlich des Geltungsbereichs mdaglich.
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Zustand der Flache: Es handelt sich um einen frischen bis trockenen
Grunlandstandort. Vor der konkreten Planung der Kompensationsmalf3-
nahme ist zu genauer zu ermitteln, in welchen Bereichen extensives
oder intensive Grunlandbiotope bestehen.

Ziel der MaRnahme: Ziel ist die Entwicklung einer Streuobstwiese (Bio-
toptyp HOM). Die MalRhahme fuhrt zu einer Verbesserung der Lebens-
bedingungen fur Pflanzen- und Tierarten der Geh6lze und Grunlander,
insbesondere von Insekten und Végeln.

Festsetzung: Zur Herstellung einer Kompensationsflache Streuobstwie-
se ist im Nordosten des Flursticks 119/11, angrenzend an die Zu-
fahrtsstrale, eine naturnahe Grinlandvegetation mit Obstbdumen zu
entwickeln. Die Wiese ist extensiv zu pflegen und maximal 1 - 2 x im
Jahr zu méahen. Der erste Mahdtermin darf zum Schutz von Brutvégeln
nicht vor Ende Juli er-folgen. Eine Dungung und die Anwendung von
Pestiziden sind ausgeschlossen. Auf der Wiese sind Obstbdume, mdg-
lichst alter, regionaltypischer Sorten, Mindestqualitdt Hoch-stamm mit
Stammumfang 10-12 cm, im Verbund oder im Pflanzraster von etwa
10 x 10 m fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Bei
Abgang von Gehdlzen sind diese durch artgleiche Gehoélze zu ersetzen.
Verbiss- und Wurzelschutz ist vorzusehen.

Durchfihrung Im Falle geplanter Bauvorhaben hat der Vorhabentrager eine verbindli-
che Kompensationsplanung zu erstellen. Die Eingriffsflachen und die
zugeordneten Kompensationsflachen sind im Lageplan zum Bauantrag
verbindlich festzulegen.

Abwéagung Der Planungstrager geht im Rahmen der planerischen Abwagung davon
aus, dass die naturschutzrechtliche Kompensation damit in angemesse-
ner Weise im nachgeordneten Verfahren auf dem Eingriffsgrundstiick
geldst werden kann.

6. Durchfuhrung der Planung / Kosten

Durchfiihrung MalRhahmen zur Bodenordnung im Sinne des Baugesetzbuches sind im
der Planung Plangebiet nicht erforderlich.

Die Plangebietsflachen und die Kompensationsflachen befinden sich im
Eigentum des Vorhabentragers.

ErschlieBungs- Es fallen keine ErschlieBungsaufwendungen an.
kosten
Kosten der Aus- Die KompensationsmalBnahmen sind von dem Grundstlickseigentimer

gleichsmalBnahmen  fachgerecht durchzufihren und kostenmafig zu tragen.

Kosten Der Grundstickseigentimer wird die Planungskosten fir die stadtebau-
liche Planung, die Fachgutachten und die Ausbauplanung tragen.

Fur die Gemeinde Oetzen fallen keine weiteren Kosten an.

Der Rat der Gemeinde Oetzen hat die Begrindung im Rahmen des Satzungsbeschlusses in
seiner Sitzung am 13.04.2021 beschlossen.

Oetzen, den 15.04.2021
(Siegel)
gez. Kottlick
- Gemeindedirektorin-

pl an. B Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kisten Tel 05841-961266



Gemeinde Oetzen, Erganzungssatzung Oetzen “Hofkoppeln* Mérz 2021 30

Anlage 1: Referenzliste

BFN, BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (online 2020): Landschaftssteckbriefe.
https://www.bfn.de/themen/biotop-und-landschaftsschutz/schutzwuerdige-
landschaften/landschaftssteckbriefe.html

BUNDESFORSCHUNGSANSTALT FUR LANDESKUNDE UND RAUMORDNUNG (Hg) (1980): Geographische Lan-
desaufnahme  1:200.000. Naturrdumliche Gliederung. Blatt 58 Luneburg. vgl.
http://geographie.giersbeck.de/karten/

DRACHENFELS, O. v. (2012): Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen. Regenerationsfa-
higkeit, Wertstufen, Grundwasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung. Inform.
d. Naturschutz Niedersachs. 32 (1): 1-60. Hannover.

DRACHENFELS, O. v. (2020): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer
Berucksichtigung der gesetzlich geschutzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang
| der FFH-Richtlinie. Stand Juli 2016. Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4.
332 S.

GRUNEBERG, C., H.-G. Bauer, H. HaupT, O.HUPPOP, T. RYSLAVY & P. SUDBECK (2015): Rote Liste der
Brutvdgel Deutschlands, 5.Fassung, 30. November 2015. In: Berichte zum Vogelschutz
52/2015: 19-67. Deutscher Rat f. Vogelschutz (DRV). Naturschutzbund Deutschland (NABU)
(Hrsg.). Nurnberg.

KOHLER, B. & A. PreIss (2000): Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes. Grundlagen
und Methoden zur Bearbeitung des Schutzgutes ,Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur
und Landschaft” in der Planung. Inform. d. Naturschutz Niedersachs. 20 (1). Hildesheim.

KRUGER, T. J. LubwiG, S. PFUTZKE & H. ZANG (2014): Atlas der Brutvdgel in Niedersachsen und
Bremen 2005-2008. Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen. 48. Niedersachsi-
scher Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (Hg.). 553 S. Hannover.

KRUGER, T. & M. NIPKOW (2015): Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten
Brutvogel - 8. Fas-sung, Stand 2015. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 4/15.

LABO, BUND-LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT BODENSCHUTZ (2018): Checklisten Schutzgut Boden fir
Planungs- und Zulassungsverfahren. Arbeitshilfen fur Planungspraxis und Vollzug. 102 S.

NIBIS, NIEDERSACHSISCHES Bodeninformationssystem (online 2020):
http://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=510#

NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen in der Bauleitplanung. 9. vollig Uberarbeitete Auflage. Hannover. 82 S.

NLO, NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR OkoLOGIE (2003): PNV-Karten fir Niedersachsen auf Ba-
sis der BUK 50. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen. 23/1: 2-60. Hildesheim.

NLWKN, NIEDERSACHSISCHER LANDESBETRIEB FUR WASSERWIRTSCHAFT, KUSTEN- UND NATURSCHUTZ (online
2020): https://www.umweltkarten-niedersachsen.de

NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ: Niedersachsi-
sches Umweltportal NUMIS (online 2020): https://www.numis.niedersachsen.de.

pl an. B Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kisten Tel 05841-961266



