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. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
PLANZEICHENERKLARUN G gem. Planzv 90 1 MaB der baulichen Nut Aufstellungsbeschluss
o a er baulichen Nutzung Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
1.1 Héhe baulicher Anlagen (§18 BauNVO und §9Abs2BauGB) Der Rat der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 02.07.1998 beschlossen, den Bebauungsplan beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Dauerhafte bauliche Anlagen im Anschluss an den Bodenabbau, ausgenommen Kellergeschosse "Duhenweitz" aufzustellen. '
(g 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und gg 1 - 1 BauNVO) und unterirdische Anlagen, mussen mindestens auf einer Héhe von 62 m Uber NN errichtet werden. Der AufstellungsbeschluB ist gemdB 2 Abs. 1. BauGB am ....cceveene. ortsliblich bekanntgemacht. Rosche;, den isiisssssmssiins
Gebdude durfen eine Hohe von 74 m Uber NN nicht Ubersghreiten.
Gewerbegebiet o _ . Biirgermeister
2, Bauweise, lUberbaubare Grundstiicksfldche oz, Musik
Rosche, den .12.10.2008.. .98z, Musik . .

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.8 Grundfldchenzahl
Baumassenzahl
BAUWEISE
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB und 8822 + 23 BauNVv0)
a abweichende Bauweise siehe textliche Festsetzung 2.1
e & G Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(8 9 Abs.1 Nr.11 u. Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

Ein— bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an
die Verkehrsflachen
o 9o 9 @ hier: Bereich ohne Ein— und Ausfahrten

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(8 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) u. Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepfanzungen sowie von Gewdssern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

>W< Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung
freizuhalten sind, siehe textliche Festsetzung 4.1
/\/\ g

PLANZEICHEN OHNE BINDENDEN CHARAKTER

Sichtdreiecke
17—

2.1 Bauweise ( §22 Abs. 4 BauNVO )
Von der offenen Bauweise kann abgewichen werden, indem auch Gebdude Uber 50 m Lange errichtet
werden durfen. Die Gebdude missen die nach NBauO vorgeschriebenen Grenzabstdnde einhalten.

3. MaBnahmen und Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

3.1 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) u. Abs. 6 BauGB )
Auf den Flachen ist der 4reihige Gehdlzstreifen dauerhaft zuerhalten.
Bei Ausfall von Pflanzen sind Ersatzpflanzungen mit Arten der Pflanzliste gleicher Art und Qualitat
vorzunehmen.

3.2 Auf der StraBenverkehrsflache ist einseitig eine Baumreihe anzupflanzen. Die Abstdnde zwischen den B&umen
dirfen maximal 15 m betragen. Es sind groBkronige Laubbdume aus der Pflanzliste zu pflanzen. Die Bdume
sind dauerhaft zu erhalten, abgdngige Bdume sind in der darauffolgender Pflanzperiode zu ersetzen.

Schema des StraBenquerschnitts ( Empfehlung )

Gewerbe— Grin— P Grin—
gebiet streifen || pkw Fahrbahn streifen Acker
L J
| J

ol 200 | 6.50 100 |

11 1 T 1

| 10.00 |

1 1

4, Umgrenzung von Fldchen die von Bebauung freizuhalten sind

(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

4.1 Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Grundstucksflachen — Sichtdreiecke — sind Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des 8 14 (1) und (2) BauNVO sowie Stell- oder Parkplatzanlagen unzuldssig.
Einfriedungen und Strauchwerk dirfen eine Hohe von 0,80 m iber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten,

ausgenommen freistehende Einzelbdume.

Pflanzenliste zu den textlichen Festsetzungen 2.1 und 2.2

groBkronige Laubbdume: Straucher:
Stieleiche Quercus robur WeiBdorn Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Frangula alnus
mittelkronige Laubbdume: Hundsrose Rasa «¢anina
Hasel Corylus avellana
Sandbirke Betula pendula europ. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Vogelbeere Sorbus aucuparia Schw. Holunder Sambucus nigra
Salweide Salix caprea
Vogelkirsche Prunus avium

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch ( BauGB ) idF. v. 27.08.1997
zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes v. 03.08.2001
— Baunutzungsverordnung ( BauNVo ) i.dF. v. 23.01.1990
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes V. 22.04.1993
3 i.dF. v. 18.12.1990

— Planzeichenverordnung ( PlanzV ) )
- Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) Vel i TML7CAE0R
. v. 28.05.1996

zuletzt gedndert durch Gesetz

i.d.F. v. 22.08.1996

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.97 und des § 40 der

Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.96, hat der Rat der Gemeinde Rosche den Bebauungsplan "Duhenweitz"

bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Rosche, den ......cccvevneee, cesserersrenestarsenenataniens
Burgermeister

Gemeindedirektor

Planunterlage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: (.......... JLandkreis Uelzen, Gemeinde Rosche
Gemarkung Rosche, Flur 5, MaPstab 1:1000
Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsichen Vermessungs-—
und Katastergesetzes vom 02.07.85, Nds. GVBI. s.187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.89,
Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen, sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Die Planunterlage wurde angefertigt von:
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Dipl.—Ing. Josef Pfaffenho!z
Hoefftstrasse 20

29525 Uelzen

Uelzen, den .12..10.2005. gez. Pfaffenholz . . . . .

Unterschrift

Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

Niedersdchsische Landgesellschaft m.b.H.
Geschdftsstelle Liineburg
WedekindstraBe 18 =
21337 Liineburg Niedsrs#chsische Landgesellschait m. 5. !
Geschéftsstelle Linelurg
Lineburg, den 2.32004.. WedekindstraBe 18 - 21337 |1, ,,:]lgg.l.n..B.Q.thQ!‘. .........................
Tel. 04131 /9503-0-Fax 041 31 /95 03 fBﬁrbcrc Ruther
Dipl.=Ing.

Offentliche Auslegung

der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemé&P 8§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.03.2002. ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom27,0:3.2002bis zum 30Q:04.2002 gemap
§ 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Rosche, den..12.10,2005 987 . MUSIK........cvvvererrsrann,
_Biirgerrretster Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rosche hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am Q4.03.2004 als Satzung ( § 10 BauGB )
sowie die Begrliindung beschlossen.

Rosche, den..12.10,2005 GOZ . MUSIK.....ovvverererinann,
_Biirgermreister Gemeindedirektor
Inkrafttreten
Der BeschluB des Bebauungsplanes ist gemé&B § 10 BauGB am £.66.06. im Amtsblatt £46.L0 40 5

bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am

Rosche, den..../.C2. ¢

:“ -
‘emeinde sChe
Der Gemeinge | raktor

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Rosche, den .....ccvvveveennns
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1. Grundlage und Zweck des Bebauungsplanes

Gemih § 1 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurde zu Beginn des Planverfahrens eine Vorpriifung zur Notwen-
digkeit der Durchfithrung einer UVP durchgefiihrt. Das Plangebiet liegt zwischen dem unteren und
oberen Schwellenwert. Da bei einem Gewerbegebiet Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden
konnen, wurde ein Umweltbericht erstellt. Die Vorpriifung und der Umweltbericht sind als Anlage der
Begrindung beigefiigt.

Fiir das Plangebiet wurde ein Antrag zum Abbau von Sand und Kies gestellt. Neben dem Abbau von
Sand und Kies, wurde auch die Errichtung von Anlagen und Gebduden, welche im ursichlichen Zu-
sammenhang mit dem Abbau stehen, beantragt. Eine Genehmigung zum Abbau wurde zwischenzeit-
lich erteilt, die Errichtung von Anlagen oder Gebiuden, da sie nicht ausschlieflich in Rahmen des
Sandabbaues genutzt werden, jedoch untersagt. Um nun die Errichtung der nur hier sinnvoll unterzu-
bringenden Einrichtungen zu ermoglichen, ist die Aufstellung cines Bebauungsplanes notwendig,
gleichzeitig ist eine gewerbliche Nachnutzung des Gebietes nach Abschluss des Sandabbaus und der
Wiederverfiillung des Gelidndes vorgesehen. Der Bebauungsplan ,,Duhenweitz* hat daher die Ziclset-
zung, den vorhandenen Gewerbebetrieb in seinem Bestand zu sichern und Erweiterungsméglichkeiten
fiir eine gewerbliche Entwicklung wiahrend der Phase des Sandabbaus zu schaffen. Er soll die rechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Einrichtung notwendiger Anlagen und Lagerflachen wihrend der Phase
des Bodenabbaues sicherstellen und Méglichkeiten fiir eine sinnvolle gewerbliche Nachnutzung mit
verschiedenen Betrieben eréffnen.

Rechtliche Grundlagen
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den nachfolgend aufgefiihrten Gesetzesgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) 1.dF. v. 27.08.1997
zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur UVP v. 03.08.2001

- Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) i.dF. v.32.01.1990
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung v. 22.04.1993
von Investitionen und Bereitstellung von Wohnbauland

- Planzeichenverordnung (Planzoo) 1.d.F. v.18.12.1990

- Niederséichsische Bauordnung (NBauO) 1.d.F. v.13.06.1995
zuletzt gedndert durch Gesetz v. 28.05.1996

- Niederséichsische Gemeindeordnung (NGO) i.dF. v. 22.08.1996

2. Planunterlage

Die Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan mit Stand vom 13.09.2001 wurde vom &ffentlich be-
stellten Vermesser Dipl.-Ing. Josef Paffenholz, Uelzen erstellt. Das Plangebiet liegt in der Gemarkung
Rosche, Flur 5, Flurstiick 9/4. Die Kartengrundlage wurde in digitaler Form erstellt. Die Planzeich-
nung des Bebauungsplanes erfolgte auf dieser Grundlage, eine Ubertragbarkeit der Festsetzungen des
Planes in die Ortlichkeit ist somit gegeben.

3. Lage des Plangebietes und értliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt nordlich der Ortslage der Gemeinde Rosche, etwas abgesetzt von vorhandenen
bzw. geplanten Wohnbauflachen. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die KreisstraBe, es ist
Jjedoch auch eine Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet "Maschweg" vorgesehen. Der Ein-
miindungsbereich zur Kreisstrae wurde bereits ausgebaut, um ein sicheres Abbiegen auch des
Schwerlastverkehrs vom jetzigen Abbaugelidnde sicherzustellen. Es ist vorgeschen diese Ausfahrt
auch fiir die ErschlieBung des Gewerbegebietes zu nutzen.
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Nordlich des Plangebietes grenzen Ackerflachen und ein kleines Wildchen an das Plangebiet an. Im
Nordwesten des Plangebietes, angrenzend an das Gewerbegebiet ,,Maschweg®, befindet sich die Klir-
anlage der Gemeinde Rosche. Westlich grenzt das Gewerbegebiet ,,Maschweg™ an das Plangebiet an,
diese Flachen sind bereits erschlossen und werden derzeit bebaut. Sidlich des Plangebietes befinden
sich Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft, welche ebenfalls zum Gewerbegebiet
~Maschweg® gehoren und derzeit noch als landwirtschaftliche Ackerfliche genutzt werden. Im Osten
wird das Plangebiet von der Kreisstrale begrenzt, daran schliefen sich weitere ehemalige Abbaufli-
chen an, welche bereits renaturiert werden.

Der Abbauantrag sieht die Pflanzung eines mehrreihigen Geholzstreifens an der Siid-, West- und Ost-
grenze des Gebietes vor, mit dessen Erstellung bereits begonnen wurde. Der Gehélzstreifen dient der
Eingriinung und optischen Abgrenzung des Gebietes, dem Emissionsschutz und ist Teil der Aus-
gleichsmafinahmen des Abbauantrages.

Das Plangebiet hat eine Grofie von ca. 5,8 ha.

Lage des Bebauungsplangebietes
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4. Entwicklung aus libergeordneten Planungen

4.1. Entwicklung aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den
Landkreis Uelzen von 2000

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Uelzen von 2000 (RROP) wurde unter
Berticksichtigung lokaler Gegebenheiten und Fachplanungen aus dem Landesraumordnungsprogramm
Niedersachen entwickelt.

Entwicklung der Raumstruktur

Unter Erhaltung der besonderen Eigenart wird den Gemeinden eine Entwicklungsmoglichkeit zuge-
sichert, die eine Identifikation des Menschen mit seinem Wohnumfeld ermoglicht. Die landschafts-
rdumlichen Strukturen haben dabei besondere Beriicksichtigung zu finden.

Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Zersiedelung der Landschaft entgegen zu wirken. Aus
okologischen und volkswirtschaftlichen Griinden ist die bauliche Entwicklung vorwiegend an vor-
handenen Siedlungsbereichen auszurichten. Siedlungstitigkeit in bisher unberithrten Rdumen ist zu
vermeiden.

Zentraldrtliche Gliederung

Die Gemeinde Rosche ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Rosche. Grundzentrum fiir die Ge-
meinde ist Rosche. Hier werden die zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen tiglichen
Bedarfs zur Verfiigung gestellt. Weiterhin wurde Rosche die Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Wohnstétten zugewiesen.

Die néchst gelegenen Mittelzentren sind Uelzen und Liichow, welche Einrichtungen zur Deckung des
gehobenen Bedarfs bereitstellen. Uelzen ist gleichzeitig Kreisstadt. Oberzentrum fiir Rosche ist
Liineburg, hier werden zentrale Einrichtungen des spezialisierten Bedarfs bereitgestellt.

Vorsorgegebiete

In der Gemeinde finden sich Vorsorgegebiete fiir Natur und Landschaft, Erholung, Landwirtschaft,
Forstwirtschaft und Rohstoffgewinnung. Dies bedeutet, dass alle raumbedeutsamen Planungen und
Mafinahmen so abzustimmen sind, dass das Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung nicht
beeintrachtigt wird. Das Plangebiet selbst liegt teilweise in einem Vorsorgegebiet fiir die Landwirt-
schaft aufgrund der besonderen Funktionen fiir den Naturhaushalt, der Landschaftspflege, der Erho-
lung und der Erhaltung und Gestaltung des ldndlichen Raumes. Siedlungsentwicklung sollte daher
moglichst nicht in diese Bereiche hinein erfolgen.

Fiir das Plangebiet 1st die Beachtung dieses Grundsatzes nicht moglich, da sich die Rohstoffgewin-
nung zwangsldufig an dem ortlichen Bodenaufbau orientieren muss. Die Wiederherstellung als Acker-
flache im Anschluss an den Bodenabbau ist auch wenig sinnvoll, da die besondere Bedeutung gar
nicht oder nur teilweise wieder herstellbar wire.

Verkehr / Erholung

Die Kreisstrae 16, welche das Plangebiet im Osten begrenzt, ist eine HauptverkehrsstraBe von regio-
naler Bedeutung. Entlang der KreisstraBe fithrt ein Radwanderweg, welcher im RROP als regional
bedeutsamer Wanderweg festgesetzt ist. Beide Festsetzungen werden durch die Entwicklung des Ge-
werbegebietes mn ihrer Funktion nicht beeintrichtigt.

4.2. Flachennutzungsplan Samtgemeinde Rosche

Im derzeitigen Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Rosche ist das Plangebiet als Fliche fir die
Landwirtschaft dargestellt. Fir das Plangebiet liegt ecine Genehmigung fiir den Abbau von Sand und
Kies vor. Nach dem Rohstoffabbau ist eine Wiederverfiillung und eine Nutzung als Gewerbegebiet
vorgesehen,
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Damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, ist sgmit eine Anderung des
Flachennutzungsplanes notwendig. Im Parallelverfahren wird daher die 14. Anderung des Flichennut-
zungsplanes fiir die Samtgemeinde Rosche durchgefiihrt.
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5. Plangrundlagen und Ziel des Bebauungsplanes
5.1. Stiadtebauliches Konzept

Die Entwicklung des Gebietes gliedert sich in zwei Phasen. Die erste Phase ist der Bodenabbau in
diesem Bereich. Hierfiir wurde ein Abbauantrag gestellt, welcher bereits genehmigt wurde und die
wesentlichen Eckpunkte der Nutzung in dieser Phase regelt. Zusitzlich zum Bodenabbau beabsichtigt
die Firma Schlademann fiir die Zeit des Abbaus verschiedene Anlagen und Einrichtungen auf dem
Gelinde unterzubringen, welche nur teilweise dem Bodenabbau dienen. Da sie auch anderen Be-
triebsteilen der Firma Schlademann zugute kommen, sind sie nicht nach § 35 BauGB als privilegiertes
Vorhaben im AuBenbereich einzustufen, so dass die Durchfithrung eines Bauleitplanverfahrens not-
wendig ist. Im Anschluss an den Bodenabbau ist die Wiederverfullung der entstandenen Grube vorge-
sehen, dies ist bereits Bestandteil des Abbauantrages gewesen und zwingend umzusetzen.

Auf der wiederverfullten Grube, welche das Geldndeniveau wie vor dem Abbau wieder herstellt, soll
dann in der zweiten Phase ein traditionelles Gewerbegebiet entwickelt werden. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes beziehen sich im wesentlichen auf diese zweite Phase der Entwicklung des Plange-
bietes, ermdglichen aber der Firma Schlademann bereits jetzt die Nutzungen und Anlagen unterzu-
bringen, die im Abbauantrag nicht genehmigungsfihig waren.

Da die kiinftigen Nutzer noch nicht bekannt sind wurde keine Parzellierung des Gebietes vorgesehen.
Insgesamt ist die Unterbringung von Gewerbebetrieben mit einem groBeren Flachenbedarf vorgesehen.
Dies ergibt sich automatisch aus der Grundstiickstiefe. Fiir Betriebe mit einem geringeren Flachenbe-
darf stehen im benachbarten Gewerbegebiet ,,Maschweg™ ausreichend Grundstiicke zur Verfiigung.

Um den Gewerbetreibenden vielfiltige Gestaltungsvarianten auf dem Grundstiick zu ermoglichen,
sicht der Bebauungsplan moglichst wenig Einschrankungen vor. So wurde fast das gesamte Gebiet
mit einer iiberbaubaren Fliche versehen. Dies erméglicht eine vielféltige Positionierung der zusétzli-
chen Gebidude und baulichen Anlagen, unter Beachtung der baulichen Ausnutzungsziffer. Im Hinblick
hierauf wurde auch auf eine Geschossflichenzahl und die Festlegung der maximal zulédssigen Vollge-
schosse verzichtet und lediglich eine Baumassenzahl sowie eine Gebaudehohe festgesetzt. Hierdurch
wird insbesondere die stddtebaulich relevante Hohenentwicklung von Gebduden gesteuert.

5.2. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Gebietes erfolgt durch eine StraBe, welche das Gebiet an der Nord-
grenze in Ostwestrichtung durchliuft. Sie schliet im Westen an eine StraBe aus dem Gewerbegebiet
"Maschweg" und im Osten an die Kreisstraie 16 an. Hierdurch ergeben sich fiir das Plangebiet giin-
stige Grundstiickstiefen. Das bestehende Gewerbegebiet wird besser an das tiberortliche Straliennetz
angebunden und das siidlich angrenzende Wohngebiet vom Gewerbeverkehr entlastet. Weiterhin ergibt
sich die Moglichkeit nérdlich des jetzt geplanten Gebietes relativ einfach weitere Gewerbefliachen zu
erschlieBen. Dies ist jedoch eine langfristige Perspektive, welche erst zum Tragen kommen konnte,
wenn das bestehende und geplante Gewerbegebiet weitgehend bebaut sind.

Dic durch die Planerweiterung zusétzlich auftretenden Verkehre konnen somit problemlos abgewickelt
werden. Eine unzumutbare Beldstigung durch Verkehrsldrm fur vorhandene oder geplante Wohnge-
biete ist aufgrund der geringen GréBe der Gewerbefliche nicht zu erwarten, durch die zusétzliche
Anbindung an die K 16 kann sogar eher von einer Entlastung ausgegangen werden.

5.3. Griinordnung

Im Zuge diese Bauleitplanverfahrens wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet. Der Griinordnungsplan
ermittelt den Eingriff, welcher sich aus der Nutzung als Gewerbegebiet ergibt. Er geht dabei von einer
Wiederverfilllung des Gebietes und der Herstellung einer Ackerflache aus. Dies regelt der Abbauan-
trag, welcher fiir das Plangebiet gestellt wurde. Alle Eingriffe bis zu diesem Zeitpunkt werden im
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Rahmen des Abbauantrages und des dazugehdrenden landschaftspflegerischen Begleitplanes abge-
wickelt. Im Griinordnungsplan werden die notwendigen Ausgleichsmafinahmen fiir die Eingriffe wel-
che durch den Bebauungsplan entstehen in Umfang, Ort und Ausfithrung dargelegt.

Das Plangebiet ist naturrdumlich der Landschaftshaupteinheit Liuneburger Heide mit der Untereinheit
Uelzener Becken zuzuordnen. Die KreisstraBe 16 markiert die naturraumliche Grenze zur Untereinheit
Hohe Geest. Das Gebiet ist flach gewellt und liegt im Bereich der Hohenlinien 62,0 m bis 64,5 m iiber
NN.

Griinordnerische MaBnahmen im Gebiet sind der Erhalt der Geholzstreifen an drei Plangebietsgren-
zen, welche AusgleichsmaBnahmen aus dem Rohstoffabbau waren. Zur Verbesserung der Ortsrand-
eingriinung ist die Pflanzung einer Baumreihe entlang der ErschlieBungsstralie festgesetzt.

Weitere MaBnahmen sind im Plangebiet nicht vorgeschen, da sie die Nutzbarkeit und Parzellierung
des Gebietes unverhiltnismaBig stark einschrinken wiirde. Die Ausgleichsmafnahmen auflerhalb des
Plangebietes befinden sich ostlich des Plangebietes im Bereich des "Weilen Moores". Hier ist die
Umwandlung einer Ackerflidche in extensiv genutztes Grinland und einer Sukzessionsfliche sowie die
Anlage eines 15 m breiten Feldgeholzstreifens vorgesehen. Mit der Extensivierung der Flachen bzw.
Sukzession und der Schaffung von biotopverbindenen Gehélzstrukturen entsteht ein wertvoller
Lebensraum fiir viele Tier- und Pflanzenarten sowie ein Riickzugsraum fiir die Arten der intensiv
bewirtschafteten Nachbarflichen. Die Ausgleichsfliche wird in der 14. Anderung des Flachennut-
zungsplanes als Fliche fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt.

Zur Sicherung der externen Ausgleichsmafinahme wird die Gemeinde vor Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplanes einen stidtebaulichen Vertrag mit der Firma Schlademann abschlieBen, welcher die
Umsetzung der griinordnerischen MafBnahmen festlegt.

5.4. Larmimmissionen

Zur Klarung, ob durch das geplante Gewerbegebiet Larmimmissionen auf die bestehende und geplante
Wohnbebauung zu erwarten sind, wurde eine Uberpriifung nach der DIN 18005 Schallschutz im
Stidtebau und den dort festgelegten Richtwerten durchgefiihrt.

Die Orientierungswerte der DIN betragen fiir ecin Wohngebiet am Tag maximal 55 dB(A) (6.00-22.00
Uhr) und in der Nacht maximal 40 dB(A). Fur Gewerbegebiete legt sie einen Orientierungswert von
maximal 65 dB(A) fiir den Tag und 50 dB (A) fir die Nacht fest.

Die kiirzeste Entfernung zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und der gemaBl FNP geplanten
Wohnbauflichen betrigt 230 m, alle anderen bestechenden Wohnbaufldchen sind noch weiter entfernt.

Allein durch die Entfernung ergibt sich nach der DIN 18005 eine Pegelreduzierung von 10 dB (A);,
dies bedeutet, da die Orientierungswerte 10 dB(A) auseinanderliegen, dass bei Einhaltung der Werte
im Gewerbegebiet keine Storungen zu erwarten sind.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan dient in seiner ersten Phase der Eigenentwicklung eines ortsansidssigen Gewerbe-
betriebes und soll in der zweiten Phase diec Voraussetzung fiir eine flexible, den stiadtebaulichen Ziel-
vorstellungen der Gemeinde Rosche entsprechende Nutzung als Gewerbegebiet fiir weitere Betricbe
schaffen. Der Plan eroffnet daher Handlungsspielraume fiir die gewerbliche Nutzung des Gebietes
sowie einen angemessenen Ubergang zwischen dem Gewerbegebiet und den Wohngebieten.
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6.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Planbereich wurde aufgrund seiner bestehenden und geplanten Nutzungen als Gewerbegebiet
festgesetzt. Um vielfiltige Nutzungsmoglichkeiten zu er6ffnen wurden keine weiteren Einschrankun-
gen zur Art der baulichen Nutzung vorgenommen.

Zur optimalen Ausnutzung des Gewerbegebietes wurde die in der BauNVO maximal zuldssige Grund-
flichenzahl von 0,8 und eine Baumassenzahl von 10 festgesetzt. Auf die Festsetzung einer Geschoss-
flachenzahl und die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wurde verzichtet, da diese aufgrund gewerbli-
cher Gebaudestrukturen, z. B. bei Hallenbauten, stidtebauliche Zielvorstellungen zur Héhenentwick-
lung unterlaufen kénnten. Zur Erhaltung des dorflichen MaBstabs, insbesondere in Bezug auf die
Gebaudesilhouetten wurde deshalb eine maximale Gebdudehohe festgelegt. Diese bezieht sich auf die
Hohenlage iiber NN. Des weiteren wurde festgesetzt, auf welcher Hohe iiber NN Gebidude oder bauli-
che Anlagen, errichtet werden miissen. Dies soll verhindern, dass dauerhafte bauliche Anlagen auf der
Grubensohle entstehen. Die Hohenangaben beriicksichtigen die derzeitigen topographischen Verhilt-
nisse, welche nach Abschluss des Bodenabbaus wieder herzustellen sind.

6.2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Es wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt, um cinerseits Gebdudeldngen iiber 50 m, wie sie im
Gewerbebau hdufiger vorkommen zu ermdéglichen, anderseits aber auch einen Grenzabstand der Ge-
béude sicherzustellen. Dies dient der geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Mit Ausnahme der Plangebietsrander, welche zu bepflanzen sind, wurde die verbleibende Fliache des
Plangebietes als iiberbaubar festgesetzt, um dem jetzigen Betrieb und auch kiinftigen Planungen eine
groBtmogliche Flexibilitdt in der Nutzung und Parzellierung der Grundstiicke zu gewéhrleisten.

6.3. MaBRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Mit den grimordnerischen Festsetzungen soll ein Mindestmal} an Eingriinung, in dem ansonsten stark
versiegelten Bereich sichergestellt werden. Weiterhin soll sichergestellt werden, dass auf diesen Fla-
chen, heimische Geholze angepflanzt werden. Die Bepflanzung im Siiden und Osten des Plangebietes
soll weiterhin als Lirm- und Sichtschutz fiir die siidlich angrenzenden Wohngebiete dienen. Hierdurch
koénnen Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die stiddtebauliche Gestaltung
integriert werden. Diese Flichen sind bereits bepflanzt und daher zur Erhaltung festgesetzt. Bei Aus-
fall von Pflanzen sind diese in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Hierbei sind Pflanzen
der Pflanzenliste zu verwenden.

7. Ver- und Entsorgung

Aufgrund des vorhandenen westlich angrenzenden Gewerbegebietes ist lediglich eine Netzerweiterung
erforderlich.

Schmutzwasserentsorgung

Die Reinigung und Ableitung der Schmutzwisser erfolgt iiber Einleitung in die Kldaranlage der Samt-
gemeinde Rosche. Die Grofie der Kliranlage kann die Aufnahme der zusétzlich anfallenden Schutz-
wisser gewéhrleisten.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird iiber den Wasserversorgungszweckverband Uelzen (WVU)
sicher gestellt.
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Elektrizitat

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Stromversorgung Osthannover GmbH
(SVO).

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von Hausmiill und hausmiillihnlichen Stoffen erfolgt zentral durch den Landkreis
Uelzen.

Brandschutz

Im Zuge der Ausfithrungsplanung zur ErschlieBung des Gebietes wird in Abstimmung mit der ort-
lichen Feuerwehr eine ausreichende Versorgung mit Loschwasser sichergestellt.

Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt iiber die Deutsche Telekom. Fiir die Verlegung weiterer
Fernmeldeanlagen wird eine frithzeitige Abstimmung mit der Deutschen Telekom erfolgen.

Oberflaichenentwidsserung

Die Oberflichenentwisserung unbelasteten Wassers erfolgt durch Versickerung auf den Grund-
stiicken. Bei der Versickerung belasteten Oberfldchenwassers ist eine fach- und sachgerechte Vor-
behandlung durchzufithren. Sofern dies aufgrund des hohen Versiegelungsgrad nicht moéglich ist, er-
folgt nach einer ausreichenden Pufferung die Einleitung in die ausreichend zu dimensionierende Re-
genwasserkanalisation im Straflenraum und von dort in ein zentrales Regenriickhaltebecken.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann von der Landesgasversorgung Niedersachsen AG {ibernommen werden.

8. Auswirkungen / Stadtebauliche Werte

Mit dem Bebauungsplan wird eine geordnete stidtebauliche Entwicklung sichergestellt. Die Festset-
zung der Gebietszugehorigkeit wurden im Bebauungsplan den tatsdchlichen und geplanten Nutzungen
angepasst, so dass Bestand und Entwicklung langfristig gewéhrleistet werden.

Durch die Festsetzung einer Pflanzfliche an den Seiten des Plangebietes wird eine Eingriinung und
damit eine verbesserte Einbindung in die freie Landschaft hergestellt.

Die Schaffung notwendiger Rahmenbedingungen fiir die Firma Schlademann sichert in Rosche 12
Arbeitsplitze. Durch die Nachnutzung als Gewerbegebiet fiir verschiedene Betriebe entstehen lang-
fristig weitere Impulse fir die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde.

Zweckbestimmung der Fliche m> %

1. | Gesamtfliche des Geltungsbereiches 58.000 100
2. | Gewerbegebiet 52.800 91
davon: Flachen zum Erhalt von Baumen, 4.900 9)

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

3. | Verkehrsfliche 5.200 9

9. Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes besteht nach Kenntnis der Samtgemeinde kein Verdacht auf Alt-
lastenvorkommen.
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10.

Denkmalpflege

Im Plangebiet ist mit archdologischen Bodenfunden nicht zu rechnen. Sollten dennoch archiologische
Bodenfunde entdeckt werden, so ist dies unverziiglich dem Landkreis Uelzen, Untere Denkmalpflege
anzuzeigen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten und ggf. eine unverziigliche Bergung entdeckter
archdologischer Funde durchgefithrt werden kann. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ord-
nungswidrigkeit dar und kann mit BuBgeld geahndet werden. Auf die einschligigen Bestimmungen des
§ 35 NDSchG wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

11.

Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Duhenweitz* entstehen der Gemeinde Rosche keine
Kosten, da das Gebiet vom Eigentiimer der Flichen erschlossen wird. Die Ver- und Entsorgung des
Gebietes kann an das bestehende Netz angeschlossen werden.

12.

gung

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange / Offentliche Ausle-

Gemib § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplan ,,Duhenweitz® mit der Begriindung vom
27.03.2002-30.04.2002 offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB wurde parallel durchgefiihrt. Stellungnahmen von Biirgern zur Offentlichen Ausle-
gung sind nicht eingegangen. Die Stellungsnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sowie deren Ab-
wagung und Beschluss sind nachfolgend aufgefiihrt:

Nr.

Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Abwiigung / Beschlussvorschlag

Landkreis Uelzen vom 24.04.2002

Das Umweltamt weist darauf hin, dass bei einer
Ausnutzung der GRZ von 0,8 Probleme bei der
Versickerung/Ableitung der anfallenden Nieder-
schlagwisser entstehen werden. Die erforderli-
chen Planungen sind daher frithzeitig mit der
Unteren Wasserbehorde abzustimmen. Die in der
Begriindung gemachten globalen Aussagen rei-
chen nicht aus.

Die festgesetzte Gebdudehohe stellt, wenn sic
ausgenutzt wird, eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes dar. Soweit eine
Reduzierung der Gebaudehdhen nicht moglich
ist, ist iiber entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan Einfluss auf die Gestaltung und
Gliederung der Gebiude zu nchmen (z. B: Fas-
sadenbegrinung, Anstrichfarben usw.).

Abwigung:

Aufgrund der derzeitigen Bodenbeschaffenheit
kann davon ausgegangen werden, dass cine Ver-
sickerung auch bei einer Grundflichenzahl von 0,8
moglich sein wird. Dies gilt voraussichtlich auch
fiir den Bodenaufbau nach der Wiederverfiillung.
Sollte bei der Prifung zur wasserrechtlichen Ge-
nehmigung festgestellt werden, dass dies nicht
realisierbar ist, so ist der Bau cines Regenwasser-
kanals im StraBenraum und die Ableitung in ein
Regenriickhaltebecken vorgesehen. Die Abstim-
mung mit der Unteren Wasserbehorde erfolgt so
frithzeitig wie moglich.

Dic Festsetzung einer maximalen Gebdudehdhe
dient dem Schutz des Landschaftsbildes, da hier-
durch sehr hohe Gebaude ausgeschlossen werden.
Eine Gebaudehohe von maximal 12 m ist fiir eine
Gewerbegebiet ein iibliches MaB. Die zusétzliche
Festsetzung der Baumasse verhindert, dass bei
hoheren Baukérpern gleichzeitig auch sehr grofie
Baukorper entstehen kénnen. Weiterhin wird durch
die Bepflanzungen, insbesondere durch die Badume,
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Abwiigung / Beschlussvorschlag

Uber die Einmiindung zur KreisstraBe 16 ist mit
dem Landkreis eine Vereinbarung zu schlieBen.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht bestehen keine
Bedenken, wenn beim Ausbau der Erschlief3-
ungsstraBe die verkehrlichen Belange der Miill-
abfuhr gemif} dem Schreiben vom 04.02.1997
des Landkreises beriicksichtigt werden.

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht
des Naturschutzes Bedenken. Die Eingriffsre-
gelung wurde nicht hinreichend abgearbeitet,
insbesondere dem Minimierungsgebot wurde
nicht Rechnung getragen.

Bereits auf der Ebene des FNP wurde erklart,
dass naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnah-
men innerhalb des Plangebietes die gewerbliche
Entwicklung zu stark beeintrachtigen wiirden.
Der BBP wiederholt diese Finschiatzung, erklirt
aber, dass durch grinordnerische Festsetzungen
ein MindestmaB an Eingriinung sichergestellt
wird. Die benannten Hecken sind jedoch Be-
standteil der KompensationsmaBnahmen fiir den
Bodenabbau und stehen hier nicht zar Disposi-
tion. Die Begriindung l4sst nicht erkennen, wie
angesichts der gewihlten Festsetzungen (GroBe
der Gebidude mit einer Hohe von 12 m und einer
Linge von 50 m bei einer GRZ von 0,8) und der
damit verbundenen intensiven Ausnutzung der
Flache dem Minimierungsgebot Rechnung ge-
tragen wird.

Der Kompensationsumfang wird anhand des
Modells des Stidtetages berechnet. Dies wird
begriit, jedoch wird beméngelt, dass das Ver-
fahren im vorgelegten Grinordnungsplan nicht
nachvollziehbar und nicht entsprechend den
Vorgaben durchgefithrt wurde.

welche die Gebdude langfristigst iiberragen wer-
den, das Gebiet eingegriint. Insofern kann auf ge-
stalterische Festsetzungen verzichtet werden.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung findet eine Ab-
stimmung mit dem Landkreis zur Ausgestaltung
der Einmiindung statt, welche dann die Basis fiir
den Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung
darstellt.

Die Belange werden entsprechend des Schreibens
beriicksichtigt.

Wie sich aus den nachfolgenden Ausfithrungen er-
gibt, wurde die Eingriffsbilanzierung hinreichend
abgearbeitet. Ebenso wurde dem Minimierungsge-
bot Rechnung getragen.

Aufgrund der geringen Grofie des Plangebietes
wurde auf dic Festsetzung von Pflanzflichen
innerhalb des Gebictes verzichtet, da dies die
Flexibilitit in der Aufteilung der kinftigen Grund-
stiicke stark einschranken wiirde. Diese Flexibilitét
ist aber notwendig, da die kiinftigen Nutzer und ihr
Fliachenbedarf noch nicht bekannt sind. Die
Hecken sind Bestand und auch als solche in die
Bewertung eingeflossen. Das bedeutet, dass die
Eingrinung, die durch die Hecken erzielt wird, zur
Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild
beitragt. In der Bilanzierung des Eingriffs flieBen
die Hecken nicht als wertsteigender Faktor ein. Die
intensive Ausnutzung des Gebietes wurde deshalb
gewdhlt, um moglichst wenig Flachen fiir die
Siedlungstitigkeit zu nutzen, dies ist auch eine
Form der Minimierung von Eingriffen. Die Ge-
baudehohe ist aus Sicht der Gemeinde unproble-
matisch, da es sich um ein Gewerbegebiet handelt,
in der héhere Gebaude ublich sind. Eine flachen-
deckende Bebauung mit Flachdachgebduden von
12 m ist aufgrund der Begrenzung durch die Bau-
massenzahl nicht méglich. Dies triagt zur Minimie-
rung der Eingriffe fiir das Landschaftsbild bei.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.
Der Kompensationsumfang wird als ausreichend
betrachtet.

11




Gemeinde Rosche, Bebauungsplan ,Duhenweitz"

Nr.

Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Abwiigung / Beschlussvorschlag

Die anzulegende Schutzpflanzung wird als
,,Baum-Strauch-Hecke beschrieben und mit der
Wertstufe 3 belegt, obwohl das Verfahren die
Wertstufe 2 fur eine neu angelegte Feldhecke
vorgibt.

Die Wertstufe 3,5, die fiir Sukzession
herangezogen wird, sicht das Verfahren nicht
VOr.

Das Verfahren des Stiadtetages gibt weiterhin
vor, den Bedarf ,,an AusgleichsmafBnahmen fiir
das Landschaftsbild“ ausschlieBlich ,,verbal zu
begriinden®. Die Bewertung des Landschaftsbil-
des fehlt.

Die fehlende Betrachtung des Eingriffs in das
Landschaftsbild ist aufgrund der Grofe der Ge-
biude besonders gravierend.

Die KompensationsmaBnahmen sind nicht gesi-
chert, da sie nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind. Eine Sicherung vor
Inkrafttreten des Planes ist erforderlich.

Welcher Sachverhalt mit der Anzeige der vorfri-
stigen Kompensation gemeint ist, wird nicht
deutlich (s. 26 unten).

Zusammenfassend muss festgestellt werden,
dass die dargestellten Kompensationsmafinah-
men offensichtlich bei weitem nicht ausreichen.
Die GroBe des Defizits ist erst nach korrekter
Abarbeitung der Eingriffsregelung definierbar.

Die Schutzpflanzung wurde aufgrund seiner Breite
von 15 m als Mischung zwischen einer Baum-
Strauch-Hecke und einem naturnahen Feldgeholz
(HFM/HN) eingestuft. Diese erreichen die Wert-
stufen 3 und 4, weshalb hierfiir die Wertstufe 3,5
gewihlt wurde (nicht 3 wie der Stellungnahme
ausgefiithrt). Die zu erreichende Wertstufe anzu-
rechnen ist legitim, da ja auch tatsichlich diese
Wertigkeit entsteht. Es ist noch zu erganzen, dass
bei einer Einstufung in die Wertstufe 2, so wie es
der Landkreis vorschligt, auf den derzeitigen
Griinflachen, welche auch die Wertstufe 2 haben,
durch die MaBnahmen formal keine Wertpunkte
angerechnet werden kénnten und man die Maf3-
nahme somit auch unterlassen konnte. Tatséchlich
handelt es sich aber um eine Wertsteigerung,
weshalb die Bewertung in der jetzigen Form beibe-
halten wird, logisch richtig und im Sinne des Be-
rechnungsmodells ist.

Fur die Sukzession wurde die Wertstufe 3 und
nicht 3,5 angesetzt, sie entspricht somit der im
Verfahren vorgesehen Wertstufe.

Im Kapitel 2 Bestandsaufnahme und Bewertung
wird im Unterpunkt 2.6 eine Bewertung des Land-
schaftsbildes durchgefithrt. Im Kapitel 3 Eingriffs-
bewertung werden im Unterpunkt 3.2.5 die Aus-
wirkungen der Eingriffe auf das Landschafisbild
beschrieben.

Die Kubatour der zulidssigen Gebdude weicht von
Gewerbebauten, wie sie auch in Rosche zu finden
sind (westlich liegende Halle der Bauck KG) nicht
wesentlich ab, weshalb das Landschaftsbild nicht
erheblich beeintrachtigt wird. Durch den vorhan-
denen Geholzstreifen und die Baumpflanzungen,
welche zur Erhaltung festgesetzt sind, werden die
Gebiude zudem eingegriint und damit der Eingriff
in das Landschaftsbild minimiert.

Vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird die
Gemeinde Rosche einen entsprechenden stadtebau-
lichen Vertrag mit der Fa. Schlademann abschlie-
Ben. Die Begriindung wird dahingehend ergénzt.

Der Satz wird gestrichen.

Aus den oben ausgefiihrten Erlauterungen wird
deutlich, dass die Bilanzierung korrekt abgearbei-
tet wurde und sich kein Defizit ergibt.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Abwiigung / Beschlussvorschlag

Aus raumordnerischer Sicht wird zu Kapitel 4.1
angemerkt, dass Dannenberg kein Mittelzentrum
ist.

Es ist noch zu erginzen, dass im RROP die

K 16 eine Hauptverkehrsstralle von regionaler
Bedeutung dargestellt ist. Entlang der K 16 ver-
liuft ein regional bedeutsamer Radwanderweg.
Es ist auszufithren, ob die Planung mit dieser
vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar ist.

Aus stidtebaulicher Sicht wird auf folgendes be-
ratend hingewiesen:

Die Festsetzungen zur Gebaudehohe sind wider-
spriichlich. In der Planzeichnung heifit es FA, in
der Planzeichenerklirung FH, was eigentlich
Firsthohe bedeutet und mit Trauthohe erklart
wird, und in den textlichen Festsetzungen wird
von Gebiudehshe gesprochen.

Die textliche Festsetzung 1.1 definiert keinen
Bezugspunkt am Gebaude fiir die Gebdudehohe.
Der Bezugspunkt OK Strafie ,,im Bereich des
jeweiligen Grundstiickes® ist zu unbestimmt, da
nach Aussagen der Begriindung nur ein Gewer-
bebetrieb angesiedelt werden soll und es sich
daher nur um ein Grundstiick handelt.

Das in der Planzeichenerkldrung verwendete
Planzeichen ,,Bereich ohne Ein- und Ausfahrten®
findet sich in der Planzeichnung nicht wieder.

Die textliche Festsetzung 2.2 ist {iberfliissig und
fehlerhaft. Zum einen bezicht sich sie sich auf
Flichen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern, die gar nicht im Bebauungsplan
festgesetzt sind, zum anderen stehen Fliachen

gemih 13.2.1 oder auch 13.2.2 der PlanzV
grundsitzlich nicht fiir eine Bebauung zur Ver-
fiigung.

Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen sich
nur auf den entsprechenden Geltungsbereich
bezichen. Daher ist die textliche Festsetzung 3.2
unzulissig, weil die Kompensationsfldche au-
Berhalb des Geltungsbereichs liegt. Ausgleichs-
flichen miissen immer rechtlich gesichert sein.

Sichtdreiecke sind gerriéiﬁ & 9 BauGB keine
Festsetzungen.

Die Aussage im Kapitel 4.1 wird korrigiert.

Die Aussagen zur K 16 und den dortigen Radweg
werden erginzt. Eine Beeintrichtigung des Rad-
wanderweges ist nicht zu erwarten, da sich keine
Nutzungseinschrinkungen oder sonstige Nachteile
fiir die Radwanderer ergeben.

Die entsprechenden Stellen werden korrigiert bzw.
einheitlich beschricben und festgesetzt. Da Gewer-
bebauten hiufig mit Flachdichern errichtet wer-
den, wird alles auf eine maximale Gebaudehohe
abgestellt.

Die kiinftige Aufteilung des Gewerbegebietes als
Nachnutzung zum Bodenabbau ist derzeit noch
nicht bekannt, dies wird in der Begriindung auch
so beschrieben. Dennoch wird der Empfehlung ent-
sprochen und die Festsetzung dahingehend tiberar-
beitet, dass Gebiude eine maximale Hohe itber NN
nicht iiberschreiten diirfen, damit wird die maxi-
male Gebiudehdhe von dem Zuschnitt und der
GroBe der kiinftigen Grundstiicke abgekoppelt.

Die Planzeichnung wird entsprechend ergénzt.

Dem Hinweis des Landkreises wird gefolgt und die
textliche Festsetzung gestrichen.

Die textliche Festsetzung wird gestrichen. In der
Begriindung wird ein Hinweis ausgenommen, wie
und in welcher Form der externe Ausgleich vorge-
nommen wird und dass die Umsetzung, sofern es
sich um private Fliachen handelt, durch einen
stadtebaulichen Vertrag abzusichern ist.

Die Planzeichenerklirung wird iiberarbeitet, so
dass deutlich wird, dass es sich bei dem Sichtdrei-
eck nicht um eine Festsetzung handelt.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Abwiigung / Beschlussvorschlag

Die auf dem Bebauungsplan enthaltene Pflanz-
liste lasst nicht erkennen, ob es sich hierbei um
eine Festsetzung oder nur um einen Hinweis
handelt.

Im Kapitel 1 der Begrindung wird der Eindruck
erweckt, es wurde eine Genehmigung versagt fiir
Anlagen, die im tatsdchlichen Zusammenhang
mit dem Bodenabbau stehen. Richtig ist, dass
der Bodenabbau ein privilegiertes Vorhaben
nach § 35 BauGB ist. Danach sind alle Vorha-
ben zuléssig, die diesem ortsgebundenen ge-
werblichen Betrieb dienen. Diese dienende Funk-
tion ist bei den zur Rede stehenden Betriebs-
teilen der Fa. Schlademann wie Baggerbetrieb,
Abbruchunternehmen und Containerbetrieb je-
doch nicht zu erkennen. Eine Zuldssigkeit nach

§ 35 Abs. 1 BauGB ist daher nicht gegeben.
Somit ist die Durchfithrung der vorbereitenden
und verbindlichen Bauleitplanung notwendig.

Im ersten Absatz auf Seite 3 der Begriindung
muss die Himmelsrichtung korrigiert werden.
Das Plangebiet wird im Osten von der Kreis-
straBe begrenzt und im Suden grenzt der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,,Gewerbege-
biet Maschweg™ an.

Das in Kapitel 5.1 dargelegte stddtebauliche
Konzept sollte ausfiihrlicher dargestellt werden.
Es sollte beschrieben werden, dass sich die Ent-
wicklung des Gebietes in zwei Phasen teilt, der
ersten mit dem Bodenabbau und der Wiederver-
fiillung und der zweiten mit der Entwicklung
eines traditionellen Gewerbegebietes. Die vor-
gelegte Planung trifft hierzu keine Regelung. So
waren auch dauerhafte Betriebe auf der Gruben-
sohle zulidssig. Wie erfolgt dann die Erschlie-
Bung und sind hier nur befristete Baugenchmi-
gungen zuldssig?

Die Begriindung sollte auch Aussagen dariiber
enthalten, wie die ErschlieBung sichergestellt
wird, wenn entgegen der beabsichtigten Nutzung
das Gewerbegebiet kleinteiliger gestaltet wird.

Gemih Bodenabbaugenchmigung vom
31.05.1999 ist die Abbaustitte allseitig einzu-
griinen. Dies ergibt sich aus den Unterlagen des
Antrages zum Bodenabbau. In der Begriindung
wird dagegen nur von einer dreiseitigen Bepflan-
zung gesprochen. Dieser Widerspruch muss
aufgeklart werden, zumal die geplante Plan-
straBBe A in dem durch die Bodenabbaugench

Die Pflanzenliste erhilt einen Verweis auf die ent-
sprechenden textlichen Festsetzungen, so dass si-
chergestellt ist, dass es sich um eine Festsetzung
handelt.

Das Kapitel 1 der Begrindung wird iiberarbeitet,
um zum Ausdruck zu bringen, dass die Anlagen
und Einrichtungen der Firma Schlademann, welche
auf der Fliche untergebracht werden sollen, neben
dem Sandabbau teilweise auch anderen Be-
triebsteilen dienen konnten und sich dadurch die
Notwendigkeit der bauleitplanerischen Absiche-
rung der beabsichtigen Einrichtungen und Anlagen
ergab.

Die Angaben zur Himmelsrichtung werden korri-
giert bzw. erginzt.

Das stidtebauliche Konzept im Kapitel 5.1 wird
ausfiihrlicher dargelegt. Weiterhin wird eine textli-
che Festsetzung ergénzt, die beinhaltet, dass die
Errichtung dauerhafter baulicher Anlagen in der
Grubensohle iiber den Zeitraum nach Ablauf der
Bodenabbaugenehmigung unzulissig ist.

Dic Aussagen werden erginzt. Eine kleinteilige
Aufteilung ist nicht vorgesehen, da diese Betriebe
in dem bestehenden Gewerbegebiet ,,Maschweg™
untergebracht werden koénnen.

Die Bodenabbaugenehmigung vom 31.05.1999
wurde durch die Genehmigung vom 11.10.2002
aufgehoben. In den Unterlagen zum Antrag vom
Dezember 2001 wurde das Geldnde des Bodenab-
baus dreiseitig mit einem Pflanzstreifen einge-
griint. An der nordlichen Grenze befindet die eine
StraBe die auf der Siidseite eine Baumreihe erhilt.
Diese Unterlagen sind Grundlage der Genehmi
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Nr. |Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung) | Abwigung / Beschlussvorschlag
migung festgesetzten nordlichem Pflanzstreifen | gung vom 11.10.2002. Die Genechmigung des Bo-
liegt. denabbaus und dic Festsetzungen des Bebauungs-
planes stimmen somit iberein.
Es ist nicht verstiandlich, warum die im Rahmen |Eine Pflanzung unmittelbar am Acker hitte zur
der textlichen Festsetzung Nr. 3.3 geplante Folge, dass es bei der Bearbeitung des Bodens im-
Baumreihe auf der zum Gewerbegebiet zuge- mer wieder zu Schiaden im Wurzelbereich kommen
wandten Seite gepflanzt wird und nicht auf der | konnte. Daher wurde die Baumreihe auf die Siid-
Ackerseite. Durch Zufahrten zu den Gewerbe- | seite geplant. Zufahrten zu den Grundstiicken kon-
grundstiicken wiirde die Baumreihe immer wie- | nen problemlos zwischen den Baumen unterge-
der unterbrochen und gestort. bracht werden, so dass die Reihe nicht unterbro-
' chen wird.
In der in Kapitel 8 enthaltenen Tabelle wird von | Die Tabelle in Kapitel 8 wird korrigiert.
einer Fliache zum Anpflanzen von Biumen,
Striauchern und sonstigen Bepflanzungen ge-
sprochen. Eine solche Flachenfestsetzung ist in
der Planzeichnung nicht enthalten.
Es ist fraglich, ob der der Begriindung beige- Die knappe schematische Darstellung wurde ge-
fiigte Umweltbericht hinsichtlich des Umfangs | wihlt, um nicht Inhalte des Griinordnungsplanes
und der Untersuchungstiefe den Mindestanforde- | bzw. der Begriindung des Bebauungsplanes zu
rungen von § 2 a Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 5 BauGB | wiederholen.
entspricht.
Gemil § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist auch an- Die Angabe wurde in der Anzeige versdumt, da es
zugeben, ob eine UVP durchgefiihrt werden soll. | sich um eine neue zusitzliche Planung handelt. Die
Dies ist bei der Bekanntmachung in der AZ vom | Verwaltung wird dies zukunftig beachten. Auf die
18.03.2002 nicht gefolgt. Inhalte der Planung hat dies keine Auswirkung.
GemiB § 1 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB ist die UVP | Der Hinweis wird in der Begriindung ergénzt.
in der Abwigung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu
beriicksichtigen. Dieser Hinweis ist der Begriin-
dung nicht zu entnehmen.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Landkreises Uelzen wird
entsprechend dem Abwéagungsvorschlag beriick-
sichtigt, nicht beriicksichtigt bzw. zur Kenntnis ge-
nommen. Planinderungen und Ergédnzungen der
Begriindung und des Griinordnungsplanes werden
entsprechend der Abwégung vorgenommen.
2 |Bezirksregierung Liineburg vom 24.04.2002

(Anmerkung: die Stellungnahme entspricht der
Stellungnahme zur FNP-Anderung, da keine ge-
sonderte Stellungnahme abgegeben wurde, son-
dern darauf verwiesen wurde, dass die Stellung-
nahme zur Anderung des FNP entsprechend
auch fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
gilt.)

Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege
und der archiologischen Denkmalpflege beste-
hen keine Bedenken.

Abwigung:

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Abwiigung / Beschlussvorschlag

Die Belange der Oberen Naturschutzbehdrde
sind von der Planung nicht betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bereich
zunichst dem Sand- und Kiesabbau dient und
diese Nutzung zunichst pragend sein wird. Erst
danach wird die gewerbliche Nutzung im enge-
ren Sinne erfolgen. Eine Darstellung als Abbau-
fiiche wird daher als richtiger erachtet.

Im wirksamen FNP ist 6stlich der K 16 ein Fe-
rienhausgebiet sowie siidlich des Plangebietes
cine Wohnbaufliche dargestellt. Es werden
keine Aussagen zur Vertraglichkeit zwischen
diesen Nutzungen, insbesondere in Bezug auf
den Schwerlastverkehrs, getroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Da die Realisierung aller, der durch den Bodenab-
bau ausgeldsten, notwendigen BaumafBnahmen der
Firma Schlademann, nicht iiber den Bodenabbau
baurechtlicht abgesichert werden konnten, weil sie
teilweise auch anderen Betriebsteilen der Fa.
Schlademann dienen, wurde auf einem gemeinsa-
men Erérterungstermin beim Landkreis Uelzen in
Anwesenheit eines Vertreters der BZ festgelegt,
ein Bauleitplanverfahren durchzufiithren (FNP und
BBP). An der Darstellung muss daher festgehalten
werden.

Die Darstellung des Ferienhausgebietes basiert auf
alten Uberlegungen eine sinnvolle Nachnutzung,
des dort bereits eingestellten Bodenabbaus, vorzu-
bereiten. Es bestehen derzeit keine konkreten
Planungen, jedoch wird eine Nutzung als Ferien-
hausgebiet von der Gemeinde nicht mehr weiter
verfolgt. In einem gemeinsamen Erérterungstermin
mit Bezirksregierung, Landkreis, Flacheneigentii-
mer, Gemeinde- und Samtgemeindevertreter wurde
daher festgelegt, dass die Samtgemeinde und die
Gemeinde verpflichtende Beschliisse fassen, wel-
che beinhalten, dass die derzeitige Darstellung des
FNP nicht umgesetzt wird. Sollte eine Beplanung
dieses Gebietes erfolgen, so ist der Flachennut-
zungsplan zu dndern. Die Planung hat, neben der
Bewertung von Natur und Landschaft, durch die
Erstellung eines Schallschutzgutachtens insbeson-
dere auf die Vertraglichkeit zwischen dem dann
bestehenden Gewerbegebiet und den geplanten
Nutzungen einzugehen, bzw. es sind nur Nutzun-
gen darzustellen und festzusetzen, die eine Ver-
traglichkeit gewahrleisten. Aufgrund der Ent-
fernung zwischen gewerblicher Fliche und Wohn-
baufliche kann bei Einhaltung der Orientierungs-
werte der DIN 18005 Schallschutz im Stidtebau
davon ausgegangen werden, dass keine Lirmbeein-
trachtigungen entstehen werden. Mit erheblichem
Verkehrslirm ist ebenfalls nicht zu rechnen, da der
Hauptverkehrsfluss vom Gebiet in Richtung
Norden erfolgen wird. Durch die Anbindung des
Gewerbegebietes ,,Maschweg™ an das Plangebiet
kann sogar von einer Entlastung der siidlich
angrenzenden Wohngebicte ausgegangen werden.

Beschluss:

Die Begriindung wird soweit notwendig entsprech-
end der Abwiagung erginzt. Anderungen der zeich-
nerischen Darstellung sind nicht erforderlich.

16




Gemeinde Rosche, Bebauungsplan ,Duhenweitz*

Nr. |Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung) | Abwigung / Beschlussvorschlag

3 |Staatliches Gewerbeaufsichtsamt v.
08.04.2002
Zum Abschnitt 5.4 der Begriindung wird noch | Abwégung:
auf folgendes hingewiesen: Die Ausfithrungen des Gewerbeaufsichtsamtes
Die DIN 18005 setzt fiir Allgemeine Wohnge- werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde ist
bicte Orientierungswerte von 55/40 dB(A) ebenso wie die Gewerbeaufsicht die Auffassung,
tags/nachts fest. Bei einem gewerbegebietstypi- | dass zum Schutz des geplanten Wohnbaugebietes
schen flichenbezogenem Schallleistungspegel keine Festsetzungen fiir das Gewerbegebiet not-
von 60dB (A) und ciner Gebietsgrofe von 4,4 ha | wendig werden, da aufgrund der Entfernung und
betrigt diec Pegelabnahme lediglich rund 10 dB | der zu erwartenden léndlichen Strukturen keine
und nicht 13 dB. Ein Allgemeines Wohngebiet | Beeintrichtigungen oder Uberschreitungen der
ist somit gerade noch realisierbar. Zur Sicher- | zuldssigen Emissionen zu erwarten sind. Die An-
heit muss der berechnete Pegel den Orientie- gabe in der Begriindung zum Larmpegel wird kor-
rungswert- bzw. Richtwert um 1dB unterschrei- | rigiert.
ten. Daher wird empfohlen einen flichenbezoge- )

. . Beschlussvorschlag:

nen Schallleistungspegel zu bestimmen und Dic S . .

. ie Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
entsprechende Festsetzungen in den Bebauungs- And dor Planune werden nicht erforderlich
plan aufzunehmen. Ein so bestimmter Schall- D erungen . & ) i

. . as Gewerbeaufsichtsamt erhilt nach Inkrafitreten
leistungspegel sollte dann mit der MafBgabe fest- cine Abschrift des Bebauungsplanes
gesetzt werden, dass die Einhaltung im Rahmen '
des Anlagenzulassungsverfahren nachzuweisen
1st.
Aus Sicht des Amtes ist die 0. g. Vorgehens-
weise aufgrund des Abstandes und der ldndli-
chen Strukturierung des Gebietes jedoch nicht
zwingend erforderlich.
Es wird auf die Stellungnahme zur 14. Anderung
des FNP verwiesen, im iibrigen bestehen keine
Bedenken zu den Festsetzungen des Bebauungs-
planes, um Ubersendung einer Ausfertigung des
rechtskriftigen Bebauungsplanes wird gebeten.
4 Deutsche Telekom vom 13.03.2002
Zum rechtzeitigen Ausbau des Abwigung:
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie- | Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genom-
rung mit dem Straflenbau und den BaumafBnah- |men. Der Erschliefungstriger wird von der Ver-
men anderer Versorgungstriger, ist es notwendig | waltung beauftragt, fur die rechtzeitige Koordina-
Beginn und Ablauf der ErschlieBung so frith wie |tion der Versorgungstriger Sorge zu tragen.
moglich der Telekom mitzuteilen. )
. . . . Beschlussvorschlag:
Sollte eine rechtzeitige Koordinierung mit ande- . . .

B . . . Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
ren Versorgungstragern nicht moglich sein, so Anderungen der Planung werden nicht erforderlich
ist aus wirtschaftlichen Griinden eine oberirdi- '
sche Versorgung nicht auszuschlieBen.

5 | Amt fiir Agrarstruktur Liineburg vom

26.03.2002

Durch die gradlinige Begrenzung des Plange-
bietes ergeben sich fiir die anliegenden Acker-
flachen keine Bewirtschaftungserschwernisse.
Die AusgleichsmaBnahme im Bereich des Wei-
Ben Moores grenzt an das Flurbereinigungsge-

Abwigung / Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
Anderungen der Planung sind nicht erforderlich.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Abwiigung / Beschlussvorschlag

biet Katzien, das Verfahren wird jedoch durch
die Planung nicht beriihrt.

6 |Strafienbauamt Liineburg vom 26.04.2002
Zum Inhalt des Bebauungsplanes bestehen keine | Abwigung / Beschlussvorschlag:
Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
Bundes- oder Landesstrafien werden nicht be- Anderungen der Planung sind nicht erforderlich.
rithrt. Das StraBlenbauamt erhilt nach Abschluss des
Fiir die KreisstraBe 16 ist der Landkreis Uelzen | Planverfahrens eine Abschrift des Bebauungspla-
zustindig. Der Straflenbauverwaltung diirfen nes.
durch die Planung keine Kosten entstehen.
Das StraBenbauamt bittet, nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes, um Mitteilung und Zusendung
einer beglaubigten Ausfertigung.

7 |SVO Energie GmbH vom 15.04.2002
(Wasserversorgungszweckverband Landkreis
Uelzen)
Die ausgewiesene Baufldche kann von der Abwigung:
StraBbe Duhenweitz und der Kreisstrafie mit Die Ausfithrungen zur Loschwasserversorgung
Trink- und Brauchwasser versorgt werden. werden zur Kenntnis genommen. Die ausreichende
Von der westlichen Seite kann eine maximale Versorgung mit Loschwasser ist sichergestellt,
Loschwasserversorgung von 800 1/min. ebenso die Versorgung mit Trink- und Brauchwas-
sichergestellt werden. Nach Einbau von Unter- | ser.
flurhydranten ist von der Kreisstrae her eine )

i ) . - Beschlussvorschlag:

Loschwassermenge von mind. 1600 I/min. mog- ; . .

. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
lich. Anderungen der Planung sind nicht erforderlich
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine & g ’
Bedenken.

Stellungnahmen ohne Anregungen Abwigung / Beschlussvorschlag
8 | Vermessungs- und Katasterbehorde Siidost- | Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genom-
heide —Katasteramt Uelzen- vom 19.03.2002 | men.
9 Kreisverband der Wasser- und Bodenver-
bénde vom 02.04.2002
10 | Gemeinde Suhlendorf vom 26.03.2002
11 |Niedersichsisches Landesamt fiir Bodenfor-
schung vom 11.04.2002
12 |SVO Energie GmbH vom 12.04.2002 (Strom-
und Gasversorgung)
13 |Industrie- u. Handelskammer vom 25.04.2002
14 | Gemeinde Ritzingen
15 | Gemeinde Oetzen vom 26.03.2002
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Keine Stellungnahme abgegeben haben:
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Deutsche Post AG

Landwirtschaftskammer Hannover - Bezirks-
stelle Uelzen

Wehrbereichsverwaltung Nord

AVACON AG

Handwerkskammer Liineburg-Stadt
Wasserversorgungszweckverband LK
Bergamt Celle

Landwirtschaftskammer Hannover — Forst-
amt Uelzen

Polizeiinspektion Uelzen

Samtgemeinde Rosche

Gemeinde Stoetze

13. Verfahrensvermerke

Die Begriindung wurde ausgearbeitet von :
Niedersédchsische Landgesellschaft m.b.H.
Gemeinniitziges Unternehmen fiir die Entwicklung des landlichen Raumes-ﬁfii‘;‘;{jg‘«;rsaghsische Landaes

Geschiftsstelle Liineburg gesellschaft m. b. H,
WedekindstraBe 18
21337 Liineburg

Luneburg, den 02.03.2004

\ Geschaftsstelle l.ineburg

"Veed:;;kindstraBe 18 - 21337 Lineburg

Tel. 0A31-4@F03 - 0 - Fax 0 41 31 / 95 03 - 30
o T M L2 D

Planverfasser

G; Biirgermeisteg®
emeindedirekior 5
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Anlage 1

GRUNORDNUNGSPLAN

ZUM BEBAUUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET "DUHENWEITZ"

DER GEMEINDE ROSCHE, LANDKREIS UELZEN

Bearbeitung: B. Behnke, Niedersachsische Landgesellschaft mbH AuRenstelle
Lineburg- Wedekindstr. 18, 21337 Luneburg im Auftrag der: Gemeinde Rosche



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,,Duhenweitz, Gemeinde Rosche

PRIy
N -

1.3

2.2
2.2.1

222

223
2.3
2.4
2.5
2.6

3.2

3.2.1
3.2.2
3.2.3
324
3.2.5
3.3

4.1
4.2
4.3
4.4

45

Inhaltsverzeichnis

Einleitung

Aufgabenstellung, Aufgaben des Griinordnungsplanes im B- Plan
Lage und Abgrenzung des Planungsraumes

Abb. 1 -Ausschnitt topographische Karte M 1: 25 000

Abb. 2 -Entwurf B-Plan M 1: 1 000

Vorhandene Planungen

Bestandsaufnahme und -bewertung

Naturrdumliche Einordnung

Abb. 3 -Ausschnitt Naturrdumliche Gliederung

Arten- und Biotoppotential

Bestandsaufnahme

Plan Nr.1 Bestand, Biotoptypen M 1:1000

Bewertung der Biotoptypen

Tabelle 1: Einstufung der Biotoptypen nach ihrer Schutzwiirdigkeit
und Empfindlichkeit

Vorkommen besonders geschtzter Tier- und Pflanzenarten

Relief und Bdden

Wasser

Klima

Landschaftsbild, Erholung

Eingriffshewertung

Zu erwartende Eingriffe

Tabelle 2: Betroffene Landschaftspotentiale
Auswirkungen der Eingriffe auf Natur und Landschaft
Arten- und Biotoppotential

Bodenpotential

Wasserpotential

Klimapotential, Luft

Landschafts- und Erholungspotential
Zusammenfassende Darstellung der Beeintrachtigungen

Entwicklungsplanung

Zielsetzung und Malnahmen des Griinordnungsplanes
Vermeidung und Konfliktminimierung

Kompensationsbedarf und AusgieichsmaRnahmen

Abb.4 Ubersicht Lage der externen AusgleichsmaRnahme
Abb. 5- Externe Kompensationsmafnahmen

Fldchenwerte vor und nach der Realisierung der Malinahmen
(Flachenbilanz) im ,Weillen Moor*- externe Kompensation
Zeitrahmen zur Planungsumsetzung

Zusammenfassung

Fotos

Seite

PO AW®



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,,Duhenweitz, Gemeinde Rosche

1. EINLEITUNG
1.1 Aufgabenstellung, Aufgaben der Griinordnung zum Bebauungsplan

Der Rat der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 02.07.1998 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Gewerbestandort Duhenweitz" geméaf} § 2(1) Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die ordnungsgemale Betreibung gewerblicher Anlagen im
Plangebiet und fir die dazu notwendigen ErschlieBungsmafinahmen geschaffen
werden. Die gewerbliche Nutzung entwickelt sich wahrend des Kiessandabbau und
wird auch nach der abschnittsweisen Wiederverfiullung der Abbaustatte und
Wiederandeckung der Flache mit Mutterboden fortgesetzt.

Die Durchfithrung des Vorhabens ist im &ffentlichen Interesse, da die Entwicklung
des Gewerbes vordringlich fir die Entwicklung der gesamten Gemeinde ist. Sie dient
sowoh! der Arbeitsplatzsicherung und -neuschaffung, als auch der Entwicklung der
Infrastruktur der Gemeinde.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Grinordnungsplan erarbeitet
und der Begriindung zum B- Plan als Anlage und fester Bestandteil beigefugt.

Der Griuinordnungsplan erarbeitet griinordnerische Zielvorstellungen zum Bebau-
ungsplan. Dieses Zielkonzept bertcksichtigt sowoh! Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, z.B. bei der Sicherung von Flachen fiir den Naturschutz, bei der
Anwendung der Ziele und Grundsatze nach §§ 1 u. 2 des Niedersdchsischen
Naturschutzgesetzes und auf das geplante Vorhaben sowie bei der Beurteilung
geplanter Eingriffe und Vorbereitung der Eingriffsregelung nach NNatG, als auch
Ziele des Stadtebaues, der Freiraumplanung und -gestaltung, z.B. bei der
Darstellung grunplanerischer Gestaltungsgrundsatze, bei der Einbeziehung
Okologischer Gesichtspunkte und bei der Beriicksichtigung der Bedurfnisse der
Bevolkerung nach Freirdaumen, Naturerleben und Erholen.

Die Inhalte des Griinordnungsplanes haben nur dann Rechtswirkung, wenn sie in
den Bebauungsplan Ubernommen werden. Die Aufnahme umweltrelevanter
Festsetzungen in den B-Plan wiederum hangt neben ihrer rechtlichen Begrindung
auch vom Abwagungsprozel zwischen den Belangen des Stédtebaues und den
Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege ab.

Die Eingriffsregelung im Griinordnungsplan

Eine wichtige Aufgabe des Griinordnungsplanes zum B-Plan ist die Beurteilung
geplanter Eingriffe. Vor der Erarbeitung von Ausgleichsmalinahmen nach § 10
NNatG geht es zunachst um die Vermeidung und Verminderung von Eingriffen
gemal dem Vermeidungsgrundsatz (§ 8 NNatG).

Um die Belange von Natur und Landschaft angemessen berticksichtigen zu kénnen,
wird eine Bestandsaufnahme und Bewertung des Bestandes unter- Beriicksichtigung
6kologischer Gesichtspunkte durchgefiihrt.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird in den Teilpotentialen Arten und
Biotope, Boden, Wasser, Klima/Luft analysiert. Die Empfindlichkeit der
Landschaftspotentiale einschliellich Landschaftsbild- als Ausdruck der Vielfalt,
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Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft (§ 1 NNatG) ist fur die
Eingriffsbeurteilung von besonderem Interesse.

Der Entwurf zum Bebauungsplan dient als Informationsgrundiage hinsichtlich der Art,
Intensitat und raumlichen Ausdehnung, der mit seiner Umsetzung einhergehenden
Belastungen. Aus der Zusammenschau der Bestandsbewertung mit den zu
erwartenden Belastungen koénnen die mit dem Eingriff verbundenen
Beeintrachtigungen ermittelt werden.

Wahrend der B-Plan selbst keinen Eingriff darstellt, bereitet er MaRnahmen
bauplanungsrechtlich vor, die in den spateren Einzelverfahren héaufig als Eingriffe
einzustufen sind. Es mussen folglich Aussagen oder Festsetzungen getroffen
werden, die eine spéatere Anwendung der Vorschriften der Eingriffsregelung
ermdglichen. :

Das Zielkonzept umfaf3t also neben den griinplanerischen Zielen die Ziele von
Naturschutz und Landschaftspflege unter Beachtung der Eingriffsregelung.

Die Frage nach Ersatzmafnahmen wird gestellt, wenn trotz Vermeidung, Minderung
und Ausgleich ein erhebliches Beeintrachtigungsrisiko bestehen bleibt, bzw. wenn
die notwendigen Ausgleichsmafnahmen nicht in vollem Umfang verwirklicht werden
kénnen.

1.2 Lage und Abgrenzung des Planungsraumes

(Siehe Abb. 1 Ausschnitt topographische Karte und

Abb. 2 Ubersicht B- Plan-Entwurf)

Als Planungsgrundlage fur den Grinordnungsplan dient der Entwurf zum
Bebauungsplan auf der Grundiage der Liegenschaftskarte (ALK Gem. Rosche, Flur
5, Flurstiick 9/4) im Maf3stab 1: 1000.
Das 5,8 ha grof}e Bebauungsplangebiet befindet sich nérdlich der Ortschaft Rosche
zwischen der K 16 und dem Gewerbegebiet "Am Maschweg" .
Im Norden wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes von Ackerflichen und
einem kleinen Waldchen begrenzt. Ostlich bildet die KreisstraRe 16 die Grenze.
Sudlich grenzt Acker an das Plangebiet an. Diese Flache ist im geltenden
Flachennutzungsplan der Gemeinde in Verbindung mit der geplanten
Wohnbaufldche, die nérdlich an die vorhandene Ortslage angrenzt, als "Fidche fur
MaRnahmen zum Erhalt, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft"
festgesetzt.
Im Westen schliellt das Gewerbegebiet "Maschweg" an.

1.3 Vorhandene Planungen

Raumordnungprogramme:

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Uelzen

aus dem Jahr 2000 weist die Gemeinde Rosche in der Samtgemeinde Rosche als
Grundzentrum aus. Mittelzentren sind uelzen, Dannenberg und Lichow,
Oberzentrum ist Liineburg.

In der Gemeinde sind im RROP Vorsorgegebiete fiir Natur -und Landschaft,
Erholung, Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Rohstoffgewinnung ausgewiesen. Das
Plangebiet selbst liegt teilweise in einem Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft aufgrund
der besonderen Funktionen fiir den Naturhaushalt, Landschaftspflege, Erholung




Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,,Duhenweitz, Gemeinde Rosche

25 000

ingetragener Lage des geplanten Gewerbegeb

ischer Karte M 1

tt aus topograph

Ausschn
mite

Abb.1

ietes

achen

ionsfl

und der externen Kompensat

W

Y, /
L= e
== N i o /7
SIS TR M. (

RS

AR AN

6l




UN G gem. Planzv 80

3 Festsetzung 2.1

Uber Verkehrsfidchen

8 anderer Fidchen an

irten

SCHAFT

gen fir Bepflanzungen

Stréuchern und sonstigen

ches des Bebauungspianes

r Bebauung
tsetzung 4.1

TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung

1.1 Héhe baulicher Anlagen (818 BouNVO und 89Abs2BauGB)
Dauerhafte bauliche Anlagen im Anschiuss an den Bodenabbou, ausgenommen Kellergeschosse
und unterirdische Anlagen, mllssen mindsstens auf einer Héhe von 82 m Uber NN errichtet werden.
Gebdude durfen eine Hohe von 74 m Uber NN nicht Uberschreiten,

Bauweles, berbaubare Grundstilcksfiliche

2.1 Bauweigse ( §22 Abs, 4 BauNvo )
Von der offenen Bauweise kann abgewichen werden, indem auch Gebdude Uber 50 m Ldnge errichtet
werden dlrfen. Die Gebdude mlssen die nach NBauO vorgeschriebenen Grenzabatéinde einhalten.

3 MdaBnahmen und Filichen fir MoBnabmen zum Schutz, 2ur Pflege und aur
Entwicklung von Natur und Landachaft

3.4  Umgrenzung ven Fldchen mit Bindungen fir Bepflonzungen und fir die Erhaltung von Btumen, Strduchern
und sonstigen Bepfianzungen sowle von Gewdssern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) u. Abs. § BauGB )
Auf den Flichen ist der 4reihige Gehdlzstreifen dausrhaft zuerhalten,
Bel Ausfall von Pfianzen sind Ersatzpflanzungen mit Arten der Pflanzliste gleicher Art und Qualitat
vorzunshmen.

3.2 Auf der StraPenverkehrsflédche ist einseitig eine Baumrethe anzupflanzen. Die Absténde zwischen den Béumen
dlrfen maximal 15 m betragen. Es sind groBkronige Laubbdume ous der Pflanzliste zu pilanzen. Die Bume
sind dauerhaft zu erhalten, abgéngige Biume sind in der darauffolgender Pflanzperiode zu eraetzen.

Schema des StraBenquersohnftts ( Empfehiung )

~ Griin—
G;:bm._ [l:'vﬂcn pzw Fohrbahn streifen Acker
L
L )
0 2.00 6.50 1.00
) 10.00 It
T A

4 Umgrenzung von Flichen die von Bebauung freizuhaiten sind

(8 9 (1) Nr. 10 BouGB)

4.1 Innerhalb der von Bsbauung freizuhaltenden Grundstickeflichen — Sichtdrelecke — sind Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) und (2) BouNVO sowie Steli- oder Parkplatzanlagen unzuldssig.
Einfriedungen und Strauchwerk dlrfen eine Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahneberkante nicht ilberachreiten,
ausgenommen freistehende Einzelbdume.

Pflanzenliste zu den textlichen Festsetzungen 2.1 und 2.2

gropkronige Laubbdumae: Strducher:
Stieleiche Quercus robur WelRdorn Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica Schiehe Prunus spinosa
Faulbaum Frangula alnus
mittelkronige Laubbdume: Hundsrose Rosa caning
. Hasel Corylus avellana
Sandbirke Betula pendula surop. Plaffenhltchen Euonymus europgeus
Vogslbeere Sorbus aucuparia Schw. Holunder Sambucus nigra
Salweide Salix caprea
Vogelkirsche Prunus ovium
RECHTLICHE GRUNDLAGEN
— Baugesetzbuch ( BouGB ) Ld.F. v, 27.08.1997
zuletzt gedindert durch Artlkel 12 des Gesstzes v. 03.08.2001
- Baunutzungsverordnung ( BauNvo ) LdF. v 23011980
2uletzt gedndert durch Artlkel 3 des Gesetzes ) v, 22.04,1993
- Plonzeichenverordnung { PlanzV ) hdF. v, 18.12.1890
— Niedarsichaische Bauordnung (NBauO) haF. v, 13,07.1005
v. 28.05.1698
zuletzt gedndert durch Gesetz
idF. v, 22,08.1998

Niederstichsische Gemeindeordnung (NGO)

PRAAMBEL

Aufgrund dea § 1 Abs, 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BouGR) i.d,F. der Bekanntmachung vom 27.08,97 und des § 40 der
Niaderstichsischen Getneindecrdnung (NGO) 1.d.F. vom 22.08.86, hat der Rat der Gemelnde Rosche den Bebauungsplan "Duhenweitz",
bestehend ous der Planzeichnung und den nachstehsnden textlichen Festsstzungen, als Sutzung beschlossen.

Rosche, den wivieiaenian

Burgermelster

VERF AHRENSVERMERKE
Aufsteliungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 02.07.1898 beschlossen, den Bebouungsplan
"Duhenweitz" qufzustelien,

Der Aufsteliungsbeschlup st gemtP 2 Abs, 1. BauGB am ortslblich bekannigemacht.

Rosche, den .....cune

Blirgermeister

Planunteriage
Kartengrundlage:
Liagenachaftekarte: (i JLendkreis Uslzen, Gemsinde Rosche
Gemarkung Rosche, Flur 5, Mapstap 1: 1000
Die Vervielféitigung st nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchaichen Vermessungs—
und Katostergesetzes vom 02.07.85, Nda, GVBI. 5.187, gedndert durch Artlkel 12 des Gesetzes vom 18.09.89,
Nds. GVBI. S. 345),

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschoftekatasters und welst die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen, sowie StraPen, Wege und Platze vollstindig nach. Sie ist hinsichilich der Darsteliung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrel,

Die Ubertragbarkelt der neu zu biidenden Grenzen in die Ortlichkeit lst elnwandfrel mdglich.

Die Planunterlage wurde angefertigt von:
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Dipl.~Ing. Josef Pfaffenhelz

Hoefftstrasse 20

20525 Ueizen

Uelzen, den .o

Unterschrift

Planverfasser

Der Bebauungsplon wurde ausgearbeitet von:

Niedersdchsische Landgessliachaft m.b.H.
Geschdftsstelle Lineburg
WedekindstraBe 18

21337 Lineburg

LUneburg, den .uusmsisscrne

Barbara Riither

Dipl—Ing.
Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemsinds Rosche hot in seiner SHZURG M .uvmisnnniienn dem Entwurf des Bebauungsplanes und

der Begrindung zugestimmt und seine 8ffentiiche Auslegung gemdB § 3 (2) BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der 8fantliichen Auslegung wurden am ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf dss Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom bis zum gemap
§ 3 (2) BauGB &ffentlich qusgelegen.

Rosche, denimimmirares

Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschréinkung

Der Rat der Gemeinds Roachs hat in seiner Sitzung am .. ..dem  getinderten Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die erneute 8ffentlichs Auslegung mit der einschiinkung gemdP § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Sfentlichen Auslegung wurden am e ortaliblich bekanntgemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplones und der Bagrindung heben am big zum gamdp

§ 3 (2) BauGH ffentlich ausgelegen.

Rosache, den. i

Burgermeister

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemelnde Rosche hat h selner SIHZURG OM wemrmmermriennes dem vereinfacht gednderten Entwurf des
Bebauungsplones und der Begrindung zugestimmt.

Die Beteifigten im Sinne § 3 Abs. 3 Satz BauGB wurden mit dem Schreiben vem Geleganhait zur

Stellungnahme bia UM Liissresnsmsnins gegehen.
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rosche hat don Bebauungsaplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen

gem. § 3 Abs. 2 BauGB In seiner SIzung M i als Satzung ( § 10 BouGB )

sowie die Begrindung beschlossen.

Rosche, den.mninis v
Burgermeister

inkrafttreten

Der Beachlup des Besbauungsplanes st gamiP § 10 BauGB om im Amtsblatt

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan st damit am s rechtsverbindlich gewordsn,

Rosche, deNurnierne D O N
Blrgermeister

Verletzung von Verfohrens— und Formvorschriften

Innerhaib eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
peim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Resche, den .o

Blrgermeister

Mingel der Abwdgung

Innerhalb von sisben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Rosche, den ... e et srsssensees
Blrgermeister
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Abb. 3 Ausschnitt aus Naturrdumliche Gliederung Deutschlands
Blatt 74, Salzwedel (Meibeyer, 1970) vergréBert aus M 1: 200 000
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sowie Erhalt und Gestaltung des landlichen Raumes. Siedlungsentwicklung sollte
daher méglichst nicht in diese Bereiche hinein erfolgen.

Fur das Plangebiet ist die Beachtung dieses Grundsatzes nicht méglich, da sich die
Rohstoffgewinnung zwangslaufig am 6rtlichen Bodenaufbau orientiert. Die
Wiedernutzung als Ackerfliche im anschluR an den Bodenabbau ist auch wenig
sinnvoll, da die besondere Bedeutung gar nicht oder nur teilweise wieder herstellbar
ware.

Bauleitplanung der Gemeinde:

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rosche stellt das Plangebiet als
Flache fur die Landwirtschaft dar. Fiir das Plangebiet liegt eine Abbaugenehmigung
fir Sand und Kies vor.

Im Parallelverfahren zum Bebauungsplan wird die 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt, damit sich der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Natur- und Landschaftsschutzplanungen:

Das Plangebiet beriihrt keine natur- und landschaftsschutzrelevanten Planungen.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen (Stand 1988) ist das
Untersuchungsgebiet nicht als Schutzgebiet oder sonst fur den Naturschutz wichtiger
Bereich ausgewiesen. Fiur den Naturschutz wertvolle Bereiche sind die
Niederungsflaichen der Wipperau im Norden und Westen. Das 6stlich angrenzende
Gebiet (Ostheide) ist als geeignetes Gebiet fur ruhige Erholung in Natur und
Landschaft , zum Teil mit Voraussetzungenzum Landschaftsschutz- gebiet,
ausgewiesen.

2. BESTANDSAUFNAHME UND - BEWERTUNG
2.1 Naturrdumliche Einordnung

Naturraumlich ist der Untersuchungsraum innerhalb der Landschaftshauptein- heit
Laneburger Heide der Untereinheit Uelzener Becken zuzuordnen. Die K 16 markiert
die naturraumliche Grenze zur Untereinheit Hohe Geest, ein mit ausgedenten
Kiefernforsten bestandenes Waldhtigelland der Ostheide. Das Uelzener Becken ist
ein rundum von Endmordnenziigen eingeschlossenes Grundmorénengebiet. Die
Einheit ist schiisselartig in die sie umgebenden und Ober 50 m Uberragenden
Waldhugellander eingebettet. Die flachwellige Oberflache wird durch ein verzweigtes
Netz von Bachniederungen gegliedert, die das Gebiet von den Réandern her zum
Beckeninneren in die llmenau entwassern. Der Bereich Rosche wird durch die
Wipperau entwéssert, welche bei Uelzen in die limenau fliet (aus naturrdumi.
Gliederung Dtl.s, Blatt 74, Salzwedel, Meibeyer, 1970)

2.2 Arten- und Biotoppotential
(Plan Nr. 1: Bestand, Biotoptypen)

2.2.1 Bestandsaufnahme

Grundlage fur die Bewertung der Biotope bildet zum einen die im September 1997
(vor Beginn des Kiessandabbaues im Rahmen des naturschutzrechtlichen
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Genehmigungsverfahrens zum Abbau mit anschliefender Wiederverfullung der
Grube) nach dem Kartierschlissel des Landes Niedersachsen far Biotoptypen
(Stand 1994) durchgefilhrte Biotoptypenkartierung im Untersuchungsraum. Zum
anderen sind die im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Abbau festgelegten
MaRnahmen innerhalb des Plangebietes als Ausgangssituation fir die zu
bewertenden Biotope anzusetzen. Die prognostisch im Plangebiet vorhandenen
bzw. im Umfeld vorhandenen Biotoptypen sind im Plan  -Bestand-Biotoptypen-

M 1: 1000 dargestellt.

Fur die Ermittlung der Bedeutung von Biotoptypen werden die Bewertungskriterien
Alter/Ersetzbarkeit, Naturndhe/Nutzungsintensitat, Nahrstoffhaushalt,
Wasserhaushalt und Lebensraumpotential fur Pflanzen und Tiere heran- gezogen.
Da keine Aufnahmen (ber vorkommende Tierarten im Rahmen dieser Planung
gemacht werden konnten, wurden die Biotope hinsichtlich ihrer Bedeutung fur die
Tierwelt mittels der potentiell vorkommenden Tierartengruppen (n. Blab u. Riecken,
1989) bewertet.Die Bewertung der vorkommenden Biotoptypen erfolgt anhand der
auf dieser Grundlage erarbeiteten Arbeitshilfe des Niedersédchsischen Stadtetages
(1996) zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzma®nahmen in der Bauleitplanung.

Folgende Biotoptypen wurden im-Untersuchungsgebiet festgestelit bzw. werden
zum Zeitpunkt der Realisierung des Bebauungsplanes vorhanden sein:

1 AS - Sandacker

Der fur den Kiessand-Abbau genutzte Bereich wurde zuvor ausschlielich intensiv
ackerbaulich genutzt. Nach Abbau und Wiederverfillung ist trotz geanderten
Bodengefiiges von einem dhnlichen Biotoppotential auszugehen, d.h. der Zustand
vor Abbaubeginn wurde wie folgt beschrieben:

Es handelt sich um Sandacker /Braunerde mit Schluffanteilen. Aufgrund der
intensiven Bewirtschaftung ist neben den Kulturpflanzen eine Ackerbegleitflora kaum
ausgepragt. Lediglich im Randbereich wurde eine etwas groere Artenvielfalt
festgestellt:

Capsella bursa-pastoris Hirtentaschelkraut

Chenopodium album
Cirsium arvense
Echinochloa crus galli
Elymus repens
Galinsoga ciliata
Galium aparine
Matricaria chamomilla
Poa annua

Sonchus arvensis
Stellaria media

Aufgrund der intensiven

Weiller Gansefull
Acker-Kratzdistel
Hihnerhirse

Gem. Quecke
Franzosenkraut
Kleb-Labkraut
Echte Kamille
Jahriges Rispengras
Acker-Gansedistel
Vogeimiere

Bewirtschaftung und der gering ausgepragten

Ackerbegleitflora kann diese Ackerfliche als Lebensraum fir Tiere nur als gering
bewertet werden. Auf Ackerbiotopen konnen lediglich Tierarten existieren, deren
Entwicklungszyklen an die Dynamik des Lebensraumes angepafit ~sind. Im
Normalfall pragt daher ein kurzer Zeitraum von der Ackerbestellung bis zur Ernte die
Lebensbedingungen dieser Fauna. Periodisch wiederkehrende Malnahmen zur
Bodenbearbeitung und zum Pflanzenschutz sind fur die Ackerfauna z.T
existensbedrohend.
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Daher findet sich auf Ackerstandorten ein geringes faunistisches Arteninventar. Der
Ackerstandort wird insgesamt wegen seiner geringen Naturnédhe, der leichten
Ersetzbarkeit und der geringen Bedeutung als Tierlebensraum als Biotop mit
geringer Bedeutung eingestuft (Wertfaktor 1) entspr. dem Modell des Nieders.
Stadtetages).

2 HFM - Feldhecke aus Baumen und Strauchern und
3 HB- Baumreihe mit
4 UHM- halbruderaler Vegetation in der Grasschicht

Im Rahmen der Abbaugenehmigung ist die Anpflanzung einer 4-reihigen Feldhecke
am West-, Stid- und Ostrand sowie die Pflanzung einer Baumreihe am Nordrand des
Abbaufeldes festgesetzt worden. Es ist also davon auszugehen, dall zum Zeitpunkt
der Bebauungsplan-Realisierung die Entwicklung der Feldhecke und der
Einzelbaum-Reihe mit ihren halbruderalen Saumbereichen bereits weit
fortgeschritten ist. Die Biotope haben dann bereits wichtige Funktionen als
Lebensraum flr Pflanzen und Tiere und fiir das Landschaftsbild.

Entsprechend der Pflanzplanung sind folgende Arten auf der Grundlage der
potentiellen, natlrlichen Vegetation im Gehdélzbestand vertreten:

Acer campestre- Feldahorn, Betula pendula- Sandbirke, Carpinus betulus- Hainbuche,

Cornus sanguinea- Hartriegel, Corylus avellana- Hasel, Crataegus monogyna- Weikdorn,

Euonymus europaeus- Europ. Pfaffenhiitchen, Fagus sylvatica- Rotbuche, Frangula alnus- Faul-
baum, llex aquifolium- Stechpalme, Lonicera periclymenum- Waldgeillblatt, Malus sylvestris- Wil-
dapfe!l, Populus tremula- Zitterpappel, Prunus spinosa- Schlehe, Prunus avium- Vogelkirsche, Pru-
nus padus- Fr. Traubenkirsche, Pyrus pyraster- Holz-Birne, Quercus robur- Stieleiche, Quercus pe-
trea- Traubeneiche, Rosa canina- Hundsrose, Rubus fruticosus- Brombeere, Salix aurita- OChrweide,
Salix cinerea- Grauweide, Salix caprea- Salweide, Sambucus nigra- Schwarzer Holunder, Sorbus
aucuparia- Vogelbeere.

In den Saumbereichen werden sich vornehmlich folgende Arten entwickelt haben:

Achillea millefolium- Gem. Schafgarbe, Artemisia vulgaris- Gem. Beiful}, Capsella bursa-pastoris-
Hirtentaschel, Chenopodium album- Weiler Gansefull, Cirsium arvense-

Acker-Kratzdistel, Convolvuius arvensis- Acker-Winde, Dactylis glomerata- Knaulgras,

Elymus repens- Gem. Quecke (dominant), Galium aparine -Kieb-Labkraut, Geranium pumilfum-
Kleiner Storchschnabel, Malva neglecta- Weg- Malve, Matricaria chamomilla-

Echte Kamille, Melandrium album- Weie Lichtnelke, Plantago lanceolata- Spitz-Wegerich,

Plantago major- Breit-Wegerich, Poa annua- Jahriges Rispengras, Polygonum aviculare-
Vogel-Knéterich, Polygonum persicaria- Floh-Knéterich, Senecio viscosus- Klebriges Kreuzkraut |,
Sonchus arvensis- Acker-Gansedistel, Stellaria media- Vogelmiere,

Urtica dioica- GroRe Brennessel, Tanacetum vulgare- Rainfarn. Der entstandene
‘Gehoélzbiotop mit seinen Saumbereichen hat neben der groflen Bedeutung als
landschaftsgliederndes Element auch groe Bedeutung als Lebensraum fir alle in
Feldhecken lebenden Tier- und Pflanzenarten. Er wird enrspr. dem Modell des .
Niedersachsischen Stadtetages mit der Wertstufe 3-4 bewertet (prognostisch).

5 UHM/ EL - halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

und landwirtschaftliche Lagerflache
Zwischen dem nérdlich an die Ackerflache angrenzenden unbefestigten Weg und
der Waldinsel befindet sich eine ca. 15 m breite Flache, die als Lagerflaiche fir
landwirtschaftl. Produkte (Stroh, Kartoffelreste) genutzt wurde und durch halb-
ruderale Vegetation, insbesondere durch Nahrstoffzeiger gepragt ist:
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Artemisia vulgaris - Gem. Beifu, Atriplex spec. - Melde, Conyza canadensis- Kanadisches
Berufkraut, Chenopodium album- Weiler Ganseful®, Cirsium arvense-

Acker-Kratzdistel, Dactylis glomerata- Knaulgras, Elymus repens- Gem. Quecke (dominant) ,
Polygonum persicaria- Floh-Knéterich, Solanum dulcamara- BitterstiBer Nachtschatten, Stellaria
media- Vogelmiere, Sonchus arvensis- Acker- Gansedistel,

Urtica dicica- Gr. Brennessel (haufig).

Faunistisch haben Ackerraine Bedeutung fiir Insekten, insbesondere Schmetterlinge,
Lauf- und Russelkafer. Sie sind als Rickzugsraum aus den angrenzenden
Ackerflaichen auch fur andere Kleinlebewesen wichtig. Allerdings wird die
faunistische Bedeutung der hier vorhandenen Ackerraine und der halbruderalen
Flache am Waldstiick eher gering eingeschétzt, da die Streifen sehr schmal und nur
schlecht ausgepragt sind bzw. am Waldstuick stark eutrophiert ist. Halbruderale
Gras- und Staudenfluren haben entspr. dem Modell des Nieders. Stadtetages den
Wertfaktor 3. :

6 HN - Naturnahes Feldgehélz

Nordlich angrenzend befindet sich ein auf der Kuppe liegender, dreiseitig von Acker
umgebener, wald&hnlicher Gehélzbestand von rund 2000 m? GroBe.
Vorherrschende Baumart ist die Stieleiche - Quercus robur-mit bis zu 40 cm
Brusthéhen-Stammdurchmesser. Daneben kommen einige Sandbirken vor.

Der Bestand tragt den Charakter eines lichten Eichenwéldchens. Eine
Strauchschicht ist nicht ausgeprégt.

In der Krautschicht ist Deschampsia flexuosa - Drahtschmiele dominant.

Daneben kommen Agrostis capillaris -Rotes Straulgras, Festuca ovina agg. -
Schafschwingel und Calamagrostis epigeijos- Land-Reitgras VOI.

Naturnahe baumgepragte Strukturelemente der freien Landschaft, wie dieser
Feldgehélzbestand aus Eichen und Birken und Grésern in der Krautschicht,

haben Bedeutung als Lebensraum fiir Végel, Schmetterlinge, Bockkéafer und
Springschrecken. Baumhdéhlen kénnen Fledermausquartiere bilden.

Das Feldgehdlz ist ein typisches Element der Landschaft dieses Gebietes, die

durch Feldholzbestande und Feldhecken gegliedert wird.

Dem Biotoptyp kommt innerhalb der Ackerflachen und im Verbund mit den
entstandenen Geholzstrukturen um das sidlich angrenzende Abbaufeld/ geplante
Gewerbegebiet eine hohe ¢kologische Bedeutung zu.

Naturnahe Feldgehélze erhalten entspr. dem Modell Nieders. Stadtetag den
Wertfaktor 4.

7 HB - Baumbestand an der K 16 -Ostseite

Entlang der KreisstraBe 16 befindet sich ostseitig im Bereich der alten Kiessand-
Abbaustatte ein Baumbestand aus Stieleichen, Sandbirken und Kiefern, der 6stwérts
in einen geschlossenen Eichen-Birken-Kiefern- Mischwald tbergeht.

Im Einfahrtsbereich zur alten Kiesgrube sind gréftere Sandbirken, entlang

der StraRe in Richtung Ortslage gréRere Stieleichen bis 35 cm Stammdurchmesser
zu finden. Ansonsten pragen Kiefern und Eichen-bzw. Birkenjungwuchs den
Bestand. Neben der groRen Bedeutung des Baumbestandes fiir das Landschaftsbild
(Abschirmung der Kiesgrube durch Gehdlze) hat dieser Gehdlzbestand faunistische
Bedeutung fiir Végel, Schmetterlinge und Bockkaéfer.

Der naturnahe Baumbestand erhalt den Wertfaktor 4.
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2.2.2 Bewertung der Biotoptypen

Die Biotoptypen werden in Anlehnung an die Liste Il der Arbeitshilfe nach ihrer
Schutzwiirdigkeit und Empfindlichkeit in funf Bewertungsstufen eingestuft.
Wesentliche Kriterien zur Bewertung der Biotoptypen sind Nahrstoffreichtum und
Feuchtigkeit, Regenerationsfahigkeit sowie besondere Funktionen wie Pufferung und
Vernetzung. Besonders schutzwilrdig bzw. schutzbedirftig sind nahrstoffarme,
trockene, nasse und feuchte sowie schlecht generierbare Biotoptypen.

Tabelle 1: Einstufung der festgestellten Biotoptypen nach ihrer
Schutzwiirdikeit und Empfindlichkeit

Biotoptyp Wertfaktor 0(gering) - 5 (hoch empfindlich)
Versiegelungsflachen  (vorh. befestigter Weg) 0

Sandacker (nach Wiederverfillung u. Ober-

bodenandeckung) 1

Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) 3

Feldhecke u. Baumreihe (HFM, HB) 3-4

Naturnahes Felgehdlz (HN) ' 4

2.2.3 Vorkommen besonders schutzwiirdiger Tier- und Pflanzenarten

Im Plangebiet sind keine Vorkommen gefahrdeter Pflanzen- und Tierarten
festgestellt worden.

2.3 Relief und Boden

Der Untersuchungsraum ist flach gewellt und liegt im Bereich der Hohenlinien
62,0 bis 64,5 m tiber NN.

Bodenverhiltnisse:

Die Béden im untersuchten Areal gehéren zur Standorteinheit der grundwasser-
fernen, ebenen bis welligen Geest und sind trockene, steinige, schwach lehmige,
schluffige Sandbéden, die Bodenart ist Braunerde.

Die Bodenstruktur und somit die Méglichkeit der Biomasseproduktion ist langfristig
als ein wesentlicher Teil des Naturhaushaltes zu schitzen. Der Boden ist Lebens-
raum und Nahrstofflieferant fur Pflanzen und Tiere und besitzt gleichzustellende
Funktionen als mikro- und mesoklimatischer Faktor, als Schadstoffhéiter und Schad-
stoffschutz.

Der Boden nimmt also eine zentrale Stellung im Naturhaushalt ein. Die Funktionen
des Bodens stehen gréRtenteils mit denen anderer Naturraumpotentiale in engem
Zusammenhang. Deshalb 4Rt sich eine differenzierte Bewertung der Béden nicht
durchfiihren. Vielmehr ist den Béden generell eine hohe Bedeutung zuzumessen.
Die unterschiedlichen Eigenschaften der Boden sind allerdings bei der Bewertung
der tibrigen Naturraumpotentiale mit zu berticksichtigen.

Der Boden kann in seinen 6kologischen Funktionen, insbesondere durch Flachen-
versiegelung, Verdichtung, Schadstoffeintrag und Veranderung des Wasserhaus-
haltes beeintrachtigt werden. Alle Béden sind hochempfindlich gegeniiber Verdich-
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tung oder Versiegelung, da dadurch alle seine wichtigen Funktionen im Naturhaus-
halt eingeschrankt oder zerstért werden.

Bis zu einem gewissen Grad sind Béden in der Lage, Schadstoffe durch Abpuf-
ferung oder Festlegung zu filtern. Diese Adsorptionsfahigkeit steigt mit dem Anteil

an Schiuff und Ton sowie mit der Zunahme des PH-Wertes und des Humusgehaltes.
Die Sandbéden des Untersuchungsgebietes weisen eine geringe Adsorptionsféhig-
keit auf. Schadstoffe gelangen hier also schnell in das Grundwasser und belasten
den Boden zunéchst wenig.

Gegenlber Grundwasserveranderungen ist der Boden im Untersuchungsraum
weniger empfindlich, da es sich um keinen grundwassernahen Standort oder sonst
grundwasserbeeinflulten Boden handelt.

MeRdaten iiber eine Vorbelastung der Béden liegen fir den Untersuchungsraum
nicht vor. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen sind jedoch Beeintrachtigungen
durch Landwirtschaft und Straenverkehr zu erwarten. Dingung und Pestizideinsatz
im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung fuhren zu einer Nahrstoff (Stickstoff)-

und Schadstoffbelastung der Flachen.

Entlang der Kreisstrate und des befestigten Weges im nérdlichen Plangebiet ist mit
Schadstoffemmissionen durch Kraftverkehr zu rechnen.

2.4 Wasser

Oberflachengewésser:
Die Flachen des Untersuchungsraumes besitzen keine Oberflachengewasser.

Grundwasser:

Nach den Ergebnissen der Bodenuntersuchungen befindet sich in 9,30 m bzw.

9,95 m Tiefe unter Gelandeoberkante ein vermutlich zusammenhéngender Grund-
wassersplegel

Uber feinstkérnigen Einschaltungen ist in Abhéngigkeit von den Nlederschlagsver-
haltnissen und der Jahreszeit mit dem Auftreten geringer Mengen von Schicht-
wasser bzw. mit Staundsse zu rechnen.

Die Bedeutung der Flachen fir das Grundwasser wird anhand der quantitativen

und qualitativen Grundwasserneubildung ermittelt. Die Grundwasserneubildungs-
rate ist abhangig von der Bodenart sowie vom Grad der Bodenverdichtung.
Sandbéden, wie im Untersuchungsgebiet, weisen hohe Grundwasserneubildungs-
raten auf. Mit zunehmender Verdichtung sinkt die Grundwasserneubildungsrate. Die
Bedeutung einer Flache fir das Grundwasser ist um so hdher, je groer ihre Grund-
wasserneubildungsrate ist.

Die Qualitat des neu gebildeten Grundwassers hangt von der Filterkapazitat des
Bodens (Adsorptionsvermégen) und der Nutzungsintensitdt , der die Fléche
unterliegt, ab. Da die Flachen des Untersuchungsraumes nur eine geringere
Filterkapazitat von Schadstoffen haben und aufgrund der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung Nahr- und Schadstoffeintrage wahrscheinlich sind, wird die
Bedeutung der Flachen fir das Grundwasser insgesamt mittel eingeschétzt.

2.5 Klima

Klimatisch liegt Rosche im Ubergangsbereich vom ozeanischen zum konti-
nentalen Klima. Infolge der Beckenlage herrschen jedoch etwas héhere
Sommertemperaturen und geringere Niederschlage vor.
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Der mittlere Jahresniederschiag liegt zwischen 600 und 675 mm. Im Sommer-
halbjahr fallen ca. 300- 360 mm Niederschlag.

Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8,0 - 8,5 °C (Jan. 0°C, Juli 17°C).

Die Winde wehen vorwiegend aus westlicher Richtung (45 %).

Die Wasserbilanz ist insgesamt ausgeglichen, aber fir das Sommerhalbjahr
negativ. Es besteht Spatfrostgefahr.

2.6 Landschaftsbild, Erholung

Die Eignung eines Landschaftsraumes fiir landschaftsbezogene Erholung ist im
wesentlichen abhangig vom visuellen und akustischen Erscheinungsbild, dem
Landschaftsbild sowie von der Erreichbarkeit und Zuganglichkeit des Gebietes.
Unter dem Begriff Landschaftsbild versteht man die subjektiv empfundene Schén-
heit eines Landschaftsraumes. Der Mensch stellt definierte Anspriiche an das
Landschaftsbild, um sich wohl zu fiihlen.

Die Landschaft des Planungsraumes ist gepragt durch groRfiéchige Ackernutzung.
Gliedernde Landschaftsstrukturen sind als Feldhecke am Weg zur Kléranlage und
als Eichen- Feldgehélz vorhanden. Ostlich der KreisstraRe befindet sich in wald-
ahnlichem Gehélzbestand eingebettet die Kiesgrube der Firma Schlademann,

mit einem durch Nassabbau entstandenen Stiligewasser. Das Gewasser erhielt
bereits eine naturnahe Ufer- und Béschungsgestaltung. Auf den Grubenbdschungen
hat zum Teil bereits eine Vegetationsentwicklung eingesetzt.

Im Norden und Westen des Planungsraumes befinden sich knapp 1 km entfernt die
Niederungsbereiche der Wipperau. Hier herrscht Griinlandnutzung vor.

Die Ackerlandschaft des direkten Planungsraumes zeigt aufgrund seiner geringen
Naturnahe und Strukturvielfalt keine besondere Eignung zum Naturerleben und
Erholen.

Die Vorbelastung dieses Landschaftsraumes im Hinblick auf das Erholungspoten-
tial wird durch menschliche EinfluBnahme bestimmt. Vorbelastungen sind zum

einen durch die intensive Ackerbewirtschaftung der angrenzenden Flachen, zum
anderen durch die StraRe als Larmquelle, das benachbarte Gewerbegebiet und
durch die das Planungsgebiet im Osten tangierende Freileitung entlang der K 16
gegeben. Die Ackerflachen sind nicht durch Freileitungen vorbelastet.

3. EINGRIFFSBEWERTUNG

3.1 Zu erwartende Eingriffe
(Siehe Plan Nr.2 , B-Plan Entwurf)

Im Planungsgebiet ist die Einrichtung von Gewerbe im Sinne des Baugesetzbuches
als Erweiterung des westlich angrenzenden Gewerbegebietes "Am Maschweg"
vorgesehen. Verkehrstechnisch erschlossen wird das geplante Gewerbegebiet tiber
den an der Nordgrenze vorhandenen Bitumenweg zur Kreisstrake 16 im Osten.
Nach Westen ist Uber diesen Weg auch die Verbindung zum vorhandenen
Gewerbegebiet hergestellt. g

Methodische Anmerkung:

Methodisch erfolgt die Beurteilung der zu erwartenden Beeintrachtigungen durch
bewertende Verkntpfung der durch die Planung hervorgerufenen Belastungen mit
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der am jeweiligen Standort gegebenen Auspréagung bzw. Empfindlichkeit des
Naturhaushaltes.

Die folgende Tabelle 2 zeigt eine Ubersicht zu den durch die Bauvorhaben
betroffenen Landschaftspotentialen, wobei die jeweils am starksten betroffenen
Landschaftspotentiale durch Fettschrift hervorgehoben sind.

Die Beurteilung der zu erwartenden Beeintrachtigungen hangt von der Intensitét der
Belastung und der Bewertung des Naturhaushaltes ab. Je empfindlicher der
Naturhaushalt an einem Standort ist und je stérker die zu erwartende Belastung auf
diesen Standort einwirkt, desto héher wird die Beeintrachtigung.

Tabelle 2 .
Betroffene Landschaftspotentiale
Bauphase betroffene Potentiale
- Abtrag Mutterboden A+B,B
- Ausheben von Baugruben, Stral3entrassen B
- Bodenverdichtung durch Befahren mit Bau-
maschinen und LKW A+B,B,W
- Einmischen von Mull und Bauschutt in den
Boden B,W
- Moégliche Schadstoffbelastung durch ungeord-
nete Lagerung gefahrlicher Baustoffe B,W
- Larm und Staub durch Baubetrieb A+B E
Nutzungsphase betroffene Potentiale

- infolge Versiegelung verringerte Grundwasser-
neubildung, erhdhter Oberflachenabflu K, W
E

- Emmissionen aus Kraftfahrzeugbetrieb K,
und Produktionsbetrieb (Larm)
- Erwarmung des Lokalklimas K
- Zunehmende bauliche Uberpragung A+B,L

A+B = Arten- und Biotoppotential, B = Boden, W = Wasser, K = Klima,
L = Landschaft, E = Erholung

3.2 Auswirkungen der Eingriffe auf Natur und Landschaft
3.2.1 Arten- und Biotoppotential |

Bei Realisierung des geplanten Gewrbegebietes gehen keine wertvollen
Biotopstrukturen verloren. Die Eingriffsfliche stellt sich als wiederverflillte und wieder
mit Oberboden angedeckte Kiesabbaustatte dar. -

Die direkt fiir Bebauung beanspruchbare Flache hat demnach fiir das Arten- und
Biotoppotential nur geringe Bedeutung (ackerahnlich). GréRere Bedeutung mit
mittlerer Empfindlichkeit gegeniiber Stérungen haben die Gehélzbestédnde mit ihren
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halbruderalen Sdumen an den Auengrenzen des Plangebietes. Diese Bereiche
werden bei der Entstehung des Gewerbegebietes jedoch nicht beeintréchtigt. (Siehe
Vermeidung u. Konfliktminimierung)

Mit der Versiegelung von Flachen fir Gebdude und Verkehrsanlagen gehen
Veranderungen der Bodenstruktur und des Bodengefliges einher, die die Ver-
nichtung oder Stérung von Bodenlebewesen zur Folge haben.

Wertvollere Biotopstrukturen, wie die Gehdlzstrukturen in den Randbereichen und
die damit in Verbindung stehenden halbruderalen Vegetationsbereichen werden
nicht beeintrchtigt.  Allerdings missen auch alle mit dem Bau verbundenen
Nutzungen, wie Materiallagerung, vermieden werden.

Gefahrdete Arten wurden innerhalb des Plangebietes nicht nachgewiesen. Im
Bereich der geplanten Gewerbegrundstiicke ist davon auszugehen, dass die nicht
bebauten Flachen (20 %) durch Begrinen (Baume, Straucher, Grasflachen,
halbruderale-extensiv gepflegte Veg.flaichen) insgesamt keine Biotopwerver-
schlechterung erfahren.

3.2.2 Bodenpotential

Mit der geplanten Bebauung fir Gewerbezwecke wird der Boden in Teilen des
Plangebietes veradndert. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist mit der Versiegelung
verbunden, die durch Gebaude und Verkehrsflachen zu erwarten ist.

Dartber hinaus werden Bdden durch Befahren mit Baumaschinen verdichtet, unter
Umstédnden kann es durch unsachgemiBe Lagerung von Baustoffen und
Betriebsstoffen fur Maschinen zu Schadstoffeintrag kommen. Bauschutt oder Abfille
werden wahrend der Bauphase in den Boden eingemischt.

3.2.3 Wasserpotential

Die geplante Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen fuhrt zur Verminderung
der Grundwasserneubildung bei gleichzeitiger Verstarkung des Oberflachen-
abflusses. Jedoch wird das anfallende unbelastete Niederschlagswasser soweit
moglich innerhalb des Plangebietes versickert und so dem Grund wasser wieder
zugefuhrt. Darlber hinaus anfallendes Niederschlagswasser (StraRe, grofRe
Versiegelungsfldchen) wird in die Kanalisation zum in der Nahe befindlichen
Klarwerk abgeleitet.

Die sandigen Deckschichten des Grundwassers weisen nur geringe
Filtereigenschaften auf. Eine potentielle Gefahrdung des Grundwassers sowohl in
der Bau- als auch in der Nutzungsphase ist daher gegeben.

3.2.4 Klimapotential , Luft

Negative Folgewirkungen des Bauvorhabens auf das GroRklima k&nnen von
vornherein ausgeschlossen werden. Die Untersuchung beschrénkt sich deshalb auf
die Betrachtung des Gelandeklimas (Mikroklima). Da gelandeklimatische Daten nicht
zur Verfligung stehen, wird auf die HaupteinfluBgréRen Relief, Boden, Vegetation
und Flachennutzung sowie auf die Wirkung des Wassers zuriickgegriffen. Dabei sind
die Faktoren Frischiuftproduktion, Temperaturausgleich, Kaltluftproduktion und
Abflu von Frisch- und Kaltluft zu beriicksichtigen. Waldgebiete sind wichtige
Frischluftentstehungsgebiete. Griunlandflachen sind Kaltluftentstehungsge- biete. Die
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beanspruchte  Flache des Plangebietes ist klimatisch fir Kalt-oder
Frischluftproduktion weniger bedeutsam.

Versiegelte Flachen reagieren gegeniiber Vegetationsfiichen schneller auf
Erwdrmung und Abkihlung durch eintreffende und ausgehende Strahlung. Die
Empfindlichkeit des klimatischen Potentials besteht grundsatzlich gegenuber
Versiegelung und Schadstoffbelastung. Gegenliber unversiegelten Flachen weisen
Uberbaute Flachen erhéhte Tages- und niedrigere Nachttemperaturen auf. Zusatzlich
erhéht sich die Verdunstungsrate (iber einer versiegelten Flache und es dndern sich
die Luft strémungsverhalnisse. Die Luftqualitdt wird durch Schadgase durch
Kraftfahrzeugverkehr und Staube belastet.

Eine Vorbelastung der Luftverhéltnisse ist durch die Nutzung im angrenzenden
vorhandenen Gewerbgebiet gegeben. -

Larmimmissionen: Die kirzeste Entfernung zwischen dem geplanten Gewerbegebiet
und der gemal? FNP geplanten Wohnbaufliche betragt 230 m, alle anderen
Wohnbauflachen sind noch weiter entfernt. Bei Einhaltung der Orientierungswerte im
Gewerbegebiet (max. 65 dB (A) fur den Tag, 50 dB(A) fur die Nacht) und
Pegelreduzierung durch Entfernung (rd. 13 dB(A)) sowie die Schaffung des breiten
Gehdlzstreifens sind keine Stérungen durch Larmimmissionen auf die vorhandenen
und das geplante Wohnbaugebiet zu erwarten. Die wéahrend der Abbauphase
entstandenen Gehdlzstrukturen Ubernehmen zukiinftig wichtige Funktionen im
Emissionsschutz.

3.2.5 Landschafts- und Erholungspotential

Der Charakter des Planungsraumes wird durch die geplante bauliche Uberpragung
verdndert. Es kommt jedoch zu keiner Beeintrachtigung besonders naturnaher oder
vielfaltiger Biotopstrukturen. Der Erholungs- und Erlebniswert der Flache ist ohnehin
gering. Es werden keine von der Ortschaft fiur Spaziergdnge genutzte
Wegverbindung unterbrochen . '
Zur Eingrinung des Plangebietes erfolgte bereits mit dem Abbau der Kies- und
Sandvorkommen die Pflanzung einer vierreihigen Feldhecke aus standortheimischen
Baumen und Straucher an der West-, Siid- und Ostgrenze und einer Baumreihe an
der Nordgrenze des Plangebietes. Diese Gehdlzstrukturen tragen zur besseren
Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft bei.

Vorbelastet ist der Bereich durch die vorhandene Bebauung und gewerbliche
Nutzung im Westen.

3.3 Zusammenfassende Darstellung der Beeintrachtigungen

Im Bebauungsplanentwurf werden durch Inanspruchnahme von Flachen mit

. geringer Empfindlichkeit zum Teil erhebliche Beeintrachtigungen verursacht.
Besonders weitreichend sind die Béden betroffen.

Beim Arten- und Biotoppotential wird ausschlieBlich Lebensraum "wieder
hergestellter Acker" mit geringer Empfindlichkeit beeintrachtigt.

Eingriffe in wertvollere Lebensraume sind nicht vorgesehen.

Das Lokalklima kann durch neue Versiegelungsflachen verandert werden.

Eine Vorbelastung der Luftverhaltnisse (Larm, Staube) ist durch vorhandene
Nutzungen (Gewerbegebiet "Maschweg", Kreisstrale) gegeben.

Durch weitere Versiegelung wird die Grundwasserneubildung gemindert. Das
unbelastete Niederschlagswasser wird soweit méglich im Gebiet versickert und somit
dem Grundwasser vor Ort wieder zugefiihrt.
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Das Landschaftsbild wird durch Uberbauung beeintrachtigt. Zur Minderung und
besseren Einbindung in die Landschaft wurden bereits Geholzanpflanzungen
wahrend der Abbauphase durchgefuhrt.

4, ENTWICKLUNGSPLANUNG

41

Zielsetzung und MaBnahmen des Griinordnungsplanes

Die schutzgutbezogenen okologischen Ziele, die daflr vorgesehenen MaRnahmen
und die Festsetzungsmadglichkeiten im Rahmen des Bebauungsplanes werden im
Uberblick in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Artengemein-
schaften,
Biotope

Erhaltung der Geho6lze und halbruderaler
Flachen am Rand des Baugebietes .zur
besseren Einbindung des Gewerbegebietes in
die freie Landschaft und Erhalt als wichtiger
Lebensraum fir Tiere u. Pflanzen.

Schaffung von Gehélzstrukturen und anderen
Veg.strukturen zur inneren Durchgrinung des
Gewerbegebietes zur Erh6hung der Arten- und
Strukturvielfalt.

Nichtinanspruchnahme empfindlicher
Fidchen fur andere Nutzungen ,
Erhaltungs- und Nachpflanzgebot  fur
Gehélzstrukturen und Einzelb&ume,

Stratenbaumbepflanzungen
Baum- und Strauchpflanzungen
auf Gewerbegrundstiicken

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Boden

Erhaltung der  Bodenfunktionen  durch
Erhaltung und Verminderung

bodenbeeintrachtigender Nutzungseinflisse

Begrenzung der Versiegelung,

Schaffung stabiler Bodenfunktionen in
den Ausgleichsfldchen

§ 14 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Oberflachenwasser

Erhaltung der Retentionsfunktion

Versickerung von Dachflachenwasser
auf den Grundstiicken, Ver-
sickerung des
Niederschlagswassers
Vegetationsflachen
gebietes soweit maéglich

unbelasteten
auf

innerhalb des Bau

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Grundwasser

Vermeidung  von

Grundwasser

Schadstoffeintrag  ins

kein Streusalzeinsatz im Winter, keine
Uberdiingung und kein Herbizideinsatz im
Bereich der Pflanzflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBO

Klima, Lufthygiene

Weitgehende Erhaltung der Klimagunst und
lufthygienischen Situation

Durchgriinung mit staubfilternder,
sauerstoffproduzierender Vegetation

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Landschaftsbild,
Erholung

Erhaltung Landschaftsbildpragender
Geholzstrukturen,

Verbesserung der Einbindung in die
Landschaft

Erhaltung  sowie Nachpflanzung von
Einzelbdumen und Feldheckenge halzen.
Grundstiicke  mit

Begritnung  der

Geholzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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4.2 Vermeidung und Konfliktminimierung

Eingriffe, wie sie durch die Realisierung des Bebauungsplanes verursacht werden,
dirfen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen (§ 8 NNatG). Dies bedeutet, daR
Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung vorgesehener Eingriffe Vorrang vor
Ausgleichmalnahmen haben, die in jedem Fall bestenfalls eine anndhernde
Kompensation beeintrachtigter Werte und Funktionen des Naturhaushaltes bewirken
kénnen.

Die unter diesem Punkt beschriebenen MaRnahmen dienen der Vermeidung und
Verringerung der von den Bauvorhaben ausgehenden bau- und nutzungsbedingten
Auswirkungen:

1. Vegetationsschutz

Als wertvoll im Sinne der Ziele des Arten- und Biotopschutzes stellen sich die
Geholzstrukturen und halbruderalen Sdume in den Randbereichen des Baugebietes
dar. Um den sich entwickelnden Gehélzbestand zu sichern, wird ein Erhaltungsgebot
als Festsetzung nach § 9 (1) 25b ‘BauGB vorgeschlagen. Die Absicht, die Baume
und Heckengehdlze zu erhalten, ist jedoch nur erreichbar, wenn Gefahdungen jeder
Art im Nahbereich vermieden werden. Bei BaumaRnahmen in unmittelbarer Nahe
sind entsprechende SchutzmafRnahmen zu treffen (DIN 18920 Landschaftsbau und
RAS- LG 4).

In diesem Sinne und um unnétige Bodenverdichtung und Schadstoffeintrag auf den
Griinflachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu vermeiden, sollten fiir
Baustelleneinrichtungen - nur solche Flachen vorgesehen werden, die durch
Baumafinahmen im Sinne dieses Bebauungsplanes sowieso beeintrachtigt werden.
Fiar die Zufahrten wird die vorhandene Wegetrasse im Norden genutzt.

Der Einsatz von Tausalzen auf den Zufahrtsstraen ist zu vermeiden.

Die im Baugebiet verbleibenden Vegetationsflachen sollten zur Erhéhung der Arten-
und Strukturvielfalt mit B&umen, Strduchern und bodendeckender Vegetation
begriint werden.

2. Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens, insbesondere beim Umgang mit dem Oberboden, ist bei
der Durchfuihrung von Erdarbeiten die DIN 18300 u. 18915 einzuhalten.

Der bei den erforderlichen Tiefbauarbeiten im Baugebiet abgeschobene
Mutterboden wird wieder vollstandig innerhalb des Bebauungsgebietes eingebaut.
Durch entsprechende Verhaltensauflagen (iber die Baustelleneinrichtung lassen sich
Schadstoffeintrage (z.B. Ol) wahrend der Bauzeit in den Boden und das
Grundwasser verhindern oder zumindest einschranken.

Die Ausbaubreiten der Zufahrten wurde auf das unbedingt notwendige Minimum
reduziert.

3. Grundwasserschutz
Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird soweit méglich innerhalb des
Baugebietes versickert und dem Grundwasser wieder zugefihrt.

4. Immissionsschutz

Wichtige Funktion zur Larm- und Staubreduzierung tbernehmen die angepflanzten
Gehdlzstrukturen in den Randbereichen des Baugebietes.
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5. Schutz des Landschaftsbildes

Zur Minderung des veranderten Landschaftsbildes durch Uberbauung wird mit dem
Beginn des Bodenabbaues dreiseitig um das zuklinftige Gewerbegebiet eine
mehrreihige Bepflanzung realisiert. Damit wird die Einbindung des Plangebietes in
die Landschaft verbessert , die Beeintrachtigung gemildert.

4.3 Kompensationsbedarf und AusgleichmafRnahmen

Trotz dieser Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen kommt es zum Teil zu
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (Eingriff), fur die
AusgleichmalBnahmen vorzusehen sind.

Zur Ermittlung des Ausgieichs- bzw. Kompensationsbedarfes wird zunéchst der
Flachenwert der Baugebietsfliche nach der Arbeitshilfe des Niedersachsischen
Stadtetages 1996 zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen in der
Bauleitplanung vor und nach der Realisierung des Gewrbegebietes ermittelt:

(Flachenwert = Flache des Biotops in m? x Wertfaktor (aus Liste 1))

Malnahme Flache m? Biotopwert (Flache x Wertfaktor)
vorher nachher

Erhalt der vorh. Geholzstrukturen

mit halbruderalen

Saumbereichen

(HB/HFM/UHM) 4.900 X 3= 14.700 x3=14.700

Vollversiegelung :
1. Verkehrsflache
auf vorh. Weg
(5 m breit) 2.350 x0=0 x0=0

durch Umwandlg.
von Acker (1,5 m)rd. 705 x1= 705 x0=0

2 .durch Gewerbefl.
(80 % v. 47.900 m?) 38.320 x 1=38.320 x0=0

verbleibende unver-

siegelte Flachen

(Rasen, Geholze,

ruderale Vegetation) 11.725 x1=11.725 x1=11.725

Gesamtflache des .
Bebauungsgebietes  58.000 m? 65.450 : 26.425

Der Fachenwert im gesamten Bebauungsgebiet vermindert sich durch die
- geplanten Mallnahmen um 39.025 Wertpunkte.
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Die vollstandige Kompensierung der Eingriffe in den Naturhaushalt durch die
geplante Bebauung nach Beendigung des Abbauprozesses ist innerhalb des
Gebietes nicht méglich.

Um die beschriebenen Funktions- und Werteverluste mittelfristig soweit ausglei-
chen zu kénnen, daf® keine erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurlickbleiben, sind Ausgleichs
mafRnahmen aullerhalb des Baugebietes erforderlich.

In Absprache mit der Fa. Schlademann (Abbauunternehmen) sind bei Betrachtung
der naheren Umgebung und unter Beriicksichtigung der Zugreifbarkeit auf die Fla
chen folgende MaRnahmen fiir die Kompensation des Eingriffes vorgesehen:

1. Umwandlung von Acker und Intensivgriinland- im Bereich" WeiRes Moor"
ostlich der alten Kiesgrube - in extensiv genutztes Griinland und
Sukzessionsflache.

2. Anpflanzen von ca. 15 m breiten Gehélzstreifen auf einer Lange von
rd. 580 m als Biotopverbund mit den 6stlich und westlich vorhandenen
Waldflachen.

Die daflir beanspruchten Flachen sind der anliegenden Karte M 1:5000 (Abb. 4)

zu entnehmen. In der VergréRerung sind die geplanten Gehélzpflanzstreifen
eingetragen (Abb. 5).

In der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rosche werden
diese Flachen "zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Landschaft" darge
stelit und festgeschrieben. Es handelt sich um die Fldche des Flurstiickes 3/2 der
Flur 8 Gemarkung Rosche 6stlich der alten Abbaustétte.

Das Flurstiick wird an der Ost- und Westseite durch vorhandenen Nadelwald

" begrenzt, im Norden und Suiden schiieRen sich weitere landwirtschaftliche Nutzfla

chen an. Derzeit wird die Flache zum Teil als Acker (dieses Jahr Gemiiseanbau:
Einlegegurken und Zucchini) und zum Teil intensiv als Weidegriinland genutzt. Der
Biotopwert der Flache wird entsprechend der Arbeitshilfe des Niederséchsischen
Stadtetages 1996 zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen in der
Bauleitplanung beim Acker (A) mit dem Wertfaktor 1, beim Intensivgriinland (Gl)
mit dem Wertfaktor 2 eingestuft.

Mit der Extensivierung der Flachen bzw. Sukzession und der Entstehung von
biotopverbindenen linearen Gehélzstrukturen entsteht wertvoller Lebensraum

fur viele Tier und Pflanzenarten. Es entsteht ein Riickzugsraum fur die Arten der
intensiv bewirtschafteten Nachbarflachen.

Die Gehoélzpflanzungen erfolgen entsprechend dem Lageplan und nachfolgendem
Pflanzschema mit einer Pflanzenauswahl aus der Pflanzenliste standortheimischer
Gehélze in artenreicher Zusammensetzung.
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Ubersicht

en

Lage der externen Ausgleichsfldche zum Baugebiet

4

Abb.

%

Je1zinuab alsuaiul Jaysiq Bunpomue
-uaBiz pun (Uaydayple ablyial-g)
UsINNIsz|oyss) uoa Bunzueyduy

uswiyeugewsydia|bsny sulaixa

T v09 Y

v - ay)onyszioyuianaeg
3 v
J ey
) v
mzuﬁOm et <

—_—

s Usyoejunug uspusqis|q jjabaisiaaun o, O;
Z"pulw JiW agnuis) Jsp Bun|inpaalapsip uset
(8'0 Z49D) syoe|neg syolqiemab syue|dat

i
3
P
o
>
@

mwz,. 1puBIT)BY WY

IyiamudynQ

\, . 2 ~
— Yooy Ym.m:w( ,| N O OO ... . o O Q By /
1Y /
= \ ./3“. C\\
\\\\\\\\ e f‘c « /
\\\\\\\\ - Bioquis
e N v J juis|g
o _ B 74
\Xam seneqay-puessaly| sap uulbsg n
4 e o Bunzuepdwn- usxoayple ebiuR-y
g | | VY : ,
< % J eee
a7u210) JAUBITIRY] JOP Uy \\ ¥ \m ,
Y 7 ¢ \ ) = Bioaqpny widyuipy P

qesb80py




Griinordnungsplan zum Bebauungsplan . Duhenweitz*, Gemeinde Rosche

Abb. 5 Externe KompensationsmaBnahmen M ~ 1: 2000

Lo ®e

Gl — UHM (U

WeiBes Mo

@ eco ‘ : ‘.;, ﬂ'
C-ReIHIGE FeiDhecke
A 1 1 PRLALZED
i
N
A A




Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,,Duhenweitz, Gemeinde Rosche

Pflanzschema:
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Pfianzenliste der standortheimischen Laubgeholze

(entspr. der pot. nat. Vegetation = Eichen-Buchenwald)
Als Pflanzwarenqualitat kénnen leichte Straucher und/oder leichte Heister
sowie Forstware verwendet werden.

Betula pendula Sandbirke

Corylus avellana Hasel (wenig)
Crataegus monogyna Weildorn (viel)
Euonymus europaeus Europ. Pfaffenhiitchen (wenig)
Fagus sylvatica Rotbuche

Frangula alnus Faulbaum

Malus sylvestris Wildapfe (wenig)
Prunus spinosa Schlehe (viel)
Prunus avium Vogelkirsche (wenig)
Quercus robur Stieleiche

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Vogelbeere (wenig)

Fur die gesamte Pflanzung sind-rund 2.300 Pflanzen erforderlich.

Die MaRnahmen kénner vorfristig, d. h. lange Zeit vor Realisierung -des Gewerbe-

gebietes durchgefiihrt werden. In dem Falle sollte die Untere Naturschutzbehdrde

beim Landkreis Uelzen vor Beginn in Kenntnis gesetzt werden. Nach Beendigung

der landschaftspflegerischen MaRnahmen ist dann die Abnahme und Anerkennung

als vorfristige Kompensation emzuholen
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der landschaftspflegerischen MaRRnahmen ist dann die Abnahme und Anerkennung

als vorfristige Kompensation einzuholen.

4.4 Flachenwerte vor und nach der Realisierung der MaBnahmen
(Flachenbilanz) im ,,WeiRen Moor“- externe Kompensation

Nach der Realisierung der geplanten landschaftspflegerischen Malnahmen entspre-
chend diesem Grunordnungsplan kénnen im Kompensationsgebiet folgende Fl&-
chenwerte erreicht werden (nach der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung, Niedersachsischer Stadtetag 1996):

Malnahmen Flache m? Biotopwert (Flache x Wertfaktor)
vorher nachher
Umwandlung von
Intensivgrinland in 12.100 x 2 (Gl) x 3 (UHM/UR)
Sukzessionsflache =24.200 = 36.300
Umwandlung von
Intensivgrianland in 6.450
Geholzstruktur (HFM/HN) x 2 (Gl) x 3,5 (HFM/HN)
=12.900 =22.575
Umwandlung von Acker
in Sukzessionsflache 6.300 x 1 (A) x3(UHM/UR)
= 6.300 =18.900
Umwandiung von Acker
in Gehdlzstruktur 2.250 x 1(A) x 3,5 (HFM/HN)
=2.250 = 7.875
Gesamtflache: 27.100 m? 45.650 85.650

Der Biotopflachenwert des Kompensationsgebietes liegt nach Realisierung aller
MalRnahmen dem Ausgangswert gegeniiber um 40.000 Wertpunkte hdher.

Mit den geplanten landschaftspflegerischen Maf3nahmen im Gebiet des Weiflzen
Moores sind die Eingriffe in den Naturhaushalt , die durch das Gewerbegebiet
,2pbuhenweitz* verursacht werden kénnen, kompensierbar.

4.5 Zeitrahmen zur Planungsumsetzung
Alle vorgesehenen externen AusgleichsmafRnahmen im Weiten Moor

kénnen sofort nach Erlangung der Rechtskraft des Gewerbegebietes realisiert
werden.
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5. ZUSAMMENFASSUNG

Die durch die geplanten Vorhaben im Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden im vorliegenden Griinordnungsplan
aufgezeigt.

Das Baugebiet weist tiberwiegend Bereiche mit geringer Biotopwertigkeit auf.
Lediglich der vorhandene Gehoélzbestand in den Randbereichen mit halbruderaler
Gras- und Staudenvegetation in den Saumen wurden mit mittlerer Biotopwertigkeit
eingestuft. Der Bewertung der Biotope und das hier angewendete Berechnungs
modell liegt die Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetages (1996) zugrunde.
Trotz der relativ geringen Biotopwertigkeit und -empfindlichkeit ist der gesamte
Ausgleichbedarf nicht innerhalb des Baugebietes umsetzbar. Die Kompensation
soll daher in dem ca. 700 m nordéstlich des geplanten Gewerbegebietes

den Bereich ,Weilles Moor* durch Entwicklung von Sukzessions- und
Gehdlzflachen aus Acker und Intensivgriinland. Die vorgeschlagenen MaRnahmen
sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. Sie kénnen auch vorfristig
realisiert werden.
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Gemtseanbau auf derzeitiger Ackerfléche im Weilken Moor

Intensiv genutzte Grinlandilache
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Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls bei der Aufstellung von Bebauungspléanen

Seite 2

gem. § 3 ¢ (1) UVPG, Anlage 1 Nr. 18.7, i. V. m. Anlage 2 zum UVPG

Teil 1:

Datenblatt zur Vorpriifung nach UVPG

1 Plangebiet, Bezeichnung des Vorhabens

Priifende Stelle: Gemeinde | Rosche
Vorhaben: Bebauungsplan | "Duhenweitz"
in [ Rosche

Niedersachsische Landgesellschaft mbH
Planer: Geschéftsstelle Liineburg

Wedekindstr. 18, 21337 Luneburg
Hinweis: Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Stadtebauprojekt gemaf der Anlage 1

Nr. 18.7 zum UVPG.

1.1 Rechtsgrundlage

Bei der allgemeinen Vorprifung ist nach § 3 c Abs. 1 Satz 1 UVPG zu ermitteln, ob das Vorhaben
erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Wenn das Vorhaben nach Einschatzung der zustandi-
gen Behorde aufgrund seiner tiberschlagigen Prifung unter Beriicksichtigung der im Teil 2 dieser
Unterlagen aufgefiihrten Kriterien erhebliche Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 12 UVPG
zu berticksichtigen waren, ist das Vorhaben UVP-pflichtig.

1.2 Kumulierende Vorhaben - Priifung gemaR § 3 b (2 und 3) UVPG
Abs. 2 | Werden mehrere Vorhaben der selben Art gleichzeitig in enge- [ 1Ja [ X ] Nein
rem Zusammenhang mit dem o. g. Vorhaben verwirklicht und
erreichen diese zusammen die maRigeblichen Gréllen gem.
Anlage 1 zum UVPG?
Abs. 3 | Handelt es sich um eine Erweiterung oder Veranderung bei der [ 1Ja [ X]Nein
erstmals die GroRe eines UVP-pflichtigen Vorhabens erreicht
oder Uberschritten wird?
1.3 Berechnung der Grundflache
(Bitte die stadtebaulichen Werte in die grau unterlegten Felder der Exceltabelle eintragen!)
Stidtebauprojekt Teilfliche 1 Teilfliche 2 Teilfliche 3
Nettobauland in m? 20 B20800m% i [ i e e
gepl. Grundflachenzahl = 0,86GRZ
Grundflache gem. § 19 (2) BauNVO 42.240 m? 0 m? 0 m?
Summe 42.240 m?
Hinweis: Unterer Schwellenwert (Prifwert) 20.000 m? Vorprifung
Oberer Schwellenwert 100.000 m? UVP Pflicht
1.4 Ergebnistabelle

Es ist keine Vorpriifung erforder-

Das Vorhaben unterschreitet den Prifwert.

lich. Es ist keine UVP erforderlich.

Das Vorhaben erreicht bzw. iberschreitet den Prifwert.

Die Vorpriifung ist weiter durchzu-
flihren. -> Weiter bei Teil 2

Das Vorhaben erreicht bzw. Uberschreitet den oberen
Schwellenwert.

Es besteht eine UVP-Pflicht.




Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls bei der Aufstellung von Bebauungsplanen Seite 3
gem. § 3¢ (1) UVPG, Anlage 1 Nr. 18.7,i. V. m. Anlage 2 zum UVPG

Teil 2: Die Allgemeine Vorprifung / Textteil

(gemal Anlage 2 zum UVPG)

1 Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale eines Vorhabens sind inshesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1 Grofle des Vorhabens,

moglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
Bebauungsplan, Plangebiet 5,8 ha [1] [X] []
1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft,

maglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
Gewerbegebiet mit Erschlielungsstral’en und Eingriinung [X] [] []
1.3 Abfallerzeugung,

moglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
Gwerbeabfalle im iblichen Rahmen [1] [X] [1]
1.4 Umweltverschmutzung und Beldstigungen,

moglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
Ziel- und Quellverkehr [1] [X] [1]
1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien.

moglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
keines [] [X] []

2 Standort des Vorhabens

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben méglicherweise beeintrachtigt wird,
ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Berticksichtigung der Kumulie-
rung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:

21 bestehende Nutzung des Gebietes, inshesondere als Flache fur Siedlung und Erholung, fur land-,
forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, filr sonstige wirtschaftliche und &ffentliche Nutzungen,
Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien)

sehr bedingt nicht
Beschreibung empfindlich | empfindlich | empfindlich

landwirtschaftliche Flache nach Abbau von Sand und Kies [1] [] [X]
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22

Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft des Ge-

bietes (Qualitatskriterien),

sehr bedingt nicht
Beschreibung empfindlich | empfindlich | empfindlich
landwirtschaftliche Flache nach Abbau von Sand und Kies [1] [X] [1]

23

Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art
und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien).

2.3.1  im Bundesanzeiger gemaf § 19a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische Vogelschutzgebiete,
sehr bedingt nicht
Beschreibung empfindlich | empfindlich | empfindlich
keine [1] [] [X]
2.3.2  Naturschutzgebiete gemaR § 13 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
§ 3a UVPG erfasst,
sehr bedingt nicht
Beschreibung empfindlich | empfindlich | empfindlich
keine [1] [] [X]
2.3.3  Nationalparke gemaf} § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von § 3a
UVPG erfasst,
sehr bedingt nicht
Beschreibung empfindlich | empfindlich | empfindlich
keine [1] [] [X]
2.3.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 14a und 15 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,
sehr bedingt nicht
Beschreibung empfindlich | empfindlich | empfindiich
keine [1] [] [X]
2.3.5  gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 20c des Bundesnaturschutzgesetzes,
sehr bedingt nicht
Beschreibung empfindlich | empfindlich | empfindlich
keine [] [] [X]

236

Wasserschutzgebiete gemal § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach Landeswas-

serrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete gemaR

§ 32 des Wasserhaushaltsgesetzes,

sehr bedingt nicht
Beschreibung empfindlich | empfindlich | empfindlich
[1] [] [X]

2.3.7
normen bereits Gberschritten sind,

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-

Beschreibung

sehr
empfindlich

bedingt
empfindlich

nicht
empfindlich

keine

[]

[]

[X]
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2.3.8  Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes,

sehr bedingt nicht
Beschreibung empfindlich | empfindlich | empfindlich
nein [1] [] [X]
2.3.9 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenk-

male oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als ar-
chéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

sehr bedingt nicht
Beschreibung empfindlich | empfindlich | empfindlich
keine [] [1] [X]

3 Merkmale moglicher Auswirkungen des Vorhabens

Die méglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den Nummern 1 und 2
aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist folgendem Rechnung zu tragen:

3.1 dem Ausmal? der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene Bevélkerungy),

moglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
Das Vorhaben ist umfangreich, es ist mit erheblichen Nut- [X] [1] [1]
zungsveranderungen von Wasser, Boden, Natur und Land-
schaft zu rechnen
3.2 dem etwaigen grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen,

mdglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
keine [] [] [X]
3.3 der Schwere und der Komplexitét der Auswirkungen,

moglicherw, nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
exakte Erfassung der Auswirkungen nur {iber UVP méglich [] [X] []

34 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

Beschreibung

wahrscheinlich

unwahrscheinlich

Die beschriebenen Auswirkungen treten mit hoher Wahr- [X] [1]
scheinlichkeit ein
3.5 der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen.

moglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich

Die Auswirkungen sind fangfristig und irreversibel

[X]

[]

[]
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4  Uberschligige Gesamteinschitzung

4.1 Ergebnistabelle

[X] Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich zu Es besteht eine Pflicht zur Pri-
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. fung der Umweltvertraglichkeit.

[ Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich nicht zu Es besteht keine Pflicht zur Prii-
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. fung der Umweltvertraglichkeit.

Textliche Erlauterung der Gesamteinschatzung

Die Auswirkungen auf das geografische Gebiet bzw. die betroffene Bevoélkerung ist als erheblich ein-
geschatzt. Die Auswirkungen treten mit hoher Wahrscheinlichkeit ein und sind langfristig und nicht
reversibel. Daher erscheint eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan "Duhenweitz" der
Gemeinde Rosche

Der Umweltbericht stellt die Umweltvertraglichkeitsprifung gemar UVPG dar und soll die Auswirkun-
gen des stadtebaulichen Vorhabens auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermitteln, beschreiben
und bewerten.

Er umfasst hierbei die unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen eines Vorhabens auf
. Menschen, Tiere und Pflanzen

e Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

. Kulturgtiter und sonstige Sachguter sowie

die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgtern.

Der Umweltbericht ist mit einer allgemein versténdlichen, nichttechnischen Zusammenfassung abzu-
schlielen, die es Dritten ermdglicht zu erkennen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltaus-
wirkungen des Vorhabens betroffen werden kénnen.

Die angesprochenen Auswirkungen auf die Schutzgiter kénnen in den jeweiligen Unterpunkten dieser
Begriindung und in den beigelegten Fachgutachten nachgelesen und vertieft werden. Auf die entspre-
chenden Kapitel und Anlagen wird im Folgenden als ,Bezug” verwiesen.

Menschen = =
mdogliche zusétzlicher Larm, Staubentwicklung, Geruchsentwicklung, Ge-
Auswirkungen: fahrdung durch Fahrzeugverkehr (Kinder)
Beschreibung: Durch zusétzlichen Auto- und Schwerlastverkehr kann es an der

Kreisstrafle und in der Ortsdurchfahrt Rosche gelegentlich zu
mehr Larm kommen. Daflr wird das Wohngebiet stdlich des
bestehenden Gewerbegebietes entlastet. Erhdhte Staubent-
wicklung ist durch versiegelte Fl&chen zu erwarten.

Bewertung: Es sind keine nennenswerten Stérungen zu erwarten. Die Ent-
fernung des Baugebietes zur nachsten vorh. bzw. geplanten
Wohnbebauung ist soweit, dass Emissionen nicht auf diese
einwirken werden.

Eine Gefahrdung durch Fahrzeugverkehr ist Uber das bestehen-
de MaR hinaus nicht zu erwarten, bzw. fir das Wohngebiet std-
lich des bestehenden Gewerbegebietes ergibt sich eine Verrin-

gerung.
Wechselwirkungen: keine
Bezug: Kap. 3: Lage des Plangebietes und 6rtliche Gegebenheiten der
Begrindung.

Kap. 5: Plangrundlagen und Ziel des Bebauungsplanes der Be-
grindung.
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T|ere

i T e

mdogliche
Auswirkungen:

Verlust von Lebensraum, Verlust von Nahrung

Beschreibung:

Beseitigung und Stérung von Tierlebensrdumen durch Versie-
gelung (Nahrungsgrundlage)

Bewertung:

Auf Ackerfldchen leben nur wenige, weit verbreitete Tierarten.
Die Tierarten dieses artenarmen Lebensraumes werden nicht
beeintrachtigt, da sie schnell auf angrenzende Fléchen aus-
weichen kénnen.

Gleichzeitig wird neuer Lebensraum durch Baum- und Strauch-
pflanzungen und durch die Sukzessionsflache im "Weilten Moor"
geschaffen. Tiere werden nicht gefahrdet.

Wechselwirkungen:

Tiere tragen zur Verbreitung von Pflanzen bei. Die Verdréngung
der Tiere kann die Ausbreitung einiger Pflanzenarten behindern.
Da beide Schutzgulter gleichermalen durch Verdréangung bzw.
Beseitigung betroffen sind, findet keine Wechselwirkung statt.

Bezug: Kap. 3: Eingriffsbewertung des Griinordnungsplanes
Pflanzen -
mdogliche Verlust von Lebensraum

Auswirkungen:

Beschreibung:

Bodenversiegelung, Gewerbenutzung auf Ackerflachen.

Bewertung:

Auf den Ackerflachen wachsen aufier den Kulturpflanzen nur
wenige weit verbreitete Wildpflanzenarten. Das Pflanzenpotential
ist in diesem artenarmen Lebensraum nicht erheblich beein-
trachtigt.

Wechselwirkungen:

Pflanzen kénnen Nahrungsgrundlage fur Tiere sein. Einzelpflan-
zen und Pflanzenbestande werden von Tieren als Lebensraum
genutzt. Auf der Ackerflache kénnen durch die Beseitigung von
Pflanzen Tiere unmittelbar und mittelbar betroffen sein. Diese
erhebliche Beeintrachtigung wird durch die Anpflanzung von
heimischen Gehdlzen und das Anlegen einer Sukzessionsflache
ausgeglichen.

Bezug: Kap. 3: Eingriffsbewertung des Griinordnungsplanes
- Boden
mdogliche Versiegelung und Kontamination (Verschmutzung)

Auswirkungen:

Beschreibung:

Bodenversiegelung durch Gebédude, Strallen, Wege, Stellplatze,
Lagerflachen usw. zerstort alle naturlichen Funktionen des
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Bodens (Puffer- Speicher- und Filterfunktion).

Bewertung:

Die Versiegelung von bis zu ca. 4,0 ha stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung dar. Der Rlckbau einer versiegelten Flache,
um die verloren gehenden Funktionen wiederherzustellen, ist
nicht moglich. Die Beeintrachtigung ist nicht innerhalb des Bau-
gebietes ausgleichbar.

Im Grinordnungsplan wird eine externe Kompensationsmafinah-
me fur diesen Verlust ermittelt. In der N&he zum Plangebiet wird
ein Feldgehdlzstreifen und eine Sukzessionsflache entwickelt.

Wechselwirkungen:

Es geht Boden als Standort fiir Pflanzen und als Lebensraum fir
Tiere verloren. Diese Beeintrachtigungen werden unter dem je-
weilig betroffenen Schutzgut erfasst.

Bezug: Kap. 3: Eingriffsbewertung des Griinordnungsplanes

Kap. 4: Entwicklungsplanung des Griinordnungsplanes
maogliche Kontamination, erhéhter Oberflachenabfluss (Uberschwem-
Auswirkungen: mungsgefahr), Verringerung der Grundwasserspende

Beschreibung:

Durch ein Baugebiet ist keine Gefahr durch Kontamination zu
erkennen. Die versiegelten Flachen leiten das Regenwasser
schnell ab. Die Versickerung von Regenwasser wird behindert.

Bewertung:

Die Versickerung unbelasteten Regenwassers hat auf den
Grundstiicken zu erfolgen, belastetes Wasser ist fachgerecht
vorzubehandeln. Darlber hinaus ist die Einleitung in den Re-
genwasserkanal im Stralenraum moglich.

Die Versiegelung von Boden vermindert die Versickerungs-
menge von Regenwasser, da eine starkere Verdunstung eintritt.
Durch die Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort wird
das Wasserpotential hinsichtlich der Grundwasserneubildungs-
rate nicht erheblich beeintréchtigt.

Wechselwirkungen:

keine

Bezug: Kap. 3: Eingriffsbewertung des Griinordnungsplanes

Kap. 7: Ver- und Entsorgung der Begriindung
mdogliche geringere Verdunstung, starkere Aufheizung, erhéhte Staubbil-
Auswirkungen: dung

Beschreibung:

Auf den Gberbauten Flachen findet eine stérkere Verdunstung
statt. Die Uberbauten Fl&chen heizen sich starker auf und erhé-
hen die Temperatur.

Bewertung:

Das Baugebiet wird an drei seiten von einem mehrreihigen Ge-
hélzstreifen eingegrint. Diese haben im Vergleich zu Ackerfla-
chen ein erhhtes Grinvolumen durch h6herwachsende Pflan-




Umweltbericht zum Bebauungsplan "Duhenweitz”,Gemeinde Rosche

Seite 5

Gem. § 2 a BauGB

zen. Dadurch wird die Verdunstung erhéht und die negativen
Folgen der Bebauung werden weitgehend ausgeglichen.

Wechselwirkungen:

keine

Bezug:

Kap. 3: Eingriffsbewertung des Grinordnungsplanes

mogliche Auswir-
kungen:

verminderte Frischluftzirkulation durch Behinderung von Luft-
stromungen im mikroklimatischen Bereich

Beschreibung:

Auf offenen Vegetationsflachen und in Waldern entsteht Frisch-
luft. Diese wird Uber Luftstrémungen in die Siedlungen getragen.

Bewertung: Im vorliegenden Fall ist nicht von einem bedeutendem Frisch-
luftentstehungsgebiet auszugehen. Es ist auch keine Strémungs-
richtung in die bestehende Siedlung zu erkennen.

Wechselwirkungen: keine

Bezug Kap. 3: Eingriffsbewertung des Griinordnungsplanes

 Landschaft i

mogliche Auswir-
kungen:

Zerstorung historisch gewachsener Ortsréander durch neuzeitli-
che Gebaude, Beseitigung landschaftspragender Gehdlze,
Uberbauung von Kuppen und Hanglagen

Beschreibung:

Das Idealbild eines historischen Ortsrandes wird durch Griinland
mit Obstb&umen und einzelnen Groftbdumen gebildet, durch die
Dachflachen zu erkennen sind.

Von herausragendem Wert ist die Linde, die nur knapp auler-
halb des Plangebietes an dessen Stdwestecke steht.

Bewertung:

Die bestehende Bebauung im vorhandenen Gewerbegebiet stellt
bereits eine Beeintrachtigung dar. Ein Pflanzstreifen flgt das
Baugebiet in die Landschaft ein. Es erfolgt keine weitere Beein-
fréchtigung

Wechselwirkungen:

keine

Bezug:

Kap. 3: Eingriffsbewertung des Griinordnungsplanes
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mogliche Auswir- Zerstérung von Denkmalen und / oder denkmalwrdigen Berei-
kungen: chen
Beschreibung: Es gibt keine Kenntnisse tiber Kulturgtiter im Baugebiet und sei-

ner Umgebung.

Bewertung: entfallt
Wechselwirkungen: entfallt
Bezug: Kap. 10: Denkmalpflege der Begriindung

~_ sonstige Sachgilter

mdogliche Stérung und / oder Beseitigung von Besitztimern und / oder
Auswirkungen: Produktionsstétten
Beschreibung: Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache fir Ackerbau. Schaf-

fung neuer Betriebsflachen

Bewertung: Durch den Verlust der Ackerflache wird kein Landwirt in seiner
Existenz bedroht. Gewerbliche Arbeitspléatze werden gesichert
und geschaffen.

Wechselwirkungen: keine

Zusammenfassende Bewertung:

Durch das neue Baugebiet sind die Schutzglter Boden und Luft erheblich, sowie die Schutzglter
Pflanzen und Tier teilweise betroffen. Fir diese Schutzguter werden MalRnahmen ergriffen, um die zu
erwartenden Beeintrachtigungen zu minimieren, auszugleichen oder zu ersetzen.

Tiere und Pflanzen erhalten durch Gehdlzpflanzungen und eine Sukzessionsflache einen neuen unge-
storten Lebensraum.

Der Boden wird durch Versiegelung beeintrachtigt. Diese ist nur durch Entsiegelung auszugleichen. Es
stehen keine Flachen fiir die Entsiegelung zur Verfligung. Daher wird der Verlust fir den Boden durch
die Aufwertung einer anderen Flache flir Tiere und Pflanzen ersetzt.

Die Luft ist durch den Verlust von verdunstungsaktiven Flachen beeintrachtigt. In den Gehdlzstreifen
an den Plangebietsgrenzen ist von einer Vielzahl von hoherwlchsigen Pflanzen auszugehen. Dadurch
steigt das verdunstungsaktive Grinvolumen an.



