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2. Anderung des Bebauungsplanes
»Spitzer Berg | — Il

Gemeinde Rosche




Gemeinde Rosche
Der Gemeindedirektor

Satzung zur 2. I"\nderung des Bebauungsplanes ,,Spitzer Berg | — llI“

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3, § 2 Abs. 4 und §10 in Verbindung mit § 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
und § 56, 97, 98 NBauO in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zurzeit giltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde

Rosche in seiner Sitzung am 30.05.2012 die 2. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Spitzer Berg | — I1I* (Satzungsbeschluss 15.12. 1994) durch folgende Satzung beschlossen.

§1 Dachneigung

Die Festsetzung uber die Dachneigung von Gebauden (Nr. 2 der gestalterischen Festsetzung des
Bebauungsplanes Spitzer Berg | bis Ill vom 31.07.1995) wird ersatzlos aufgehoben.

§2 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Rosche, den 31.05.2012




Begriindung zum Bebauungsplan ,,Spitzer Berg | bis lll* — 2. Anderung
der Gemeinde Rosche, Landkreis Uelzen

1. Veranlassung

in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Spitzer ,Berg | — 1I* mit ortlichen Bauvorschriften Uber
Gestaltung aus dem Jahre 1995 -sind Regelungen zur Dachneigung und Dachformen aufgenommen.
Bei den Neubauten sind Dachformen und Dachneigungen beantragt worden, die die vorgegebene
Neigung nicht einhielten.

Um diese Situation fur kunftige Neu- oder auch Anbauten, den Einbau von zusétzlichen Gauben oder
Ahnlichem einfacher zu gestalten, sollen die értlichen Bauvorschriften im Bebauungsplan ,Spitzer
Berg | bis IlI' Uber die Dachneigung von Gebauden ersatzlos gestrichen werden. Das Verfahren wird
als vereinfachtes Verfahren gema § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt, da die wesentlichen
Festlegungen der Planung nicht berihrt werden.

2. Bestand und Neuordnung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst das als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzte
Baugebiet. Fur den Geltungsbereich besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Spitzer Berg | bis
II* mit értlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung. In den ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
sind Festlegungen zu Dachneigungen und Dachformen getroffen worden. Die Festsetzung tber die
Dachneigung beinhaltet eine Ausbildung von symmetrischen Sattel- Walm- oder Kriippelwaimdachern
mit einer Dachneigung von 32° bis 50°. Fur Nebenanlagen und Garagen gilt diese Festsetzung nicht.
Der Geltungsbereich ist im nachfolgenden Kartenauszug durch eine schwarze unterbrochene Linie
gekennzeichnet.
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Mit der 2. Anderung wird die Festsetzung Uber die Dachneigung von Gebauden ersatzlos aufgehopen.
Alle Ubrigen Festsetzungen der srtlichen Bauvorschriften tber Gestaltung im Bebauungsplan .Spitzer
Berg | bis 1II* bleiben unverandert und sind weiterhin rechtsverbindlich.

Im Rahmen der Begriindung der ortlichen Bauvorschriften (ber Gestaltung wird ausgesagt, dass die
Dachneigung von Gebauden festgesetzt wurde, um das Gesamtbild der Ortslage und bespndgrs des
Ortsrandes zu erhalten. Fur Nebenanlagen und Garagen wirde das StraBen- und Ortsbild nicht zu
einer Beeintrachtigung fuhren, wenn abweichende Dachneigungen zugelassen werden.

In den Neubaugebieten hat es im Laufe der letzten Jahre Veranderungen gegeben. Neupauten .
werden heute oft mit einer Dachneigung unter 32 ° errichtet, um das Bauvolumen aus enel_'getlschen
Griinden und Kostengrinden zu reduzieren. Bei zusatzlichen Anbauten wird oftmals eine flache
Dachneigung gewahit, um das Obergeschoss des Gebaudes nicht zu verbauen. Soger_\annte
Grundacher sind ebenfalls mit geringeren Dachneigungen als 32° herzustellen: Das Gesa_mtbnld der
Ortslage und des Ortsrandes muss durch solche baulichen Elemente nicht untypisch erscheinen.




Die Ortslage von Rosche setzt sich aus vielen unterschiedlichen Bauten zusammen. Urspriinglich
landwirtschaftliche Bausubstanz wird nicht nur von Dachern und ihren Neigungen bestimmt, die
durchaus mehr als 45° betragen kénnen, sondern vor allem auch von den Gebaudevolumen und
Materialien. Der Ortsrand ist von weitem meist dann auffallig und historisch gesehen untypisch, wenn
sehr helle AulRenwande weithin sichtbar sind. Die Dachneigungen selber sind oftmals von
untergeordneter Bedeutung, wenn die Gesamtproportion des Gebaudes verhaltnismaBig erscheint
und Materialien verwendet werden, die in der regionalen Umgebung vorkommen. Mit
Fassadenberankungen und Bepflanzungen kénnen wiederum andere Erscheinungsbilder entstehen.
Eine Festlegung auf bestimmte Dachneigungen wird dem Gesamtentwurf eines Gebaudes oftmals
nicht gerecht.

Aus diesen Grunden soll bei kinftigen Neu-, An- und Umbauten auf die Festsetzung einer
Dachneigung verzichtet werden. Eine gestalterische Einheit mit der Ortslage kann allein Uber eine
solche Festlegung nicht erreicht werden. Fur die Festlegung eines gestajterischen Rahmens fir ein
Gesamtbild bedarf es vielfaltiger Regelungen. Fur den Bebauungspl Spjtzer Berg | bis IlI* wére
eine detaillierte Satzung aber Uberzogen.
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Rosche, den ,05.104




Verfahrensvermerke zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Spitzer Berg | bis llI*

Aufstellungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 13.10.2011 die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Spitzer Berg | — IlI' beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 20.01.2712 ortstiblich bekannt gemacht

worden.
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Rosche, den 34 .0 S. 20/ 2

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 13.10.2011 dem Entwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Spitzer Berg | — lilI* und der Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung geman § 3, Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am 20.01.21012 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Spitzer Berg | - Ili und die Begrindung haben vom
28.01.2012 bis 28.02.2012 gemaR § 3, Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde aus Grinden der Verfahrenssicherheit wiederholt. Ort und Dauer der
zweiten Auslegung wurden am 24.02.2012 ortsublich bekannt gemacht. Die Planunterlagen haben
vom 05.03.2012 bis 05.04.2012 offentlich ausgelegen.

/’y‘t\‘-;\.
/{,‘*“’[‘ 2
N N
R P A

RIS '

Rosche, den _J A (05.20/2 ( s X ¥
\ R }Musik, Gemeindedirektor)

SIS
—_——i

Entwurfsverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung einschlieflich Begriindung des Beb ungsplanes ,Spitzer Berg | — I
wurde ausgearbeitet von der Gemeinde Rosche, Luchower Str. 18, 29571 Rosche.

Rosche, den /. 05 20AD (f

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Rosche hat die 2. Anderung des Bebauungsplane_s ,,Spiger Berg | — lI* nach
Prufung der Bedenken und Anregungen gemal § 3, Abs. 2 Bau GB in seiner Sitzung am 30.05.2012
als Satzung(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten

Die 2. Anderung ist des Bebauungsplanes ,Spitzer Berg | - IlI* ist gemaR § 12 BauGB am 29.06.2012
im Amtsblatt Nr. 12 des Landkreises Uelzen bekannt gemacht worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Spitzer Berg | — IIfY it damit am  29.06.2012
rechtsverbindlich geworden.

Rosche, den 02.03. 204D

Maéngel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Rosche, den (02.03,2042

Musik, Gemeindedirektor)



