PLANZEICHNUNG M. 1:1000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Fiir die anzupflanzenden Biume und Gehoizer sind heimische, standortgerechte Laubgehdize

gemiR 5.3.1.7 (Grimordnungsplan) zu verwenden und bei Abgang Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. {(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB}

2. In den ErschiieRungsstralen des Wohngebietes sind je 10 m Grundstiicksiénge groRkronige
Laubgehodize mit einem Stammumfang von 18/20 cm gemdRB Pflanzenliste §5.3.1.7
{Griinordnungspian) anzupflanzen. {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3. Fiir jede Gebiudeeinheit mit selbstidndigem Eingang ist im Eingangsbereich ein Hausbaum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 18/20 cm gemdR Pflanzenlister 5.3.1.7
{Griinordnungspian) anzupfianzen. Die Pflanzung eines Obstbaumes je Gebaudeeinheit in alten

Sorten und Wildformen wird empfohlen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4. Die Gehoizpflanzung mit einer Breite vom 10 m an der O&stlichen und nordiichen
Plangebietsgrenze ist mit Erlen und Eschen (5 Stiick pro 100 gm) als Heister mit einer H6he von
mind. 2 m, in lockerer Anordnung zu bepflanzen. Eine Zwischenpflanzung besteht aus
heimischen Striuchern (mit einem hohen Anteil an Weide) gemdR Pflanzliste 5.3.1.7

{Griinordnungsplan) der Qualitét 60 - 100 cm, 2 x verpflanzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5. Die freiwachsende Hecke an der dstlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze {mind. 5 m Breite)
ist mit heimischen, standortgerechten Laubgehdizen im Verband 1,0 m x 1,0 m zu pflanzen.
Cabei sind 20 % Biaume als Heister mit einer Héhe von mindestens 2,6 m und 80 % Strducher
der Qualitit 60-100 cm, 2 x verpflanzt, zu verwenden. Die Gehdlzarten geméR der Pflanzenliste

5.3.1.7 (Griinordnungsplan) sind verbindlich. {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB}

6. Unzulissig sind Nadeigehdlze in Reihen von mehr als 3 Exemplaren.
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 u. 25 BauGB}

7. Das auf den Dachflachen und StraRenverkehrsflichen anfallende Ober-flichenwasser ist den
offenen  Regenriickhalte- und  Versickerungsmulden  zuzufiihren bzw.  Uber
Regenwassernutzungsaniagen (Zisternen) dem héuslichen Wassergebrauch, z.B. fur die

Toilettenspiilung, die Waschmaschine oder die Gartenbewdasserung zuzufthren.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. 20 BauGB)

3. Die an der Sstlichen und nordiichen Plangebietsgrenze festgesefzte Regenriickhaite- und

Versickerungsmuide innerhalb der Griinflichen ist naturmah zu gestalten extensiv zu pflegen
und zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. 20 BauGB}

9. Alie straRenunabhingigen Rad- und FuBwege sind mit wassergebundenen Wegedecken zu
befestigen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.Die ErschlieBungsstraRen, Gehwege, Auffahrten sind mit einem wasser- und luftdurchldssigen
Aufbau (z.B. Pflaster, Schotterrasenj herzusteiien.  {§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]j :

11.Die Durchiissigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wieder
herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB})

HINWEISE

MaBgebend ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom  23.01.1990 und die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990.
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. Vg er Ra¥Verwaltungsausschull der Gemeinde Suhlendorf hat in seiner
m. § 40 der Niedersachsichen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeind > AV o Sitzung am 07.08.1996 dem Entwurf des Bebauungsplans . HinterHennings
Suhlendorf diesen Bebauungsplan ,Hinter Hennings |I* sowie dje v w71l sowie die Teilaufhebung des Bebauungsplar;eé .Muhienbergstralle-
Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Mihlenbergsiralie-Schulstraite’ im * ¢ %/ Schulstrale® im Bereich der SchulstraRe und der Begriindung zugestimmt
Bereich der Schuistralle, bestehend aus der Planzeichnung und dew und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

s Satzung beschlossen: Ort und Dauer der offentiichen Auslegung wurden am  02.09.1996

Offentliche Auslegung

nebenstehenden textlichen Festse

Jf. ortsuiblich bekanntgegeben.
Suhlendorf, den.%f.: Der Entwurf des Bebauungsplans  Hinter Hennings i sowie die
Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,MuhlenbergstraRe-Schulstrale” im

Bereich der Schulstrale und der Begriindung haben vom 18.09.1996 bis
18.10.1996 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Suhlendorf, den 486398 : (
Aufstellungsbeschluf U

Der Rat/Verwaltungsausschu der Gemeinde Suhlendorf hat in seiner
Sizung am 22.08.1994 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hinter
Hennings II* mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Mihlenbergstrale-
Schulstrale® im  Bereich der SchulstraBe  beschlosszn. Der .
Aufstellungsbeschiuf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 15.09.1994 @5
ortstiblich bekanntgemacht. S

RatsvorsitzZnder

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Ra¥Verwaltungsausschull der Gemeinde Suhiendorf hat in seiner
Sitzung am 07.08.1996 dem Entwurf des Bzbauungsplans
JHinterHennings lI* sowie die Teilaufhebung des Beoauungsplanes
.MihlenbergstraRe-SchuistraRe” im Bereich der Schulstrale und der
Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geral § 3 Abs. 2
BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Suhlendorf, den .......cccveeeeeeenns

Planunterlage

Kartengrundlage: beschlossen. /{? 049 ?_
Liegensehaisiarte: B e 2. 7760 A.,-... 16672, 1767 o g;'lt( ;xgrc‘it;)eagu:g;?r offentlichen Auslegung wurden am £, (¥ 6.0 0. Ortstiblich
M?!Sstabi ' e 7‘ ’,0(70 .................. eesasareraseriasusane s narasess Der Entwurf des Bebauungsplans ,Hinter Hennings " sowie die
Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,MahlenbergstraRe-Schulstraie® im
13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesstzes vom Bereich der Schulstrae und der Begriindung haben vom&e.£0.27... bis
02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 0640 42.. gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgeleger.

19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und Suhlendorf, den /SCQQ? )

weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen,
Wege und Plétze voilstdndig nach (Stand vom 09.09..7293. Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der Bauiicher Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

Strey

(Unterschrift)
SatzungsbeschiuB
Planverfasser D"er Rat' der Qemeﬁnde Suhlendorf hat den Bebauungsplan ,_..i-',inter Hennings
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von: II“ sowie die Tellaufhebung des Bebauungsplanes ,Muhienbergstralle-
. . : g 1 Schulstraie* im Bereich der SchulstraRe nach Priifung de;JrfBede en und
Dipl.-Ing. Architekt H.-H.Weichsel, Grabau Nr.13, 29562 Sunlendorf Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am® A0.76... als

Satzung (§ 10 BauGB und § 97 NBauO) sowie die Begriindun: beschlossen.

W% % . Suhlendorf, den /5-0?.4? i %

Planverfasser
Satzungsheschlub
Der Rat der Gemeinde Suhlendorf hat den Bebauungsplan ,dinter Hennings I1“
sowie die Teilaufhebung des Bebauungsplanes , Miihlenbergstr./Sehulstr.“
im Bereich der Schulstrafie nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.12.1998 als Satzung
(§ 10 BauGB und § 97 NBau0) sowie die Begriindung beschlosen.

Suhlendorf, den ........cccuuu..e.

PLANZEICHENERKLARUNG
Suhlendorf, 25.01.1999 —

1. Art der baulichen Nutzung (¥

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

. Die Richtigkeit der 4isschrs = ;
2. Mass der baulichen Nutzung wird hiermit bescheimgt, gekopie

0,3 2.1 Grundflachenzahl (GRZ § *9 BauNVO) 29562 Suhlendort, den

I 2.2 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (§ 20 BauNVO) 2 2. April 2003

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen » } | # VAN

Der Gem indedirekt’or‘

0 3.1 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
----- 3.2. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) el

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 StraRenverkehrsflachen

4.2 StralRenbegrenzungslinie

4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Fahrrad- und Fullweg

5. Offentliche Griinflachen
Offentliche Grunflachen (§ S Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Anzeige

Der Bebauungsplan ,Hinter Hennigs |I' sowie die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes ,Muhlenbergstrate-SchuistraRe” im  Bereich der
SchulstraBe ist gemaR § 11 Abs. t und 3 BauGB am #4.0%.499¢
angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan sowie die Tejgufhebung des Bebauungsplanes
.MihlenbergstraBe-SchulstralRe“ Nr. ..._.. im Bereich der SchulstralRe
wurde eine Verletzung von Rechtsvorschiften gemaR § 11 Abs. 3 BauGB

H L el I Aaosocliacala -
mit Mallgabe fmit-Atusranme—ter ot kennttieh

gemashienTelienisht geltend gemacht.
Uelzen, den .0Z.42.. 444 Aufsiciisbehorde

.r":; :_‘: _-“,\s\ Lamd&:bz;'s aeheuw/

inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzegeverfahrens des
Bebauungsplans Hinter Hennings. II' sowie. die. Teilauthebung des
Bebauungsplanes ,MGhienbergstraf&e-Sczuistraféze‘ﬂ Nr. ... im Bereich der
Schulstrale ist gemal § 12 BauGB am (0034 im Amisblatt ......_........
bekannigemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 26°2qq rechtsverbindlich geworden

Suhlendorf, /1‘7‘03~05

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Hinter
Hennings I sowie die Teilaufhebung des Bebauungspianes
.Muhlenbergstrae-SchulstraRe” Nr. ......... im Bereich der Schuistralle ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Suhlendorf, den ;.(&Q&:Q..&

Mangel der Abwédgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungspians , Hinter
Hennings I sowie die Teilaufhebung des Bebauungsplanes
,Muhlenbergstralle-Schulstralle" Nr. ......... im Bereich der Schulstrafle sind
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Suhlendorf, den ......cocevvveeeeenn.

Bebauungsplan

Cee Sen itk sach o Bebauungsplangebiet:

,HINTER HENNINGS II*

sowie

Teilaufhebung des Bebauungsplanes:
,NitihlenbergstraBe-SchulstraBe®
im Bereich der Schulstrafe

AN Zweckbestimmung: Grunstreifen

6. Flichen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

00000 sonstigen Bepflanzungen (¢ffentl. Grinflache § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
@ ‘ Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Q Anpflanzungen von Stréuchern (§ S Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

=== 7.Wasserflichen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
g@ schutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 8 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
(hier: Regenruckhalte- und Versicherungsmulde;)
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8. Sonstige Planzeichen
RS B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanes
9. Hinweise

-~ ~ = Grenzen der geplanten Grundstlucke
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g Bebauungsplan , Hinter Hennings [1* (Gemeinde Suhlendorf) Stand 22.07.97

Allgemeines
1.1 Anlaf} und Ziel

Die Gemeinde Suhlendorf verfiigt zur Zeit {iber 12 Bauplitze (2 Bauplitze im Bebauungsplan
»Hinter Hennings® und 10 Bauplitze im Bebauungsplan ,,Sander/Hamann*) wobei damit zu
rechnen ist, daB3 von den Baupldtzen in diesem Jahr der groBte Teil verkauft werden kann.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es fiir die nahe Zukunft ausreichend Wohnbaufliche fiir die
weitere Entwicklung der Gemeinde vorzuhalten.

1.2 Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich umfafit den groBten Teil des Flurstiickes 86/8 und ein Teil des
Wegeflurstlickes 86/7 der Gemarkung Suhlendorf, Flur 1, Landkreis Uelzen.

Die Schulstrafle an der siidlichen Plangebietsgrenze ist in ihrer alten Breite von 10 m
Bestandteil des Bebauungsplanes ,,Miihlenbergstrae-Schulstrale®. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,.Hinter Hennings II* soll ca. 3 m der SchulstraBe miteinschlieBen und somit
den Bebauungsplan ,,Miithlenbergstrale-Schulstrafe® in diesem Teilbereich aufheben.

1.3 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

In der noch nicht wirksamen Flichennutzungsplaninderung der Samtgemeinde Rosche, diese
liegt jedoch zur Genehmigung bei der Bezirksregierung vor, ist das Plangebiet als W-Gebiet
und damit als Wohnbaufléche ausgewiesen. Die Gemeinde Suhlendorf hat sich fiir die
Ausweisung als ,,Allgemeines Wohngebiet* entschieden. In einem WA-Gebiet wird die
angrenzende Altdorfbebauung und die schon vorhandene Wohnbebauung im Baugebiet
»Hinter Hennings® aufgegriffen und weitergefiihrt. Die Ausweisung eines WR-Gebiet ist nach
Meinung der Gemeinde Suhlendorf im léndlichen Raum nicht angebracht, da solch eine
Ausweisung dem Charakter der Gemeinde nicht entspricht.

2. Rahmenbedingungen
2.1 Lage im Ort / Topographische Situation

Das Plangebiet schlieBt sich an die nérdliche Ortslage von Suhlendorf an. Im Norden wird es
durch das Sportplatzgelande der Gemeinde Suhlendorf begrenzt. Im Osten grenzt das
Plangebiet an die Grund- und Orientierungsschule Suhlendorf an. Das Bebauungsplangebiet
»Hinter Hennings® grenzt im Westen direkt an das Plangebiet an. Das Plangebiet ist somit
eine Fortfiihrung des Bebauungsplanes ,,Hinter Hennings*, wie aus der gemeinsamen
ErschlieBungsstrale ersichtlich.



& Bebauungsplan , Hinter Hennings 11 (Gemeinde Suhlendorf) Stand 22.07.97

serzeitige Nutzung / Zustand von Natur und Landschaft

oas Plangebiet wird zur Zeit noch als Ackerfliche genutzt, die im Norden und Westen von
einem ca. 2 m breiten ruderalen Wegeseitenraum umgeben ist.

Die Ackerflache wird als Fliche bewertet, die weitgehend unbelebt ist oder zumindest sehr
arme Strukturen aufweist, von denen oft negative Wirkungen auf den umgebenden
Naturhaushalt sowie Grundwasser und Luft ausgehen. Der Wegerandstreifen wird als wertvoll
fiir den Naturhaushalt bewertet (hierzu: Anlage 1 Griinordnungsplan Punkt 2).

Die Hohenunterschiede betragen im Plangebiet max. 30 cm womit das Gelinde als eben
bezeichnet werden kann.

3. Stiidtebauliches Konzept

Die durch den Erweiterungsbedarf notwendig gewordene Aufstellung des Bebauungsplanes
hat die Gemeinde Suhlendorf zum AnlaB genommen, die im Flachennutzungsplan dargestellte
Wohnbaufliche (W) zu tiberplanen, um damit sicherzustellen, daB sich das zukiinftige
»allgemeine Wohngebiet (WA) harmonisch in die umgebende Landschaft bzw. Bebauung
einfligt und die iibrigen Belange des Natur- und Landschaftsschutzes bei der zukiinfti gen
Bebauung ausreichend berticksichtigt werden.

Das westlich angrenzende Plangebiet , Hinter Hennings* ist als Mischgebiet ausgewiesen. In
diesem Gebiet hat sich jedoch herausgestellt, daB alle bereits errichteten Gebiude (ca. 70 %
der Grundstiicke sind bebaut) dem Wohnen dienen. Die Ausweisung als WA-Gebiet des
Plangebietes ,,Hinter Hennings I1“ kann somit als konsequente Fortfithrung gesehen werden.
Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen ebenfalls sind zuldssig die der
Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe. Anlagen fiir kirlich, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind ebenfalls in einem Allgemeinem Wohngebiet zuldssig.
Beeintrachtigungen der unterschiedlichen Ausweisungen kdnnen somit nicht angenommen
werden, da die Nutzungen der Gebiete sich in groflen Teilen iiberschneiden.

4. Begriindung der wesentlichen F estsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung
Aus der tiberwiegend vorhandenen Wohnnutzung im Bereich des Bebauungsplanes ,,Hinter

Hennings* wird das Plangebiet als WA »Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Nachfrage
nach Bauplitzen 148t eine Nutzung fiir Einfamilienhduser erwarten.

4.2 Maf} der baulichen Nutzung
Im gesamten Plangebiet ist durch die zu erwartende Nutzung von Wohnen die GRZ mit 0,3
festgelegt. Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist damit ausreichend bemessen und

festgesetzt, so daB eine gute und sinnvolle Ausnutzung der Grundstiicke ermoglicht wird.

3




.z Bebauungsplan | Hinter Hennings 1™ (Gemeinde Suhlendorf) Stand 22.07.97

estsetzung der GRZ bleibt somit unterhalb der zul. Massen nach § 17 BauNVO. In
.rbindung mit der offenen Bauweise entspricht die Bebaubarkeit der Grundstiicke den
Gegebenheiten in dem ldndlich strukturierten Ort Suhlendorf.
Die Geschofizahl wird mit einem Vollgeschof} festgelegt.

4.3 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Zur Kompensation der durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes eintretenden
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft sind im Bebauungsplan umfangreiche
Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen festgesetzt, die sich positiv auf den Naturhaushalt
und auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken werden.

Die Gemeinde hat durch die Erstellung eines Griinordnungsplanes (Anlage 1) die
Auswirkungen der Beeintrachtigung fiir die einzelnen natiirlichen Ressourcen wie Boden,
Wasser, Klima, Pflanzen, Tieren und deren Lebensrdume und das Landschaftsbild fiir das
Plangebiet ermitteln lassen.

Die Konzeption des Griinordnungsplanes wurde aus den Leitlinien fiir die Planung, der
Landschaftsanalyse und der Verkniipfung des Baugebietes mit der Umgebung entwickelt.
Der Griinordnungsplan schligt sowohl fiir die im Bebauungsplanentwurf festgesetzten
Wohnbau- und Verkehrsflachen als auch fiir die Frei- und Griinflichen MaBinahmen vor, die
den Zielsetzungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 BNatSchG
entsprechen. Die Gemeinde Suhlendorf hat die Festsetzungen aus dem Griinordnungsplan
zum grofiten Teil libernommen, jedoch den ersten Satz aus der Festsetzung 5.3.1.6 gestrichen,
da er nach ihrer Meinung einerseits die Rechte der Bauwilligen zu sehr einschringt und
andererseits eine Kontrolle durch die Aufsichtsbehdrden nicht ausreichend méglich ist. Die
Festsetzung 5.3.3.4 ist von der Gemeinde Suhlendorf gestrichen worden, da sie in der
Festsetzung 5.3.3.2 mit enthalten sei. Durch die Manahmen wird eine volle Kompensation
des Eingriffs im Plangebiet angestrebt.

Das Baugebiet ,,Hinter Hennings II* soll als Allgemeines Wohngebiet dem angrenzenden
Bebauungsgebiet ,,Hinter Hennings® angeglichen werden. Ein 20 Meter breiter Griinstreifen,
der das Gebiet in Norden und Osten begrenzt, dient als Ausgleichsfliche und soll als Griinzug
mit Anbindung an den Griinstreifen des Baugebiets ,,Hinter Hennings* und dem alten
Dorfkern von Suhlendorf entwickelt werden. Eine Aufwertung der Ausgleichsfliche erfolgt
durch eine naturnahe Gestaltung und extensive Pflegemafnahmen.

Eine offene Regenriickhalte- und Versickerungsmulde wird als Wiesengraben mit flachen
Boschungsneigungen und Rasenmulden ausgeformt. Die Riickhaltefunktion soll hierbei zur
Verzogerung des Regenwasserabflufles und der Entlastung der nachfolgenden
Regenriickhaltebeckens, mit einer Anstauvorrichtung versehen werden (bestehend aus
natiirlichen Materialien, z.B. Holz). Zwischen dem Schulgeldnde und der Regenwassermulde
ist es vorgesehen, auf einem 10 Meter breiten Streifen vorwiegend Esche, Weide und Erle
anzupflanzen. Als Abstufung der Gehélzpflanzung soll eine vorgelagerte 5 Meter breite
Hecke aus heimischen Strduchern gepflanzt werden. Der verbleibende Wiesenstreifen sollte
nicht als Fulweg genutzt , wie im Griinordnungplan vorgeschlagen, sondern nach der
Bepflanzung der Eigenentwicklung tiberlassen werden.




;g Bebauungsplan  Hinter Hennings 11" (Gemeinde Suhlendorf) Stand 22.07.97

planerische Umsetzung der in der Eingriffsbewertung aufgefiihrten Ziele und MaBnahmen
adet durch funktionsbestimmte Flichenausweisungen und textliche Festsetzungen (siehe
GOP 5.2) statt.

Die Kompensationsmainahmen werden von der Gemeinde durchgefiihrt und entsprechend
ihrer Satzungen finanziert und abgerechnet.

5. Immissionen

Eine Immissionsbelastung entsteht durch den Betrieb des Sportplatzes am nérdlichen Rand
des Plangebietes. Der Sportplatz wird genutzt von der Grundschule und Orientierungsstufe in
Suhlendorf sowie von dem TSV Suhlendorf.

Zur Immissionsermittlung durch die Benutzung der Schule und des Sportplatzes hat die
Gemeinde Suhlendorf ein Schallgutachten erstellen lassen, welches als Anlage beigefiigt ist
(siehe Anlage 2). Das Ergebnis zeigt, daf bei einer Ausweisung als WA-Gebiet eine
Beeintréchtigung nicht stattfindet. Die Zusammenfassung fiihrt dies wie folgt aus:

»,Die Beurteilungspegel des Sportlarms sind aus den Tabellen 3 und 4 (Seite 13 und 14) zu
ersehen. Die Untersuchung zeigt, daf die fiir MI-Gebiet geltenden Richtwerte von 60 dB(A)
fiir die Beurteilungszeiten aufSerhalb der Ruhezeiten und 55 dB(A) fiir die Ruhezeiten deutlich
unterschritten werden. Auch die fiir WA-Gebiet geltenden Immisionsrichtwerte (auferhalb der
Ruhezeiten 55 db(A) und innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A) ) werden eingehalten oder
unterschritten.

Wegen der geringen Nutzungsdauer und der relativ groen Abstéinde des oberen Sportplatzes
und der Tennisplétze ist die von der Sportanlage im Baugebiet hervorgerufene
Schallimmission als geringfiigig anzusehen.*

Die Gemeinde Suhlendorf hat mit dem TSV Suhlendorf eine Vereinbarung geschlossen,
dartiber daf} jede grofere Nutzungsinderung des Sportplatzes bei der Gemeinde beantragt
werden muB. Hiermit soll gewéhrleistet bleiben, daB eine Uberschreitung der
Immissionswerte im Plangebiet vermieden wird bzw. rechtzeitig geeignete MaBnahmen des
Schallschutzes (z.B. Larmschutzwall mit Bepflanzung) durchgefiihrt werden kénnen.

6. Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorung fiir das gesamte Plangebiet erfolgt durch Anschluf an die
tiberdrtlichen Versorgungsleitungen des Wasserversorgungszweckverbandes des Landkreises
Uelzen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stromversorgung Osthannover.
Alle Abwisser werden nach Westen in Kanalisation des Baugebietes ,,Hinter Hennings*

(Rohrleitungsnetz ist schon fiir den AnschluB ausgelegt) und weiter zur vollbiologischen
Kldranlage der Samtgemeinde Rosche nach Borg geleitet.

w
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senwasser wird {iber eine Mulde im nordlichen und 6stlichem Griinstreifen bis zum
.egenriickhaltebecken im Plangebiet ,,Hinter Hennings* abgeleitet. Die Grundstiicke
innerhalb des Straflenringes fithren ihr Regenwasser tiber die Regenwasserkanalisation ab.

Die Miillentsorgung der einzelnen Grundstiicke erfolgt durch den Landkreises Uelzen.
Fiir das Plangebiet wird die Loschwasserversorgung durch zusétzliche Unterflurhydranten mit

ausreichender Leistungsfihigkeit (Mindestens 800 1 pro Minute) sichergestellt. Die Standorte
der Hydranten ist mit der Ortswehr abzustimmen.

7. Stidtebauliche Werte / Bilanzierung

Wohnbaufliche: 9.048 m?
ErschlieBungstrafie: 585 m?
Pflanzstreifen der ErschlieBungsstrafle _ 220 m?
Grinstreifen: 5.090 m?
Bebauungsplan, gesamt 14.700 m?

8. VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt von der Uelzener Strafe iiber die Strafie (Am
Biotop) des Bebauungsplanes ,,Hinter Hennings*“. Die beiden geplanten Grundstiicke am
stidlichen Rand des Plangebietes werden von der Schulstrae erschlossen.

Die ErschlieBungstrafle soll als StraBe ausgebaut werden, auf der alle Verkehrsteilnehmer
gleichberechtigt nebeneinander stehen. Hochborte fiir die Abgrenzung von FuBgingerwegen
sind nicht vorzusehen. Eine optische Trennung von Fahrbahn- und FuBgingerbereichen kann
durch einen Gossenldufer erreicht werden. Der StraBenraum ist so zu gestalten, daB} die
Ausweisung der Strafle als Tempo-30-Zone erfolgen kann.

Der befestigte StraBenko6rper aus nicht den Boden versiegelnden Material sollte keine groBere
Breite als 4,75 m haben. Der verbleibende Seitenraum soll mit einheimischen Biumen in
Abstéinden von 10 m bepflanzt werden (siche textliche Festsetzung Nr. 2).

Die offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung als Fahrrad- und FuBweg in
Verldngerung der Schiitzenstral3e soll eine direkte Verbindung ins Altdorf fiir FuBginger und
Fahrradfahrer herstellen.

Fiir den ruhenden Verkehr kénnen die Seitenrdume der StraBBe hergerichtet werden.
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pielplatz

Ein Spielplatz ist fiir das Wohngebiet ,,Hinter Hennings II* nach den gesetzliche Regelungen
erforderlich. Die Gemeinde Suhlendorf sieht es als Thre Aufgabe an, den Raum fiir Kinder
innerhalb der Gemeinde zu erweitern und plant deshalb auf dem Sportplatz ( der Sportplatz
grenzt nordlich an das Plangebiet an) einen Kinderspielplatz fiir das Plangebiet ,,Hinter
Hennings II* und Hinter Hennings® anzulegen. Der Spielplatz liegt innerhalb der vom
Gesetzgeber geférderten Entfernung von 400 m.

Erforderliche Gro8e:
Plangebiet ,,Hinter Hennings*
24430 m?
Plangebiet ,,Hinter Hennings 1I*
mogliche Geschof(flache im Plangebiet:

9048 m2 Wohnbaufliche x 0,3 GFZ=2.715m?*x 2 % 54.30 m?
Erforderliche Grofie des Spielplatzes 298,60 m*

Das ,,Niedersédchsische Gesetz iiber Spielplatze* schreibt eine Mindestgrdfle von 300 m?
Spielplatzflache vor. Der Spielplatz sollte also auch eine Mindestgréfie von 300 m? haben. Die
Mindestspielplatzgrofle bezieht sich auf die Nettospielflache.

Der Spielplatz soll auf dem Sportplatz mit einheimischen Gehdlzen abgegrenzt werden.

Die Gemeinde Suhlendorf gibt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Hinter Hennings
II* die verbindliche Erkldrung ab, daf} spitestens bei Fertigstellung der ersten Wohnhéuser der
Spielplatz nutzbar sein wird.

10. Durchfithrungs- und ErschlieBungskosten
Die Kosten der ErschlieBung des Bebauungsplangebietes setzen sich wie folgt zusammen:

1. Grunderwerbskosten
a. Wert der Erschlieungsfliche und Griinstreifens
5.895 m*x DM 17,00 DM  100.215,00
b. Geschitzte Vermessungskosten ca. ‘DM 29.785,00
DM  130.000,00

2. Ausbaukosten
a. Verkehrsflachen (Strafle) und Pflanzstreifen der Erschlieffungs-
strafle sowie Fahrrad- und Fullweg

805 m? x DM 150,00 DM 120.750,00
b. Strallenbeleuchtung

4 Stralenlampen x DM 2.500,00 DM 10.000,00
c. Planungs- und Bauleitungskosten ca. 12 % DM 15.250,00
d. Kosten flir Vertrdge und Finanzierung, geschitzt DM 40.000.,00

DM 186.000,00
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ciinfliichen
a. Erstellungskosten der Ausgleichstliche
5.090 m?* x DM/m? 19,70 DM 100.273,00
b. Pflegekosten der Ausgleichsfliche
5.090 m? x DM/m? 8,40 DM 42.756.00

DM 143.029,00
4. Regenwasserkaniile

ca. 120 Ifd.mtr. x DM/m? 175,00 DM 21.000,00
Summe 1-4: DM  480.029,00

Die Kosten der ErschlieBung werden:
1. auf die Anlieger umgelegt und
2. der Gemeindeanteil (satzungsgeméf) aus
Haushaltsmitteln bestritten.

11. Kosten der Schmutzwasserentsorgung

Schmutzwasserkanéle einschl. Schichte
ca. 120 Ifd.mtr. x DM 400,00 je Meter DM 48.000,00
Die Kosten der Entwiésserung werden durch Anschlu3gebiihren der Anlieger aufgebracht.

Suhlendorf, den /”{'OQQf ...............

Gemeindedirektor
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