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PRAAMBEL

Auf Grund § 1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 58 (2) / 98 (1) Nr. 1 des Niederséch-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Samlgemelnde diese Fla-
chennutzungsplandnderung, bestehend aus de Langelghnung, beschloss
.M e /
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&
Rosche, A). W), 201N
Samtgemeindebiirgermeister
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 5000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2011 @%‘ LGLN"
Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Liineburg

Die Anderung des Fldchennutzungsplans wurde ausgearbeitet von Astrid Pesel, Dipl. Ing. Stadt-
planerin, Reitze 2, 29482 Kiisten.

Reitze, 13 JuL 2012

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 09.02.2012 die Anderung des Flachennut-
zungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaB § 2 (1) BauGB am 30. 04 2012 orts-

iiblich bekannt gemacht. T
"It’) :
V4 / O 2
EEZE CEL ot

Rosche, 1.0 204
&/Samtgemeindebiirgermeister

s \ﬁ\
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30. (\m 2012 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben ygm\ﬁ 05.2012 bis einschlieRlich

13.06.2012 gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. ‘\-;\\
Rosche, /).07}. 0.0/ C
o (B ece.
'mtgemel deburgermelster

Der Rat hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB die Anderung des Flachennut-
zungsplans nebst Begriindung in seiner Sitzung am 12.07./29\12499§c\hlos en.
: gi, ’ﬂ‘if")w y

Rosche, 1.0} . L0

<,
S

o1
Die Anderung des Fldchennutzungsplans ist mit Verfiigung (A
gen Tage unter-Auflagen gemiR § 6 BauGB genehmigt.

Uelzen, 0Q.AO. 20A2.

Landkreis Uelzen

j LA,




Die Erteilung der Genehmugung der Anderung des Flidchennutzungsplans ist gemiR § 6 (5)
BauGB am 3A.40.2042  ontsiiblich bekannt gemacht worden. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplans ist damit am 3/4.A40. 2042, wirksam BWOMQJ]

Rosche, Of. A4. 2042, / -@}

e Gleee
gememdeburgermelster

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der Anderung des Flachennutzungsplans ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der Anderung des Fléch nnutzungsplans und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rosche, 5. A4 . 2N
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1. Veranlassung

Im Stiden der Ortslage Rosche hat eine wohnbauliche Entwicklung stattgefunden.
Im Bereich der StraRe ,Zum Ellern* wurden Wohnhé&user als Einfamilienhauser
errichtet. Ein Wendebereich am Ende der Strale ist angelegt, an den im Suden
ebenfalls ein Wohnhaus angrenzt. Dieser Bereich wird im derzeit wirksamen Fla-
chennutzungsplan als schutzwiirdige feuchte Griinlandfldche dargestellt. Konkreter
Anlass ist die Absicht, ein neues Geb&ude in unmittelbarer Nahe zum sudlich an-
grenzenden Baugebiet zu erstellen, damit die Familie rdumlich zusammenleben
kann. Ein Bauplatz im Baugebiet ,Spitzer Berg’ kommt daher nicht in Frage.

Die Samtgemeinde hat diese Entwicklung zum Anlass genommen, den Bereich
sudlich der Strake ,Zum Ellern* insgesamt naher zu untersuchen und neu zu ord-
nen.

Die zweite Flache der 34. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst das
Grundstiick der bestehenden Klaranlage im Norden von Rosche. Auf dem Gelande
wurde zusétzlich eine Halle fur den Bauhof errichtet. Der Bereich ist im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die bestehen-
den baulichen Anlagen sollen in einer Flache fur Ver- und Entsorgungsaniagen
dargestellt werden.

Alternativen wurden aufgrund der bestehenden Bebauung an der Strale ,Zum
Ellern* dahingehend untersucht, an welcher Stelle sich die Wohnbauflache erwei-
tern soll. Im Norden, Westen und Stiden des Plangebietes sind bereits allgemeine
Wohngebiete bzw. Wohnbaufldchen ausgewiesen. Die Freiflachen im Westen des
Plangebietes stehen fiir eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfiigung. Eine Er-
weiterung in Richtung Osten wiirde eine hochwertige Grinlandfldche betreffen, die
von Bebauung freigehalten werden sollte. Daher wurden ausschlieBlich die Flache
mit dem bereits errichteten Wohnhaus und der sidlich angrenzende Bereich in die
Planung einbezogen, da an dieser Stelle der bebaute Ortsrand eindeutig von der
angrenzenden freien Landschaft festgelegt werden kann und die Flachen far Natur
und Landschaft nicht so hochwertig sind, dass sie nicht bebaut werden kénnten.

Far das Gelande der Klaranlage wurden keine alternativen Standorte mehr geprift.
Die Anlagen sind bereits errichtet worden. Eine Verlagerung steht nicht zur Diskus-
sion. Die Maschinenhalle fir den Bauhof wurde auf dem Gelande der Klaranlage
errichtet, um Synergieeffekte durch diese beiden Nutzungen zu erzielen und damit
Einsparungen erreichen zu kénnen.
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2. Raumordnung

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
fur den Landkreis Uelzen 2000 weist das Plangebiet an der Strae ,Zum Ellern” als
weille Flache, d.h. ohne besondere Eignung und Zweckbestimmung, aus. Entlang
des Flusses Wipperau ist ein Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft dargestelit.
Die Klaranlage ist als zentrale Kldranlage dargestelit.

Das RROP stellt die Entwicklungsziele u. a. wie folgt dar:

- D 1.3 03: ,Die Gemeinden des Landkreises haben in vielféltiger Weise Voraus-
setzungen geschaffen, um die einzelnen Ortsteile als Wohn- und Gewerbestandort
attraktiv . zu machen. Hierzu gehéren beispielsweise ErschlieBungsmaBnahmen
oder infrastrukturelle Einrichtungen. Um diesen Bestand sicherzustellen, ist einem
Ruckgang der Einwohnerzahlen entgegenzuwirken und eine ausgewogene Bevol-
kerungsstruktur zu fordern. Eine geordnete Bauleitplanung muss die Grundlage fur
die Ausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen sein.”

- D 1.6 05: ,Zur Sicherung und Schaffung eines ausreichenden und bedarfsgerech-
ten Wohnungs- und Arbeitsplatzangebots im Landkreis Uelzen sind von den Ge-
meinden im Rahmen der Bauleitplanung ausreichend Siedlungsflachen fir Woh-
nen und Gewerbe an den vorrangig hierflr vorgesehenen Standorten zu sichern
und zu entwickeln.”

Rosche ist im RROP als Grundzentrum (D 1.6 02) und als Standort mit der
~ochwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten" (D 1.6 06)
festgelegt.

Innerhalb des Plangebietes des Teilblattes 1 ist eine wohnbauliche Entwicklung auf
ca. fanf Grundstiicken méglich. Diese kleinraumige Entwicklung ist mit der Auswei-
sung als Grundzentrum und der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten vereinbar. Auch aufgrund der demographischen Entwicklung ist
eine so kleinrdumige Ausweisung zu vertreten, um der Eigenentwicklung von Ro-
sche in diesem Bereich zu entsprechen.

Das Plangebiet des Teilblattes 2 fasst die bestehenden baulichen Anlagen der
Klaranlage und des Bauhofes. Mit der Fassung dieses Bereiches innerhalb der
Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen kénnen die Einrichtungen langfristig gesi-
chert werden.

Die raumordnerischen Vorgaben des RROP 2000 werden beriicksichtigt. Den
raumordnerischen Zielen wird entsprochen.
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3. Bestand und Neuordnung

3.1 Darstellungen im Flichennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet des Teilblattes 1
als Flache fir die Landwirtschaft dar. Dariiber hinaus ist der Bereich als schutz-
wiirdige feuchte Griinlandflache ausgewiesen. Das Plangebiet des Teilblattes 2 ist
vollstdndig als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

Die 34. Anderung des Flachennutzungsplans weist das Plangebiet des Teilblattes
1 als Wohnbauflache aus. Das Plangebiet des Teilblattes 2 wird als Flache far Ver-
und Entsorgungsanlagen, Abwasserbeseitigungsanlage mit Bauhof, dargestellt.

3.2 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

3.2.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Die Landschaft im Umfeld der Ortschaft Rosche wird durch den Ubergangsbereich
der ebenen bis flachwelligen Grundmoranenlandschaft des Uelzener Beckens und
der welligen bis kuppigen Endmoranenlandschaft der Ostheide charakterisiert. Das
Uelzener Becken ist eine groRflachige Grundmorénenlandschaft, die von mehreren
Bachen durchschnitten wird und rundum von den ca. 50 m hoher liegenden Wald-
hiigelgebieten der Endmorénenziige umschlossen ist. Das Uelzener Becken ver-
fugt Uber die besten Ackerbdden der Luneburger Heide, so dass sich eine Kultur-
landschaft entwickelt hat, die vom Ackerbau gekennzeichnet ist. In den intensiv
genutzten Bereichen stellen die Bach- und Flussniederungen héufig die einzigen
strukturierenden, naturnaheren Flachen dar.

Die Ostheide wird von den Endmorénenstaffeln und Trockentdlern der Osthanno-
verschen Kiesmorédne gepréagt. Der Naturraum ist ein reliefreiches Waldhugelland,
welches sich éstlich des Uelzener Beckens nach Norden bis an die Elbe erstreckt.
Dominiert wird die er von Kiefernforsten, die die sandigen Morénenkuppen bede-
cken. In die Sandbéden eingebettet sind Geschiebelehminseln, die aufgrund ihrer
bindigen Béden und der giinstigeren Wasserverhéltnisse bevorzugte Standorte der
heutigen Siedlungen und der Ackerkultur sind. Die Ostheide besitzt keine nen-
nenswerten oberflachlichen Abflisse. Durch AufstaumaRnahmen von kleineren
Graben und Bachen sind jedoch kleinflachige Niedermoorbildungen in den Talun-
gen vorhanden.

3.2.2 Relief, Geologie und Boden

Teilblatt 1: Das Plangebiet im Stidosten von Rosche wird durch eine flachwellige
Geestflache geprégt, die sich nach Osten in die Wipperau-Niederung absenkt. Die
topographischen Héhen neigen sich von Stdwesten nach Nordosten von ca. 57,5
m Uber NN auf ca. 55,5 m tber NN ab.
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Das Gebiet wird Gberwiegend von Podsol-Braunerden gepréagt, die aus Geschie-
bedecksanden (iber glazifluviatiien Sanden entstanden sind. Am norddstlichen
Rand wird der Boden von feuchten Talsanden beeinflusst, aus denen sich Gley-
Braunerden entwickelt haben.

Die naturlichen Béden zeichnen sich durch ein maBiges Nahrstoff-Nachlieferungs-
vermogen aus. lhre Filter- und Puffereigenschaften sind aufgrund ihres geringen
Humin- und Lehmanteils, der geringen Verbraunungstiefe und der gering ausge-
pragten Deckschicht als unglnstig einzustufen.

Das liberwiegend als Kleintierweide genutzte Areal ist als tiberpragter Naturboden
mit mittlerer Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Bodens.

Teilblatt 2: Das ca. 800 nordlich von Rosche liegende Klarwerksgeldnde wird durch
eine flachwellige Geestflache bestimmt. Die topographischen Héhen neigen sich
von Sudwesten nach Nordosten von ca. 60 m Gber NN auf ca. 57,5 m tber NN ab.
Im Bereich der befestigten und bebauten Flachen des Klérwerks ist das natirliche
Relief durch Bodenauf- und —abtrag veréndert.

Das Gebiet wird Uberwiegend von sandigen, nahrstoffarmen Braunerde-Podsolen
gepragt, die sich aus Flugsanden uber glazifluviatilen Sanden entwickelt haben.

Die naturlichen Béden zeichnen sich durch ein geringes bis maRiges Né&hrstoff-
Nachlieferungsvermégen aus. lhre Filter- und Puffereigenschaften sind aufgrund
inres geringen Humin- und Lehmanteils, der geringen Verbraunungstiefe und der
gering ausgepragten Deckschicht als unglnstig einzustufen.

Im Bereich der bebauten Flachen sind die natlrlichen Bodenverhaltnisse durch
Bodenauf- und -abtrdge sowie durch Teilversiegelung stark Gberformt. Infolge des-
sen kénnen die Boden in diesen Bereich lediglich als mehr oder weniger verander-
ter Kulturboden bzw. im Fall von Flachenversiegelung als Rumpfbéden bezeichnet
werden, die fir die Bodenfunktionen nur von geringer bis maiiger Bedeutung sind.

3.2.3 Wasser

Oberfldchengewédsser

In den beiden Teilgebieten befinden sich keine natlrlichen Oberflaichengewasser.
Der Bach ,Wipperau® liegt 225 m &stlich (Teilblatt 1) bzw. 450 m westlich (Teilblatt
2) von den Plangebieten entfernt. Am Klarwerk (Teilblatt 2) befindet sich auf der
ostlichen Grundstiicksparzelle ein kleines Stillgewésser (vermutlich ehemaliger
Fischteich) mit steilen, kastenférmigen Uferpartien. Das Gewasser weist keine nen-
nenswerte Naturndhe auf.
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Grundwasser

Die Teilgebiete werden durch terrestrische Boden bestimmt, die in den oberen Bo-
denhorizonten keinen Grundwasseranschluss besitzen. Lediglich im Nordosten des
Gebietes auf Teilblatt 2 kann im Unterboden Grundwasser beeinflusst sein. Nach
dem NIBIS-Kartenserver des LBEG liegt das obere Hauptgrundwasserstockwerk in
den Teilgebieten Mittel bei ca. 54-55 m tber NN (interpoliert).

Die Grundwasserstrome entsprechen den topographischen Gegebenheiten und
sind in die Bachniederung der Wipperau gerichtet.

Ein Kriterium zur Abschatzung der Leistungsféhigkeit des Grundwassers ist die
Grundwasserneubildungsrate. Die Grundwasserneubildungsrate ist im Bereich des
Teilblattes 1 mit ca. 100-150 mm/a im langjéhrigen Mittel als maBig zu bewerten.
Das Gebiet des Teilblattes 2 weist eine Grundwasserneubildungsrate zwischen
200 und 250 mm im langjahrigen Mittel auf und ist von mittlerer Bedeutung fiir die
Grundwasserneubildung.

Die Empfindlichkeit der Gebiete gegenliber Grundwasserverschmutzung sind auf-
grund der relativ geringen Grundwasserflurabstande als hoch einzustufen.

3.2.4 Klima, Luft

Der Raum Rosche wird durch das Sonderklima der Liineburger Heide beeinflusst.
Kennzeichnend sind die héheren, jahrlichen Niederschlagsmengen (ca. 25-50 mm
héher als das ostliche, starker kontinental gepragte Wendland mit 550-600 mm
Niederschlag) und die niedrigeren Wintertemperaturen sowie die Spatfrostgefahr.

Die Hauptwindrichtung ist West, gefolgt von Sidwest, die insbesondere in den
Wintermonaten die vorherrschende Windrichtung ist.

Die Plangebiete und ihr Umfeld weisen gréRere Freifldchen auf, so dass kleinklima-
tische Extreme und siedlungsklimatisch ungiinstige Effekte (z.B. Uberwdrmung,
Winddisen und lufthygienische Belastungen durch Stdube und Aerosole) nicht
wirksam werden koénnen.

Die Gehdlzbestéande im Plangebiet des Teilblattes 2 Gbernehmen kleinklimatisch
wichtige Funktionen. Sie regulieren die Lufttemperatur und Luftfeuchte und sind fir
die Luftregeneration sowie fur die Lufthygiene und somit flr das Wohlbefinden und
die Gesundheit der Anwohner von hoher Bedeutung.

Allgemein ist von einer Grundbelastung der Luft durch diffuse Emissionsquellen
(Landwirtschaft, Industrie und Gewerbe, Wohnsiedlungen etc.) auszugehen. Ins-
gesamt werden die Plangebiete als Bereich mit allgemeiner (mittlerer) Bedeutung
fur das Schutzgut Klima/ Luft eingeordnet.
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3.2.5 Heutige potentielle natiirliche Vegetation (HPNV)

Die potentielle natiirliche Vegetation stellt ein theoretisches Vegetationsbild dar,
das sich nach Unterlassen des menschlichen Einflusses unter den derzeitigen na-
tirlichen Standort- und Umweltbedingungen ausbilden wirde. Sie gibt das heutige
biotische Potential des Standortes wider. Die Kenntnisse der potentiellen natlrli-
chen Vegetation lassen Rickschlisse auf die Pflanzenartenwahl im Zusammen-
hang mit Pflanzmanahmen zu.

Die sandig schluffigen Bereiche (Teilblatt 1) wéren von einem bodensauren Flat-
tergras-Buchenwald bewachsen. Auf den nahrstoffarmen Sandbdden (Teilblatt 2)
wiirde sich ein trockener Drahtschmielen-Buchenwald mit Ubergéngen zum Stielei-
chen-Birkenwald ausbilden.

3.2.6 Arten und Lebensgemeinschaften

Biotoptypen

Eine Flachenbegehung fand im August 2011 statt. Grundlage der Kartierung ist der
Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2004, Niederséch-
sisches Landesamt fiir Okologie).

Teilblatt 1:

Der westliche Bereich des Plangebietes wird von Freiflachen mit Gefliigelhaltung
(Huhner, Ganse und Enten) genutzt. Die Fldchen sind partiell sparlich bewachsen
z. T. vegetationslos. Die Flachen sind als sonstige Weide (GW) einzustufen. Ost-
lich schliet sich eine Grinlandflache an, die als Pferdeweide genutzt wird. Die
artenreichere Grinlandvegetation ist als sonstiges mesophiles Griinland, arten-
armer (GMZ) einzustufen. Nordlich des Grinlandstreifens befindet sich mit Rasen
und Zierstrduchern gestalteter Hausgarten (PH). Am nordlichen Rand des Plange-
bietes wird die Teilflache einer StraBe (OVS) einbezogen.

Die angrenzenden Fldchen werden ebenfalls als Hausgérten genutzt, die meist als
Ziergarten gestaltet sind. Ostlich des Plangebietes setzt sich das sonstige me-
sophile Griinland (GMZ) fort.

In dem Plangebiet sind Vorkommen Bestand geféhrdeter und Wert gebender
Pflanzen- und Tierarten aufgrund der intensiveren Nutzung nicht wahrscheinlich.
Das artenreichere Grinland ist als Lebensraum fir Kleinsduger, Amphibien und
Insekten von mittlerer Lebensraumbedeutung. Die Ubrigen Siedlungsbereiche sind
nur von geringer bis maRiger Bedeutung fur Arten und deren Lebensgemeinschaf-
ten.

Insgesamt sind die Biotope innerhalb des Plangebietes strukturell verarmt und un-

terliegen einer intensiveren Nutzung. Sie besitzen nur eine geringe bis maRige Be-
deutung als Lebensraum flr Arten und deren Lebensgemeinschaften.
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Abbildung 1: Biotoptypen im Plangebiet, M. 1 : 1.500

= * ™ Plangebietsgrenze

Erlduterung der Biotoptypenklirzel:

GW: sonstige Weide, GMZ: sonstiges mesophiles Griinland, artendrmer, OVS:
StralBe, PH: Hausgarten

Teilblatt 2:

Die Klaranlage dient als Ver- und Entsorgungsanlage, Klidranlage (OSK) der
Kldrung und Reinigung der kommunalen Abwéasser. Neben den technischen Anla-
gen und Betriebsgebduden befindet sich auch eine kommunale Maschinen- und
Lagerhalle auf dem Gelédnde. Befestigte Flachen sind im Nordwesten und Stidwes-
ten vorhanden (OSK/TFV und OSK/TFW). Die Freiflache ist im Norden, Osten und
Siden mit einem sonstigen Sukzessionsgebisch (BRS) eingegrint. Am noérdli-
chen und noérdostlichen Rand dominieren Kiefern. Im Stiden und Siidosten bilden
insbesondere Birken, Eichen, Ebereschen und Kiefern den Gehélzgurtel. Im Sid-
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osten ist die mit Birken bewachsene Geholzflache aufgelichtet und mit Heide, Ma-
gerrasen und Trockenheit liebenden Gras- und Staudenfluren (HSE/HC/RS/UHT)
verzahnt. Die tbrigen extensiv gepflegten Freiflachen der Klaranlage sind ebenfalls
Uberwiegend mit Heidekraut, Magerrasenarten und halbruderalen Gras- und Stau-
denfluren (OSK/HC/RS/UHT) bewachsen. Vereinzelt sind Kiefern vorhanden.

Umgeben wird die Klaranlage im Westen und Osten von Ackerflachen (A). Nordlich
befindet sich ein Eichenmischwald armer; trockener Sandbéden (WQT). Sudlich
grenzt ungenutztes Bauland an, das von Gras- und Staudenfluren (UH) bewach-
sen ist.

Die mit Magerbiotopen ausgestattete Freiflache des Klarwerks bietet speziell an-
gepassten Tieren insbesondere Heuschrecken, Schmetterlingen, Ameisen und
Hautflliglern glnstige Lebensbedingungen. Den Magerbiotopen wird daher eine
mittlere bis hohe Lebensraumbedeutung fur Arten und deren Lebensgemeinschaf-
ten beigemessen. Die Gehdélzflachen besitzen eine maRige bis mittlere dkologische
Wertigkeit. Die ibrigen Bereiche der Klaranlage sind von geringer Bedeutung.
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Abbildung 2: Biotoptypen im Plangebiet, M 1 : 1.500

- Plangebietsgrenze

Erduterung der Biotoptypenkiirzel:

A: Acker BRS: sonstiges Sukzessionsgebisch BRS/HCT/RS/UHT: sonstiges
Sukzessionsgeblisch mit trockener Sandheide, Sand-Magerrasen und halbrudera-
ler Gras- u. Staudenflur trockener Standorte OSK/HCT/RS/UHT: Klaranlage mit
trockener Sandheide, Sand-Magerrasen und halbruderaler Gras- u. Staudenflur
trockener Standorte OSKI/TFV: Kldranlage mit versiegelter Flache = OSK/TFW:
Klaranlage mit befestigter wassergebundener Flache OVS: Strale PH: Hausgar-
ten GW: sonstige Weide UH: halbruderale Gras- u. Staudenflur OVS: StralRe
OVW: Weg WAQT: Eichenmischwald armer, trockener Sandbdden
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3.2.7 Landschaftsbild

Die Landschaft im Umfeld der Ortschaft Rosche konnte im Wesentlichen seine
naturraumliche Charakteristik bewahren. Die mit einem bewegten Relief ausgestat-
tete Geest zeichnet sich durch ein abwechslungsreiches Mosaik von Wald- und
Ackerflachen aus. Der Niederungsbereich wird noch durch eine mit Baumhecken
und Feldgehdlzen gegliederte Wiesen- und Weidelandschaft dokumentiert.

Das Plangebiet des Teilblattes 1 wird im westlichen Bereich von dorflichen Sied-
lungsstrukturen mit neueren Einfamilienhaussiedlungen und wenigen Mehrfamili-
enhausern gepragt. Die Freiflaichen-Gefliigelhaltung vermittelt in isolierter Lage
eine siedlungstypische kleinbauerliche Nutzungsstruktur. Das 6stliche Grinland ist
ein fur Niederungen typisches Griinelement. Das Plangebiet ist fir das Orts- und
Landschaftsbild von mittlerer Bedeutung.

Das Klarwerksgeldnde (Teilblatt 2) wird von den technischen Anlagen und Gebau-
den tberpragt und besitzt nur eine geringe bis méBige Bedeutung fir das Land-
schaftserleben und die Erholungsnutzung. Der breite Geholzgurtel im Norden, Os-
ten und Siiden bietet Sichtschutz und bindet die Anlage in die umgebende, offene
Landschaft ein. Die blitenreichen Magerrasen- und Heidefldchen sowie die Ge-
hélzflachen sind von mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

4. Auswirkungen

4.1 Stddtebauliche Auswirkungen

Teilblatt 1:

Stadtebaulich gesehen handelt es sich beim Plangebiet auf Teilblatt 1 um eine
Definition des Ortsrandes im Suden von Rosche. Im Norden des Plangebietes wur-
de bereits ein Wohnhaus errichtet. Der kiinftig zu bebauende Bereich wird mit der
Abgrenzung des Geltungsbereiches eindeutig gefasst. Der derzeit bestehende
Eindruck der Zersiedelung der Ortslage an dieser Stelle kann mit der Planung auf-
gehoben werden. Mit der 34. Flachennutzungsplananderung ist der bebaute Orts-
rand klar von der angrenzenden freien Landschaft abgetrennt. Das 6stlich angren-
zende Grinland soll wegen der hochwertigen Natur und Landschaft nicht bebaut
werden. Die Freiflachen im Westen des Plangebietes stehen nicht fir eine Bebau-
ung zur Verfiigung.

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Wohnbauflédche dargestellt. Damit wird der
vorhandene Schwerpunkt Wohnen in diesem Bereich auch fir das Plangebiet
kiinftig bestimmend sein. Die kleinrdumige Ausweisung (berpragt das Gebiet nicht.
Im Norden, Westen und Siden sind bereits allgemeine Wohngebiete bzw. Wohn-
bauflachen dargestellt. Das Plangebiet flgt sich daher in die Umgebungsnutzung
ein.

-11 -
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Zusétzliche Einschrankungen fiir die dstlich angrenzende landwirtschaftliche Nut-
zung werden mit der Planung nicht hervorgerufen. Wohnbebauung ist bereits vor-
handen, so dass die bestehende Situation nicht verschlechtert wird. Aufgrund des
landwirtschaftlich gepréagten Umfeldes ist mit typischen landwirtschaftlichen Immis-
sionen, wie Geriichen oder Stauben, zu rechnen. Da die 0Ostlich angrenzende
Griinlandflache als Weide genutzt wird, ist von einem vertraglichen Miteinander
auszugehen.

Die verkehrsmaRige Anbindung des Plangebietes ist Gber die vorhandene Strale
,Zum Ellern im Norden gesichert. Sie sind an das lbergeordnete StraBensystem
von Kreis- und BundesstraBen angebunden. Geplant ist, die bereits heraus ge-
messene schmale Parzelle, die in Nord-Sud-Richtung verlauft, fir die Erschlieung
vorzusehen. Die Festlegung der ErschlieBung der siidlich gelegenen Grundstiicke
erfolgt im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplan oder auf privater Ebene.

Teilblatt 2:

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Gewerbegebietes im Norden von
Rosche. Die Flache, auf der die baulichen Anlagen der Klaranlage einschlieflich
eines Betriebsgebdudes mit Sozialrdumen errichtet wurden, fligt sich in die Umge-
bungsnutzung ein. Zusatzlich wurde eine Bauhofhalle gebaut, die als Maschinen-
halle genutzt wird. Mit dem Bau der Halle auf dem Klarwerksgelénde kénnen die
R&aumlichkeiten insgesamt sowohl fir die Klaranlage als auch fur den Bauhof ge-
nutzt werden. Aus wirtschaftlichen Griinden ist daher der Bau der Maschinenhalle
an diesem Standort zu beflirworten. Das Plangebiet wird als Flache fir Ver- und
Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasserbeseitigungsanlage mit
Bauhof dargestellt.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Giber die westlich ausgebaute 6ffentliche
StraBenverkehrsflache, die in die B 493 einmundet.

Teilblatt 1 und 2:

Energie-, Gas-, Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung erfolgen durch
Anschluss der Gebiete an die zentralen Netze. Die Abfallentsorgung erfolgt durch
den Trager der Abfallentsorgung Uber die offentlichen StraBenverkehrsflachen.
Gemal Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Uelzen ergibt sich far je-
den Eigentiimer eines bewohnten oder bebauten Grundstiicks ein Anschluss- und
Benutzungszwang an die éffentliche Abfallentsorgung.

Das Oberflachenwasser ist gemal § 149 (3) Nds. Wassergesetz (NWG) grund-
satzlich durch die Grundstiickseigentiimer zu beseitigen, soweit die Gemeinde
nicht den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vor-
schreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten. Damit soll eine Versickerung an Ort und
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Stelle erfolgen, wo dies méglich und sinnvoll ist. Neben der Aufwertung des unmit-
telbaren Lebensraums kénnen die Freirdume mit einem dezentralen Entwésse-
rungssystem vorteilhaft gestaltet werden. Die vorhandenen Untergrundverhéltnisse
lassen eine Versickerung innerhalb der Plangebiete zu.

Denkmale sind in unmittelbarer Umgebung der Plangebiete nicht vorhanden, so
dass die denkmalpflegerischen Belange nicht beeintrachtigt werden.

4.2 Mégliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiiter

Hinweis: Innerhalb des Teilblattes 2 werden wegen der bereits errichteten Maschi-
nenhalle die Darstellungen im Fldchennutzungsplan angepasst. Sowohl die Ma-
schinenhalle als auch die Anlagen des Klarwerks sind bereits durch Baugenehmi-
gungen abgesichert. Die im Rahmen der Errichtung der Maschinenhalle ausgelos-
ten Eingriffe (Baugenehmigung vom 23.04.2004) wurden durch die Sukzession von
einer 500 m? groRen Teilflaiche einer Ackerflache (Gemarkung Nateln, Flur 4, Flur-
stiick 27/8) kompensiert. Eine Berechnung der Kompensation erfolgt daher nicht
mehr auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung.

Die im Plangebiet des Teilblattes 1 zu erwartenden bau-, anlage-, und betriebsbe-
dingten Beeintrachtigungen auf die Funktionsfahigkeit der Schutzgtiter sind tabella-
risch dargestellt:

Beeintrachtigungen

a) baubedingt b) anlagebedingt  ¢) betriebsbedingt

e Verlust von Lebensraum fir Flora und Fauna durch Beseitigung und Umbau von
Vegetation a) b)

e Stoérung und Vertreibung der Fauna im nahen Umfeld der Anlage c¢)

e Verlust belebten Bodens durch Versiegelung b)

e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung b)

e Luftverunreinigung durch Abgase und Larmemissionen a) c)

¢ Kleinklimatische Veranderungen durch Freifldchenverlust und Veranderung der
lufthygienischen Bedingungen, Temperaturerhéhung, Verringerung der Luft-
feuchte b)

e Landschaftstiberformung durch Errichtung von Naturraum untypischen Geb&u-

den und technisch geprégten Anlagen b)

o Boden: Es ist mit einer Bodenversiegelung innerhalb der Wohnbauflache (Teil-
blatt 1) zu rechnen. Die Versiegelung von belebtem Boden ist als erheblich und
nachhaltig zu bewerten, da diese gleichbedeutend mit einem vollstandigen Ver-
lust der naturlichen Bodenfunktionen ist. Eine Quantifizierung ist auf Ebene der
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Flachennutzungsplanung nicht méglich. Die detaillierte Ermittiung des versie-
gelten Bodens ist im nachfolgenden Planverfahren zu erbringen.

Wasser: Anlagebedingte Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt treten
im Zusammenhang mit dem Planvorhaben durch die Versiegelung bislang weit-
gehend unbefestigten Bodens auf, die zu einer Reduzierung der Grundwasser-
neubildung fiihren kann. Durch die Zunahme an versiegelter Fldche erhoht sich
die Menge des abzufilhrenden Niederschlagwassers. Das anfallende unbelas-
tete Niederschlagswasser kann in den angrenzenden Grinflachen versickern,
so dass es dem Wasserhaushalt wieder zugefuhrt wird. Demnach sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Klima / Luft: Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft ent-
stehen wahrend der Bauzeit durch Schadstoffemissionen der Baufahrzeuge. In
der Umgebung des Baufeldes muss zudem mit vermehrter Staubentwicklung
gerechnet werden. Diese Auswirkungen wirken aber weder von ihrem Umfang
noch von ihrer Dauer nachhaltig beeintrachtigend auf die Leistungsféhigkeit
des Schutzgutes Klima / Luft.

Die zusatzliche Versiegelung und Uberbauung von Freiflichen bewirkt eine
Veranderung des Kleinklimas im Nahbereich der Bodenversiegelungen. Es ist
mit einer Verringerung der Verdunstungsrate bei gleichzeitig verstérkter Ober-
flichenerwarmung sowie Verdnderung der Luftstrome zu rechnen. Es handelt
sich jedoch um kleinrdumige Auswirkungen, die zu keiner nachhaltigen Beein-
trachtigung der Funktionen des Schutzgutes Klima / Luft fahrt.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die Uberbauung bzw. Umwandlung von
artenarmerem Grunland fir Gefliigel (GW) in Wohnbauflache ist als maBige,
nicht erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Die Uberbauung von artenreiche-
rem Grinland (GMZ) ist als erhebliche Beeintrachtigung zu werten, die kom-
pensiert werden muss.

Landschaftsbild: Die Uberbauung von dorflich gepragten Nutzungsstrukturen
und Naturraum typischen Griinelementen ist als erhebliche Beeintréchtigung
des Landschafts- und Ortsbildes zu werten (Teilblatt 1). Die Errichtung Siedlung
untypischer Wohnbauten und Ziergérten sind zu vermuten, die das dorfliche
Siedlungsbild verfremden. Die erheblichen Beeintréchtigungen mussen kom-
pensiert werden.

Zusammenfassung der Auswirkungen des Vorhabens.

Die Realisierung der Planung auf dem Teilblatt 1 ist teilweise mit erheblichen Be-
eintrachtigungen auf die Schutzgiter Boden, Arten und Lebensgemeinschaften
und das Landschaftsbild verbunden. Das Vorhaben ist als Eingriff gemas § 14
BNatSchG zu werten. Im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsplanung ist
gemaR § 15 BNatSchG die Eingriffsregelung anzuwenden und MaBnahmen zur

o
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Vermeidung, Minderung, zum Ausgleich fir die sich aus der Umsetzung der Pla-
nung ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft festzulegen.

4.3 Vermeidung und Minimierung von Beeintrichtigungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, die die Eingriffsintensitdt auf die
Schutzguter reduzieren, sind in dem nachfolgenden Bebauungsplan bzw. Bauge-
nehmigungsverfahren festzulegen. Aufgrund des hohen Detaillierungsgrades kann
eine Darstellung im Rahmen des Fldchennutzungsplans nicht erfolgen.

4.4 AusgleichsmaBnahmen

Es werden keine KompensationsmaBnahmen dargestellt, die die Beeintrachtigun-
gen auf Natur und Landschaft kompensieren. Sie kénnen auf den Baugrundstii-
cken sowie auf externen zur Verfigung stehenden landwirtschaftlichen Nutzfls-
chen realisiert werden. Eine detaillierte Aufstellung des Kompensationsumfanges
und der geeigneten KompensationsmaBnahmen sind im nachfolgenden Planver-
fahren zu erbringen.

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

5.1.1 Inhalte und Ziele der 34. Anderung des Fléichennutzungsplans

Im Stiden der Ortslage Rosche hat eine wohnbauliche Entwicklung stattgefunden.
Im Bereich der StraRe ,Zum Ellern” wurden Wohnhauser als Einfamilienhduser
errichtet. Ein Wendebereich am Ende der StraRe ist angelegt, an den im Suden
ebenfalls ein Wohnhaus angrenzt. Dieser Bereich wird im derzeit wirksamen FIla-
chennutzungsplan als schutzwiirdige feuchte Griinlandflache dargestellt. Konkreter
Anlass ist die Absicht, ein neues Gebéude in unmittelbarer Nahe zum suidlich an-
grenzenden Baugebiet zu erstellen, damit die Familie raumlich zusammenleben
kann. Ein Bauplatz im Baugebiet ,Spitzer Berg’ kommt daher nicht in Frage.

Die Samtgemeinde hat diese Entwicklung zum Anlass genommen, den Bereich
sudlich der Strale ,Zum Ellern* insgesamt naher zu untersuchen und neu zu ord-
nen.

Die zweite Fldche der 34. Anderung des Fliachennutzungsplans umfasst das
Grundstick der bestehenden Klaranlage im Norden von Rosche. Auf dem Gelédnde
wurde zusétzlich eine Halle fur den Bauhof errichtet. Der Bereich ist im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die bestehen-
den baulichen Anlagen sollen in einer Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen
dargestellt werden.
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Als Art der baulichen Nutzung wird fiir Teilblatt 1 eine Wohnbaufldche dargestellt.
Damit wird der vorhandene Schwerpunkt Wohnen in diesem Bereich auch fiir das
Plangebiet kiinftig bestimmend sein. Die kleinrdumige Ausweisung Uberpragt das
Gebiet nicht. Im Norden, Westen und Suiden sind bereits allgemeine Wohngebiete
bzw. Wohnbauflédchen dargestellt. Das Plangebiet fligt sich daher in die Umge-
bungsnutzung ein.

Die verkehrsmaRige Anbindung des Plangebietes ist (iber die vorhandene StraRe
~Zum Ellern" im Norden gesichert. Sie sind an das Ubergeordnete StraRensystem
von Kreis- und BundesstraBen angebunden. Geplant ist, die bereits heraus ge-
messene schmale Parzelle, die in Nord-Std-Richtung verlauft, fur die ErschlieBung
vorzusehen. Die Festlegung der ErschlieBung der slidlich gelegenen Grundstiicke
erfolgt im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplan oder auf privater Ebene.

Das Plangebiet des Teilblattes 2 liegt am nordlichen Rand des Gewerbegebietes
im Norden von Rosche. Die Flache, auf der die baulichen Anlagen der Kléranlage
einschlieBlich eines Betriebsgeb&dudes mit Sozialrdumen errichtet wurden, flgt sich
in die Umgebungsnutzung ein. Zusétzlich wurde eine Bauhofhalle gebaut, die als
Maschinenhalle genutzt wird. Mit dem Bau der Halle auf dem Klarwerksgeldnde
kénnen die Raumlichkeiten insgesamt sowohl fir die Klédranlage als auch fir den
Bauhof genutzt werden. Aus wirtschaftlichen Griinden ist daher der Bau der Ma-
schinenhalle an diesem Standort zu beflirworten. Das Plangebiet wird als Fliache
far Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasserbeseiti-
gungsanlage mit Bauhof dargestelit.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die westlich ausgebaute 6ffentliche
Straenverkehrsflache, die in die B 493 einmiindet.

Stiddtebauliche Werte:

Wohnbaufldche (W) ca. 05 ha
Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen ca. 1,2 ha
GesamtgroBe des Plangebietes ca. 1,7 ha

Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen, da fir die neuen Baufliachen
lediglich die Flachen in die Planung aufgenommen wurden, die stadtebaulich zur
Definition des Ortsrandes notwendig sind.

5.1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Beriicksichtigung

Die Darstellungen in der 34. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgen als
Wohnbauflache und als Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen. Auftretende E-
missionen sind nach den Vorschriften der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau,
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und der Technischen Anleitung (TA) L&rm zu beurteilen. Von einer Vertraglichkeit
der Planung mit den benachbarten Nutzungen kann ausgegangen werden (siehe
auch Kapitel 4.1 Stadtebauliche Auswirkungen).

Die Eingriffsregelung ist gemaR § 1 a (3) BauGB i. V. m. § 14 ff Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Sie wird im Rahmen der griinordnerischen
Untersuchung im Kapitel 4.2 Mogliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf
die Schutzgiiter abgearbeitet. In den folgenden Kapiteln werden die Vermeidung
und Minimierung von Beeintrachtigungen angesprochen und die Ausgleichsmaf-
nahmen benannt.

Entsprechend der Bodenschutzklausel geméaR § 1a (2) Baugesetzbuch (BauGB) ist
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Flachennutzungs-
plananderung verfolgt dieses Ziel, indem lediglich die Fldchen in die Planung auf-
genommen wurden, die stadtebaulich zur Definition des Ortsrandes notwendig
sind.

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
fur den Landkreis Uelzen 2000 weist das Plangebiet an der Strafe ,Zum Ellern* als
weile Flache, d. h. ohne besondere Eignung und Zweckbestimmung, aus. Entlang
des Flusses Wipperau ist ein Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft dargestelit.
Die Kldranlage ist als zentrale Klaranlage dargestellt.

Weitergehende Aussagen zur Raumordnung finden sich im Kapitel ,2. Raumord-
nung“ in der Begrindung.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Um-
weltmerkmale

5.2.1.1 Schutzgut Mensch

Innerhalb des Plangebietes des Teilblattes 1 sind sonstige Emissionen (Staub,
Larm, Geruche) durch die landwirtschaftlichen Nutzungen und durch die angren-
zenden landwirtschaftlichen Bewirtschaftungen méglich. Innerhalb des Plangebie-
tes des Teilblattes 2 sind Emissionen von den sidlich angrenzenden Gewerbege-
bieten mdglich.

Bewertung:

Geringfugige Beeintrachtigungen bestehen durch die Emissionen von landwirt-
schaftlichen Nutzungen. Die Belastungen kénnen innerhalb des Plangebietes des
Teilblattes 1 als unerheblich eingestuft werden. Da innerhalb des Plangebietes des
Teilblattes 2 kein Dauerarbeitsplatz besteht, sind die Emissionen der angrenzen-
den Gewerbebetriebe untergeordnet. Gesundheitsgefahrdungen bestehen nicht.
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5.2.1.2 Schutzqut Tiere und Pflanzen

Teilblatt 1:
Der westliche Bereich des Plangebietes wird von Freiflaichen mit Gefligelhaltung

(Huhner, Ganse und Enten) genutzt. Die Flachen sind partiell spéarlich bewachsen
z. T. vegetationslos. Die Flachen sind als sonstige Weide (GW) einzustufen. Ost-
lich schlieRt sich eine Griinlandflache an, die als Pferdeweide genutzt wird. Die
artenreichere Griinlandvegetation ist als sonstiges mesophiles Griinland, arten-
irmer (GMZ) einzustufen. Nérdlich des Grinlandstreifens befindet sich mit Rasen
und Zierstrauchern gestalteter Hausgarten (PH). Am nérdlichen Rand des Plange-
bietes wird die Teilfliche einer StraBe (OVS) einbezogen.

Die angrenzenden Flachen werden ebenfalls als Hausgérten genutzt, die meist als
Ziergarten gestaltet sind. Ostlich des Plangebietes setzt sich das sonstige me-
sophile Grunland (GMZ) fort.

Bewertung:

In dem Plangebiet sind Vorkommen Bestand geféhrdeter und Wert gebender
Pflanzen- und Tierarten aufgrund der intensiveren Nutzung nicht wahrscheinlich.
Das artenreichere Grinland ist als Lebensraum fir Kleinsduger, Amphibien und
Insekten von mittlerer Lebensraumbedeutung. Die tbrigen Siedlungsbereiche sind
nur von geringer bis maRiger Bedeutung fir Arten und deren Lebensgemeinschaf-
ten.

Insgesamt sind die Biotope innerhalb des Plangebietes strukturell verarmt und un-
terliegen einer intensiveren Nutzung. Sie besitzen nur eine geringe bis méaikige Be-
deutung als Lebensraum fur Arten und deren Lebensgemeinschaften.

Teilblatt 2:

Die Kldranlage dient als Ver- und Entsorgungsanlage, Kliranlage (OSK) der
Klarung und Reinigung der kommunalen Abwésser. Neben den technischen Anila-
gen und Betriebsgebauden befindet sich auch eine kommunale Maschinen- und
Lagerhalle auf dem Gelénde. Befestigte Flachen sind im Nordwesten und Stdwes-
ten vorhanden (OSK/TFV und OSK/TFW). Die Freiflache ist im Norden, Osten und
Suden mit einem sonstigen Sukzessionsgebiisch (BRS) eingegrunt. Am nordli-
chen und nérddstlichen Rand dominieren Kiefern. Im Stden und Siidosten bilden
insbesondere Birken, Eichen, Ebereschen und Kiefern den Gehdélzgurtel. Im Siid-
osten ist die mit Birken bewachsene Gehélzflache aufgelichtet und mit Heide, Ma-
gerrasen und Trockenheit liebenden Gras- und Staudenfluren (HSE/HC/RS/UHT)
verzahnt. Die Ubrigen extensiv gepflegten Freifl&chen der Kldranlage sind ebenfalls
uberwiegend mit Heidekraut, Magerrasenarten und halbruderalen Gras- und Stau-
denfluren (OSK/HC/RS/UHT) bewachsen. Vereinzelt sind Kiefern vorhanden.
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Umgeben wird die Klaranlage im Westen und Osten von Ackerflachen (A). Nordlich
befindet sich ein Eichenmischwald armer; trockener Sandboden (WQT). Sidlich
grenzt ungenutztes Bauland an, das von Gras- und Staudenfluren (UH) bewach-
sen ist.

Bewertung:

Die mit Magerbiotopen ausgestattete Freiflaiche des Klarwerks bietet speziell an-
gepassten Tieren insbesondere Heuschrecken, Schmetterlingen, Ameisen und
Hautfliiglen giinstige Lebensbedingungen. Den Magerbiotopen wird daher eine
mittlere bis hohe Lebensraumbedeutung fir Arten und deren Lebensgemeinschaf-
ten beigemessen. Die Gehélzflachen besitzen eine méaRige bis mittlere 6kologische
Wertigkeit. Die Ubrigen Bereiche der Klaranlage sind von geringer Bedeutung.

5.2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Der Raum Rosche wird durch das Sonderklima der Liineburger Heide beeinflusst.
Kennzeichnend sind die héheren, jéhrlichen Niederschlagsmengen (ca. 25-50 mm
héher als das éstliche, stérker kontinental gepragte Wendland mit 550-600 mm
Niederschlag) und die niedrigeren Wintertemperaturen sowie die Spatfrostgefahr.

Die Hauptwindrichtung ist West, gefolgt von Siidwest, die insbesondere in den
Wintermonaten die vorherrschende Windrichtung ist.

Die Plangebiete und ihr Umfeld weisen gréRere Freiflachen auf, so dass kleinklima-
tische Extreme und siedlungsklimatisch ungiinstige Effekte (z.B. Uberwérmung,
Winddusen und lufthygienische Belastungen durch Stiube und Aerosole) nicht
wirksam werden kénnen.

Bewertung:

Die Geholzbestdnde im Plangebiet des Teilblattes 2 iibernehmen kleinklimatisch
wichtige Funktionen. Sie regulieren die Lufttemperatur und Luftfeuchte und sind fiir
die Luftregeneration sowie fiir die Lufthygiene und somit fiir das Wohlbefinden und
die Gesundheit der Anwohner von hoher Bedeutung.

Aligemein ist von einer Grundbelastung der Luft durch diffuse Emissionsquellen
(Landwirtschaft, Industrie und Gewerbe, Wohnsiedlungen etc.) auszugehen. Ins-
gesamt werden die Plangebiete als Bereich mit allgemeiner (mittlerer) Bedeutung
fur das Schutzgut Klima/ Luft eingeordnet.

5.2.1.4 Schutzgut Landschaft

Die Landschaft im Umfeld der Ortschaft Rosche konnte im Wesentlichen seine
naturraumliche Charakteristik bewahren. Die mit einem bewegten Relief ausgestat-
tete Geest zeichnet sich durch ein abwechslungsreiches Mosaik von Wald- und
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Ackerflachen aus. Der Niederungsbereich wird noch durch eine mit Baumhecken
und Feldgehdizen gegliederte Wiesen- und Weidelandschaft dokumentiert.

Bewertung:

Das Plangebiet des Teilblattes 1 wird im westlichen Bereich von dérflichen Sied-
lungsstrukturen mit neueren Einfamilienhaussiedlungen und wenigen Mehrfamili-
enhédusern gepragt. Die Freiflachen-Geflugelhaltung vermittelt in isolierter Lage
eine siedlungstypische kleinbduerliche Nutzungsstruktur. Das éstliche Griinland ist
ein far Niederungen typisches Griinelement. Das Plangebiet ist fur das Orts- und
Landschaftsbild von mittlerer Bedeutung.

Das Klarwerksgeldnde (Teilblatt 2) wird von den technischen Anlagen und Gebé&u-
den Uberprégt und besitzt nur eine geringe bis maRige Bedeutung fir das Land-
schaftserleben und die Erholungsnutzung. Der breite Geholzgrtel im Norden, Os-
ten und Siiden bietet Sichtschutz und bindet die Anlage in die umgebende, offene
Landschaft ein. Die bliitenreichen Magerrasen- und Heideflichen sowie die Ge-
hélzflachen sind von mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

5.2.1.5 Schutzqut Boden

Teilblatt 1:

Das Plangebiet im Stuidosten von Rosche wird durch eine flachwellige Geestflache
gepragt, die sich nach Osten in die Wipperau-Niederung absenkt. Die topographi-
schen Héhen neigen sich von Siidwesten nach Nordosten von ca. 57,5 m Gber NN
auf ca. 55,5 m Giber NN ab.

Das Gebiet wird Uberwiegend von Podsol-Braunerden gepragt, die aus Geschie-
bedecksanden Uber glazifluviatien Sanden entstanden sind. Am nordéstlichen
Rand wird der Boden von feuchten Talsanden beeinflusst, aus denen sich Gley-
Braunerden entwickelt haben.

Bewertung:

Die naturlichen Béden zeichnen sich durch ein maRiges Nahrstoff-Nachlieferungs-
vermogen aus. lhre Filter- und Puffereigenschaften sind aufgrund ihres geringen
Humin- und Lehmanteils, der geringen Verbraunungstiefe und der gering ausge-
pragten Deckschicht als ungiinstig einzustufen.

Das (iberwiegend als Kleintierweide genutzte Areal ist als Uiberpragter Naturboden
mit mittlerer Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Bodens.

Teilblatt 2:

Das ca. 800 nérdlich von Rosche liegende Klarwerksgeldande wird durch eine
flachwellige Geestflache bestimmt. Die topographischen Hoéhen neigen sich von
Sudwesten nach Nordosten von ca. 60 m ber NN auf ca. 57,5 m (iber NN ab. Im
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Bereich der befestigten und bebauten Flachen des Klarwerks ist das naturliche
Relief durch Bodenauf- und —abtrag veréndert.

Das Gebiet wird Uberwiegend von sandigen, nahrstoffarmen Braunerde-Podsolen
gepragt, die sich aus Flugsanden Uber glazifluviatiien Sanden entwickelt haben.

Bewertung:

Die naturlichen Bdden zeichnen sich durch ein geringes bis maRiges Nahrstoff-
Nachlieferungsvermégen aus. lhre Filter- und Puffereigenschaften sind aufgrund
ihres geringen Humin- und Lehmanteils, der geringen Verbraunungstiefe und der
gering ausgepragten Deckschicht als unguinstig einzustufen.

Im Bereich der bebauten Flachen sind die natirlichen Bodenverhdltnisse durch
Bodenauf- und -abtrdge sowie durch Teilversiegelung stark Gberformt. Infolge des-
sen kdnnen die Bdden in diesen Bereich lediglich als mehr oder weniger verander-
ter Kulturboden bzw. im Fall von Flachenversiegelung als Rumpfb&éden bezeichnet
werden, die flr die Bodenfunktionen nur von geringer bis maRiger Bedeutung sind.

Beeintrachtigungen der Boden durch Altlasten sind bisher nicht festgestellt worden.
Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass schédliche Bodenveranderungen vorge-

nommen wurden, die kennzeichnungspflichtig wéaren.

5.2.1.6 Schutzgut Wasser

In den beiden Teilgebieten befinden sich keine natiirlichen Oberflachengewasser.
Der Bach ,Wipperau® liegt 225 m dstlich (Teilblatt 1) bzw. 450 m westlich (Teilblatt
2) von den Plangebieten entfernt. Am Klarwerk (Teilblatt 2) befindet sich auf der
ostlichen Grundstlicksparzelle ein kleines Stillgewéasser (vermutlich ehemaliger
Fischteich) mit steilen, kastenférmigen Uferpartien. Das Gewasser weist keine nen-
nenswerte Naturnahe auf.

Die Teilgebiete werden durch terrestrische Béden bestimmt, die in den oberen Bo-
denhorizonten keinen Grundwasseranschluss besitzen. Lediglich im Nordosten des
Gebietes auf Teilblatt 2 kann im Unterboden Grundwasser beeinflusst sein. Nach
dem NIBIS-Kartenserver des LBEG liegt das obere Hauptgrundwasserstockwerk in
den Teilgebieten Mittel bei ca. 54-55 m tiber NN (interpoliert).

Die Grundwasserstrome entsprechen den topographischen Gegebenheiten und
sind in die Bachniederung der Wipperau gerichtet.

Die Abwasserentsorgung erfolgt zentral Gber die vorhandenen Anlagen.
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Bewertung:

Ein Kriterium zur Abschatzung der Leistungsfahigkeit des Grundwassers ist die
Grundwasserneubildungsrate. Die Grundwasserneubildungsrate ist im Bereich des
Teilblattes 1 mit ca. 100-150 mm/a im langjéhrigen Mittel als méRig zu bewerten.
Das Gebiet des Teilblattes 2 weist eine Grundwasserneubildungsrate zwischen
200 und 250 mm im langjéhrigen Mittel auf und ist von mittlerer Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung.

Die Empfindlichkeit der Gebiete gegentber Grundwasserverschmutzung ist auf-
grund der relativ geringen Grundwasserflurabstéande als hoch einzustufen.

5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstige Sachguter sind Glter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologi-
sche Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch die Vorhaben eingeschrankt
werden kénnte. Innerhalb der Plangebiete und in unmittelbarer Nahe sind keine
Kultur- und sonstigen Sachgiter bekannt.

Bewertung:

Unter Denkmalschutz stehende Einzelanlagen oder Gruppen baulicher Anlagen
sind in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. Es liegen keine Hinweise fur das
Vorkommen von Bodendenkmalen vor.

5.2.1.8 Zusammenfassende Bewertung des Umweltzustandes

Innerhalb des zu untersuchenden Wirkraumes sind die Beeintrachtigungen, bezo-
gen auf die einzelnen Schutzgiter, als gering bis maRig zu bezeichnen. Geringfu-
gige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch bestehen im Plangebiet des
Teilblattes 1 durch die Emissionen von landwirtschaftlichen Nutzungen. Da inner-
halb des Plangebietes des Teilblattes 2 kein Dauerarbeitsplatz besteht, sind die
Emissionen der angrenzenden Gewerbebetriebe untergeordnet. Gesundheitsge-
fahrdungen bestehen nicht. Das artenreichere Griinland innerhalb des Plangebie-
tes des Teilblattes 1 ist als Lebensraum fir Kleinsduger, Amphibien und Insekten
von mittlerer Lebensraumbedeutung. Die Gbrigen Siedlungsbereiche sind nur von
geringer bis magiger Bedeutung fur Arten und deren Lebensgemeinschaften. Ins-
gesamt sind die Biotope innerhalb des Plangebietes strukturell verarmt und unter-
liegen einer intensiveren Nutzung. Sie besitzen nur eine geringe bis méaige Be-
deutung als Lebensraum fur Arten und deren Lebensgemeinschaften. Die mit Ma-
gerbiotopen ausgestattete Freifliche des Klarwerks bietet speziell angepassten
Tieren, insbesondere Heuschrecken, Schmetterlingen, Ameisen und Hautfllglern,
gunstige Lebensbedingungen. Den Magerbiotopen wird daher eine mittlere bis ho-
he Lebensraumbedeutung fir Arten und deren Lebensgemeinschaften beigemes-
sen. Die Gehdlzflachen besitzen eine maBige bis mittlere dékologische Wertigkeit.
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Die (ibrigen Bereiche der Klaranlage sind von geringer Bedeutung. Die Gehdlzbe-
stande im Plangebiet des Teilblattes 2 (ibernehmen kleinklimatisch wichtige Funk-
tionen. Das dstliche Griinland auf dem Teilblatt 1 ist ein fir Niederungen typisches
Grunelement. Der breite Geholzglrtel im Norden, Osten und Stiden innerhalb des
Plangebietes des Teilblattes 2 bietet Sichtschutz und bindet die Anlage in die um-
gebende, offene Landschaft ein. Die blitenreichen Magerrasen- und Heideflachen
sowie die Geholzflachen sind von mittlerer Bedeutung fur das Landschaftsbild. Das
Uberwiegend als Kleintierweide genutzte Areal des Teilblattes 1 ist als Gberpragter
Naturboden mit mittlerer Bedeutung fur die Leistungsféhigkeit des Bodens. Im Be-
reich der bebauten Flachen des Klarwerks sind die natirlichen Bodenverhéaltnisse
durch Bodenauf- und -abtrage sowie durch Teilversiegelung stark Gberformt. Die
Boden kénnen daher in diesem Bereich lediglich als mehr oder weniger verander-
ter Kulturboden bzw. im Fall von Flachenversiegelung als Rumpfbéden bezeichnet
werden, die flr die Bodenfunktionen nur von geringer bis maRiger Bedeutung sind.
Die Empfindlichkeit der Gebiete gegeniiber Grundwasserverschmutzung ist auf-
grund der relativ geringen Grundwasserflurabsténde als hoch einzustufen.

5.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfiihrung der Planung

5.2.2.1 Auswirkung bei Durchfihrung der Planung

Innerhalb der Plangebiete werden eine Wohnbauflache (W) und eine Flache fur
Ver- und Entsorgungsanlagen dargestellt, um die bestehende und die kiinftige Ent-
wicklung bauleitplanerisch abzusichern. Die zu erwartenden Wirkungen und
Wechselwirkungen liegen vor allem in Folge der zusétzlich méglichen Versiegelung
in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen. Damit verbunden sind ein erhdh-
ter Oberflaichenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate.
Gleichzeitig kommt es zu einem Verlust von Lebensraum fir Flora und Fauna auf
den versiegelten Flachen. Durch den Freiflichenverlust kann es zu kleinklimati-
schen Verdnderungen und Veranderungen der lufthygienischen Bedingungen,
Temperaturerhéhungen und Verdnderungen der Luftfeuchte kommen. Das Land-
schaftsbild wird durch zusétzlich geplante Naturraum untypische bauliche Anlagen
beeintrachtigt. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet, EU-
Vogelschutzgebiet) werden von der Planung nicht beriihrt.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden

nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit be-
urteilt.
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Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Konfliktpotential

Mensch Zusatzliche Gerauschemissionen i

Tiere/Pflanz. |Verlust von Teillebensraumen auf den versiegelten Flachen,
Schaffung von neuen Lebensraumen innerhalb der Griunflachen

Klima/L uft Veranderung des Kleinklimas durch Freiflachenverlust, Erhé-
hung der Emissionen durch zusatzliche gewerbliche Anlagen i

Landschaft Beeintrachtigung durch Naturraum untypische bauliche Anlagen

Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (erhohter Oberflachen-
wasserabfluss, Grundwasserneubildungsrate), Verlust belebten
Bodens durch zusétzliche Versiegelung und Bodenverdichtung

Wasser Erhéhter Oberflachenwasserabfluss, Reduzierung der Grund-
wasserneubildungsrate —

Kultur-/Sach. | Keine Beeintrachtigungen feststellbar i

Wechsel- Zusatzliche Bebauung freier Flachen, Wechselwirkung Land-
wirkungen schaft/Siedlung neu strukturiert

.. erheblich/ --- nicht erheblich

Bewertung:

Aufgrund der derzeit méglichen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Freifldche
innerhalb des Teilblattes 1 einerseits und der nur teilweisen Neuversiegelung sind
die Umweltfolgen fir diese Funktionen als gering zu bezeichnen. Die Flache des
Teilblattes 2 ist bereits bebaut. Die mogliche Erhéhung durch Emissionen kann
durch die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Werte der TA Larm be-
schréankt werden, so dass von einem vertraglichen Miteinander der benachbarten
Nutzungen ausgegangen werden kann.

Eine Verstéarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen ist in den Plangebieten nicht zu erwarten. Bei der Reali-
sierung konnen auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft fir den Menschen hinsichtlich des Landschaftsbildes sowie fir
andere Schutzgiter wie Tiere und Pflanzen, die Landschaft und die Wechselwir-
kung zwischen Landschaft und bebaute Bereiche erhebliche Verbesserungen er-
reicht werden.

5.2.2.2 Auswirkungen bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Ohne die Anderung des Flachennutzungsplans kénnte auf den landwirtschaftlich
genutzten Flachen eine intensive landwirtschaftliche Nutzung innerhalb der Flache
des Teilblattes 1 weiterhin vorgenommen werden. Die Bebauung des Teilblattes 2
ist bereits verwirklicht. Anderungen ergeben sich daher nicht.
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5.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitpldne und in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichti-
gen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung gem. § 1 a (3) BauGB i. V. m. § 14 ff BNatSchG die Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft durch die geplante bauliche Erweiterung zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich zu entwickeln.
Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilfldchen mit geeigneten MaRnahmen auszugleichen.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Trager der Abfallentsorgung Uber die 06f-
fentlichen StraRenverkehrsflachen.

Der landschaftsplanerische Beitrag in der Begriindung stellt klar, dass durch Maf-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung (Erhaltung von Vegetationsbesténden)
und zum Ausgleich (Kompensationsmafnahmen in den Baugebieten) der durch
die Planung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand kompensier-
bar ist. Im Folgenden werden die geplanten Manahmen zu Vermeidungen, zu
Verringerungen und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen im Hinblick auf
die einzelnen Schutzgiter konkretisiert.

5.2.3.1 Schutzgut Mensch

Um die Erholungswirkung der Landschaft auf den Menschen nicht zusétzlich durch
bauliche Anlagen negativ zu beeinflussen, ist es sinnvoll, Pflanzungen von Laub-
geholzen zu erhalten bzw. neu vorzunehmen. Der Eingriff in das Landschaftsbild
kann mit den neuen Pflanzungen verringert werden, wodurch die Erholungswirkung
der Landschaft weniger beeintrachtigt wird.

Die mégliche Erhéhung durch Emissionen kann durch die Einhaltung der gesetzlich
vorgeschriebenen Werte der TA Larm beschrankt werden, so dass von einem ver-
traglichen Miteinander der benachbarten Nutzungen ausgegangen werden kann.

5.2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Versiegelung vom Boden und die damit verbundene Reduzierung von Lebens-
rédumen auf den derzeit unbebauten Flachen sind durch die geplante Uberbauung
unvermeidbar. Durch Pflanzungen mit standortgerechten Laubgehélzen kénnen
aber neue Lebensraume fur Tiere und Pflanzen geschaffen werden.
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5.2.3.3 Schutzgut Luft und Klima

Die geplante Veranderung der mikroklimatischen Situation kann durch die Erhal-
tung und Pflanzung von Laubgehdlzen minimiert werden.

5.2.3.4 Schutzgut Landschaft

Offene Sichtbeziige ergeben sich von den umgebenden Landschaftsbereichen.
Um das Plangebiet in die freie Landschaft einzubinden, sollten Eingriinungen mit
standortheimischen Laubgehdlzen beibehalten bzw. vorgenommen werden. Mit
diesen MaBnahmen kénnen die Plangebiete in die Umgebung eingefligt werden.

5.2.3.5 Schutzgut Boden

Die Uberbauung innerhalb der Plangebiete ist unvermeidbar. Der Boden wird somit
anteilig versiegelt. Im nachfolgenden Genehmigungsverfahren ist eine Beschran-
kung der Versiegelungsrate zu beachten. Damit kann das MaR der Bodenversiege-
lung auf das Notigste beschrankt werden. Eine Schadstoffanreicherung des Bo-
dens kann durch entsprechende technische Vorkehrungen bei den baulichen An-
lagen vermieden werden.

5.2.3.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser kann in der Planung beriicksichtigt werden durch die Versi-
ckerung des Oberflaichenwassers. Bei einer moglichen anlagespezifischen Gefahr-
dung durch belastetes Oberflachenwasser kénnen geeignete technische Vorkeh-
rungen bei den baulichen Anlagen selber vorgesehen werden, um die Gefahrdung
Zu minimieren.

5.2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Alternativen wurden aufgrund der bestehenden Bebauung an der Strae ,Zum
Ellern* dahingehend untersucht, an welcher Stelle sich die Wohnbauflache erwei-
tern soll. Im Norden, Westen und Siiden des Plangebietes sind bereits allgemeine
Wohngebiete bzw. Wohnbaufldchen ausgewiesen. Die Freiflachen im Westen des
Plangebietes stehen fir eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfigung. Eine Er-
weiterung in Richtung Osten wiirde eine hochwertige Grinlandfldche betreffen, die
von Bebauung freigehalten werden sollte. Daher wurden ausschlieflich die Flache
mit dem bereits errichteten Wohnhaus und der suidlich angrenzende Bereich in die
Planung einbezogen, da an dieser Stelle der bebaute Ortsrand eindeutig von der
angrenzenden freien Landschaft festgelegt werden kann und die Flachen fur Natur
und Landschaft nicht so hochwertig sind, dass sie nicht bebaut werden kénnten.

Far das Gelédnde der Klaranlage wurden keine alternativen Standorte mehr gepriift.
Die Anlagen sind bereits errichtet worden. Eine Verlagerung steht nicht zur Diskus-
sion. Die Maschinenhalle fir den Bauhof wurde auf dem Geldnde der Klaranlage
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errichtet, um Synergieeffekte durch diese beiden Nutzungen zu erzielen und damit
Einsparungen erreichen zu kénnen.

5.3 Zusitzliche Angaben

5.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein
grunordnerischer Beitrag zur Eingriffsregelung erstellt. Die grinordnerische Unter-
suchung wurde in der Umweltprifung zur Beurteilung von MaBnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen
herangezogen.

Schwierigkeiten ergeben sich generell aufgrund der mangelnden Datenlage. Der
Landschaftsrahmenplan von 1988 kann nur bedingt herangezogen werden, ein
Landschaftsplan ist nicht vorhanden. Biotoptypenkartierungen liegen als Datenma-
terial nicht vor. Eine értliche Bestandsaufnahme musste vorgenommen werden, um
die Umweltfolgen hinreichend beurteilen zu kénnen.

5.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung
Die Emissionen werden hinsichtlich der betrieblichen Auswirkungen auf die Umge-
bungsnutzung in drei Jahren Uberpriift.

5.3.3 Aligemein verstidndliche Zusammenfassung

Im Stden der Ortslage Rosche hat eine wohnbauliche Entwicklung stattgefunden.
Im Bereich der Strae ,Zum Ellern“ wurden Wohnh&user als Einfamilienhauser
errichtet. Ein Wendebereich am Ende der StraRe ist angelegt, an den im Siiden
ebenfalls ein Wohnhaus angrenzt. Dieser Bereich wird im derzeit wirksamen Fla-
chennutzungsplan als schutzwirdige feuchte Griinlandfliche dargestellt. Konkreter
Anlass ist die Absicht, ein neues Gebéaude in unmittelbarer Nahe zum sudlich an-
grenzenden Baugebiet zu erstellen, damit die Familie rdumlich zusammenleben
kann. Ein Bauplatz im Baugebiet ,Spitzer Berg’ kommt daher nicht in Frage.

Die Samtgemeinde hat diese Entwicklung zum Anlass genommen, den Bereich
sudlich der StraRe ,Zum Ellern" insgesamt néher zu untersuchen und neu zu ord-
nen.

Die zweite Fladche der 34. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst das
Grundstick der bestehenden Kldranlage im Norden von Rosche. Auf dem Gelande
wurde zuséatzlich eine Halle fir den Bauhof errichtet. Der Bereich ist im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die bestehen-
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den baulichen Anlagen sollen in einer Fléche far Ver- und Entsorgungsanlagen
dargestellt werden.

Als Art der baulichen Nutzung wird fir Teilblatt 1 eine Wohnbaufléche dargestellt.
Damit wird der vorhandene Schwerpunkt Wohnen in diesem Bereich auch fiir das
Plangebiet kiinftig bestimmend sein. Die kleinrdumige Ausweisung Uberpragt das
Gebiet nicht. Im Norden, Westen und Siiden sind bereits allgemeine Wohngebiete
bzw. Wohnbauflachen dargestellt. Das Plangebiet fiigt sich daher in die Umge-
bungsnutzung ein.

Die verkehrsmé&Rige Anbindung des Plangebietes ist tber die vorhandene Stralle
»Zum Ellern“ im Norden gesichert. Sie sind an das Ubergeordnete StraRensystem
von Kreis- und Bundesstraien angebunden. Geplant ist, die bereits heraus ge-
messene schmale Parzelle, die in Nord-Sud-Richtung verlduft, fur die Erschlieung
vorzusehen. Die Festlegung der ErschlieBung der siidlich gelegenen Grundstlicke
erfolgt im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplan oder auf privater Ebene.

Das Plangebiet des Teilblattes 2 liegt am nérdlichen Rand des Gewerbegebietes
im Norden von Rosche. Die Flache, auf der die baulichen Anlagen der Klaranlage
einschlieBlich eines Betriebsgebaudes mit Sozialraumen errichtet wurden, flgt sich
in die Umgebungsnutzung ein. Zusatzlich wurde eine Bauhofhalle gebaut, die als
Maschinenhalle genutzt wird. Mit dem Bau der Halle auf dem Klarwerksgeldnde
kénnen die Raumlichkeiten insgesamt sowohl fiir die Kldranlage als auch fiir den
Bauhof genutzt werden. Aus wirtschaftlichen Grinden ist daher der Bau der Ma-
schinenhalle an diesem Standort zu befiirworten. Das Plangebiet wird als Fléche
fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasserbeseitj-
gungsanlage mit Bauhof dargestellt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die westlich ausgebaute 6ffentliche
StraBenverkehrsflache, die in die B 493 einmindet.

Die wesentlichen Umweltauswirkungen, die durch die Planung vorbereitet werden,
sind die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Bodenfunktionen durch die
moglichen Versiegelungen und die Verédnderung der Lebensraume von Tieren und
Pflanzen. Diese Auswirkungen bzw. Eingriffe in Natur und Landschaft werden be-
wertet, woraus sich MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich ableiten lassen. Sie sind in dieser Begriindung nachvollziehbar aufgeflhrt.
Mogliche Emissionen, die von Betrieben ausgehen kénnen, missen die gesetzlich
vorgeschriebenen Werte der Technischen Anleitung L&rm (TA L&rm) einhalten,
damit ein vertragliches Miteinander der benachbarten Nutzungen gewdéhrleistet ist.

Die Versiegelung, die im nachfolgenden Zulassungs- und Genehmigungsverfahren

geplant wird, sollte so vorgenommen werden, dass innerhalb der Plangebiete Frei-
flachen verbleiben, in denen das Oberflachenwasser weiterhin versickern kann.
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter Berlcksichtigung der
beschriebenen Manahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Darstellungen der 34. Anderung
des Flachennutzungsplans keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen flr die
Umwelt zu erwarten sind.

osche, Juli 2012
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Die wesentlichen Umweltauswirkungen, die durch die Planung vorbereitet werden,
sind die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Bodenfunktionen durch die
méglichen Versiegelungen und die Verénderung der Lebensrdume von Tieren und
Pflanzen. Diese Auswirkungen bzw. Eingriffe in Natur und Landschaft werden be-
wertet, woraus sich MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich ableiten lassen. Sie sind in dieser Begrindung nachvoliziehbar aufgeftihrt.
Mégliche Emissionen, die von Betrieben ausgehen kénnen, missen die gesetzlich
vorgeschriebenen Werte der Technischen Anleitung L&rm (TA Lé&rm) einhalten, da-
mit ein vertragliches Miteinander der benachbarten Nutzungen gewahrleistet ist.

Die Versiegelung, die im nachfolgenden Zulassungs- und Genehmigungsverfahren
geplant wird, sollte so vorgenommen werden, dass innerhalb der Plangebiete Frei-
flachen verbleiben, in denen das Oberflachenwasser weiterhin versickern kann.

Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden durch die Ein-
arbeitung der Anregungen in die Begrundung berticksichtigt.

Alternativen wurden aufgrund der bestehenden Bebauung an der StraBe ,Zum El-
lern“ dahingehend untersucht, an welcher Stelle sich die Wohnbauflache erweitern
soll. Im Norden, Westen und Stden des Plangebietes sind bereits allgemeine
Wohngebiete bzw. Wohnbauflachen ausgewiesen. Die Freiflichen im Westen des
Plangebietes stehen fiir eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfligung. Eine Erwei-
terung in Richtung Osten wiirde eine hochwertige Griunlandflache betreffen, die von
Bebauung freigehalten werden sollte. Daher wurden ausschlielich die Flache mit
dem bereits errichteten Wohnhaus und der siidlich angrenzende Bereich in die Pla-
nung einbezogen, da an dieser Stelle der bebaute Ortsrand eindeutig von der an-
grenzenden freien Landschaft festgelegt werden kann und die Flachen far Natur und
Landschaft nicht so hochwertig sind, dass sie nicht bebaut werden kénnten.

Fir das Gelande der Kldranlage wurden keine alternativen Standorte mehr gepruft.
Die Anlagen sind bereits errichtet worden. Eine Verlagerung steht nicht zur Diskus-
sion. Die Maschinenhalle fiir den Bauhof wurde auf dem Gelénde der Klaranlage
errichtet, um Synergieeffekte durch diese beiden Nutzungen zu erzielen und damit
Einsparungen erreichen zu kénnen.

Rosche Juli 2012
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