B-Plan
2. Anderung

!!Gewerbegebiet Maschweg“



d’d (ga(h a Z

R “Anderungssatzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
»Gewerbegebiet Maschweg“ in Rosche

Aufgrund der § 1 (3), § 2 (4) und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit giiltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Rosche in seiner Sitzung
am 01. August 2002 die 2. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Maschweg*
(Satzungsbeschlufl vom 28.09.1998) durch folgende Satzung beschlossen:

§1

Réumlicher Geltungsbereich und Anderung der Ausgleichsfliche
(1) die Anderung bezieht sich nur auf den Geltungsbereich des Plangebietes, Abschnitt B.

(2) Die im Bebauungsplan festgesetzte Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsfliche) wird aufgehoben. Dies gilt auch fiir
die textliche Festsetzung Nr. 2.

(3) Als neue Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wird eine Teilfliche in einer GréBe von 3,76 ha in der Gemarkung Nateln, Flur 4, Flurstiick
27/8 festgesetzt.

§2
Inkrafttreten

~ Die Satzung tritt nach dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Rosche, den 01. August 2002
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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan

Aufstellungsbeschlufy

Der Rat der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 07.05.2002 die Aufstellung der Anderungssatzung zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Maschweg* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemiB
§ 2 Abs. 2 BauGB am 24.05.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.
A ROSERN
in ec/i[r ktor
1

Der Rat der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 07.05.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemif § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.05.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

Rosche, den 24. September 2002

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 03. Juni 2002 bis 03. Juli 2002 gemilB § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Rosche, den 24. September 2002

Satzungsbeschlufy

Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01. August 2002 als Satzung (§ 10 B
beschlossen.

B), sowie die Begriindung

indedlirektor
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Inkrafttreten

Die Anderungssatzung zur 2. Anderung des Be uungsplanes ,,Gewerbegebiet Maschweg®, 0T Rosche, ist
gemil § 12 BauGB am /6’1 AJ ¢ im Amtsblatt des Landkreises Uelzen bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am / ( A, <0 oL rechtsverbindlich geyworden.

Rosche, den 2 Z A0 0L Musik, eindledirektor
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Miingel der Abwiigung

gemacht worden.

Rosche, den 44‘ 04, JJ/[ 0




Begriindung B
zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Maschweg® - 2. Anderung-
der Gemeinde Rosche, Landkreis Uelzen

1. Veranlassung
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Maschweg* aus dem Jahr 1998 umfafit eine

Ausgleichsfliche in der GréBe von 10,8 ha zur Kompensation der durch das Gewerbegebiet in Anspruch
genommenen Flichen.

AnlaB fiir die 2. Anderung ist die Ausweisung einer neuen Ausgleichsfldche.

2. Bestand und Neuordnung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Maschweg* setzt im Plangebiet Abschnitt B eine
Ausgleichsfliche in einer Gréfie von 10,8 ha fest.

Fiir die Eingriffe durch das Plangebiet ist ein Kompensationsbedarf von 4 ha ermittelt worden. Davon sind
auf den Pflanzstreifen in der Gewerbefliche bereits 0,24 ha geleistet. Es verbleibt damit ein
Kompensationsbedarf von 3,76 ha.

Die bisherige im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsfliche hat eine GroBe von 10,8 ha. Die Gemeinde
konnte bis heute die Fliche nicht erwerben und steht damit nicht als Kompensationsfléche zur Verfligung.
Im Baugebiet haben bereits Gewerbebetriebe BaumafBnahmen verwirklicht, so dass der Ausgleich nunmehr
auch erfolgen muf3.

Die GroBe der Ausgleichsfliche lag auch weit iiber dem Bedarf, so dass von der Kompensation fiir das
Gewerbegebiet ,,Maschweg* noch 7,04 ha fiir den Kompensationsbedarf aus anderen eingriffsrelevanten
Vorhaben iibrig bleiben. Dieser Flichenpool ldsst sich z.Zt. nicht realisieren. Auf Ebene der
Flichennutzungsplan bleibt aber weiterhin dieser Bereich als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt, (4. Anderung) da ggf. die Idee des Flachenpools
wieder aufgegriffen wird und die Fliche bereitgehalten werden soll,

Die fiir das Gewerbegebiet benétigte Kompensationsfliche in der Grofe von 3,76 ha soll auf dem
gemeindeeigenen, bereits als Auslgeichsfldche anerkannten Grundstiick Nr. 27/008 der Flur 4 Gemarkung
Nateln, Gesamtfliche 6 ha, ausgewiesen werden. Die Fléche ist sofort verfligbar. Die Nutzung als
Ausgleichsfliche ist bereits seit 1995 durch eine Grunddienstbarkeit dinglich abgesichert. Als Mafinahme ist
die Zulassung der Eigenentwicklung als dkologische Aufwertung vorgesehen. Die neue Ausgleichsfldche ist
dem beigefiigten aktuellen Auszug aus der Liegenschaftskarte zu entnehmen.

3. Auswirkung der Planinderung
a) Auswirkung auf Natur und Landschaft (Bilanzierung)

Die Bilanzierung der Kompensationsfliche errechnet sich wie folgt:

Baugebiet (Ge), stadtebauliche Daten:
Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 3,76 ha

Gewerbegebiet (Ge): 4,40 ha
davon Pflanzgebot 2350 m? :
Verkehrsfldche: 0,53 ha
8,69 ha
Versiegelte Fliche:
Gewerbegebiet (max. versiegelter Bereich 80 %) 3,52 ha
Verkehrsfliche (max. versiegelter Bereich 90 %) 0.48 ha
4,00 ha
Flachen zur Kompensation der Beeintrichtigungen (SPEZ Versiegelung):
Flichen zur MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3,76 ha
Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 0,24 ha
4,00 ha



Die Flidchenbilanz verdeutlicht das Verhltnis von versiegelter Fliche zur Kompensationsfliche.

Die erheblichen Beeintrachtigungen durch den vorbereiteten Eingriff sind auf der Ausgleichsfliche
vollstindig kompensiert. Auf der gemeindeeigenen Fliche von 6 ha verbleibt damit eine nicht in Anspruch
genommene Fliche von 1,595 ha unter Beriicksichtigung der bisher in Anspruch genommenen
Kompensationsmafnahmen von 0,62 ha fiir das Baugebiet ,,Miillerberg® und einer Kompensationsfldche von
0,025 ha fiir die Abrundungssatzung ,,Jm Wiesengrund“, die fiir Kompensationsmafinahmen aus anderen
Verfahren bereitstehen.

Rosche, den 01. August 2002

Gemejnde Rosche
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