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VERFAHRENSVERMERKE

L5
Aufstellun u ¢ :
Der Verwaltungsausschuf der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 40:00:4999 beschlos-

sen, das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,{Sﬁitzer Berg I-11I" dgrchzufi]hren.
‘ &6 )
Der Anderungsbeschlufy ist gemaR § 2 (1) BauGB am+-20:09:4999-ortsliblich bekanntgemacht
worden.
Rosche, den

... ..... Ugsonscrvasanoncananos C )
Gemeindedirektor

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
Niedersachsische Landgesellschaft m.b.H.
Wedekindstrale 18

21337 Lineburg

lalvel |a37!'-:|

P nterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (07.04.1994) Landkreis Uelzen, Gemeinde Rosche, Gemar-
kung Rosche, Flur 5,6 und 7 / Mafistab 1:1.000.

Erlaubnisvermerk

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 (4) Niedersachsi-
sche Vermessungs- und Katastergesetz).

Uelzen, den..... ,"
g
r’ h'w 4 £t )

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuft der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 10.09.1999 dem

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine ¢ffentliche Auslegung
gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 05.10.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 18.10.1999 bis zum
18.11.1999 gemaf § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Rosche, den

(£ 58)

Gemeindedirektor

Satzungsbeschl

Der Rat der Gemeinde Rosche hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Spitzer Berg I-ll" mit
ortlicher Bauvorschrift iber die Gestaltung nach Prifung der Anregungen (§ 3 (2) BauGB) in

seiner Sitzung am 17.12.1999 gemall § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Rosche, den

CEW,

Gemeindedirektor

Inkrafttreten 15 Mérz 2000

GemaR § 10 (3) BauGB hat die Gemeinde Rosche am ................... ortsiblich bekanntgemacht,

daR die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Spitzer Berg I-lII" mit értlicher Bauvorschrift (iber die
Gestaltung als Satzung beschlossen worden ist.

00
Der Bebauungsplan und die 6rtliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung sind damit am ................... ‘
rechtsverbindlich geworden.
Rosche, den :

-as

.............................

Gemeindedirektor &b )
ktoe
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Rosche, den

Gemeindedirektor

Méngel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwiigung
nicht geltend gemacht worden.

Rosche, den

Gemeindedirektor

PRAAMBEL

Agfgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der

Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeord

nung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Rosche diese 1. Anderung des Bebauungsplanes .Spitzer
., Berg I-Ill", bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen F estsetzungen

sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber

die Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

Rosche, den

Gemeindedirektor

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

77 7 AT
‘ @”' Allgemeine Wohngebiete
/ L Z |

MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl, GRZ
Gescholdflachenzahl, GFZ
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
————— Baugrenze
Bauweise
o) Offene Bauweise
Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie/
StralRenverkehrsflache

'3 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das als unbelastet geltende Dachflachenwasser ist auf den Baugrundstiicken zu

verrieseln.

2. Die Durchfiihrung der PflegemafRnahmen auf der Kompensationsfldche wird die
Gemeinde Rosche in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde
veranlassen.

3. Die Firsthéhe der Hauptbaukérper betragt max. 10,20 m (iber Oberkante der
Straldenverkehrsflache, mittig vor dem Grundstlick gemessen.

4. Die Sockelhohe betragt max. 50 cm Uber Straflenverkehrsflache, mittig vor dem
Grundstlick bis Oberkante des fertigen ErdgeschofRfullbodens gemessen.

5.

Die Reihenh&user dirfen eine Gebdudelédnge von max. 30,0 m im Rahmen der
offenen Bauweise nicht Uiberschreiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG, §§ 56, 98 NBauO

1. Die Dacher sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdéacher
auszubilden.

2. Die hochstzulassige Traufenhdhe betragt 3,50 Uber Straflenoberkante mittig vor
dem Baugrundstlick an der Schnittkante der Auflenflache des aufgehenden
Mauerwerkes mit der Unterkante der Sparren gemessen.

3. Fur den Hauptbaukérper ist nur eine Dachneigung von 32° - 50° zuldssig.

4. Fur Garagen gemafl § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemalt § 14 BauNVO
sind abweichend von Nr. 1 auch Flachdacher zul&ssig.

5.

Die Dachaufbauten der jeweiligen Traufseite dirfen in der Summe nicht 1/3 der
Gesamtlange Uberschreiten.

Ful- und Radweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaRnah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

@ Anzupflanzender Einzelbaum

Sonstige Planzeichen
P — 1
l - J

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Anderungspla-
nes. Mit der Bekanntmachung gemaf § 12 BauGB treten alle bis
dahin rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

,Spitzer Berg I-lll) im Geltungsbereich dieser 1. Anderung auller

HINwWEISE  (raft

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf} diese Funde
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbe-

horde oder einem Beauftragten flr die Arch&ologische Denkmalpflege zu
melden.
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1. Planaufstellun I Aufstellungsbeschiug
w

Der VerwaltungsausschuB der Gemg—;inde Rosche hat in seiner Sitzung am 10. 09. 1999
beschlossen, das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ~Spitzer Berg I-11]”
durchzufiihren.

Dieser Beschluf ist am 20.09.1999 sowie am 05.1 0.1999 ortstiblich bekanntgemacht
worden.

2. _Planunterlage

3. Lage des Geltungsbereiches

Der Anderungsplan umfalit zwei Abschnitte innerhalb des Bebauungsplanes ~Opitzer
Berg I-1I". Abschnitt A befindet sich nérdlich des Grundstiickes WaldstraRe 7 (Flurstiick
28/27), wahrend sich Abschnitt B weiter norddstlich befindet und stdlich der bestehen-
den Waldfldche lokalisiert ist. :

Sieh hierzu auch das Deckblatt zu dieser Begriindung, einen unmafBstablichen Karten-
auszug, in dem die Begrenzungen der Anderungsbereiche kenntlich gemacht sing.

4. Anschlqulanungen

Die Anderungsberelche sind von Flachen umgeben, deren Nutzungsméglichkeiten sich
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes »~Spitzer Berg I-I1I" richten. In unmittel-

barer Umgebung des Anderungsbereiches B sind dort Allgemeine Wohngebiete bzw,

5. Erforderlichkeitl PlanungsanlaB

Die im bestehenden Bebauungsplan »Spitzer Berg I-1]|” getroffenen Festsetzungen
sehen die Schaffung einer fuR- und radlaufigen Verbindung zwischen der Waldstrae
und den Planstralen des Plangebietes vor. Dieser FuB- und Radweg sollte an eine

Im Abschnitt B sah der Bebauungsplan ~Spitzer Berg [-||}” bisher einen FuR- ung
Radweg entlang des der nordlichen Geltungsbereichsgrenze gelegenen Waldes vor.
Dartiber hinaus sollte dieser Weg durch eine Nord-SUdverbindung an den nérdlichen
Wendehammer angebunden werden. In der Umsetzung des Bebauungsplanes hat sich



£
[Gemeinde Rosche 1. Anderung ,Spitzer Bergq?/

Beeintrachtigungen der Anliegergrundstiicke fithren wiirde. Statt dessen soll eine neue
Wegeverbindung (ber den geplanten Spielplatz in das Gebiet fiihren. Die urspriingliche
Nord-Stdverbindung vom Wendehammer aus wird nun als Ost-Westverbindung
gestaltet.

6. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Dieser Punkt wurde bereits in der Begrindung zum Bebauungsplan ,Spitzer Berg I-lII”
abgehandelt. Die dort getroffenen Aussagen bleiben von dieser Anderung unberiihrt.
Eine neue Behandlung erlibrigt sich somit.

7. __Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rosche stellt in der 12.
Anderung das Plangebiet als Wohnbauflache dar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Spitzer Berg I-lII” ist somit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

8. _Beriicksichtigung vorrangiger Fachplanungen

Vorrangige Fachplanungen liegen fir das Plangebiet nicht vor bzw. sind nicht bekannt.

9. Planungsziele / Inhalt

9. 1. Artder baulichen Nutzung

Die durch den Wegfall der Ful- und Radwege freigewordenen Flichen werden den
Allgemeinen Wohngebieten zugeschlagen. Die im Bebauungsplan ,Spitzer Berg I-II"
getroffenen Festsetzungen hierzu bleiben bestehen und werden in der 1. Anderung
entsprechend festgesetzt.

9. 2. MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 16 (2) BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch folgende Festset-
zungen bestimmit.

9. 2. 1. Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird wie im Bebauungsplan ,Spitzer Berg I-llI” mit 0,3 festgesetzt.

9. 2. 2. Anzahl der Vollgeschosse

In den Anderungsbereichen ist entsprechend dem bestehenden Bebauungsplan nur ein
VoligeschoR zulassig.
9. 2. 3. GeschoRflachenzahl (GFZ)

Entsprechend der maximal eingeschossigen Bauweise wird die GeschoRflschenzaht -
bei einer Grundflachenzahl von 0,3 - ebenfalls mit 0,3 festgesetzt.

0’0)‘/
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9. 3. Bauwéise. iiberbaubare Grundstiicksflache
9. 3. 1. Bauweise
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise festgesetzt. Die

Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Der Grenzabstand richtet sich
nach der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO).

9. 3. 2. Uberbaubare Grundstlicksflche

Die Baugrenzen werden in den Anderungsabschnitten wo die FuR- und Radwege
wegfallen in Fortsetzung der bestehenden Baugrenzen festgesetzt. Dort wo neue FuR-
und Radwege entstehen werden dle Baugrenzen mit einem Abstand von 3 m zu diesen
festgesetzt.

10. _ Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung

Gemal den Vorgaben des Bebauungsplanes ,Spitzer Berg I-l1I” werden die nachfolgen-

den gestalterischen Festsetzungen getroffen:

1. Die Dé&cher sind als symmetrische Sattel, Walm- oder Krippelwalmdacher
auszubilden.

2. Die héchstzuléssige Traufenhdhe betragt 3,50 m Uber StraRenoberkante mittig vor
dem Baugrundstiick an der Schnittkante der AuRenflache des aufgehenden Mauer-
werkes mit der Unterkante der Sparren gemessen.

3. FUr den Hauptbaukérper ist nur eine Dachneigung von 32° - 50° zulassig.

4. Fur Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind
abweichend von Nr. 1 auch Flachdécher zuldssig.

5. Die Dachaufbauten der jeweiligen Traufseite durfen in der Summe nicht 1/3 der
Gesamtlange Uberschreiten.

11. Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Spitzer Berg I-llI” wurden die Beein-
trachtigungen fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, welche durch den Bebauungsplan vorbereitet werden ausfiihrlich
abgehandelt. Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen wurden durch entsprechende
Festsetzungen planungsrechtlich abgesichert. Durch die beabsichtigte Anderung
werden keine neuen Eingriffe in Natur- und Landschaft vorbereitet. Dementsprechend
bleiben die im Zuge des Bebauungsplanes ,Spitzer Berg |-l getroffenen Aussagen zur
Eingriffsbilanzierung unveréndert bestehen.

12. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist gemé&R den Vorgaben und Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,Spitzer Berg I-llI” unverandert fir die 1. Anderung gesichert.

13. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Anderungsbereiche besteht die Moglichkeit des Auftretens
archaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersichsische Denkmalschutzgesetz,
NDSchG, § 6 ,Erhaltungspflicht”, § 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,,Bodenfunde” wird beson-
ders hingewiesen.
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14. Verfahrensvermerke N\,

Die Begriindung wurde ausgearbeitet von:

Niederséchsische Landgesellschaft m. b. H.

Gemeinnitziges Unternehmen NLLG
fur die Entwicklung des landlichen Raumes ol
AuBendienststelle Liineburg Telefon: 041 31/9503-0 oy
Wedekindstralle 18 Telefax: 0 41 31/95 03 - 30
21337 Lineburg

J : }\9 7 /1’ "\
Liineburg, 29. November 1999 " Pldnverfasser

/

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Spitzer Berg I-llI” in der Zeit vom 18.10.1999 bis einschlieflich zum
18.11.1999 6ffentlich ausgelegen.

Die Begriindung wurde aufgrund der Ergebnlsse der offentlichen Auslegung gepruft und
unverandert vom Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am 17.12/1999 als Begriindung
der Satzung beschlossen. Va

11, Jan.?
Rosche, _Mlg




