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Praambel/ Satzungstext November 2025

Nr. 103 - Ellen - 2. Anderung

Praambel
Auf Grund der §§ 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), in der zurzeit gliltigen Fassung, hat
der Rat der Gemeinde Suhlendorf diesen textlichen Bebauungsplan, bestehend aus dem
Satzungstext, in seiner Sitzung am 25.02.2026 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Satzungstext zur 2. Anderung

Fir eine Teilflache des Flurstlicks 24/302, Flur 1, Gemarkung Suhlendorf mit ca. 60 m2 mit der
Festsetzung ,StraBenverkehrsflache®™ wird als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Fir das neu festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird eine noérdliche und sidliche Baugrenze
festgesetzt. Daflir werden die nérdlichen und sldlichen Baugrenzen der westlich und &stlich
angrenzenden Baugrundstlicke 69/93 und 69/78 der Flur 1, Gemarkung Suhlendorf aus dem
Bebauungsplan ,Ellen - 1. Anderung" durchgehend (iber die ehemalige StraBenverkehrsflache als
Festsetzung der liberbaubaren Grundstlicksflache parallel fortgefihrt.

Die 6stliche Baugrenze auf Flurstiick 69/93 und die westliche Baugrenze auf Flurstiick 69/78 der Flur
1, Gemarkung Suhlendorf entfallen ersatzlos.

Es gelten fir den zu (berplanenden Bereich die aus dem Bebauungsplan ,Ellen - 1. Anderung"
geltenden Festsetzungen allgemeines Wohngebiet als Art der baulichen Nutzung, 1 Vollgeschoss, die
Grundflachenzahl 0,25, die Geschossflachenzahl 0,25 als MaB3 der baulichen Nutzung sowie die offene
Bauweise als Festsetzung der Bauweise.

Das betroffene Teilstlick wird nach § 8 Abs. 1, 2 S. 2 des Niedersachsischen StraBengesetzes (NStrG)
mit Wirksamwerden des Bebauungsplanes eingezogen (Teileinziehung). Die Teileinziehung wird
gesondert 6ffentlich bekannt gemacht.

Suhlendorf, den 26.02.2026

(Siegel)
gez. H.-H. Weichsel,
- Bargermeister -

Benjamin Jensen, allgemeiner Vertreter
des Blrgermeisters der Gemeinde Suhlendorf,
Lichower StraBe 15, 29571 Rosche



Lage des Anderungsbereichs
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Auszug Bestand vor der Anderung: Bebauungsplan: ,,Ellen — 1. Anderung", als Satzung
beschlossen am 01.06.1992

PLANZEICHNUNG
. 1:1000
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Bebauungsplan "Nr. 103 - Ellen - 2. Anderung" wurde ausgearbeitet von Hans-Heinrich Weichsel
und Benjamin Jensen, Lichower StraBe 15, 29571 Rosche.

Rosche, den 26.02.2026

gez. H.-H. Weichsel,
Blrgermeister

gez. B. Jensen,
Allgemeiner Vertreter

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Suhlendorf hat in seiner Sitzung am 16.05.2024 und der
Rat der Gemeinde Suhlendorf hat in seiner Sitzung am 25.11.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Nr. 103 - Ellen - 2. Anderung" im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.05.2025 ortstblich bekannt gemacht.
Suhlendorf, den 26.02.2026
(Siegel)
gez. H.-H. Weichsel,
Blrgermeister
Veroffentlichung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Suhlendorf hat im Umlaufverfahren am 15.05.2025 dem
Entwurf des Bebauungsplans ,Nr. 103 - Ellen - 2. Anderung® und der Begriindung zugestimmt und
seine Veroffentlichung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die Internetadresse, die Dauer der Veroffentlichung und die zusatzliche 6ffentliche Auslegung mit
Ort und Dauer wurden am 26.05.2025 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Nr. 103 - Ellen - 2. Anderung® mit der Begriindung wurden vom
11.06.2025 bis einschlieBlich zum 16.07.2025 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der
Samtgemeinde veroffentlicht und im gleichen Zeitraum im Rathaus der Samtgemeinde offentlich
ausgelegt.
Suhlendorf, den 26.02.2026
(Siegel)
gez. H.-H. Weichsel,
Blrgermeister
Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Suhlendorf hat den Bebauungsplan ,Nr. 103 - Ellen - 2. Anderung" nach
Priifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.02.2026 als Satzung nach
§ 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
Suhlendorf, den 26.02.2026
(Siegel)
gez. H.-H. Weichsel,
BUrgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Nr. 103 - Ellen - 2. Anderung" ist nach § 10 BauGB
ortstiblich und im Amtsblatt fir den Landkreis Uelzen am 15.04.2026 bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ,Nr. 103 - Ellen - 2. Anderung" ist damit am 15.04.2026 rechtswirksam geworden.
Suhlendorf, den 16.04.2026
(Siegel)
gez. H.-H. Weichsel,
Blrgermeister
Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Nr. 103 - Ellen - 2. Anderung"
sind eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder von
Vorschriften Gber das Verhaltnis der Satzung und des Flachennutzungsplans sowie ein beachtlicher
Mangel des Abwagungsvorschlags beim Zustandekommen des Bebauungsplans ,Nr. 103 - Ellen - 2.
Anderung" nicht geltend gemacht worden.
Suhlendorf, den
(Siegel)

Blrgermeister

Benjamin Jensen, allgemeiner Vertreter
des Blrgermeisters der Gemeinde Suhlendorf,
Lichower StraBe 15, 29571 Rosche



Begriindung

GEMEINDE SUHLENDORF

Bebauungsplan ,,Nr. 103 - Ellen - 2. Anderung*
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Begriindung
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1. Anlass und Ziel/Zweck der Plananderung

Der Bebauungsplan ,Ellen™ aus dem Jahr 1981 erfasst einen groB3flachigen Bereich am nordwestlichen
Ortsrand von Suhlendorf. Mit dem Bebauungsplan wurde die Flache des Geltungsbereiches als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Teilweise hat sich das Plangebiet des Urplanes jedoch anders entwickelt, als es urspringlich
vorgesehen war. Daher wurde der Plan im Rahmen der 1. Anderung angepasst und die (iberbaubaren
Grundstlckflachen wurden vergréBert.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist am 30.11.1999 rechtsverbindlich geworden.

Benjamin Jensen, allgemeiner Vertreter
des Blrgermeisters der Gemeinde Suhlendorf,
Lichower StraBe 15, 29571 Rosche



Bereits der Urplan sah auf der festgesetzten StraBenverkehrsflache, Flurstiick 24/302, Flur 1,
Gemarkung Suhlendorf auf einer ca. 60 m2 Teilflache eine Zuwegung zum geplanten Spielplatz im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Loos" vor.

Der Spielplatz ist auf Grund der Inbetriebnahme des nahegelegenen Mehrgenerationenplatzes aus
der Nutzung genommen worden, der betroffene Bereich des ehemaligen Spielplatzes wird ebenfalls
in diesem Zusammenhang bauplanungsrechtlich tberplant. Die nérdliche Zuwegung zum Spielplatz
ist nicht mehr erforderlich und kann den nebenliegenden Wohnbaugrundstiicken zugefiihrt und
kinftig als allgemeines Wohngebiet genutzt werden.

Durch die Bebauungsplandnderung ergeben sich Mdglichkeiten zur Nachverdichtung, die auf Grund
der zentralen Lage wiinschenswert sind.

Die Bebauungsplananderung dient als Nachverdichtung der Innenentwicklung, weshalb die
Plananderung im Verfahren nach § 13a BauGB erstellt wird und von einem Umweltbericht abgesehen
wird.

2. Rahmenbedingungen
2.1 Lage und Begrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ellen" liegt am nordwestlichen Ortsrand
von Suhlendorf, im sidéstlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Ellen®, zwischen
den Grundstlicken Ellen 1 und Ellen 3.

Die 2. Anderung umfasst die etwa 60 m2 groBe Teilfliche der ErschlieBungsstraBe (Wegegrundstiick)
Flurstiick 24/302 sowie die unmittelbar benachbarten Flurstiicke 69/93 (Ellen 3) und 69/78 (Ellen
1), Flur 1, Gemarkung Suhlendorf.

2.2 Derzeitige Situation

Aktuell wird die Teilflache des Flurstlicks 24/302, Flur 1, Gemarkung Suhlendorf als Zuwegung zum
ehemaligen Spielplatz genutzt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Neufestsetzungen im
Sinne einer Wohnbebauung fiir die ehemalige Spielplatzflache entféllt der Zweck der offentlichen
Zuwegung, da das Grundstiick des ehemaligen Spielplatzes anderweitig lGber die Berliner StraBe
erschlossen ist.

3. Beschreibung der Planung
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf Grund der Ausfihrungen zu 1. von einer
StraBenverkehrsflache in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO geandert.

3.2 Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlckflache

Fir das neu festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird eine nérdliche und sudliche Baugrenze
festgesetzt. Daflir werden die nordlichen und sidlichen Baugrenzen der westlich und &stlich
angrenzenden Baugrundstiicke Flurstiick 69/93, Flur 1, Gemarkung Suhlendorf und Flurstiick 69/78,
Flur 1, Gemarkung Suhlendorf aus dem Bebauungsplan ,Ellen - 1. Anderung" durchgehend (iber die
ehemalige StraBenverkehrsflache als Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflache parallel
fortgeflhrt.

Die 0Ostliche Baugrenze auf Flurstick 69/93, Flur 1, Gemarkung Suhlendorf und die westliche
Baugrenze auf Flurstlick 69/78, Flur 1, Gemarkung Suhlendorf entfallen ersatzlos.

Benjamin Jensen, allgemeiner Vertreter
des Blrgermeisters der Gemeinde Suhlendorf,
Lichower StraBe 15, 29571 Rosche



3.3 Mal} der baulichen Nutzung

Es gelten fiir den zu lberplanenden Bereich die aus der 1. Anderung geltenden Festsetzungen
allgemeines Wohngebiet als Art der baulichen Nutzung, 1 Vollgeschoss, die Grundflachenzahl 0,25,
die Geschossflachenzahl 0,25 als MaB der baulichen Nutzung.

3.4 Festsetzung der Bauweise

Es gilt fiir den zu Giberplanenden Bereich die aus der 1. Anderung geltenden Festsetzungen die offene
Bauweise als Festsetzung der Bauweise.

4. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, keine Eingriffsregelung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldanen grundsatzlich die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die planerische
Abwagung einzustellen. Dies gilt auch fiir Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a BauGB aufgestellt werden. Ein Umweltbericht ist hierfir allerdings nicht erforderlich.

Die im Plangebiet angestrebte Nachverdichtung im Siedlungsbestand stellt einen Beitrag zum
schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden dar. Eine stadtebaulich integrierte
Innenentwicklung kann dazu beitragen, der weiteren Inanspruchnahme von unberiihrtem
Landschaftsraum fiir Siedlungszwecke entgegenzuwirken. Somit wird der vom Gesetzgeber in § 1la
Abs. 2 BauGB verfiigten Bodenschutzklausel im Rahmen dieser Planung Rechnung getragen. Dem
Schutzgut Landschaft wird durch Planung der Innenentwicklung entsprochen.

Innerhalb des Anderungsbereichs wird durch die Anderung einer 60 m2 groBen Verkehrsflache in ein
Wohnbaugrundstiick (mit GRZ + Uberschreitung um 50%) eine Bodenversiegelung von 22,5 m2
zugelassen. Aktuell ist die Zuwegung zum bisherigen Spielplatz vollstdndig versiegelt bzw.
gepflastert. Der Umfang der kiinftigen Versiegelung ist daher als geringer einzuschatzen bzw. ist
eine Entsiegelung wahrscheinlich. Die aus der kinftigen Bodenversiegelung resultierenden
Auswirkungen auf die Schutzgtliter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sind vergleichsweise gering.

Ein Baumbestand oder dhnliches ist nicht vorhanden. Es ist damit zu rechnen, dass im Zuge der
Nutzungsanderung die Zuwegung entsiegelt und anschlieBend wieder begriinter Garten auf mind.
62,5 % der Grundstlicksflache angelegt wird.

Das auf den Bau- und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist soweit méglich direkt im
Plangebiet zur Versickerung zu bringen.

Fir andere umweltrelevante Schutzgiter sind keine erheblichen Beeintrachtigungen festzustellen.

Fir Bauleitpléane, die der Wiedernutzbarmachung von Innenbereichsflachen, der Nachverdichtung
oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dienen, kann das beschleunigte Verfahren gemaBn
§ 13a BauGB angewendet werden. Da bei dem vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung
die zuldssige Grundfldche unterhalb von 20.000 m?2 verbleibt, ist gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
von der Anwendung einer Eingriffs - und Ausgleichsregelung abzusehen. Die Eingriffe in den
Naturhaushalt, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. als zuldssig. Die Festsetzung von Eingriffs- oder
AusgleichsmaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

5. Bauleitplanerisches Verfahren

Mit dem am 01.01.2007 in Kraft getretenen § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
werden die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung verfahrensrechtlich
erleichtert bzw. vereinfacht. Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Nachverdichtung einer
Flache, die innerhalb der geschlossenen Ortslage liegt und die allseits eine Umbauung aufweist.

Benjamin Jensen, allgemeiner Vertreter
des Blrgermeisters der Gemeinde Suhlendorf,
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Die gem. § 13 a Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen zur Anwendung dieses Verfahrens werden
erfllt.

Die Bebauungsplananderung dient als Nachverdichtung der Innenentwicklung, weshalb die
Plananderung im Verfahren nach § 13a BauGB erstellt wird und von einem Umweltbericht abgesehen
wird. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wird sichergestelit.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Suhlendorf hat in seiner Sitzung am 16.05.2024 und der
Rat der Gemeinde Suhlendorf hat in seiner Sitzung am 25.11.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Nr. 103 - Ellen - 2. Anderung" beschlossen.

Auf dem Flurstlick 69/39 der Flur 1, Gemarkung Suhlendorf wird der bestehende Spielplatz ,Berliner
StraBe" auf Grund des in 2022 fertig gestellten und nahegelegenen Mehrgenerationenplatzes
zuriickgebaut. Der Spielplatz liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Loos™. Mit der
gleichzeitigen Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nr. 104 - Loos - 1. Anderung" soll u.a. die bisherige
festgesetzte Zweckbestimmung Spielplatz eine Festsetzung als Wohnbauflache erhalten.

Der Bebauungsplan ,Ellen - 1. Anderung® aus dem Jahr 1992 setzt die ndrdliche Zuwegung zum
Spielplatz im angrenzenden Bebauungsplan ,Loos" als StraBenverkehrsflache fest.

Fir die Ermdglichung einer wohnbaulichen Nutzung der Flache und der Wegfall der Notwendigkeit
der Zuwegung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) méglich und erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nr. 103 - Ellen - 2. Anderung" erhélt die bisherige
Zuwegung mit der Festsetzung ,StraBenverkehrsflache™ eine Festsetzung als Wohnbaufldche. Die
Festsetzung bezieht sich auf eine Teilflache des Flurstiicks 24/302, Flur 1, Gemarkung Suhlendorf
mit etwa 60 m?2.

Die nordlichen und sudlichen Baugrenzen werden entsprechend der vorhandenen nérdlichen und
sidlichen Baugrenzen der westlich und 6stlich angrenzenden Baugrundstiicke aus dem aktuell
gultigen Bebauungsplan durchgehend Uber die ehemalige StraBenverkehrsflache als Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstlicksflache parallel fortgefiihrt.

Es gelten fiir den zu lberplanenden Bereich die aus der 1. Anderung geltenden Festsetzungen
allgemeines Wohngebiet als Art der baulichen Nutzung, 1 Vollgeschoss, die Grundflachenzahl 0,25,
die Geschossflachenzahl 0,25 als MaB der baulichen Nutzung sowie die offene Bauweise als
Festsetzung der Bauweise.

Der Umfang der bestehenden Baurechte wird auf den Anderungsbereich {ibertragen und ansonsten
durch die Planung nicht verandert. Es werden unwesentliche Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet. Belange des Artenschutzes sind angesichts des geringen Anderungsumfangs und der
siedlungsgepragten Biotope unwesentlich berihrt.

Die Planung dient der Nachverdichtung im beplanten Innenbereich. Damit sind die Voraussetzungen
fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB gegeben.

Das Beteiligungsverfahren hat bestatigt, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Nr. 103 -
Ellen - 2. Anderung" keine wesentlich relevanten éffentlichen oder privaten Belange betroffen sind.
Auf Grund der geringen Planungsdimension und der fehlenden Auswirkungen konnte der Verfahrens-
und Begriindungsaufwand minimiert werden.

Die Zuwegung verliert bei einer Zufiihrung des angrenzenden Flurstiicks zur wohnbaulichen Nutzung
ihre Relevanz.

6. Teileinziehung

Das betroffene Teilstlick wird nach § 8 Abs. 1, 2 S. 2 des Niedersachsischen StraBengesetzes (NStrG)
mit Wirksamwerden des Bebauungsplanes eingezogen (Teileinziehung). Die straBenrechtliche
Teileinziehung wird gesondert offentlich bekannt gemacht. Die Verkehrsbedeutung der 6ffentlichen
Zuwegung entfallt mit der bauleitplanerischen Neufestsetzung sowie der fehlenden
Zuwegungserfordernis. Das klinftige Baugrundstlick des ehemaligen Spielplatzes wird von der
Berliner StraBBe erschlossen.

Benjamin Jensen, allgemeiner Vertreter
des Blrgermeisters der Gemeinde Suhlendorf,
Lichower StraBe 15, 29571 Rosche



Suhlendorf, den 26.02.2026

(Siegel)

gez. H.-H. Weichsel,
BUrgermeister

Benjamin Jensen, allgemeiner Vertreter
des Blrgermeisters der Gemeinde Suhlendorf,
Lichower StraBe 15, 29571 Rosche
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