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Begrindung

zum Bebauumgsplan "Persiel" der Gemeinde Rosche
Kreis Uelzen
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I, Allgemeine Begriindung

Zur Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung der Gemeinde

Rosche wurde es erforderlich, einen Bebauungsplan nach dem Bundesbaue
gesetz aufzustellen,

Die geplante Bebauung schlieBt sich nordewestlich en die bebaute OUrtslage
an. Der léndliche Charakter der Gemeinde soll auch durch den neuen be-
bauungsplan erhalten bleiben. )
Der Grundstiicksbesitzer ist bereit, den Grund und Boden fiir Bauzwecke
abzugeben., Fiir eine Bebauung in diesem Gebiet sind die auf dem Plan ge=
troffenen Festsetzungen bindend.

Il.Besondere Merkmale

Der Bebauungsplan schreibt ein allgemeines Wohngebiet (WA) vor., Um
Stallungen filr Kleintiere und landwirtschaftliche Nebenerwerbssiedlungen
nicht auszuschlieBen, wird die Ausnahme nach & &4 (3) 6 Baunutzungsverorde
nung beschlossen.

Die Grund- und GeschoBfléchenzahl ist im Bebauungsplan festgelegt.

III, Stédtebauliche VWerte

§7~3;;~fi;§E;§I;€“E;t eine Gesamtfléche von 2,387 ¥# ha
b) Fiir Strafen und Wege sind 0,448 ha
ausgewiesen
¢) bereits bebaute Grundstiicksfléche -
somit steht fiir die Bebauung zur Verfiigung 1.939 ha
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Es sind in der Flanung 24 Neubauten mit 24 Wohnungseinheiten vorgee
sehen.

Bei einer durchschnittlichen Femiliengréfe von 3,5 Persocnen ergibt es
elnen Personenbestand innerhalb des Flangebietes von 84 Personen.

v, Verkehrliche Erachliaﬂung

Das Baugebiet liegt zwischen LIO 254 und Gemeindeweg. Dieser vorhandene
leg ist befestigt. Die neugeschaffenen Baugrundstiicke werden durch eine
7+50 m breite Erschliefungsstrafe aufgeschlossen.

Y Wassarversorgung

Die Trinkwaaservoraargung fir das gesamte Baugebiet erfolgt durch
AnschluB an die gemeinsame Wasserversorgungsanlage der Gemeinde.

Vi Abwasserbeseittggng

Das Baugebiet wird voll kanalisiert mit Anschlub an Gempinschaftsklére
anlage und Drainageverrieselung am Jarlitzer Weg.

VII. Mﬁllbeseitiggng
Gemeindeabfuhr der Miilltonnen.

VIII. Kosten und Durghfﬁhrung der LrschlieBung

Im Plangebiet ist eine StraBe mit einer CGesamtfléche von 4.480 qm
vorgesehen., Bei einem Durchschnittssatz von 2k y =i/ qm Erschliefungse
kosten sind 107.520,=- M aufzubringen.

Gem#fl § 129 BBauG trédgt die Gemeinde mindestens 1o% des ErschlieBungse
aufwandes,
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31X, Bodenorduun Smalbinahmen,

Die Gemeinde beabaichbigt, vor Ausbau der im B
festgelegten StraBe diese fiir den Gemeinbedars
Fléche in Anspruch gy nehmen,

ebauungsplan
benbtigte
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Rosche, den it—9s:
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