1. Anderungssatzung zur Anderung des Bebauungsplanes
"Hofkoppel", Gemeinde Nateln, jetzt Gemeinde Rosche, OT Nateln

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbin-
dung mit § 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Ge-
meinde Rosche in seiner Sitzung am 14.04.1999 die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes "Hofkoppel", bestehend aus Satzung und Begriindung, beschlossen:

§1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hofkoppel" umfaBt folgende Grundstiicke
in der Gemarkung Nateln Flur 5, Flurstiick 30, 31, 32, 28/2, 28/4, 28/6, 33 und 34.

§2
Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes"Hofkoppel" werden die Fest-

setzungen der Firstrichtungen aufgehoben und zwingenden Baulinien in Baugrenzen
umgewandet.

§3

Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Rosche, de Apr11 1999




Gemeinde Rosche
Der Gemeindedirektor

Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Hofkoppel", OT Nateln, Gemeinde Rosche

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Hofkoppel" umfaBt
folgende Grundstiicke:

30, 31, 32, 28/2, 28/4, 28/6 und 33 und 34 der Flur 5, Gemarkung Nateln.
1. Allgemeine Begriindung

Der zu dndernde Bebauungsplan "Hofkoppel" ist 1968 entwickelt worden, wo es
allgemein tiblich war, dem Bauherrn Richtlinien fiir die Gestaltung der Bauten zu
geben. So, indem Baulinien festgesetzt und die Firstrichtung eines Hauses vorge-
schrieben wurde. Diese Festsetzungen haben vom Grundsatz her keine Bedeutung,
um eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung zu gewihrleisten. Insbesondere ist
der Siidbereich des Bebauungsplangebietes durch die vorgegebene Firstrichtung fiir
Bauherrn wenig attraktiv geworden, indem die Auswahl der Gestaltung des Hauses
mit angrenzender Terrasse baulich ungiinstig zu planen war. Die Bauplitze sind
deshalb nicht in entsprechendem Mafe verkauft worden.

Mit der Anderung soll nunmehr erreicht werden, daB dem ortlichen Bediirfnis auf
Eigenentwicklung und Abhilfe des dringenden Wohnbedarfs nachgekommen wird,
aber die Bauplitze fiir den Bauherrn baulich attraktiv gemacht werden, indem zwin-
gende Festsetzungen aufgehoben werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der stidtebau-
lichen Entwicklung und Planung nicht beriihrt. Da es sich um einfache Anderungen
handelt, die mit der ersten Anderung bezweckt werden, kann eine vereinfachte
Anderung gemif § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

2. Besondere Merkmale

Mit der Aufhebung von Baulinien und Festsetzungen der Firstrichtungen wird auf-
grund der bestehenden Kleinteiligkeit des Gelidndes aus Sicht der Gemeinde kein
weiterer gravierender Eingriff im Belange von Natur und Landschaft vollzogen.
Durch die Anderung der Festsetzungen entsteht kein Kompensationsausgleich nach
§ 135 a ff BauGB. Die Anderung der Ausweisung und die Stellung der baulichen
Anlagen verédndert im Restbereich des Bebauungsgebietes die Bebauungsméglichkeit,
indem die Firstrichtung aufgehoben und die zwingende Baulinie in Baugrenzen um-
gewandelt werden; fithrt jedoch nicht zu einer stiddtebaulich gravierenden Anderung
des Gesamtgebletes da es sich nur um ingesamt 8 Bauplitze handelt, von denen 5
bereits bebaut sind.

Die urspriinglich festgesetzten Firstrichtungen und die Einhaltung der Baulinien
engen unter heutigen Gesichtspunkten die Bauherren zu sehr ein und haben daher
auch die endgiiltige Besiedlung des Gebietes verhindert. Dieses ist entgegen der
Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplanes nun nicht mehr Wille der Gemein-
de. Durch die Umwandlung der Baulinien in Baugrenzen, wird durch die vordere

und hintere Baugrenze die iiberbaubare Grundstiicksfliche ausreichend festgesetzt

und gibt dem potentiellen Bauwilligen Moglichkeiten, das Haus wunschgerecht im
Plangebiet zu erstellen.



Alle Anderungen haben gegeniiber dem alten Zustand keine nachteiligen Auswirkun-
gen fiir die Grundstiicke des Geltungsbereichs des Planes sowie fiir die angren-
zenden Grundstiicke auBlerhalb des Plangebietes.

3. Stidtebauliche Werte

Aufgrund der gegebenen Aufhebung von Firstrichtungen und Baulinien dndern sich
die stddtebaulichen Werte gegeniiber der Ursprungsfassung nicht.

4. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet wird durch die noch auszubauende StraBe "Hofkoppel" erschlossen. Die
intensive Nutzung der Grundstiicke fiihrt zu keinem Problem fiir die verkehrliche
ErschlieBung. Die Strale mit 9 m Breite ist ausreichend fiir den heutigen Fahrzeug-
verkehr dimensioniert.

S. Ver- und Entsorgung

Trinkwasser und Brauchwasser erfolgt durch das iiberortliche Wasserversorgungs-
netz des Wasserversorgungszweckverbandes des Landkreises Uelzen.

Das Plangebiet ist an die Kanalisation der Samtgemeinde Rosche angeschlossen.
Die Miillbeseitigung wird durch den Landkreis Uelzen sichergestellt.
6. Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung

Die strafenbauliche ErschlieBung ist noch von der Gemeinde durchzufiihren. Es
werden Kosten von ca. 150.000 DM entstehen.

7. Loschwasserversogung

Die Loschwasserversorgung ist gesichert. Die Hydranthen sind ausreichend im Ort
vorhanden.

Rosche, den 14. April 1999
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Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte M 1:5000 .
Vervielfaitigt mit Erlaubnis des Herausgebers: VKB Siidostheide Kata-
steramt Uelzen, Az: VI-657/93 und L4-372/98.

Die 24. Anderung des Fléchennutzungsplanes einschl. des Erldute-
rung berichtes kann von jedermann bei der Samtgemeinde Boden-
teich, Bauamt, Zimmer 6, HauptstraBe 23, 29389 Bad Bodenteich,
wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
ermann kann (ber den Inhalt der Fléchennutzungsplanénderung
kunft erhalten.
... dem Tage der Verdffentlichung dieser Bekanntmachung im Amts-
tt flir den Landkreis Uelzen wird die 24. Anderung des Flachennut-
?gsplanes wirksam.

S wird gem. § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) darauf hin-
gewiesen, daB die Verletzung der in g 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften dann unbe-
achtlich ist, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegeniiber der Samtgemeinde Bodenteich geltend
gemacht worden ist.

Méngel der Abwégung sind ebenfalls unbeachtlich, wenn sie nicht in-
nerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der
Samtgemeinde Bodenteich geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften oder den Mangel der Abwégung begriinden soll, ist darzule-
gen.
Bad Bodenteich, den 16. Juli 1999
SAMTGEMEINDE BODENTEICH
(Siegel)
Der Samtgemeindedirektor - Eckert

Bekanntmachung
der Satzung der Gemeinde Rosche iiber die Grenzen
ir einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil im
Bereich des Ortsteiles Rosche, der StraBe
»im Wiesengrund“, Gemeinde Rosche

Die Bezirksregierung Lineburg hat mit Verfiigung vom 27. Aprit 1999
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht und die Sat-
zung Uber die Grenzen fir einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
im Bereich des Ortsteiles Rosche, StraBe ,,Im Wiesengrund‘* der Ge-
m?_:nqetRosche geméB dem RatsbeschiuB vom 14. Dezember 1998 ge-
nehmigt.

Der Ggmeinderat hat die MaBgaben der Bezirksregierung gemas Rats-
beschluB vom 31. Mai 1999 ?enehmigt. Der Geltungsbereich der Sat-
zung istim nachstehend veréffentlichten Gemeindekartenauszug durch

eine schwarze unterbrochene Linie gekennzeichnet.
Genehmigung des Katasteramtes zur Verdffentlichung des Kartenaus-
zuges liegt vor.

ERRSBLEN TS

Die Satzung kann bei der Gemeinde Rosche, Liichower StraBe 15
29571 Rosche, wihrend der Dienstzeiten eingesehen werden Jeder-
mann kann uber den Inhalt der Satzung Auskunft erhalten,
Es wird darauf hingewiesen, daB Einwendungen wegen Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften im Sinne von § 214 Abs. 1 und 2°
BauGB nur innerhalb eines Jahres geltend gemacht werden kdnnen (§
215 BauGB). Méngel der Abwigung sind ebenfails unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung ge-
geniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt,
der die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder den
Mangel der Abwégung begriinden soll, ist darzulegen.
Etwaige Einwendungen sind schriftlich unter Bezeichnung der Verlet-
zung bei der Gemeinde Rosche, Liichower StraBe 15, 29571 Rosche,
zu erheben.
Die Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsbiatt fiir
den Landkreis Uelzen rechtsverbindlich.
GEMEINDE ROSCHE
(Siegel)
Der Gemeindedirektor ~ Wittig

Bekanntmachung
des Bebauungsplanes ,,Hofkoppel*, OT Nateln
1. Anderung, Gemeinde Rosche

Der Rat der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 14. April 1999
den Bebauungsplan ,,Hofkoppel*, 1. Anderung, OT Nateln, gemas §
10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Niedersiichsischen
Bauordnung als Satzung beschlossen,

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauun splanes
ist in dem nachstehend verdffentliichten Kartenauszug im MaBstab
1:5000 durch eine breite, schwarze unterbrochene Linie kenntlich ge-
macht.
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Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1:5000 Nr. 3030/10
Vervielfaitigt mit Erlaubnis des Herausgebers: VKB Siidostheide Kata-
steramt Uelzen, Az: A 1544/99

Der Bebauungsplan ,,Hofkoppel - 1. Anderung‘* einschlieBlich Begriin-
dung kann von jedermann wéhrend der Dienststunden montags, diens-
tags, donnerstags und freitags von 8 bis 12 Uhr und zusitzlich don-
nerstags von 14 bis 17.30 Uhr im Rathaus Rosche, Zimmer 12, Liicho-
wer StraBe 15, 29571 Rosche, eingesehen werden. Jedermann kann
Uber den Inhalt des Bebauungsplanes Auskunft erhalten.

Mit dem Tage der Veroffentlichung dieser Bekanntmachung im Amts-
blatt fiir den Landkreis Uelzen tritt die 1. Anderung des Bebauungs-
planes , Hofkoppel* gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Es wird geman
§ 215 BauGB darauf hingewiesen, daB eine Verletzung der im § 214
Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften dann unbeachtlich ist, wenn sie nicht schriftlich unter Bezeich-
nung der Verletzung innerhalb eines Jahres seit inkrafttreten dieses Be-
bauungsplanes gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.
Méngel der Abwégung sind ebenfalls unbeachtlich, wenn sie nicht in-
nerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel der Ab-
waégung begriinden soll, ist darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des
BauGB iiber die fristgerechte Geltendmachung etwaiger Entschidi-
gungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und (iber das Erléschen von Entschédigungsan-
spriichen wird gemés § 44 Abs. 5 BauGB hingewiesen.

Rosche, den 10. Juni 1999
GEMEINDE ROSCHE
(Siegel)
Der Gemeindedirektor — Wittig



