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1. Allgemeines
1.1 AnlaB und Ziel

Die Gemeinde Suhlendorf verfiigt zu Zeit iiber kein Bauland, weder fiir den allgemeinen
Wohnbedarf noch fiir die Ansiedlung fiir nicht storendes Gewerbe. Die Nachfrage nach
Bauland in der Gemeinde Suhlendorf ist aber in den letzten Monaten gestiegen, und so
hat die Gemeinde bereits eine Warteliste von Bauwilligen mit ca. 10 Bewerbern auf
Bauland angelegt. Aus diesem Grund sieht sich die Gemeinde Suhlendorf veranlaB3t, den
vorliegenden Bebauungsplan aufzustellen. '

Ziel dieses Bebauungsplanes ist also einerseits, das Mischgebiet so zu entwickeln, daf3
sich Wohnnutzung und nicht storendes Gewerbe nebeneinander entwickeln konnen,
andererseits soll sichergestellt werden, daf die Beeintrichtigungen des vorhandenen
Landschafisbildes durch eine Bebauung moglichst gering gehalten bzw. ausgeglichen
wird. Auflerdem soll das Mischgebiet insgesamt schon so geplant werden, daf3 das im
Osten angrenzende Flurstiick 86/6 ("Tewesland") sich nahtlos an das Plangebiet
anschlief3t.

Die Samtgemeinde Rosche dndert zur Zeit den Flachennutzungsplan fiir das Flurstiick
86/6, so daB3 der AnschluBbebauungsplan wahrscheinlich im Jahr 1994 aufgestellt werden
kann.

1.2 Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich umfaBt die Flurstiicke 372/84, 373/84, 374/84, 84/1,
82/5, 82/1, 82/3 und 82/4 teilweise der Gemarkung Suhlendorf, Flur 1, Kreis Uelzen.

1.3 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rosche ist das Plangebiet als M-

Gebiet und damit als gemischte Baufléche ausgewiesen. Die Gemeinde Suhlendorf hat
sich fur die Ausweisung als Mischgebiet entschieden, weil ein Mischgebiet nebeneinander
und gleichberechtigt dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen, dient. In einem Mischgebiet wird die angrenzende
Altdorfbebauung aufgegriffen und weitergefiihrt.

Der Bebauungsplan wird aus Griinden der Abwigung um das gesamte Flurstiick 84/1
erweitert; dieses Flurstiick ist im Flachennutzungsplan nur mit der Hilfte erfaBt. Es
handelt sich hierbei um ein naturbelassenes Grundstiick in Form einer Brachwiese, das
aus Naturschutzgriinden mit in den Bebauungsplan aufgenommen wird.

Der im Flachennutzungsplan ausgewiesene Griinstreifen von 20 m Breite wird, wie man
aus dem stidtebaulichen Entwurf entnehmen kann, weiter nach Osten an das
Schulgelande verschoben. Dieser Griinstreifen iibernimmt damit die Abgrenzung der
beiden Plangebiete "Hinter Hennings" (vorliegender Bebauungsplan) und "Hinter
Hennings IT" ("Tewesland", noch zu erstellender Bebauungsplan).
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2. Rahmenbedingungen
2.1. Lage im Ort / Topographische Situation

Das Plangebiet schlieft sich an die nérdliche Ortslage von Suhlendorf an. Im Norden
wird es durch die Ackerflichen der Gemarkung Gr. Ellenberg begrenzt. In der
norddstlichen Ecke erfolgt die Begrenzung durch den Sportplatz, der mit einem
angeschiitteten und begriinten Erdwall eingerahmt ist. An der ostlichen Seite grenzt das
Plangebiet wiederum an Ackerland. Diese Ackerlandfliche ist im stddtebaulichen
Entwurfsplan mit einbezogen und wird zur Zeit im F-Plan in ein M-Gebiet gedndert. Die
sidliche Begrenzung erfolgt durch das Altdorf Suhlendorf. Die Uelzener StraBBe mit den
dahinterliegenden Baugebieten "Loos" und "Ellen" bildet die westliche Begrenzung des
Plangebietes.

2.2. Derzeitige Nutzung / Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird zur Zeit noch intensiv als landwirtschaftliche Ackerfliche genutzt,
mit Ausnahme des Flurstickes 84/1. Zwei Regenwasserablaufgriben, die das
Regenwasser vom Mithlenberg abfithren, durchziehen das Plangebiet. Ein Graben
durchzieht das Gebiet vom Schnittpunkt der Flurstiicke 82/2 und 372/84 mit der
Uelzener StrafB3e bis zur Ecke des Flurstiickes 84/1 und weiter an der Westseite dieses
Flurstiickes. Ein zweiter Graben, der allerdings von der Uelzener StraBe auf ca. 80 m
vorrohrt ist, l4uft an der Nordgrenze des Plangebietes von der Uelzener StraBe bis zum
Flurstiick 84/1 und hier mit dem ersten zusammen. Der erstgenannte Graben bildet auch
die tiefsten Punkte auf dem Plangebiet. Die Hoéhenunterschiede betragen ca. 2,00 m,
wodurch sich das Gebiet als leicht wellig darstellt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich durch die langjshrige, intensive
landwirtschaftliche Nutzung zur Zeit keine okologisch besonders wertvollen Strukturen.
Auch die Regenwassergriaben weisen durch Begradigung bzw. Verrohrung keine fiir
Fauna und Flora besonders wertvolle Strukturen auf AuBerdem gibt es keine
grabenbegleitenden Geholzgruppen. ’

Die Ausnahme im Plangebiet bildet das Flurstiick 84/ 1, das als Kleinbiotop bezeichnet
werden kann, Es besteht aus einer Wiese, die seit Jahren nicht mehr bewirtschaftet wird
und der Natur iberlassen ist. An den Réndern haben sich Béume (Pappel- und
Weidearten) angesiedelt.

3. Stiidtebauliches Konzept

Die durch den Erweiterungsbedarf notwendig gewordene Aufstellung  des
Bebauungsplanes hat die Gemeinde Suhlendorf zum Anlaf genommen, die bisher im
Flachennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflichen zu Uberplanen, um damit
sicherzustellen, daf8 sich das zukinftige Mischgebiet harmonisch in die umgebende
Landschaft einfligt und die itbrigen Belange des Natur- und Landschaftsschutzes bei der
zukiinftigen Bebauung ausreichend beriicksichtigt werden.
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Obwohl die Fliche 6stlich des Plangebietes ("Tewesland", Flurstiick 86/8) noch nicht in
der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Rosche genehmigt ist,
muB diese Fliche bei dem stidtebaulichen Konzept mit einbezogen werden.

Das stidtebauliche Konzept sieht vor, das Mischgebiet in zwei Bereiche zu gliedern. Der
erste Bereich, der von der Uelzener StraBe gelegen bis ca. zur Mitte des Plangebietes
verlauft, der eine zweigeschossiger Bauweise moéglich macht, soll mit gréBeren
GrundstiicksgroBen nach Moglichkeit der Ansiedlung von nicht stérendem Gewerbe
dienen. Der zweite Bereich, der den 6stlichen Teil von der Mitte des Plangebietes aus
umfaft soll nach Moglichkeit mehr dem Wohnen dienen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt nur iber die Uelzener StraBe. Der
Einmundungsbereich der ErschlieBungsstraBe erfolgt aus verkehrstechnischen Griinden
(es entsteht keine Viererkreuzung) zwischen den ErschlieBungsstraBen auf der
gegentiberliegenden StraBenseite aus den beiden Wohngebieten "Ellen" und "Loos". Ein
weiterer Grund fiir die Fiihrung der ErschlieBungsstraBe an dieser Stelle ist, daB im
Stra3enseitenbereich ein verrohrter Graben von der Uelzener StraBe auf das Flurstiick
84/1 zu lauft und dieser Graben nicht iber Bauland geflihrt werden soll. Somit ergibt sich
im Norden des Plangebietes eine fast 135-Grad-Kurve in der ErschlieBungsstraBie. Die
ErschlieBungstra3e verlduft nach der Kurve in Richtung Siiden. Das weitere Plangebiet
und das noch zu beplanende Flurstiick 86/8 werden mit einer RingstraBe erschlossen.
Sollte das angrenzende Gebiet nicht gleich im Anschluf erschlossen werden, so kann ein
provisorischer Wendehammer auf der dem dann siidlichem Stichweg entstehen.

Der Eingangsbereich des Dorfes und so auch die Einbindung in die freie Landschaft soll
durch einen 20 m breiten Griinstreifen am nérdlichen Rand des Plangebietes dkologisch
und gestalterisch aufgewertet werden. Des weiteren soll das Mischgebiet durch die
Erweiterung des Flurstiickes 84/1 in westliche Richtung eine Aufwertung der
Wohnqualitit bewirken sowie natiirlich auch dem okologischen Ausgleich dienen.

4. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

Aus der iiberwiegend vorhandenen Mischnutzung zwischen der Uelzener StraBe und der
Bevensener StraBe wird das Plangebiet als Mischgebiet festgesetzt, da es direkt in
unmittelbarer nithe zum Ortskern liegt. Ein weiterer Grund ist die Verkehrserschlieung
des Gebietes von der Uelzener StraBe, so daf keine grofere Stérung durch das MI-
Gebiet in andere Wohngebiete ausgehen kann,

4.2 Maf} der baulichen Nutzung / Bauweise

Im gesamten Plangebiet ist durch die zu erwartende Nutzung von Wohnen und
nichtstérendem Gewerbe die GRZ mit 0,4 festgelegt, um einerseits der Wohnbebauung
gentigend bebaubare Fliche anzubieten und andererseits Gewerbebetrieben nicht zuviel
bebaubare Fliche zur Verfligung zu stellen. Von einer groferen Bebaubarkeit ist
Abstand genommen worden, damit eine untypisch verdichtete Bauweise in dem lindlich
strukturierten Ort Suhlendorf verhindert wird.
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Das Plangebiet ist an der Uelzener StraBe in Richtung Gr. Ellenberg auf der rechten Seite
als zweigeschossig bebaubar ausgeweisen, weil bereits an dieser StraBenseite zum Teil
zweigeschossige Gebaude stehen und hiermit die vorhandene Bebauung fortgesetzt wird.
Weiterhin soll die Zweigeschossigkeit auch als Kontrapunkt gegeniiber den WA-
Gebieten auf der gegeniiberliegenden StraBenseite dienen und somit die unterschiedliche
Nutzung der Gebiete deutlich machen. Um zu verhindern, daf3 die Baukérper nicht zu
dominant werden, ist die GFZ mit 0,6 festgelegt im Bereich der Uelzener Strafe.

Im &stlichen Plangebiet ist die GFZ mit 0,4 festgesetzt, weil in diesem Bereich bei einer
zweigeschossigen Bauweise die GroBe der Baukérper durch diese F estlegung
eingeschrinkt werden soll, ,

Im gesamten Plangebiet soll eine ortstypische Bauweise entstehen und somit ist die
offene Bauweise festgeschrieben.

4.3 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Zur Kompensation der durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes eintretenden
Beeintréchtigung von Natur und Landschaft sind im Bebauungsplan umfangreiche
Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgesetzt worden, die sich positiv
auf den Naturhaushalt und auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken werden.

Im Einzelnen handelt es sich hierbei um folgende Mafnahmen, die in Kap. 5
"Auswirkungen und Vertretbarkeit des Bebauungsplanes" niher erliutert werden:

* Anlegen eines 20 m breiten Griinstreifens in naturnaher Gestaltung und
landschaftsgerechter Bepflanzung auf der Nordseite des Plangebietes sowie an der
Ostseite im nordlichen Abschnitt, es ist die F ortfihrung des  Griinstreifens auf
"Tewesland" vorgesehen

* Authebung der Verrohrung des Regenwassergrabens auf einer Lénge von 100 m an
der nérdlichen Grenze des Plangebietes und Verlegung in den Griinstreifen sowie
Erstellung einer Ufervegetation durch Kopfieiden.

* Ausfiihrung der Verkehrsflichen mit Materialien, die den Boden nicht vollstandig
versiegeln (Pflaster- oder Schotterbelag)

* Erweiterung des "Kleinbiotopes" (Flurstiick 84/1) in westlicher Richtung um 1000
Quadratmeter '

* Zuruckhaltung und Versickerung tberschussiger Niederschlagswisser im Plangebiet

*  Anpflanzung von Mischwald auf einer Ersatzfliche

S. Auswirkungen und Vertretbarkeit des Bebauungsplanes

Die Auswirkungen und Vertretbarkeit des Bebauungsplanes sind in angemessener Weise
zu prifen. Es werden sich durch die zukiinflige Bebauung und Nutzung des B-Plan-
Gebietes als Mischgebiet sicherlich Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
ergeben.

Wie schon erwéhnt, setzt die Gemeinde Suhlendorf mit dem Bebauungsplan eine Reihe
von MaBinahmen und Flichen fest, die diese Beeintrachtigungen minimieren, ausgleichen
und ersetzen sollen.
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5.1 Naturhaushalt

Durch die Versiegelung von bisher freier Landschaft zur Anlage der Verkehrsflichen und
durch die Gebdude wird die Funktionstiichtigkeit des Naturhaushaltes beeintrichtigt. Es
werden der Natur Flichen zur Versickerung des Regenwassers entzogen, die
Grundwasserneubildung wird dadurch beeintrichtigt. AuBerdem entzieht man
Lebewesen (Tiere und Pflanzen) Lebens-, Riickzugs- und Ausbreitungsmoglichkeiten.

Besonders dieser zweite Aspekt ist allerdings fiir dieses Gebiet zu relativieren, da sich
durch die langjihrige intensive landwirtschaftliche Nutzung des groBten Teils des
Plangebietes als Ackerland hier zur Zeit keine besonderen wertvollen 6kologischen
Strukturen befinden.

Um die Funktionstiichtigkeit des Naturhaushaltes durch die hier vorbereite Bebauung

und Nutzung des Mischgebietes dennoch moglichst wenig zu beeintrichtigen , wird

festgesetzt, dal3:

* das Regenwasser im Plangebiet zuriickzuhalten und zur Versickerung zu bringen ist,

o die Verkehrsfliche als nicht vollversiegelte Fliche herzustellen (Pflasterung oder
Schotterbelag) ist.

Diese MaBinahmen stellen sicher, daB das Plangebiet auch weiterhin fur die Anreicherung
des Grundwassers zur Verfiigung steht und die Vorfluter entlastet werden.

Um die Beeintrichtigung des Lebensraumes fiir Tiere und Pflanzen durch die Bebauung
und Nutzung des Plangebietes auszugleichen, wird u.a. festgesetzt, daB:

« das Anlegen eines 20 m breiten Griinstreifens@® auf einer Linge von 210 m Linge,
der Grunstreifen ist naturnah zu gestalten und landschaftsgerecht zu begriinen mit
einheimischen Laubgehélzen und Strauchern,

+ die Verrohrung des Regenwassergrabens auf einer Lange von 100 m aufgehoben
(von Punkt A bis Punkt B am nérdlichen Rand des Bebauungsplangebietes) und in
den Griinstreifen in einer naturnahen Form wieder hergestellt wird sowie mit der
Erstellung einer Ufervegetation durch Kopfieiden versehen wird,

o das Kleinbiotop (Flurstiickes 84/1) in westlicher Richtung um 1000 Quadratmeter@
auf Kosten der noch landwirtschaftlichen genutzten Fliche erweitert wird und eine
Randbepflanzung mit  naturnahen, standortgerechten und  einheimischen
Laubgehdlzen und Striuchern (z.B.: Stieleiche, Esche Hainbuche, Rotbuche,
Schlehe, WeiBdorn, Schwarzer Holunder) vorgenommen sowie die Brachwiese aus
dem Kleinbiotop erweitert,

o die Ersatzfliche Grundstiick 16/3 in der Gemarkung Suhlendorf (Miihlenberg) von
der Gemeinde Suhlendorf zur Verfligung gestellt wir und mit einem Mischwald
aufzuforsten ist (die Ersatzfliche ist im Grundbuch abzusichern und im Rahmen des
Anzeigeverfahrens vorzulegen).

Durch die Festsetzungen dieser MaBnahmen und der dazugehorigen Flichen werden sich
auf den einzelnen Flichen jeweils die typische Flora und Fauna einfinden, deren Lebens-
und Entfaltungsméglichkeiten durch die GroBziigigkeit der einzelnen Flichen bzw.
Strukturen als gesichert angesehen werden kann.
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Durch die Vielfalt der zu schaffenden Strukturen wird die Beeintrichtigung fiir Flora und

Fauna nicht nur ausgeglichen, sondern es werden dariiberhinaus viele Strukturen neu ge-
schaffen.

5.2. Orts- und Landschaftsbild

Wie bereits m Kap. 2.2 beschrieben, weist das Plangebiet selber -bis auf Ausnahme des
Kleinbiotopes (Flurstiickes 84/1)- keine nennenswerten Strukturen auf, die die besondere
Eigenart, Vielfalt und Schonheit des umgebenden Landschaftsraumes widerspiegeln.

Durch die beabsichtigte Nutzung wird natiirlich trotzdem das vorhanden Landschaftsbild
nachhaltig verdndert werden.

Die von der Gemeinde Suhlendorf im B-Plan getroffenen Festsetzungen werden hier
diese Veranderungen nicht nur mildern, sondern sie werden sich positiv auf das Orts- und
Landschaftsbild auswirken. So wird zum Beispiel durch die Anlage des groBziigigen
Grinstreifens als Abgrenzung des Plangebietes ein harmonischer Ubergang des
Ortsrandes in die freie Landschaft geschaffen. Der Ortseingangsbereich wird somit nicht
nur von der Bebauung freigehalten, sondern durch die typischen einheimischen Geholze
wieder interessanter gestaltet und - gegeniiber der heutigen Gestalt - bereichert.

Die Gemeinde Suhlendorf meint, daB durch die getroffenen Festsetzungen die
Beeintrachtigung des Landschafisbildes durch die beabsichtigte Nutzung nicht nur
ausgeglichen, sondern daf3 das Orts- und Landschaftsbild durch die neu zu schaffende
Struktur, die Eigenart und die Kleinteiligkeit der Landschaft entsprechend, eine
wesentliche Verbesserung erfihrt.

5.3 Immissionen

Eine Immissionsbelastung entsteht durch den Betrieb des Sportplatzes am nordéstlichen
Rand des Plangebietes. Der Sportplatz wird genutzt von der Grundschule und
Orientierungsstufe Suhlendorf sowie von dem TSV Suhlendorf FEine starke
Immissionsbelastung fiir das Plangebiet entsteht durch die Schule sicherlich nicht, da es
sich hier nur um eine kleine Schule handelt, die den Sportplatz nicht jeden Tag und auch
nur in wenigen Vormittagsstunden nutzt. Die Immissionsbelastung durch den Betrieb des

Sportvereins setzt sich aus den Trainings- und Wettkampfsveranstaltungen wie folgt
zusammen:
a. Leichtathletikgruppe Training in den Sommermonaten
Montags von 16.00 - 18.00 Uhr
b. JugendfuB3ballgruppen Training in den Sommermonaten
Dienstags - Donnerstags 17.00 - 20.00 Uhr
Spielbetrieb Freitags 18.00 - 20.00 Uhr, 14-tigig
‘ Spielbetrieb Samstags 14.00 - 19.00 Uhr, 14-tagig
¢. Herrenfuf3ballgruppen Training
Dienstags und Donnerstags 19.00 - 21.00 Uhr
Spielbetrieb Samstags 16.00 - 19.00 Uhr
fur die Altherrenmannschaft, 14-tagig
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Spielbetrieb Sonntags 13.00 - 18.00 Uhr
fir 2 Herrenmannschaften, 14-tagig
Sommerpause: Juni- August
Winterpause: Dezember - Februar
Die Zuschauerzahlen bei den FuBballveranstaltungen erreichen hochstens
100 Personen pro Spieltag.
Der Verein hat 8 FuB3ballmannschaften in Herren- und Jugendbereich, die am Spielbetrieb
innerhalb des Landkreises teilnehmen. :

Der Abstand von den bebaubaren Flichen im Plangebiet betriéigt im vorliegenden Fall 40
m bis zur Laufbahn des Sportplatzes und bis zum FuBballplatz 60 m. Zusitzlich ist der
Sportplatz noch mit einem 1,5 m hohen Erdwall (an der niedrigsten Stelle) mit
Bepflanzung abgegrenzt. Aus diesen Griunden ist die Immissionsbelastung des
Sportplatzes als sehr gering einzuschitzen und nach Auffassung der Gemeinde zu
vernachldssigen.

Aus der Sportanlagenldrmschutzverordnung - 18. BImSchV vom 18. Juli 1992 (BGBL I
S. 1588, 1790) geht hervor, daB an Sonn- und Feiertagen die Ruhezeit von 13.00 bis
15.00 Uhr zu beachten ist. Diese Ruhezeit steht zum Teil im Widerspruch zu dem
Spielbetrieb des Sportvereines. Aus diesem Grund verpflichtet sich die Gemeinde
Suhlendorf bei der Aufstellung des benachbarten Bebauungsplanes "Tewesland", schlieft
ostlich an das Plangebiet an, ein Larmschutzgutachten erstellen zu lassen und
gegebenenfalls die erforderlichen SchutzmaBnahmen fir beide Baugebiete
durchzufiihren.

Eine Immissionsbelastung aus dem an der siidwestlichen Ecke des Plangebietes liegenden
landwirtschaftlichen Betrieb entsteht nicht, da dieser nicht mehr bewirtschaftet wird.

Eine eventuell auftretende Immissionsbelastung in Form von Verkehrslarm, die durch das
zusétzliche Verkehrsaufkommen in das Bebauungsgebiet "Hinter Hennings" entsteht, soll
durch eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf Tempo 30 in der Uelzener StraBe
entgegengewirkt werden. Hierzu soll die Uelzener StraBe durch eine RiickbaumaBnahme
von der Einmiindung der Strafe "Im Loos" bis zum Ortsausgang vorbereitet werden.
Diese Mafinahme soll parallel mit den ErschlieBungsarbeiten des Plangebietes
durchgeflihrt und ein Antrag auf Tempo 30 beim Landkreis Uelzen eingereicht werden.
Eine Beeintrichtigung fiir die WA-Gebiet "Loos und Ellen" wird somit durch das MI-
Gebiet "Hinter Hennings" nicht ausgehen.

Die geduBerten Anregungen des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Liineburg vom
22.07.1993 mussen aus Sicht der Gemeinde Suhlendorf nicht ibernommen werden. Die
Auswirkungen die von dem Mischgebiet auf als Allgemeine Wohngebiet ausgehen
werden aus folgenden Griinden als vertretbar angesehen. Zum Ersten liegen die
bebaubaren Flichen der beiden Gebiete fast 30 m auseinander. Zum Zweiten sind in
einem Mischgebiet nur nichtstorende Gewerbebetriebe erlaubt, von denen keine groBeren
Immissionbelastungen zu erwarten sind. Zum Dritten ist ein Nebeneinander von
Allgemeinem Wohngebiet und Mischgebiet als normale Abstufung im Sinne der
BauNVO von Baugebieten zu werten.
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6. Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung fiir das gesamte Plangebiet erfolgt durch
Anschlul an die uberortlichen Versorgungsleitungen des Wasserversorgungs-
Zweckverbandes des Landkreises Uelzen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stromversorgung Osthannover.

Alle Abwisser werden nach Siidwesten in die Kanalisation der Uelzener Strafle und
weiter zur vollbiologischen Kldranlage der Samtgemeinde Rosche in Suhlendorf
(demnichst neue Kliranlage in Borg) geleitet.

Regenwasser der Dachflichen versickert auf den Grundstiicken.
Die  Millentsorgung  der  einzelnen  Grundstiicke erfolgt  durch  den
Miillabfuhrzweckverband des Landkreises Uelzen.

Fir das Plangebiet wird die Loschwasserversorgung  durch  zusitzliche
Unterflurhydranten mit ausreichender Leistungsfihigkeit (Mindestens 800 1 pro Minute)
sichergestellt. Die Standorte der Hydranten ist mit der Ortswehr abzustimmen.

7. Stidtebauliche Werte / Bilanzierung

STADTEBAULICHE WERTE:
Mischgebiet: 22052 m2
Verkehrsfliche : 3650 m2
1. Fahrradweg an der Uelzener Stralle 600 m2
2. Fahrradweg und FuBweg zum Sportplatz 150 m2
3. Verkehrsfliche (Straflen) ‘ 2900 m2
Griinstreifen; 4260 m2
Griinland Kleinbiotop (Flurstiick 84/1) 2538 m2
Zusitzliche Erweiterung des Kleinbiotopes (Flursstiickes 84/1) 1000 m2
Bebauungsplan, gesamt 33500 m2
BILANZIERUNG: ‘

Es ist nattirlich schwierig bei der Anwendung der Eingriffsregelung eine "mechanische

Rechenoperation" durchzufithren, da diese nur Genauigkeit vortiuscht und der
Bedeutung

und Komplexitit der Eingriffsregelung nicht gerecht wird, soll hier jedoch der Versuch

unternommen werden, durch die nachfolgende Bilanzierung von Flachen, die Bedeutung

der getroffenen KompensationsmaBnahmen deutlich zu machen.
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Potentielle Versiegelung:

Mischgebiet (22052 m2 mal 0,4 GRZ): 8821 m2
Verkehrsfliche: 3650 m2
Gesamt: 12471 m2

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen:

Anrechenbare Ausgleichsfliche fiir den 20 m breiten Griinstreifen

4260 m2 Griinstreifenfliache x 3/4; 3195 m2

Anrechenbare Ausgleichsflache fiir

Aufhebung der Verrohrung des Regenwassergrabens: 1000 m2

Anrechenbare Ausgleichsfliche fiir Ausfithrung der Verkehrsflache aus

nicht versiegeltem Material 3650 m2 Verkehrsfliche x 1/3 1215 m2

Ausgleichsfliche fiir Erweiterung des Flurstiickes 84/1 1000 m2

Ersatzfliche auf dem Grundstiick 16/3 (Gemarkung Suhlendorf) 6061 m2
/ Gesamt: _ 12471 m2

8. Verkehrserschielung

Die ErschlieBungsstraBe soll als Strafle ausgebaut werden auf der alle Verkehrsteil-
nehmer gleichberechtigt nebeneinander stehen. Hochborte fiir die Abgrenzung von
FuBlgangewegen sind nicht vorzusehen. Eine optische Trennung von Fahrbahn- und
FuBgéngerbereichen kann durch einen Gossenldufer erreicht werden. Der StraBenraum
ist so zugestalten, daf3 die Ausweisung der StraBen als Tempo-30-Zonen erfolgen kann.

Der befestigte StraBenkdrper, aus nicht den Boden versiegelten Material, sollte keine
groBere Breite als 5,50 m haben. Der verbleibende Seitenraum soll mit einheimischen
Biumen in Abstinden von ca. 25-30 m bepflanzt werden.

Fur den ruhenden Verkehr konnen die Seitenrdume der StraBe hergerichtet werden.

Die offentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung als Fahrradweg parallel zur
Uelzener StraBe ist in die Planung mit aufgenommen worden, weil geplant ist, den
Fahrradweg an der Bundesstrae B 71 von Gr. Ellenberg aus iiber Suhlendorf nach
Noventhien zu fiihren.

9. Spielplatz
Ein Spielplatz ist flir das Mischgebiet "Hinter Hennings" nach den gesetzlichen Regel-
ungen erforderlich. Die Gemeinde Suhlendorf sieht es als Ihre Aufgabe an den Raum fiir

Kinder innerhalb der Gemeinde zu erweitert und plant deshalb auf dem Sportplatz einen
Kinderspielplatz fiir das Plangebiet anzulegen.
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Erforderliche GroBe: ,'
mogliche GeschoBflache im Plangebiet ca. 12.215 m2 x 2 %

Das "Niedersisiche Gesetz tiber Spielplitze" schreibt eine MindestgréBe von 300 m?2

= 244,30 m2

Spielplatzflache vor. Der Spielplatz sollte also auch eine Mindestgréfe von 300 m2

haben. Die Mindestspielplatzgrofie bezieht sich auf die netto Spielflache.

Der Spielplatz soll auf dem Sportplatz mit einheimischen Geholzen abgegrenzt werden.

10. Durchfiihrungs- und ErschieBungskosten

Die Kosten der ErschlieBung des Bebauungsplangebietes setzen sich wie folgt

Zusammen:

1. Grunderwerbskosten
a. Wert der ErschlieBungsfliche
11448 m2 x DM 17,00
b. Geschitzte Vermessungskosten ca.

2. Ausbaukosten
a. Verkehrsflachen (Straf3en
2900 m2 x DM 125,00
b. Fahrradweg und Fuweg
150 m2 x DM 50,00
c. Stra3enbeleuchtung
10 StraBenlampen x DM 2.400,00
d. Planungs- u. Bauleitungskosten ca. 8 %
e- Kosten fiir Vertriage und Finanzierung, geschitzt

3. Griinflichen
a. 4260 m2 x DM 12,00 (Griinstreifen)
b.2538 m2 x DM 8,00 (Flurstiick 84/1)
¢.1000 m2 x DM 20,00
(Erweiterung Kleinbiotop)
d.100 m x DM 130,00 (Authebung der Verrohrung)

4. Regenwasserkaniile
ca. 350 Ifd. mtr. x DM 150,00

Summe 1 - 4;

DM 194.616,00
DM 55.384.00
DM 250.000,00
DM 362.500,00
DM  7.500,00
DM  24.000,00
DM  34.000,00
DM__ 80.000.00
DM 508.000,00
DM  51.500,00
DM  20.500,00
DM  20.000,00
DM 13.000.00
DM 105.000,00
DM  52.500,00
DM 915.500,00
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Die Kosten der ErschlieBung werden: \,
1. auf die Anlieger umgelegt und
2. der Gemeindeanteil (satzungsgemiB) aus
Haushaltsmitteln bestritten.

11. Kosten der Schmutzwasserentsorgung
Schmutzwasserkandle einschl. Schichte

ca. 250 Ifd. mtr. x DM 325,00 DM 113.750,00
Die Kosten der Entwisserung werden durch AnschluBgebiihren aufgebracht.

Suhlendorf, den 071’/'0(394 .......

Biirgermeistér
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