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Die Flache des Bebauungsplans ist zuletzt als Ribenacker genutzt worden. Da es sich insofern
um eine ausgenutzte Kulturflache handelt, werden Natur und Landschaft durch die Bebauung
kaum beeintrachtigt. Es ist davon auszugehen, dass sich durch die langjahrige intensive

landwirtschaftliche Nutzung keine besonders wertvolle Gkologische Struktur entwickeln konnte.

fDie’ Bodenbeschatfenheit (Bonitat und Feuchte) ist hier nicht beachtenswert und ist giis /

I stadtebaulichen Granden untergeordnet,
Aus diesen Rahmenbedingungen ergibt sich ein Konzept, das fir die Bebauung folgendes vorsieht:

Von derRaltenbergstrassef entsteht eine Erschliessungsschleife mit paralleler Fuhrung in Ost-
West-Richtung, dieser Halbring ist zusatzlich angeschlossen an die Strasse "Im Suhl vor dem
Tore", fir Kfz befahrbar, und mit einem Weg als Verlangerung der Adolf-Batge-Strasse sowie einer

Fusswegverbindung nach Stden an die Raiffeisenstrasse f

Mit diesem System sind alle Grundsttcke von offentlicher Verkehrsflache aus erschlossen. Die
gradlinige Ost-West-Linie entspricht der vorhandenen stadtebaulichen Struktur im westlichen
Bereich ygh Suhlendorff |

4. Inhalt des Plans, Festsetzungen

4.1 Art und Mass der baulichen Nutzung

Die Bauflache ist als WA "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Die starke Nachfrage nach
Bauplatzen lasst eine Uberwiegende Nutzung fir Einfamilienhduser erwarten. In den textlichen
Festsetzungen sind einige Nutzungsméglichkeiten ausgeschlossen, um bevorzugt diese
Wohnnutzung zu erreichen, die mit picht storenden anderen Nutzungen ergénzt werden kann. Der

Hinweis zur Grundstiickseinteilung entspricht dem Flachenbedarf im landlichen Raum.

Einige Grundstiicke im &stlichen Bereich sind fir 2-geschossige Bauvorhaben zugelassen. Damit
ergibt sich fir die Gemeinde Suhlendorf die Méglichkeit, bei Bedarf Mietwohnungsbau vorzusehen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist ausreichend bemessen und so festgesetzt, dass eine gute
und sinnvolle Ausnutzung der Grundstiicke erméglicht wird.

Die Festsetzung der GRZ bleibt bei ca. 75 % der Baulandflache unterhalb des zul. Masses nach
§ 17 BauNVO bei ca. 25 % wird das zul. Mass ausgenutzt. In Verbindung mit der offenen

=



















SEITE 9

Anlagen

betreffend den Bebauungsplan
"Sander/Hamann"', Gemeinde Suhlendorf

A. Flachen
B. Stadtebauliche Werte

A. Fldachen
; :*3
1. Flache des Planungsgebietes 37.500 m2
2. Verkehrsflachen
2.1 _Fahrbahnen, Niveaugleich, Tempo 30 5.000 m?
2.2 Verkehrsberuhigte Flachen (einschl. Grin) 0 m2
2.3 Gehwege 230 m2
2.4 befahrbare Wohnwege 0m?
2.5 Erschliessungsparkflachen 0m? 5.230 m?
3. Griinflachen (6ffentlich)
3.1 Strassen - und Wegebegleitgrin ohne Verkehrs-
Y beruhigte Bereiche 370 m? 370 m?
ot 4. Nettowohnbauland
4.1 _berbaubare Grundsticksflache 20.300 m?
4.2 Flache far Stellplatze und Garagen ausserhalb
der Gberbaubaren Grundsticksflachen 0 m?
4.3 nicht Oberbaubare Grundsticksftache 10.800 m2 31.500 m?
5. Summe Brutto 37.100 m?2
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B. Stidtebauliche Werte

Wohneinheiten 40
Einwohner 120 - 140
Einfamilienhduser / Zwei- u. Dreifamilienhauser 24/8
Stockwerke 1-2,5
Nettowohnbauland 3,15 HA
m2/ E NWBL 225'm?
Verkehrsflache 0,52 HA
m2/ E VF 37m2.
Grinflachen 0,08 HA .
m2/ E Grin 5,56 m2
GFZ 03/0,6
Einwohnerdichte E/HA 37
Bruttobaugebiet 268 m¥/E

Die durchschnittliche Grundstiicksgrdsse betragt ca. 790 mz.
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