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Begrindung

===

zum Bebauungsplan "West" in der Gemeinde Rosche

I. Allgemeine Begrindung ’ I

In der Gemeinde Rosche besteht groBer Bedarf an Baugrundstiicken
filr Nebenerwerbssiedlungen und Eigenheime, Zur Sicherung der
stéddtebaulichen Ordnung ist im Rahmen der Gesamtplanung der Be=
bauungsplan "West" aufgestellt, Der Plan ist auf die Frrichtung
von 22 Wohnhéusern abgestellt und deckt den VWohnbedarf zusammen
mit dem Bebauungsplan "Grundstiick Persel" der Niedersichsischen
Heimstétte flir voraussichtlich % = 5 Jahre, Das Gebiude wird im
Fléchennutzungsplan der Gemeinde als Allgemeines Wohngebiet
ausgeviesens ' :

0I. Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan ist festgesetzts

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) § 4 der Baunutzungsverordnung vom
226641962 in ein= bzw. zwelgeschossiger offener Bauweise, Fiir

die eingeschossige Bauweise ist zum Teil ein DachgeschoBausbau
als Ausnahme gems § 31 Abse I Bundesbaugesetz méglich, wenn fiir alle
Wohnungen Abstell= und Trockenriume vorhanden sind,

Mit Ausnahme von 2 Baugebieten im nrdlichen Teil des Baubauungse
pPlanes ist eine GeschoB= und Grundfléichen=Zahl von 0y2 festgelegte

Die Reihenhausbebauung ist 2=geschossig mit einer GeschoBfléchen=
zahl von 0,7. et

An der LandesstraBe 254 igt fir 2 Grundstiicke die Bebauung nach
§ 4 (3)2 der Baunutzungsverordnung zulidssigs

ie 8 Egsghlieﬁgggsanlagen

a) StraBens

Das Baugelinde wird tber einen vorhandenen ErschlieBungsweg
aufgeschlossen. Die AnliegerstraBe ist als StichstraSe mit einem
Wendeplatz geplant, Da es sich vorwiegend um gr¥Bere liéndliche
Grundstiicke handelt, die mit einem Familienheim biwe Neben=
erwerbsstelle bebaut werden, wird die StraBenbreite mit 5,5 m
und beiderseitigem Schrambord von 0,5 m als ausreichend ange=
sehgn..Auf die Anlegung eines Blirgersteiges kann verzichtet
werdee

- b) Parke und Einstellplétze

Parkplétze sind im Norden des Baugebietes an der AufSchlieBﬁungs-
straBe eingeplant. Die GrundstilicksgriBen gewihrleisten eine

- genligende Zahl von Einstellplétzens Fiir das Reihenhaus ist jJe
Wohnungseinheit ein Einstellplatz vorgesehen, ,



c)

Trinkwasserversorgggg

Die Trinkwasserversorgung wird aus einem Gemeinschaftsbrunnen,
der auf dem Gebiet der Reihenhiuser von der Gemeinniitzigen
Wohn= und Siedlungsgesellschaft erstel 1t wird, sichergestellt,
Das Rohrleitungsnetz wird so ausgebaut, de ein AnschluB an
die spitere GroBraumpWasserversorgung des Landkreises Uelzen
gewdhrleistet ist. Das Wasser des neu zu erstellenden Brunnens
wird bakteriologisch untersucht. Die einwandfreie Quialitit
des Wassers ist fiir die Versorgung Voraussetzung, :

Abwasgerbeseiti

Fur Rosche ist eine Gegenfplanung der Kenalisation aufgestellt
worden, Daes Baugebiet "West" ist hierin mit erfaBt. Bis zur
Durchfiilhrung der Kanalisation soll eine gemeinschaftliche
Klérgrube angelegt Werdene Die Kanalleitungen werden der Gesamt-
planung entsprechend verlegt, ein AnschluB an den Gffentlichen
Kanal ist Pflicht. ‘ :

e) Eltstron

Der Eltstrom wird durch AnschluB an das in der Gemeinde vorhane
dene Stromnetz des Stromversorgungsverbandes Osthannover Uelzen
sichergestellt, , '

£) gggcgwasgg;xeraoggugg

Die Sicherung der Lﬁschwasserversorgung erfolgt dureh den Einbau
von Hydranten.in das Wasserversorgungsnetz. :

IV, Besondere Merkma? e

Um den Fubgingern eine bessere Verbindung zum Ortskern zu verschaf-
fen, ist im Sliden des Baugebietes ein FuBlveg zur parallel laufenden
ErschlieBungsstrale geplant, : :

Ve Stggtgbaulighe Werte

a)
b)
ec)
a)

e)

£)

das Plangebiet hat 242500 ha
Verkehrsflichen und Griinflichen 053068 ha

das Nettobauland betrigt mithin 1,9432 ha

Flir die Bebauung zur Verfiigung -

stehendes Bauland 19432 qm

Fir die im Plan ausgewiesenen Grundstiicke mit einer GeschoB=

fléchenzahl von 0,2 betréigt die zuldssige GeschoBfliche
insgesamt = %272 qm
mit einer GeschoBflichenzahl von Of = 2147 qm.

Vorgesehene Wohneinheitens
22 mit ca. 90 qm

g) Siedlungsdichte

22 WE x 3,5 Personen 77 Personen
cas 40 Personen je ha/

Nettobauland.
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VI. Bodenordn smafBna

VII. ROQOT S

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan
festgelegten StraBen und VWege die fiir den Gemeindebedarf bent=
tigten Fléchen in Anspruch zu nehmen, Wenn auf Grund privater
Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fiir die Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes erziehlt werden kinnen, beabe
sichtigt die Gemeinde, gem. §§ 45 ££, 80 £f. des Bundesbauge=
setzes Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen oder
die erforderlichen Flichen zu enteignen. ‘

L Qg

Inm Flangebiet gind Strafen und Vege mit einer GesamtTléche
von 3,068 qm vorgesehen,

Bei Annahme eimes Durchschnittssatzes von 30,= BM je qm fiir
Erwerb und Freilegung der Flichen, fiir die Fahrbahn, Gehwege,
Regenvwasserbeseitigung und die Beleuchtung ergeben sich Gesambe
kosten von 92,040,=~ DM,

Nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes muB die Gemeinde
davon mind. 10 % selbst tragen.

Rosche, den . {j,..? {l::f{(f o




