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MERSTATION

Die P anunterlage entspricht dem Inhalt des

vollsténdig nach (Stand vom 20.10.75).
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STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
= OFFENTLICHE PARKFLACHE

SICHTDREIECK,VON JEGLICHER SICHTBEHINDERUNG
UBER 80cm UBER DER FAHRBAHN
FREIZUHALTENDE FLACHE

PFLANZGEBOT AUF NICHT UBERBAUBAREN GRUND —
STUCKSFLACHEN GEM. § 9(1) NR. 15U16 BBAUG
PRO 100 gm FLACHE SIND MINDESTENS 1 BAUM UND 10 GEHOLZE
DER NACHFOLGENDEN ARTEN ANZUPFLANZEN UND DAUERND ZU
UNTERHALTEN: EICHE, WEISSBUCHE, EBERESCHE, HASELNUSS,
WEIDE, TRAUBENKIRSCHE, SCHLEHE, HECKENROSE, EIBE, ILEX,
SCHWARZDORN, WEISSDORN.
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Liegenschaftskatasters und weist die sti
dtebaulichlelzen, d T
bedeutsamen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pléltziue? :

Sie ist hinsichtlich der Darstellun
& der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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Bebauungsplan  SChwarzer Berg

Landkreis Uelzen
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Ausgearbeitet im Auftrage und im Einvernehmen
mit der Gemeinde Rosche. P

Uelzen, im Marz 1975 // 7 /
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Offentlich legt_gem. § 2 (6) BBauG in der
zeit vom 4. 9. A9bis zum §.9. A9
aufgrund der Bekanntmachung vom /‘. ,

f;'n Gegev N

Autgestellt gem § 2(1) BBauG und als Satzung

gem % 10 BBauG und 8 6 NGO vom Rat der

Rosthe, den 25.FEB 1976.
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Der Oberkreisdirektor
In Veriretung
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gt gem,/8 12 BBauG aufgrund

der](Hinwea =15 Kanntmachung vom 07,08, #6im Amtsblatt
far den Landkreis Uelzen Nr. V.

Burgermeister

ist die Vervielfaltigung unter den mit
Bescheid des Katastenamts Lialzen

- vom 28974 V1122174
| schriftlich anerkannten Bedingungen
' gestattet worden
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II.

Begrindung

zum Bebauungsplan "Schwarzer Weg" der Gemeinde Rosche, Landkreis

Uelzen

Allpcmeine Begriindung

Der dringende Bedarf an Baugrundstiicken veranlaBte die Gémeinde
Rosche zur Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes im siidost-
lichen Teil des Gemeindeteiles Rosche.

Zur Sicherung der geordneten stiédtebaulichen Entwicklung wird
der vorliegende Bebauungsplan "Schwarzer Weg" aufgestellt. Die
Grundlage fiir die Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes bildet der dieser Begriindung als Anlage beigefiigte
stddtebauliche kntwurfsplan fiir das Baugebiet "Schwarzer Weg".

Besondere Merkmale

Fir das Plangebiet sind allgemeine Wohngebiete (WA) und reine
Wohngeviete (WR) in offener Bauweise fiir tinzel- und Doppel-
héduser vorgeschrieben. Das MaB der baulichen Nutzung ist unter-
schiedlich festgesetzt worden. Das im siidistlichen Planbereich
gelegene Wdldchen bleibt erhalten und wird durch KFulBwege er-
schlossen.

Gemdl den Bestimmungen des Nieders. Gesetzes iliber Spielplétze
ist im nordwestlichen Planbereich im AnschluB an einen bereits
vorhandenen Kinderspielplatz ein weiterer Kinderspielplatz in
einer GroBe von 1480 qm ausgewiesen worden.

Im Planbereich sind 9180 qm bebaubare Fldche mit einer GeschoB-
fléchenzahl von 0,4 und 58.3%20 qm bebaubare Fldche mit einer
GeschoBfldchenzahl von 0,3 ausgewiesen worden.

Als rechnerischer Bedarf ergibt sich fiir den Kinderspielplatz
somit folgende Fldche:

+9.180 qm x 0,4 = 3672 x 0,02 = 73,44 qm

'58.220 qm x 0,3 = 17466 x 0,02 =349,32 qm

insgesamt 422,76 gm
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Du duariiber hinuus den Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der
Kinder durch die Ausweisung einer 11.760 gm grollien o0ffentlichen
Grinfliiche im sidostlichen Plunbereich entsprochen wird, sind

4lle Anforderungen des Nieders. Gesetzes Uber Splelpldtze erfillt.

Stidtebuauliche Werte

u) Das Plangebiet hut eine Gesamtfldche von 88.700 qm
b) Fir StruBen-, Park- und Wegefldchen sind
ausgewiesen 7.960 qm
c¢) Offentliche Griinflidchen 11.760 qm
d) Kinderspielplatsz 1.480 qm
somit stehen fiir Bebauungen zur Verfigung 67.500 qm

Es sind in der Planung 45 Neubauten mit 45 Wohnungseinheiten,
sowie 10 Neubauten mit 20 Wohnungseinheiten vorgesehen.

IV. Verkehrliche Erschlief8ung

Das Plangebiet liegt im siiddstlichen Ortsteil der Gemeinde

Rosche, Gemeindeteil Rosche. Die neugeschaffenen Baugrundstucke
werden durch 9,00 m breite (6,00 m Fahrbahn, 2 x 1,50 m Gehwege)
ErschlieBungsstraBen sowie durch 6,50 m breite (5,50 m Fahrbahn,

2 x 0,50 m Schrammborde) StichstraBen erschlossen. Die Anbindungen
an das Ortsstraflennetz erfolgen im Norden én die GemeindestraBe
"Am schwarzen Berg" und im Westen an die westlich des Plangebietes

verlaufende Gemeindestrale. —

V. Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung fiir das gesamte Plangeblet
erfolgt durch AnschluB an das Uberdrtliche Wasserversorgungsnetz

des Landkreises Uelzen.

VI .Abwasserbeseitigung

Alle anfallenden Abwidsser werden lber Tonrohrleitungen in die

vollbiologische Klidranlage der Gemeinde Rosche eingeleitet.
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Millbesel tigung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch die Miillabfuhr des Lund-

kreises Uelzen.

Kosten und Durchfiihrung der Lrgchliebung

Im Plangebiet sind ErschliefBlungsstrallen, Parkfldchen und
Wege mit ciner Gesamtfliche von 7960 qm sowie Grinflédchen
einschlieBlich Kinderspielplatz mit einer Gesawmtflidche von
13.240 gm vorgesehen. '

Bei einem Durchschnittssatz von 60,00Du/qm fir Erwerb, Ausbau,
Regenwasserkanalisation und Beleuchtung der offentlichen
Verkehrsflichen sowie einew Durchschnittssatz von 30,00 M/qm
fiir Erwerb und Anlage der Griinfléchen ergeben sich Kosten

in Hohe von“874.800,-- .

Gemdl § 129 BBauG trégt die Gemeinde mindestens 10% des
ErschlielBungsaufwandes.

BodenordnungsmaBnahmen.

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungs-
plan festygelegten Struben, Wege, Parkplétze und offentlichen

Grinflédchen diese fiir den Gemeinbedarf benotigten Fléchen fiir

sich in Anspruch zu nehmen.
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