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GEMEINDE SUHLENDORF

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN "ELLEN *, 1. ANDERUNG

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

DIE ANDERUNG UMFASST DEN GELTUNGSBEREICH DES RECHTSKRAFTIGEN BE- -~ 515
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DIESE AUFGEFUHRTEN FLURSTUCKE SIND VOM ANDERUNGSBEREICH AUSGESPART,
WEIL DIE ANDERUNGEN SICH HIER NUR UNWESENTLICH AUSWIRKEN WURDEN, DIE
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES
IST AUSREICHEND GROSS FUR EINE INDIVIDUELLE BEBAUUNG.

DER GELTUNGSBEREICH IST AUF DER PLANZEICHNUNG MIT EINER SCHWARZEN,
UNTERBROCHENEN LINIE DARGESTELLT.

2. ALLGEMEINES

DIESE BEGRUNDUNG BEZIEHT SICH AUF DIE ANDERUNGEN UND DIE EINFLUSSE
DURCH DIE ANDERUNGEN.

FUR DIE UNVERANDERTEN FESTSETZUNGEN GILT DIE BEGRUNDUNG VOM 05.10.1981.
DIESE WIRD ERGANZT DURCH DEN HINWEIS, DASS DIE GEMEINDE SUHLENDORF
KURZFRISTIG DIE ANFORDERUNGEN DES NDS. SPIELPLATZGESETZES ERFULLEN
WIRD. DER SPIELPLATZ WIRD NACH DER RECHTSWIRKSAMKEIT DES B-PLANES ER-
RICHTET, DIE MASSNAHME IST IM HAUSHALT 93 EINGESTELLT.

DER PUNKT 5, LETZTER SATZ DER BEGRUNDUNG VON 1981 ENTFALLT UND WIRD
ERSETZT DURCH: " DAS REGENWASSER DER DACHFLACHEN IST, SOWEIT MOGLICH,

AUF DEM GRUNDSTUCK ZU VERSICKERN".
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DIE ALLGEMEINE BEGRUNDUNG (PUNKT 2) DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGS-
PLANES " ELLEN " GILT WEITERHIN. INSBESONDERE SOLL DIE NACHFRAGE AN BAU-
GRUNDSTUCKEN AUS DEN NAHBEREICH DER GEMEINDE NOCH STARKER BERUCK-
SICHTIGT WERDEN. UM DIES ZU REALISIEREN, WIRD DIE KONZEPTION DEN BEDURF-
NISSEN UND WOHNVORSTELLUNGEN IM LANDLICHEN BEREICH ANGEPASST.

3. KONZEPT

DIE BEREITS ERFOLGTE ABMARKUNG DER GRUNDSTUCKE UND OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHEN IST AUF DER GRUNDLAGE DES RECHTSKRAFTIGEN BE-
BEBAUUNGSPLANES " ELLEN " ERFOLGT. DAMIT BLEIBT DAS GESAMTKONZEPT IN
SEINER GRUNDSTRUKTUR ERHALTEN.

DIE BISHERIGE STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNG, DASS DURCH DIE
FESTSETZUNG VON BAULINIEN IN DEN BEREICHEN DER WOHNHOFE EXAKT
DEFINIERTE STADTEBAULICHE RAUME, "MIT INTIMITAT ZUR VERBESSERUNG DER
WOHNQUALITAT" ENTSTEHEN SOLLEN, HAT SICH NICHT UMSETZEN LASSEN.

INSBESONDERE DORT, WO DIE STRENGE AUSRICHTUNG DER GEBAUDE KEINE AUS-
NUTZUNG DER SUD-WEST-SEITE DES GRUNDSTUCKES ERMOGLICHT, GIBT ES KEINE
NACHFRAGE. DIE TEILWEISE EBENFALLS SEHR EINGEENGT VORGEGEBENEN
"PLANUNGSFENSTER" IN ANDEREN BEREICHEN ENTSPRECHEN NICHT DEN
UMSETZUNGS- MOGLICHKEITEN DER WOHNVORSTELLUNGEN IM LANDLICHEN RAUM.

DIE NEUE STADTEBAULICHE LOSUNG HEBT DIESE EINENGUNGEN AUF UND ER-
MOGLICHT JETZT OHNE BAULINIEN UND MIT VERGROSSERTER UBERBAUBARER
GRUNDSTUCKSFLACHE EINE LOCKERE, GROSSRAUMIGE UND INDIVIDUELLE LAGE
DES WOHNHAUSES MIT BESSEREN AUSNUTZUNGSMOGLICHKEITEN DES
GRUNDSTUCKS.

LEDIGLICH AN DEM KREUZUNGSBEREICH ELLEN/SCHLESIERWEG BLEIBT DIE
STADTEBAULICHE BETONUNG MIT DER FESTSETZUNG VON BAULINIEN ERHALTEN.
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DIESE VORSTELLUNG EINER BESONDEREN SITUATION ENTSPRICHT DEM URSPRUNG-
LICHEN KONZEPT UND SOLL BEIBEHALTEN WERDEN, DA SICH AUCH FUR DIE BEIDEN BE-
TROFFENEN GRUNDSTUCKE GUTE AUSNUTZUNGSMOGLICHKEITEN ERGEBEN UND

DIE UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE VERGROSSERT WURDE.

4. ANDERUNGEN VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISEN

IM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN " ELLEN " BILDEN DIE FESTGESETZTEN
BAULINIEN DIE GRUNDLAGE ZUR REALISIERUNG DES STARREN WOHNHOF-
KONZEPTES.

UM DIE NEUEN ZIELVORSTELLUNGEN UMSETZEN ZU KONNEN, WIRD DIE DORTIGE
FESTSETZUNG VON BAULINIEN AUFGEHOBEN. DADURCH UND DURCH DIE VER-
ANDERUNG DER BAUGRENZEN STEHT NUNMEHR EINE GROSSERE UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE MIT BESSERER AUSNUTZBARKEIT DER GRUNDSTUCKE ZUR
VERFUGUNG.

IN TEILBEREICHEN SIND, ALS EINSPRUNGE ERKENNBAR, NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN FESTGESETZT, DIE EINERSEITS DAS KONZEPT DER
GROSSZUGIGEN BEBAUBARKEIT UNTERSTUTZEN, ANDERERSEITS ABER AUCH DAS
URSPRUNGLICHE KONZEPT BERUCKSICHTIGEN.

UM DIE STRENGE AUSRICHTUNG DER FIRSTRICHTUNGEN DER
BEBAUUNGSSTRUKTUR IM LANDLICHEN RAUM ANZUPASSEN, ENTFALLT DIESE
VORGABE. ES IST JEDOCH ZIEL DER GEMEINDE, DURCH BERATENDE TATIGKEIT EINE
UBERMASSIGE FORM- UND MATERIALVIELFALT ZU VERMEIDEN.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SOWIE DIE BAUWEISE BLEIBEN UN-
BERUHRT.

IM RECHTSKRAFTIGEN B-PLAN WIRD TEXTLICH DIE MINDESTGROSSE DER ZU UBER- LN

2oLl OSSELRCKP,
BAUENDEN MIT 80 M2 FESTGESETZT. DIESE FLACHE WIRD

|
AUF GRUND DES GESTIEGENEN WOHNFLACHENBEDARFS AUF 100 M2 ERHOHT \

DAMIT SOLL EINE SINNVOLLE AUSNUTZUNG DES BAULANDES GEWAHRLEISTET\_ H e

WERDEN.
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INSBESONDERE IST DAMIT SICHERGESTELLT, DASS EINE BEBAUUNG IN EIN-
FAMILIENHAUSGROSSE ERFOLGT, UM DEN GEWOLLTEN GEBIETSCHARAKTER

ZU ERREICHEN. DER SPIELRAUM ZWISCHEN MINDESTFLACHE UND FESTGESETZTER
GESCHOSSFLACHENZAHL ALS OBERGRENZE IST GROSS GENUG FUR INDIVIDUELLE
VORSTELLUNGEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES VORHABENS.

FUR DEN 1982 RECHTSKRAFTIG GEWORDENEN B-PLAN IST DIE BAUNVO 1977 ZU-
GRUNDE ZU LEGEN.

DER HIERFUR ZUR ERMITTLUNG DER GESCHOSSFLACHE UND GFZ ANZUWENDENDEN
§ 20 ABS. 2 BAUNVO 77 SAGT AUS, DASS AUCH DIE FLACHEN VON AUFENTHALTS-
RAUMEN IN ANDEREN ALS VOLLGESCHOSSEN MITZURECHNEN SIND.

UM EINE ANNAHERNDE GLEICHWERTIGKEIT DER BERECHNUNG DER ZUL. STADTE-

BAULICHEN WERTE FUR ZUKUNFTIGE BAUTEN HERZUSTELLEN, WIRD GEMASS FASSUNG

§ 20 ABS 3. BAUNVO 1990 FESTGESETZT, DASS DIE IN ANDEREN ALS VOLLGESCHOSSEN

LIEGENDEN AUFENTHALTSRAUME EINSCHL. DER DAZUGEHORENDEN TRENNWANDE

UND UMFASSUNGSMAUERN MITZURECHNEN SIND. FUR DIE NICHTMITBERECHNUNG IST |
EINE AUSNAHME ERFORDERLICH.

DIE GEMEINDE HAT DAMIT DIE MOGLICHKEIT DER EINFLUSSNAHME, GLEICHZEITIG IST
DAMIT DIE GEFAHR EINES PLANUNGSSCHADENS BZGL. DER SCHON GROSSENTEILS
VORHANDENEN BEBAUUNG NICHT GEGEBEN.

DER HINWEIS AUF DIE "GEPLANTEN GRUNDSTUCKSGRENZEN" ENTFALLT.

FUR DEN BEREICH DER "WOHNHOFE" UND DER KREUZUNG ENTFALLT DIE FEST-
SETZUNG "PARKANLAGE OFFENTLICH" UND "PFLANZGEBOT FUR BAUME".
HIER WIRD EINE OFFENTLICHE GRUNFLACHE ALS "VERKEHRSGRUN" FESTGESETZT.

WAS AUF DIESEN FLACHEN IM EINZELNEN GEPFLANZT WIRD, ENTSCHEIDET DIE
GEMEINDE SUHLENDORF IN ABSTIMMUNG MIT DEM LANDKREIS UELZEN, VORGE-
SEHEN SIND HEIMISCHE PFLANZEN, GLEICHES GILT FUR DEN PFLANZSTREIFEN ZUM
AUSSENBEREICH. AUCH HIER ENTFALLEN DIE FESTSETZUNGEN "PARKANLAGE
OFFENTLICH" UND "PFLANZGEBOT FUR BAUME* UND WERDEN ERSETZT DURCH DIE
FESTSETZUNG "FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN".
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DA ES SICH UM OFFENTLICHE FLACHEN HANDELT, IST DIE VORGESEHENE ANPFLANZUNG
MIT HEIMISCHEN GEWACHSEN GEWAHRLEISTET.

5. ZUSAMMENFASSUNG, AUSWIRKUNGEN

DIE STRENGE WOHNHOFSITUATION MIT DEN BEGRENZTEN
GESTALTUNGSMOGLICHKEITEN BEI DER STELLUNG DER BAUKORPER WIRD ERSETZT
DURCH EINE LOCKERE BEBAUUNGSMOGLICHKEIT. DIE VORGESEHENEN
NUTZUNGSFORMEN MIT "KOMMUNIKATION UND PARTIZIPATION" WERDEN DAMIT DEN
TATSACHLICHEN BEDURFNISSEN ANGEPASST.

FUR DAS BEBAUUNGSGEBIET ERGEBEN SICH DURCH DIESE ANDERUNGEN WEDER
DIE BEEINTRACHTIGUNG VON OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGEN, NOCH SIND
SONSTIGE AUSWIRKUNGEN ODER KONSEQUENZEN FUR DAS GEBIET ERKENNBAR.

INSBESONDERE GIBT ES KEINE AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT, DA
DAS BAUGEBIET VOLL ERSCHLOSSEN IST. DIE GRUNDSTUCKE SIND, ANGELEHNT AN
DEN RECHTSKRAFTIGEN B-PLAN, AUFGETEILT, EBENSO IST DIE VERKEHRSFLACHE ALS
SOLCHE VORHANDEN. EIN TEIL DER GRUNDSTUCKE IST AUCH SCHON BEBAUT.

DA AUCH KEINE LANDWIRTSCHAFT MEHR BETRIEBEN WIRD, ERGEBEN SICH DURCH
DIE ANDERUNG KEINE EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT.

SOWEIT NICHT AUSDRUCKLICH IN DIESER BEGRUNDUNG AUSGEFUHRT, BLEIBEN DIE PUNKTE
5-11, 13 UND 14 DER BISHERIGEN BEGRUNDUNG UNVERANDERT, DIE PUNKTE 12 UND

15 ENTFALLEN. DIE DEM BEBAUUNGSPLAN ZUGRUNDE LIEGENDEN RECHTSVORSCHRIFTEN
SIND IN DER PLANZEICHNUNG ANGEFUHRT.

6. HINWEISE ZUM VERFAHREN

AUFGRUND EINZELNER WUNSCHE VON BAUHERRN HATTE DIE GEMEINDE
SUHLENDORF AM 2.7.1991 BESCHLOSSEN, DEN RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN
“ELLEN" IN KLEINEREN TEILBEREICHEN ZU ANDERN. DA ABER AUCH BAUHERRN
AUSSERHALB DER TEI‘LBEF{EICHE ANDERUNGSWUNSCHE HATTEN UND EIN INS-
GESAMT ABGEWOGENES STADTEBAULICHES UND PLANERISCHES ERGEBNIS ER-
REICHT WERDEN SOLL IST DIESES ANDERUNGSVERFAHREN NICHT ZU ENDE
GEFUHRT UND DAMIT NICHT RECHTSKRAFTIG GEWORDEN.
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AUS DIESEN GRUNDEN WIRD DER VORGANG NICHT ALS ANDERUNGSVERFAHREN
BEZEICHNET, SONDERN ALS 1. ENTWURF ZUR 1. ANDERUNG GEFUHRT UND HIER ER-
WAHNT.

IM LAUFE WEITERER VERKAUFSBEMUHUNGEN VON GRUNDSTUCKEN ZEIGTE ES SICH

NAMLICH, DASS AUCH FUR ANDERE BEREICHE DES B-PLANES "ELLEN" ANDERUNGEN
INSBESONDERE IM BEREICH DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ERFORDERLICH SIND.
DAHER HAT DIE GEMEINDE SUHLENDORF AM 04.03.1992 EINEN 2. ENTWURF ALS ANDERUNGS-
VERFAHREN BESCHLOSSEN. DER GELTUNGSBEREICH UMFASST NUNMEHR FAST DEN GESAMTEN
GELTUNGSBEREICH DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN "ELLEN".

NICHT GEANDERT WIRD EINE TEILFLACHE IM WESTLICHEN BEREICH, HIER IST DIE BE-

BAUUNG WEITESTGEHEND ABGESCHLOSSEN.

AUCH DER 2. ENTWURF WIRD UNTER DER BEZEICHNUNG 1. ANDERUNG GEFUHRT.

MIT DIESEN VERFAHREN UND DEM DAMIT VERBUNDENEN PLANUNGSKONZEPT WIRD
VERMIEDEN, DASS UBER MEHRERE ANDERUNGSVERFAHREN FLURSTUCKSWEISE
EINE ANPASSUNGSPLANUNG ERFOLGT.
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