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ABGRENZUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG
FUR DEN ORTSTEIL KATZIEN

DER GEMEINDE ROSCHE

PRAAMBEL
Aufgrund § 34 (4) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141) i.V.m. § 6 (1) und 40 (1) Ziff. 4 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom

17.12.1997 (Nds. GVBI. S. 539) hat der Rat der Gemeinde Rosche in seiner
Sitzung am 18.08.2001 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die in der Anlage mit einer gestrichelten Linie umrandete Flache ist Teil des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Katzien der Gemeinde Rosche.

Der Planausschnitt ist Bestandtzil der Satzung und tragt die Aufschrift

LAbgrenzungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Katzien der Gemeinde
Rosche vom ..1.8.. Aug. 200}

Datum, Siegel und Unterschrift Gemeindedirektor

§2

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Der Entwurf der Abgrenzungs- und Ergdnzungssatzung wurde mit Begriindung
ausgearbeitet von Astrid Pesel, Dipl. Ing. Stadtplanerin, Reitze 2.2 Kusten.

Reitze, 9 (i Aug. 2001

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 19.06.2001 dem Entwurf der
Abgrenzungs- und Ergénzungssatzung und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemé&R § 34 (5) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6f-
fentlichen Auslegung gem. § 34 (5) BauGB wurden am 26.06.2001 ortstblichbe-
kannt gemacht. Der Entwurf der Abgrenzungs- und Ergénzungssatzung yfd der

Begriindung haben vom 05.07.2001 bis einschlieRlich 06.9%;29 1 gem. 5)
BauGB 6ffentlich ausgelegen. ) (

Rosche, 24 Aug. 2001

Rosche, 23 Aug 2001

Die Abgrenzungs- und Ergdnzun ssatzung ist mit Verfligung vom heutigen Tage
(AZ: 204, 42 - 4 428 — lle AYY/33Y~8 ) unter -Auflagen/Malgaben / —mit-
—Aushahme-derkenntlich-gemachtenTeile-gemaR § B4 &'r)%g\uGB genehmigt.

N

Laneburg, 27, 424, dee s

Die Erteilung der Genehmigung der Abgrenzungs- und Erganzungssatzung ist
gem. § 34 (5) BauGB ortsiiblich und im Amtsblatt fir den Landkreis Uelzen am

). Qoel  bekanntgemacht worden. Sie ist damit am (.02 .299; rechts-
7
wR

verbindlich geworden. ﬂ

Gemeindedirektor

Rosche, (1.02.2003

Innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung der Abgrenzungs- und Ergan-
zungssatzung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekommen der Abgrenzungs- und Ergénzungssatzung nicht géltend gemacht
worden.

Rosche, //! 02 003

Gemeindedirektor
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Dipl. — [ng. Josef Paffenholz

Oeffent!. best. Verm.—Ing.
Hoefftstrasse 20 — 29525 Uelzen
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PLANZEICHENERKLARUNG

BauNVO / PlanzVO Fassung 1990

Dorfgebiete
(§ 5 BauNv0)

offentliche StraBenverkehrsfldche
(8 9 (1) 11 BauGB)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Anlieger und der Trager der Ver— und Entsorgung

(8 9 (1) 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(8 9 (7) BauGB)

ANLAGE ZUR ABGRENZUNGS— UND ERGANZUNGSSATZUNG
FUR DEN ORTSTEIL KATZIEN

DER GEMEINDE ROSCHE

VOM

Gemelnde sche
M. 1: 1000 <& Der Geam Mﬂn
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ROSCHE, {& Aug. 2001 - Witﬁg / @
GEMEINDEDIREKTOR

(SIEGEL)
PLANUNGSBURO A. PESEL, REITZE 2, 29482 KUSTEN, TEL. 05841 / 6112

FAX: 05841 / 974009, e-mail: peselplan @ t-online.de August 2001
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BEGRUNDUNG

Zur

ABGRENZUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG FUR DEN ORTSTEIL
KATZIEN ,
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1. Veranlassung

il Im Osten der Ortslage Katzien soll stidlich einer bestehenden Kartoffelscheune
ein neues Wohnhaus gebaut werden. Die Fléche liegt im AuBenbereich gemaR
§ 35 BauGB und auch auRerhalb des im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet
dargesteliten Baugebietes.

GemaR § 34 (4) Baugesetzbuch (BauGB) kann die Gemeinde durch eine Sat-
zung einzelne Aulenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbeziehen, wenn die einbezogene Fliche durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt ist. Da im Norden und Wes.
ten des unbebauten Bereichs bereits Bebauung vorhanden ist, wurde beschios-
sen, eine Abgrenzungs- und Ergénzungssatzung aufzustellen, um auf den un-
bebauten Grundstiicken eine Bebauung zu erméglichen und das Dorf abzurun-
den. Der Geltungsbereich wird auf die nérdlich angrenzende Bebauung ausge-
dehnt, um auch fir den nordéstiichen Teil des Dorfes eine eindeutige Abgren-
zung in der freien Landschaft festzulegen.

2. Bestand und Neuordnung

Der wirksame Fiachennutzungsplan stellt den westlichen Teil des Plangebietes
als Dorfgebiet (MD) mit einer Geschossflachenzahl von 0,1 dar. Zwei ney be-
baute Grundstiicke wurden im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungs-
plans als Dorfgebiet ausgewiesen. Der dstliche Bereich ist als Flache fir die
Landwirtschaft dargestelit. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans war die
planerische Grundlage fiir die Genehmigung der Bebauung auf den Flurstiicken
136/4, 136/5, 47/3 und 47/5. :

Katzien ist in der Denkmaltopographie der Bundesrepublik Deutschland Heft 27
als denkmalpflegerischer Interessenbereich ausgewiesen worden.

Stadtebaulich gesehen muss der unbebaute Bereich im Siidosten des Plange-
bietes, der zur Zeit Teil einer gréReren Ackerfldche ist, im Zusammenhang mit
der westlich und nérdlich angrenzenden Bebauung betrachtet werden. Dabei
pragen die jewsiligen baulichen Anlagen und Hauptnutzungen den noch unbe-
bauten Bereich. Die siidéstliche Plangebietsgrenze nimmt die Grenze der be-
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stehenden Bebauung auf und bildet somit eine klare Begrenzung des Dorfes zur
freien Landschaft hip.

Im Nordosten des Plangebietes wird ein unbebautes Grundstiick erfasst, das
2ur Zeit als Garten genutzt wird. Die Bebauung im Nordwesten, Westen und
Sliden pragt dieses Grundstiick. Durch bestehende Bepflanzungen ist der Be-
reich klar von der umgebenden freien Landschaft abgegrenzt.

Abrundung dieses &stlichen Ortsteiles bedeuten,

Die alte Ortslage Katzien wird von den den Dorfplatz umgebenden Hafen ge-
pragt. Die schiitzenswerte Rundlingsstruktur des aiten Ortskerns wird durch die
geplante Bebauung nicht beeintréchtigt, da sie in einem ausreichenden Abstand
Zu dem eigentlichen Rundling des Dorfes liegt und lediglich die bereits beste-

hende neuere Bebauung im Osten vervollsténdigt. Von dieser stadtebaulichen

nem Zusammenhang, d.h. direkt an die bestehenden Gebgude angrenzend.
Im Westen des Geltungsbereichs befindet sich ein im Jahre 1977 gebauter und

1885 erweiteter Schweinestall mit ca. 230 Mastschweinen. Zu diesem Stall be-
tragt der Abstand von den unbebauten Baugrundstiicken weniger als 100 m.

Durch die Einbeziehung der unbebauten Baugrundstiicke in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil wird die bestehende Situation nicht verschlechtert.

Im Norden der unbebauten Grundstiicke besteht eine Kartoffelscheune mit einer
Liftungsanlage. Das Kartoffelbelﬂftungsgebrése ist an der Ostseite der Scheuy-

des sidlich angrenzenden Grundstiicks im Rahmen des Bauantrags eine einfa-
che Schallpegelmessung durchgefiihrt werden, um den notwendigen Abstand
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der geplanten Bebauung zur Scheune zur Sicherung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse festiegen zu kénnen.

Sofern erforderlich, um die Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhait-
nisse zu belegen, kann im Rahmen von notwendigen Baugenehmigungsverfah-
ren eine Sonderbeurteilung nachgefordert werden.

Der Fléchennutzungsplan stellt das gesamte Dorf Katzien als Dorfgebiet dar.
Katzien ist eine Siedlung mit einer dérflich ausgepragten Bebauung und ent-

festgesetzt. Der Bersich ist gepragt von Einzelhausbebauung auf groRen
. Grundstiicken.

sind.

Die Biotope innerhalb des Plangebietes sind strukturell verarmt und unterliegen
einer intensiveren Nutzung. Diese Biotope besitzen nur eine geringe bis magige
Bedeutung als Lebensraum flr Arten und deren Lebensgemeinschaften.

Innerhalb des Plangebietes sind tradierts Siedlungs- und Griinelemente nur

) noch versinzelt, z. B. in Form eines mit dlteren Obstbaumen bestanden Obst-
gartens, vorhanden. Die Ziergérten weisen einen héheren Anteil an landschafts-
untypischen Koniferen und Ziergehdizen auf. Die Ackerfiur besitzt nur einen
geringen &sthetischen Eigenwert. Visuell stérend wirken auch die Silagemieten
im Siiden des Plangebietes.

Entlang der Ortsverbindungswege wurden junge Strallenbegleitbdume ge-
pflanzt, die jedoch noch keine raumgliedernde Wirkung besitzen. Im Osten des

Baum- und Strauchhecke wlchsig, sodass eine Einbindung der stdlichen Kar-
toffelscheune in die Landschaft besteht.

Das nérdliche unbebaute Grundsttick besteht derzeit aus einem Nutzgarten.
Nach Osten hin grenzt eine Hecke aus Nadel- und Laubgehélzen das Grund-
stlck ab. Der Ortsrand ist an dieser Stelie klar ablesbar. Auf dem westlich an-
grenzenden Grundstiick mit der Kartoffelscheune sind in jlngster Zeit einige
Eichen gepflanzt worden. Sie k6nnen kinftig ebenfalls die Funktion der Einbin-
dung in die freie Landschaft Ubernehmen.
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Durch die neue Bebauung wird es zu einer Landschaftsiberformung kommen.
Diese Beeintrachtigung wird durch Pflanzungen von Gruppen aus standortge-
rechten Laubgehdlzen an der Ostseite zur freien Landschaft hin auf den Bau-
grundsticken selber kompensiert werden. Die im Nordosten vorhandenen Na-
delgehdéize sind mittelfristig durch Laubgehéize zu ersetzen. Je Gruppe sind ein
Baum und mindestens drei Straucher wahiweise der Arten: Baume: Feldahom
(Acer campestre), Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur), Zit-
terpappel (Populus tremula), Stréucher: Hasel (Corylus avellana), Holunder
(Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdom (Rhamnus cathartica),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schiehe (Prunus spinosa), Weidomn (Cra-
taegus monogyna) zu pflanzen und zu erhalten. Da es sich lediglich um drei
neue Baugrundstiicke handelt, ist der Eingriff als geringfligig zu bewerten.

Im Westen des Plangebietes verlduft die KreisstraRe 16. Die ErschlieBung ist
Uber die vorhandenen Straken gewahrleistet. Das neue Baugrundstiick im Siid-
osten ist Uber den Privatweg im Siiden angeschlossen, der auch die dstlich an-
grenzende landwirtschaftliche Flache erschiieRt. Das nérdlich angrenzende
Baugrundstiick kann tber die im Plan gekennzeichnete, mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Fldche erschlossen werden, sofern die jetzt un-
bebaute Fléche als eigensténdiges Baugrundstiick verauBert werden soll. Eine
ErschlieBung tber die bebaute Flache im Westen wiare dann problematisch.
Steliplatze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Die Energie- und Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung wird durch
den Anschiuss an die zentralen Anlagen der Ver- und Entsorgungstrager si-
chergestelit.

Das Oberflachenwasser von Dach- und sonstigen befestigten Grundstiicksfla-
chen soll soweit wie mdglich auf den Grundstiicken selbst zur Versickerung ge-
langen. Der unmittelbare Lebensraum kann so aufgewertet werden.




