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1. Anderung

[ -
Bisherige Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Geww':mg&uréxl
Maschweg”, Abschnitt A

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 dér
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-

nung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Rosche diese 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewer- . y
- begebiet Maschweg”, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
v Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als
Satzung beschlossen.
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.t O Oftentliche Auslegung
Aufstellungsbeschluf Der Rat der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 19.09.1999 dem Entwurf des Bebauungs-

Der Rat der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 29.07.1999 beschlossen, das Verfahren
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Maschweg” mit értlicher Bauvorschrift
Uber die Gestaltung durchzufiihren.

planes mit ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit ¢rtlicher Bauvorschrift Giber die Gestaltung und der Begrin-
dung haben vom 15.11.1999 bis zum 15.12.1999 gemaf § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Der Anderungsbeschluf ist gemaB § 2 (1) BauGB am 16.09.1999 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.
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Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
Niedersachsische Landgesellschaft m.b.H.
Wedekindstrale 18

21337 Lineburg
/ Satzungsbeschlufy i _
/ 7”7 Der Rat der Gemeinde Rosche hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet

(Aceeieviiiiforii Maschweg” mit drtlicher Bauvorschrift Gber die Gestaltung nach Priifung der Anregungen (§ 3 (2)
Planv7ﬁasser BauGB) in seiner Sitzung am 16.03.2000 gemaRl § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung
| beschlossen.
Rosche, den...................
Planunterlage S ) I
%i?ggggchaﬁskarte Landkreis Uelzen, Gemeinde Rosche, Gemarkung Rosche, Flur 5, Mafstab Gamaindadialion ar = '
Deutsche Grundkarte, 3030/4 Rosche, 2930/34 Katzien TR _ -
Vervielfaltigungseriaubnis erteili: Katasteramt Usizen L 4-988/97, A 1-2340/94, A 1-679/96 mm (3) BauGB hat die Gemeinde Rosche am ................... ortstiblich bekanntgemacht, 5
; dafR die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Maschweg” mit ortlicher Bauvorschrift
3 Erlaubnisvermerk tiber die Gestaltung als Satzung beschlossen worden ist. l

: —u 3 : ; Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 (4) Niedersachsi-
TSR e ; sche Vermessungs- und Katastergesetz). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauli-

AUSG LEICHSFLACH E chen Anlagen geometrische einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Der Bebauungsplan und die ¢rtliche Bauvorschrift (ber die Gestaltung sind damit am ................... |
rechtsverbindlich geworden.
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Verletzuna von Verfahrens- und Formvorschriften
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Art der baulichen Nutzung ’ 1. Die baulichen Anlagen im Plangebiet diirfen eine maximale Firsththe von 10 m ROSChe L. TTasFS/ A | [z=2d
: \ = und eine maximale Traufenhéhe von 6 m, gemessen von der gewachsenen
b ' Gewerbegebiet Gelandeoberflache mittig vor dem Gebaude, nicht tiberschreiten. .
) ? 2. Auf der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von .
TR Natur und Landschaft sind 30 % der Flache gruppenweise Anpflanzungen von
45| AL MaR der baulichen Nutzun standortgerechten heimisctien Baum- und Straucharten auszufiihren. Die Fifam- 1- Anderung
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/ & GESAMTGELTUNGSBEREICH Gewerbegebiet Maschweg” im Geltungsbereich dieser 1. Ande- 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbe_aten ur- oder fruhggschlchtllche Telefax. (0 41 31) 95 03-30
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1. Planaufstellung / Aufstellungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 29. Juli 1999 beschlossen,
das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Maschweg”
durchzuftihren.

Dieser BeschiuB ist am 16. September 1999 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

2. Planunterlage

Als Planunterlage fir den Bebauungsplan dient die vom Katasteramt Uelzen gefertigte
Liegenschaftskarte im MaRstab 1:1.000. Sie zeigt die Grundstiickszuschnitte (Stand
1997) und stellt die fur den Bebauungsplan relevanten baulichen Anlagen im Plangebiet
selbst und in der unmittelbaren Umgebung dar.

3. Lage des Geltungsbereiches/Anderungsbereiches

Der Anderungsplan umfafit den Abschnitt A des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Maschweg”, welcher das eigentliche Gewerbegebiet umfaRt. Abschnitt B wird nicht von
der Anderung betroffen und sichert die notwendigen AusgleichsmaRnahmen planungs-
rechtlich ab. ‘

Sieh hierzu auch das Deckblatt zu dieser Begriindung, einen unmafstéblichen Karten-
auszug, in dem die Begrenzung des Anderungsbereiches kenntlich gemacht ist.

{

4. AnschlufRplanungen.

Der Anderungsbereich liegt entlang des Maschweges am norddstlichen Ortsrand von
Rosche. Im Norden wird das Plangebiet durch die neue Klaranlage der Samtgemeinde
Rosche abgegrenzt. Im Stden liegt eine landwirtschaftliche Flache, die im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Maschweg” als Ausgleichsflache
festgesetzt wurde. Im Osten befinden sich ebenfalls landwirtschaftliche Flachen, die fir
den Kiesabbau vorgesehen sind. Unmittelbar westlich an das Plangebiet verlauft der
Maschweg.

5. Erforderlichkeit / PlanungsanlaR

Die Gemeinde Rosche hat die Umsetzung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Maschweg” urspriinglich in zwei Abschnitte vorgesehen. Als erster Erschlieungsab-
schnitt war ein sudlicher Teilbereich vorgesehen. In diesem Abschnitt wurde eine
Wendemdglichkeit fur Kfz vorgesehen, die bei der spateren FortfUhrung der Erschlie-
Rungsstralie nach Norden als Parkplatz ausgebaut werden sollte.

Mittlerweile hat sich die Notwendigkeit ergeben, das Gebiet in einem Zuge zu erschlie-
Ben, so daR die urspriinglich angedachte Wendemdglichkeit nicht mehr erforderlich ist.
Die Umsetzung der spater an dieser Stelle angedachten Parkplatze ist ebenfalls
entbehrlich, da Fahrzeuge auf den einzelnen Gewerbegrundstlicken bzw. im StraRen-
raum parken kdénnen.

Mit dem Wegfall der Wendeanlage kann auch die ErschlieRungsstralRe im stidlichen
Abschnitt rechtwinklig gefiihrt werden.
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Des weiteren hat sich gezeigt, dal die bisher geplanten Anschliisse der Erschlieung,
stralle an den Maschweg fir die Bewegungsradien von Lastkraftziigen duRerst knapp
bemessen sind. Mit der vorliegenden Anderung werden die Anschliisse entsprechend
aufgeweitet.

6. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Dieser Punkt wurde bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan ~Gewerbegebiet
Maschweg” abgehandelt. Die dort getroffenen Aussagen bleiben von dieser Anderung
unberlhrt. Eine neue Behandlung eriibrigt sich somit.

7. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rosche stellt in der 4.
Anderung das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes .Gewerbegebiet Maschweg” ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

8. Beriicksichtigung vorrangiger Fachplanungen

Vorrangige Fachplanungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor bzw. sind nicht bekannt.

9; Planungsziele / Inhalt

9. 1. Artder baulichen'Nutzung

Die durch den Wegfall der Wendeanlage freigewordenen Flachen werden dem Gewer-
begebiet zugeschlagen. Umgekehrt wird die VergroRerung der StraRenanschliisse an
den Maschweg zu Lasten der Gewerbegebietsfestsetzung durchgefiihrt.

9. 2. MaRB der baulichen Nutzung

GemaR § 16 (2) BauNVO wird das Maf} der baulichen Nutzung durch folgende Festset-
zungen bestimmt.

9. 2. 1. Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzah! wird wie im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Maschweg”' mit 0,6
festgesetzt und bleibt von der Anderung unberihrt.

9. 2. 2. Anzahl der Vollgeschosse

Im Anderungsbereichen sind entsprechend dem bisherigen Bebauungsplan maximal
zwei Vollgeschosse zulassig. Darliber hinaus wird textlich festgesetzt, daR bauliche
Anlagen im Plangebiet eine maximale Traufenhéhe von 6 m, gemessen von der
gewachsenen Gelandeoberflache mittig vor dem Gebzude, nicht tUberschritten dirfen.

9. 2. 3. GeschoRfldchenzahl (GFZ)

Die Geschof¥flachenzahl von 0,8 wird ebenfalls aus dem bisherigen Bebauungsplan
~Gewerbegebiet Maschweg” (ibernommen.
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»9. 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche
9. 3. 1. Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise festgesetzt. Die
Geb&ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Der Grenzabstand richtet sich
nach der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO).

9. 3. 2. Uberbaubare Grundstiicksfisiche

Die Baugrenzen werden in den Bereichen, wo die Wendeanlage wegfillt, die StraRe
begradigt sowie die Anschllisse aufgeweitet werden in Fortsetzung der bestehenden
Baugrenzen festgesetzt.

10. _ Ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung

GemalR den Vorgaben des Bebauungsplanes .Gewerbegebiet Maschweg” werden die

nachfolgenden gestalterischen Festsetzungen getroffen:

1. Die Oberkanten der Werbeanlagen diirfen die durchschnittliche Héhe der Gebzude
im Plangebiet nicht Giberragen.

2. AuBerhalb der Baugrenze ist die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen nicht
zuléssig. o

11. Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ~Gewerbegebiet Maschweg” wurden die
Beeintrachtigungen fur die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, welche durch den Bebauungsplan vorbereitet werden, ausflhrlich
abgehandelt. Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen wurden durch entsprechende
Festsetzungen planungsrechtlich abgesichert. Durch die beabsichtigte: Anderung
werden keine neuen Eingriffe in Natur- und Landschaft vorbereitet. Dementsprechend
bleiben die im Zuge des Bebauungsplanes ~Gewerbegebiet Maschweg” getroffenen
Aussagen zur Eingriffsbilanzierung unverandert bestehen.

12. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist gemaR den Vorgaben und Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet” unverandert fir die 1. Anderung gesichert. '

13. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Anderungsbereiches besteht die Mébglichkeit des Auftretens
archéologischer Bodenfunde. Auf das Niedersichsische Denkmalschutzgesetz,
NDSchG, § 6 ,Erhaltungspflicht”, § 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde” wird beson-
ders hingewiesen.
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14. Verfahrensvermerke

Die Begriindung wurde ausgearbeitet von:

Niedersachsische Landgesellschaft m. b. H.
Gemeinnltziges Unternehmen
fir die Entwicklung des landlichen Raumes

Auliendienststelle Liineburg Telefon: 041 31/9503-0
Wedekindstralte 18 Telefax: 041 31/95 03 - 30
21337 Luneburg _ v
/]
N s L
Lineburg, 31. Marz 2000 /(/ Play’erfasser

Der Verwaltungsausschuf® der Gemeinde Rosche hat dem Entwurf der Begriindung am
19. September 1999 zugestimmt.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet Maschweg” in der Zeit vom 15. November 1999 bis
einschlieflich zum 15. Dezember 1999 6ffentlich ausgelegen.

Die Begriindung wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geprft und
unverandert vom Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am 16. Méarz 2000 als Begriin-
dung der Satzung beschlossen.
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