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2. Anderung des Bebauungsplanes
Sander/Hamann

Gemeinde Suhlendorf



Gemeinde Suhlendorf
Der Burgermeister

Anderungssatzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Sander/Hamann

Praambel

Aufgrund des § 1 (3), und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zurzeit gliltigen Fassung hat
der Rat der Gemeinde Suhlendorf in seiner Sitzung am 14.09.2015 die 2. Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Sander/Hamann (Satzungsbeschluss 07.09.1994) durch
folgende Satzung beschlossen:

§1 Raumliche Geltungsbereich

Die Anderungssatzung umfasst die im Bebauungsplan Sander/Hamann 6stlich der Rautenbergstraie
gelegenen Flurstlicke 59/81, 59/111, 59/110 und 58/51 der Flur 1 in der Gemarkung Suhlendorf.

§2 Anderung der Baugrenzen

Die im Bebauungsplan Sander/Hamann festgesetzten westlichen Baugrenzen werden fiir die in § 1
genannten Flursticke neu festgesetzt. Die neue Baugrenze verlduft parallel zur 6stlichen
StralRenbegrenzungslinie der Rautenbergstrafie in einem Abstand von 5 m.

Durch die Verschiebung der westlichen Baugrenzen werden entsprechend die nérdlichen und
sudlichen Baugrenzen der Baufenster um 5 m in westliche Richtung zur Rautenbergstralie verléngert.

§3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt in Kraft mit dem Tage nach der Bekanntmachung.

Suhlendorf, 15. September 2015




Begriindung
Zum

Bebauungsplan Sander Hamann - 2. Anderung der Gemeinde Suhlendorf, Landkreis Uelzen

1. Veranlassung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Sander/Hamann beinhaltet bei den ostlich der
Rautenbergstralie gelegenen Grundstiicken eine Baugrenze von 10 m zum Stralengrundstiick.
Betroffen sind die Flurstiicke 59/81, 59/111, 59/110 und 58/51 der Flur 1 in der Gemarkung
Suhlendorf.

Anlass der 2. Anderung ist, den bestehenden Verlauf der festgesetzten westlichen Baugrenze dieser
Grundstiicke zu dndern, um eine Nachverdichtung eines (iberwiegend bereits bebauten Bereichs zu
ermdglichen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung ist dem beigefiigten aktuellen Auszug aus der
Liegenschaftskarte zu entnehmen.

2. Verfahren

Die vorliegende Planung zielt auf einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die in § 13 a (1)
BauBG genannten Zulassungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren sind erfiillt:

a. Die Bauleitplanung dient der Nachverdichtung im beplanten Innenbereich

b. Durch die Planung wird nicht die Zuléssigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet.

c. Es gibt keine Anhaltspunkte dafiir, dass durch die Planung Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder EU-Vogelschutzgebiete beeintrachtigt werden kdnnten.

d. Die im Bebauungsplan zugelassene Grundflache betrdgt insgesamt weniger als 20.000 m2. Eine
Vorprifung des Einzelfalls ist daher nicht erforderlich.

Die Gemeinde Suhlendorf wendet das beschleunigte Verfahren wie folgt an:

a. Auf die frihzeitige Unterrichtung wird verzichtet.

b. Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
informationen verfuigbar sind, wird abgesehen.

c. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) bleiben unberiicksichtigt.

d. Die Zusammenfassende Erklarung wird nicht erstellt.

e. Die Anwendung der Eingriffsregelung entfailt.

Insgesamt kann das Planverfahren dadurch mit minimiertem Zeit- und Kostenaufwand durchgefihrt
werden.

3. Bestand und Neuordnung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Sander/Hamann setzt die im Geltungsbereich der 2. Anderung
liegenden Flachen als allgemeines Wohngebiet fest. Das Mal} der baulichen Nutzung ist mit einem
Vollgeschoss und einer Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Im Geltungsbereich sind aullerdem
unterschiedliche Baugrenzen festgesetzt. Im Rahmen dieser Anderung wird nur der Verlauf der
westlichen Baugrenzen der &stlich der StraRenbegrenzungslinie (Rautenbergstralle) liegenden
Grundstiicke verandert. Die restlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Sander/Hamann bleiben
unverandert.

Die Gemeinde beabsichtigt, durch diese Anderung den Eigentiimern der betroffenen Flurstiicke eine
Erweiterung fir die bestehenden Wohnhauser in westlicher Richtung zu ermdglichen. Durch die
VergréRerung der Uberbaubaren Flache wird eine bessere Ausnutzbarkeit der Grundstlicke
gewahrleistet.



Stadtebaulich gesehen muss das Plangebiet im Zusammenhang mit der Gesamtbebauung der StraRe
"RingstraBe" betrachtet werden. Die Grundstiicke entlang der StraRe sind ausnahmslos bebaut,
sodass hier eine eindeutige Pragung der Strale durch die Bebauung bereits vorhanden ist.

Eine Verringerung der Baugrenzen fiihrt zu keinen groRen Verénderungen der Bebauung und andert
damit nicht das Pragungsbild der StraBe. Durch die Verdnderung der Baugrenze wird es mdglich,
Anbauten an bestehende Gebaude zur Westseite der Grundstiicke zu realisieren.

Die im westlichen Bereich der RautenbergstralBe liegenden Grundstiicke werden durch die
Verringerung der Baugrenzen nicht beeintrachtigt. Mit den nunmehr festgesetzten 5 m Abstand zur
Strallenbegrenzungslinie werden die erforderlichen Grenzabsténde der NBauO eingehalten.

Die 2. Anderung legt daher die Baugrenze in einem Abstand von 5 m parallel zur 6stlichen
Begrenzungslinie der Rautenbergstrale fiir die Flurstiicke 59/81, 59/111, 59/110 und 58/51 fest.

Durch die Verschiebung der westlichen Baugrenzen werden entsprechend die nérdlichen und
stidlichen Baugrenzen der Baufenster um 5 m in westliche Richtung zur Rautenbergstrale verldngert.

4. Auswirkungen der Planénderungen
a. Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Die Veranderung der Baugrenze verursacht keine Nachteile fir Natur und Landschaft gegeniiber den

bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Sander/Hamann, da lediglich die (iberbaubare
Flache vergréRert wird, jedoch nicht das MaR der Nutzung.

b. Auswirkungen auf Immissionen / Emissionen

Von der Plananderung sind keine Emissionen zu erwarten, die die in der Umgebung vorhandene
Nutzung unzumutbar beeintrachtigen kdnnten.

Suhlendorf, 15. September 2015
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Verfahrensvermerke zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Sander/Hamann

Entwurfsverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung einschlieRlich Begriindung des Bebauungsplanes Sander/Hamann
wurde ausgearbeitet von der Gemeinde Suhlendorf, Liichower St/ 15, 29671 Rasche.,
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Der Rat der Gemeinde Suhlendorf hat in seiner Sitzung am 23:07.2015 die Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Sander/Hamann beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 03.08.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden,-——-
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Suhlendorf, den 15.09.2015
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Suhlendorf, den 15.09.2015 5’

Offentliche Auslegung \°
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Der Rat der Gemeinde Suhlendorf hat in seiner Sitzung am 2?5".‘07;20' 5-dem.Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Sander/Hamann und der Begriindung™zugestimimt und seine dffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 03.08.2015 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Sander/Hamann und die Begriindung haben vom 11.08.2015 bis 11,09:2015 gemaR § 3 Abs. 2

BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Suhlendorf, den 15.09.2015

Satzungsbeschluss
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Der Rat der Gemeinde Suhlendorf hat die 2. Anderung des Be ééﬂ@mgﬂ‘es Sander/Hamann nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB-in-seiner Sitzung am 14.09.2015
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen, & buﬁm
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Suhlendorf, den 15.09.2015 oy Y = @ichsel, Blrgermeister
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Sander/Hamann |stQ‘emB “§710 Abs. 3 BauGB am
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30.09.2015 im Amtsblatt Nr. 18 des Landkreises Uelzen bekanngé@;‘aqhtmworden. Die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Sander/Hamann ist damit am 01.10.2Q,1§§4<é 'ht“s'yéf@i@dli{ph gewarden.
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& | Welchsel, Biirgermeister

Suhlendorf, den 02.10.2015
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Méngel der Abwégung
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanesxéri'nd Méangel der Abwagung nicht

geltend gemacht worden. e O

Suhlendorf, den 0y . A0, LOA( v Weiéhsel, Blrgermeister
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