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Mascnenfeld

Aufgrund des § 1 (3), § 2 (4) und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit gliltigen Fassung hat der Rat der
Gemeinde Rosche am 01. August 2002 die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,OT Prielip Nord“ (Satzungsbeschlufd vom 24.10.1984) durch folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich

Die Anderungssatzung umfaft die im Bebauungsplangebiet ,Prielip Nord" nérdlich der Strale
,An der Wipperau“ gelegenen Flurstiicke 46/19, 46/16, 46/15, 46/14, 46/13 und 46/12 der Flur 5,

Gemarkung Rosche.
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§2

Anderung der Baugrenzen

Die im Bebauungsplan ,OT Prielip Nord" festgelegten stdlichen Baugrenzen werden fir die in § 1
genannten Flurstiicke neu festgesetzt. Die neue Baugrenze verlauft, bis auf das Flurstiick 46/12,
parallel zur nérdlichen Strafenbegrenzungslinie der Strafte ,An der Wipperau“ in einem Abstand von
4 m. Fur das Flurstiick 46/12 wird die Baugrenze aufgrund des festgesetzten Sichtdreieckes parallel
zur StraRenbegrenzungslinie im Abstand von 15 m verschoben.

§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt nach dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.
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zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
»OT Prielip Nord*

Aufgrund des § 1 (3), § 2 (4) und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Nieders&chsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit gliltigen Fassung hat der Rat der
Gemeinde Rosche am 01. August 2002 die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,OT Prielip Nord“ (Satzungsbeschluf® vom 24.10.1984) durch folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Die Anderungssatzung umfaft die im Bebauungsplangebiet ,Prielip Nord“ nérdlich der Strale
»An der Wipperau“ gelegenen Flurstticke 46/19, 46/16, 46/15, 46/14, 46/13 und 46/12 der Flur 5,
Gemarkung Rosche.

§2

Anderung der Baugrenzen

Die im Bebauungsplan ,,OT Prielip Nord“ festgelegten sudlichen Baugrenzen werden fiir die in § 1
genannten Flurstlicke neu festgesetzt. Die neue Baugrenze verlauft, bis auf das Flurstiick 46/12,
parallel zur nérdlichen Stral3enbegrenzungslinie der Strale ,,An der Wipperau“ in einem Abstand von
4 m. Fir das Flurstlick 46/12 wird die Baugrenze aufgrund des festgesetzten Sichtdreieckes parallel
zur Strallenbegrenzungslinie im Abstand von 15 m verschoben.

§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt nach dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Rosche, den 23. September 2002
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Begriindung
um
Bebauungsplan ,, Ortsteil Prielip Nord“ — 1. Anderung
der Gemeinde Rosche
Landkreis Uelzen

1. Veranlassung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,,Ortsteil Prielip Nord“ umfasst nérdlich der B 493 die Bebauung an
den Strafen ,,Am Lerchenberg®, ,,Maschweg®, , Lerchenberg® und ,,An der Wipperau* sowie stidlich der
BundesstraBe 493 an den Strafien ,.Feldstrale” und Dorfstraf3e.

AnlaB der 1. Anderung ist, dass der bestehende Verlauf der festgesetzten siidlichen Baugrenzen im
Geltungsbereich der 1. Anderung nicht mehr den aktuellen stidtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde
entspricht und die Absicht eines Grundstiickseigentiimers, in der StraBe ,,An der Wipperau®, sein
Grundstiick iiber die festgelegte siidliche Baugrenze hinaus zu bebauen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist dem beigefiigten aktuellen Auszug aus der Liegenschaftskarte zu
entnehmen.

2.  Bestand und Neuordnung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,,0rtsteil Prielip Nord* setzt die im Geltungsbereich der 1. Anderung
liegenden Flichen als ,,allgemeines Wohngebiet“ fest. Das Mal} der baulichen Nutzung ist mit einem
VollgeschoB, einer Grundflichenzahl von 0,2 und einer Geschossflichenzahl von 0,2 festgesetzt. Zur
Bebauung sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Im Geltungsbereich sind aulerdem unterschiedliche
Baugrenzen zur Stralenbegrenzungslinie festgesetzt. Im Rahmen dieser Anderung wird nur der Verlauf der
stidlichen Baugrenzen verindert. Die restlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Ortsteil Prielip Nord*
bleiben unverandert.

Der Eigentiimer des Flurstiickes 46/13 plant auf seinem Grundstiick an der Strae ,,An der Wipperau® eine
vorhandene Terrasse zum Wintergarten umzunutzen. Mit dieser Bebauung wiirde der Bauherr die im B-Plan
,,Ortsteil Prielip festgesetzte Baugrenze i{iberschreiben.

Die Gemeinde beabsichtigt, durch diese Anderung den Eigentiimern der betroffenen Flurstiicke
Erweiterungsmoglichkeiten fiir die bestehenden Wohnhuser in siidlicher Richtung zu erméglichen. Dieses
ist bislang nicht gegeben, da alle Hiuser auf die siidliche Baugrenze gebaut wurden. Durch die
VergroBerung der iiberbaubaren Fliche wird eine bessere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke gewihrleistet.
Auch plant der Eigentiimer des Flurstiickes 46/13 auf seinem Grundstiick an der Strale ,,An der Wipperau®
eine vorhandene Terrasse zum Wintergarten umzunutzen. Mit dieser Bebauung wiirde der Bauherr, der im
B-Plan,,OT Prielip“ festgesetzten siidlichen Baugrenze iiberschreiten.

Stidtebaulich gesehen, muf} das Plangebiet im Zusammenhang mit der gesamten Bebauung der Strafie ,,An
der Wipperau“ betrachtet werden. Die Grundstiicke entlang der Strafie sind ausnahmslos bebaut, so dass hier
eine eindeutige Priagung der Strafie durch die Bebauung bereits vorhanden ist. Der Bebauungsplan sieht fiir
jedes Grundstiick nordlich der StraBe ,,An der Wipperau® eine unterschiedliche Baugrenze vor. (Siche
Kopie B-Plan)

Eine Verringerung der Baugrenzen fiihrt zu keinen grofien Verdnderungen der Bebauung und @ndert damit
nicht das Prigungsbild der StraBe. Mit der Verdnderung der Baugrenzen wird es den Hauseigentiimern
mbglich, vorhandene Terrassen als Wintergirten oder dhnliches zu bauen.

Die im siidlichen Bereich der StraBe ,,An der Wipperau® liegenden Grundstiicke werden durch die
Verringerung der Baugrenzen nicht beeintrichtigt. Mit den nunmehr festgesetzten 4 m Abstand zur
Straenbegrenzungslinie wird noch iiber die erforderlichen Grenzabstéinde der NBauO hinausgegangen.

Die 1. Anderung legt daher die Baugrenze in einem Abstand von 4 Metern parallel zur nérdlichen
StraBenbegrenzungslinie der StraBe ,,An der Wipperau® fiir die Grundstiicke 46/19, 46/16, 46/15, 46/14 und
46/13 fest. Fiir das Flurstiick 46/12 wird die Baugrenze bis zum Beginn des Sichtdreiecks und der
festgesetzten Sichtflichen parallel zur StraBenbegrenzungslinie in einem Abstand von 15 m verschoben.



siese Abweichung zu den anderen Grundstiicken ist erforderlich, da die Gemeinde die Sichtfldchen
weiterhin von jeglicher Sichtbehinderung frei haben will.

3. Auswirkungen der Planinderungen
a) Auswirkung auf Natur und Landschaft
Die Verinderung der Baugrenze verursacht keine Nachteile fiir Natur und Landschaft gegeniiber den

bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Ortsteil Prielip Nord*, da lediglich die {iberbaubare Flache
vergroBert wird, jedoch nicht das Maf} der Nutzung.

b) Auswirkungen auf Immissionen/Emissionen

Von der Planénderung sind keine Emissionen zu erwarten, die die in der Umgebung vorhanden Nutzung
unzumutbar beeintrachtigen konnten.

Rosche, den 01. August 2002

Gemefnde Rosche
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arensvermerke zum Bebauungsplan

Aufstellungsbeschluf}

Der Rat der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 07.05.2002 die Aufsjéllyng der Anderungssatzung zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,,OT Prielip Nord* beschlossen. Der Aufst schluf} ist gemdll § 2 Abs. 2
BauGB am 21.05.2002 ortsiiblich bekannt gemacht. '

—
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Rosche, den 24. September 2002 S 7\\ Musik, Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 07.05.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der dffentlichen Auslegung wurden am 21.05.2002 ortsiiblich bekannt gemaght.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 03.
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

2 bis 03. Juli 2002 gemiB § 3
Rosche, den 24. September 2002

Satzungsbeschluf}

Der Rat der Gemeinde Rosche hat den Bebau gSplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemif § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01. August 2002 als Satzung (§\10 B), sowie die Begriindung
beschlossen. ,

Rosche, den 24. September 2002 Musik,

Inkrafttreten

Die Anderungssatzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ortsteil Prielj
BauGB am // 5, A9 ), im Amtsblatt des Landkreises Uelzen bekannt ge

cht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am

Rosche, den 0?? /9 oL ) 9% ik, Gemeindedirektor

Miingel der Abwiigung

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Rosche, den /éf ﬂfﬂ .,’D/ v




