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PRAAMBEL
Aufgrund § 34 (4) Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 6 (1) und 40 (1) der

Nds. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat in seiner Sitzung am
11.02.2010 folgende Satzung beschlossen:

§1
Die in der Anlage mit einer gestrichelten Linie umrandete Flache innerhalb
der Ortslage von Wellendorf ist Teil des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils Wellendorf der Gemeinde Suhlendorf.
Es werden zeichnerische und textliche Festsetzungen getroffen. Der Plan-
ausschnitt mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ist Bestandteil
der Satzung und tragt die Aufschrift

»<Anlage zur Abgrenzungs- und Ergénzungssatzung im Ortsteil Wellendorf der
Gemeinde Suhlendorf vom 11.02.2010“.

Datum, Siegel und Unterschrift Blirgermeister

§2

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Suhlendorf, 22 .02 .2040
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vi
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

1. SCHUTZPFLANZUNG

Innerhalb der 6 m breiten privaten Griinfliche, Schutzpflanzung, ist eine dreireihige
Strauchhecke zu pflanzen und zu erhalten. Zuldssige Arten: Schiehe (Prunus spinosa) und
Weidomn (Crataegus monogyna), Mindestqualitdt: Str., 3 Tr., h 70-90 cm, Pflanzabstand: 1
m x 1 m. Dem Gehdizbestand ist jeweils ein 2 m breiter Krautsaum vorzulagern und der
Sukzession zu iiberlassen und extensiv zu pflegen.

PLANZEICHENERKLARUNG
BauNVO / PlanzVO 1990

SCHUTZPFLANZUNG, siehe textl. Festsetzung Nr. 1 GRENZE DES RAUMLICHEN
INZAG  PRIVATE GRUNFLACHE GELTUNGSBEREICHS
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf der Abgrenzungs- und Erganzungssatzung wurde mit Begriindung aus-
gearbeitet von Astrid Pesel, Dipl. Ing. Stadtplanerin, Reitze 2, 29482 Kusten.

Reitze, 17. FEB. 2010 _Q&Q,

A. Pesel

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung gem. § 34 (6) BauGB wurden am
09.12.2009 ortsublich bekannt gemacht Der Entwurf der Abgrenzungs- und Ergén-
: 699 bis einschlieBlich

(4) BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

4 O,
Suhlendorf, 22.02.20A0 /M%{
¢ / Burgermeister
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Der Satzungsbeschluss der Abgrenzungs- und Erganzungssatzung ist gemaR § 34
(6) i.V.m. § 10 (3) BauGB ortsublich und im Amtsblatt fir den Landkreis Uelzen
am 3A.03.2040Q bekannt gemacht worden. Sie IS%(; mit am 3 A.03.20A0
rechtsverbindlich geworden. ‘ e%

Suhlendorf, ©2 .O4.2020
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Innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung der bgrenzungs— und Erganzungs-

satzung |st die Verletzung von Vorschnften belm Zustandekommen der Abgrenzungs-

Suhlendorf, OS5 . 04,2044
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BEGRUNDUNG

1. Veranlassung

Im sidlichen Bereich des Ortsteils Wellendorf soll am Ortsrand ein neues Bau-
grundstlick entstehen. Das gegeniber liegende Grundstick im Osten ist bebaut,
so dass zur Abrundung der Ortslage die Flache innerhalb des Plangebietes in die
bebaute Dorflage einbezogen werden kann. Da sudlich des Plangebietes eine
dichte Hecke steht, ist der Ortsrand an dieser Stelle klar abgegrenzt.

Fur den westlichen und nérdlichen Bereich besteht bereits eine Abgrenzungssat-
zung im Ortsteil Wellendorf.

GemaR § 34 (4) Baugesetzbuch (BauGB) kann die Gemeinde durch eine Satzung
die Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen, wobei auch ein-
zelne AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezo-
gen werden kénnen, wenn die einbezogene Flache durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt ist. Da sich im Norden und Os-
ten der unbebauten Fldche bereits Bebauung befindet, wurde beschlossen, flr
diesen Teil der Ortslage eine Abgrenzungs- und Ergénzungssatzung aufzustellen,
um das neue Baugrundstiick rechtlich abzusichern. Das Dorf erfahrt mit der
Abgrenzungs- und Erganzungssatzung eine klare Abgrenzung zwischen bebauter
Ortslage und freier Landschaft. Die Aufstellung dieser Satzung ist mit einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Da die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet wird und keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen, werden die rechtlichen Voraussetzungen gemaf
§ 34 (5) BauGB erfiillt. Das Verfahren (iber die Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung gemaR § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB wird entsprechend angewendet. Auf
eine Umweltprifung und einen Umweltbericht wird verzichtet.

2. Bestand und Neuordnung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt einen Teil der bebauten Ortslage im Be-
reich des Plangebietes als Dorfgebiet (MD) mit einer Geschossflachenzahl von 0,2
dar. Einige Gebaude stehen auBRerhalb des dargestellten Dorfgebietes. Die umge-
benden Flachen sind als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.
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Die unbebaute Flache in einer GroRe von ca. 3.680 m? innerhalb des Geltungsbe-
reiches ist dem Siedlungsbereich zuzuordnen. Durch die Einbeziehung der Flache
im Stiden wird der Ortsrand eindeutig festgelegt. Von der stédtebaulichen Situation
der baulichen Nutzung der umgebenden Grundstiicke im Norden und Osten wird
die unbebaute Flache gepragt. Die Bebauung erfolgt in einem Zusammenhang,
d.h. direkt an bestehende Gebaude angrenzend.

Pragend fir das Dorf ist Einzelhausbebauung auf groRen Grundstiicken. Da Wel-
lendorf eine Uberschaubare Ortslage mit dorflich strukturierter Bebauung und ent-
sprechenden Nutzungen ist, muss das Dorf als Einheit betrachtet werden. Das
Grundstiuck nimmt an dem Dorfgebiet teil und flgt sich in die bestehende Nut-
zungsmischung ein. Die Nutzungen sind mit den Nutzungen innerhalb eines Dorf-
gebietes (MD) vergleichbar.

Die einzelnen Festsetzungen erfolgen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB).

Der Geltungsbereich der Abgrenzungs- und Ergédnzungssatzung erfasst einen
Teilbereich der siidwestlichen Ortslage von Wellendorf. Im Norden und im Studwes-
ten ist der Bereich bereits bebaut. Die Festlegung der Grenze des Geltungsbe-
reichs erfolgt unter Berticksichtigung der bestehenden Bebauung mit den Grund-
stiicksgrenzen und einer klaren Abgrenzung. Wellendorf gehért von der urspringli-
chen Anlage her zu den Rundlingsdérfern. Diese Struktur ist in der Landschaft
noch klar ablesbar. Allerdings hat die Ortslage zahireiche bauliche Erweiterungen
erfahren. Der Geltungsbereich nimmt daher die bestehende Bebauung mit den
Grundstiicksgrenzen zwischen der ZufahrtsstraBe zum Rundling und der Kreis-
strale 5 auf und legt die im Zusammenhang bebaute Flache der Ortslage an die-
ser Stelle damit fest. Die Rundlingsform wird mit dieser Festlegung nicht zuséatzlich
geschwacht. Der bisher unbebaute Bereich im Siden des Geltungsbereichs wird
als Bestandteil des Dorfes in die im Zusammenhang bebaute Ortslage einbezogen.
Der Ortsrand wird an dieser Stelle eindeutig gefasst.

Konflikte mit den umgebenden Nutzungen sind derzeit nicht zu erkennen. Zuséatzli-
che Einschrénkungen fir die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung werden
durch die Satzung nicht hervorgerufen. Wohnbebauung ist in unmittelbarer Nahe
bereits vorhanden. Aktive landwirtschaftliche Betriebe befinden sich in ausreichen-
der Entfernung. Die bestehende Situation wird somit nicht verschlechtert. Wellen-
dorf ist ein dorflich gepragter Ort mit landwirtschaftlich genutzter Umgebung. Die
Bewohner/innen missen in dieser landwirtschaftlichen Struktur mit dieser Nutzung
und den damit verbundenen Gerduschen und Emissionen rechnen.

Die private Grinflache, Schutzpflanzung, im Westen des unbebauten Grundstticks
dient der Einbindung des bisher unbebauten Bereichs in die umgebende Land-
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schaft. Sie kann gleichzeitig fir den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Land-
schaft herangezogen werden.

Siidlich des Geltungsbereichs befindet sich ein gemaR § 28 a NNatG geschitzter
Biotop (GB 3030/92 Verlandungszone stehender Gewasser). Es handelt sich um
einen rechteckigen Teich mit flaichendeckendem Rohrkolbenréhricht. Eine Beein-
trachtigung dieses geschitzten Bereiches muss ausgeschlossen werden. Sudlich
des Plangebietes schlieBt sich eine dichte Hecke an, die als Pufferzone gelten
kann. Eine zusatzliche Schutzpflanzung innerhalb des Geltungsbereiches erscheint
daher nicht notwendig.

Die ErschlieBung der Grundstiicke ist Uber das vorhandene StraRensystem ge-
wihrleistet. Stellplatze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Ostlich des Plangebietes verlauft die KreisstraBe 5. Das unbebaute Grundstiick im
Suiden des Geltungsbereiches liegt aukerhalb der Ortsdurchfahrt. Zur K 5 muss
der erforderliche Mindestabstand von 20 m, gemessen von der Fahrbahnkante der
KreisstraRe, eingehalten werden, der die gesetzlich vorgeschriebene Anbaufreiheit
auRerhalb von Ortsdurchfahrten berticksichtigt. Bauliche Anlagen im Sinne der
Nds. Bauordnung, auch Nebenanlangen gemaR § 14 BauNVO und Stellplétze und
Garagen geméaR § 12 BauNVO, durfen nicht errichtet werden. Stédtebaulich er-
strebenswert und auch gesetzlich erforderlich gemaR § 34 BauGB ist jedoch, dass
die Bebauung entlang der Kreisstrae sich in die Eigenart der ndheren Bebauung
einfugt und daher straRenorientiert errichtet werden sollte. Eine Versciebung der
Ortsdurchfahrt sollte daher angestrebt werden.

Die Energie- und Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung werden durch
den Anschluss an die zentralen Anlagen der Ver- und Entsorgungstréger sicherge-
stellt. Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Trager der Abfallentsorgung Uber die
offentlichen StraRenverkehrsflachen.

Mit der neuen Bebauung des sudlichen Grundsticks werden Eingriffe in den Na-
turhaushalt und in das Landschaftsbild gemaR § 21 (1) BNatschG vorbereitet. Die
Flache wird derzeit als intensive Pferdeweide genutzt. Durch die geplante Versie-
gelung kommt es zu einem Verlust von belebtem Boden und einem Verlust von
Lebensraum fir Flora und Fauna wegen der Beseitigung und dem Umbau von Ve-
getation. Das Landschaftsbild wird gepragt von den sich anschlieRenden landwirt-
schaftlich genutzten Weiden und Ackerflachen, die mit Gehdlzgruppen strukturiert
sind. Durch die neue Bebauung kann es zu einer Landschaftsiberformung des
Bereiches kommen. Diese Beeintrachtigungen kénnen auf dem Grundstiick selber
vollstandig ausgeglichen werden. Als Ausgleichsflache ist die private Griinflache,
Schutzpflanzung, im Westen des Baugrundstiicks festgelegt. Innerhalb der 10 m
breiten Schutzpflanzung ist eine dreireihige Hecke mit Strauchern aus Schlehe

.
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(Prunus spinosa) oder WeiRdorn (Crataegus monogyna) zu pflanzen und zu erhal-
ten, Mindestqualitat: Str., 3 Tr., h 70 — 90 cm. Die Gehélze sind in einem Rasterab-
stand von 1 x 1 m zu setzen. Dem Gehdlzbestand sind jeweils 2 m breite Kraut-
sdume vorzulagern. Die Krautsdume sind der Sukzession zu Uberlassen ggf. ist
eine sporadische Mahd im mehrjdhrigen Turnus zur Entkusselung ratsam. Die
Pflanzungen dienen einer landschaftsgerechten Einbindung und beinhalten eine
kleinklimatische Verbesserung. Sie sind als (Teil-)Habitat fur die heimische Flora
und Fauna anzusehen. Anrechenbare Kompensationsflache: 350 m?. Der Eingriff
ist damit vollstdndig ausgeglichen. Im Stden des Grundstiicks Ubernimmt die be-
stehende Hecke die Einbindung in die umgebende Landschaft.

Vermeidungen und Minimierungen der Beeintrdchtigungen kénnen erreicht werden
durch die Wiederverwendung des belebten Bodens auf dem Grundstick. Vor den
Baumafinahmen sollte er abgeschoben und zwischengelagert werden, um nach
Beendigung der baulichen MaBnahmen als Deckschicht auf die Pflanzstandorte
aufgebracht zu werden. Dadurch I&sst sich der Eingriff auf den Lebensraum Boden
mindern. Die Versickerung von Oberflachenwasser von Dach- und sonstigen be-
festigten Grundstuicksflachen auf dem Grundstiick selbst kann dazu beitragen, die
Grundwassersituation im Gebiet beizubehalten. Zum Schutz des Grundwassers vor
Verunreinigungen darf Wasser nur Gber die belebte Bodenzone versickert werden.
Eine Regenwasserkanalisation ist nicht vorgesehen.

Suhlendorf, Februar 2010

) N
/,// S e s,
v ‘ 77 A

Blrgermeister




