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PRAAMBEL

Aufgrund § 1 (3) und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 40 der Nds.
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat diese 1. Anderung des Bebauungs-
plans Ségerei, bestehend aus deniexthchen Festsetzungen als Satzung be-
schlossen. fey

Burgermeister
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SATZUNGSTEXT

§ 1 PFLANZGEBOT AUF NICHT UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die im Bebauungsplan Sagerei, Gemeinde Suhlendorf, festgesetzte Grunfla-
che mit Pflanzgebot auf nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird aufge-
hoben und als allgemeines Wohngebiet (WA), Zahl der Vollgeschosse |,
Grundflachenzahl 0,3, Geschossflachenzahl 0,3 und offene Bauweise, nur
Einzel- und Doppelhduser zulassig, festgesetzt.

§ 2 BAULICHE ANLAGEN AN DER BUNDESSTRASSE 71

Entlang der BundesstraBe 71 sind bauliche Anlagen innerhalb des allgemei-
nen Wohngebietes in einer Breite von 3 m, gemessen von der nordlichen
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans Sagerei, unzuldssig.
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Die Anderung des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Astrid Pesel, Dipl. Ing.
Stadt- und Regionalplanerin, Reitze 2, 29482 Kiisten.

Reitze, 3 0. JUNI 2010

Der Rat hat in seiner Sitzung am 11.02.2010 die Anderung des Bebauungsplans be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméB Bud (a), BauGB am 09.04.2010 orts-
iiblich bekannt gemacht.

Suhlendorf, ©5,G3. 2040

gemacht. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung haben
vom 26.04.2010 bis einschlieBlich 27.05. 201,0 ge’ﬁ)&iﬂéﬂ\( ) BauGB o6ffentlich aus-
gelegen. g %

Suhlendorf, ©5.0%.20A0

Bulgermenster

Der Rat hat nach Priifung der Stellungnahme ~g?a’lir'i‘éﬁ,§’{ (2) BauGB die Anderung
des Bebauungsplans als Satzung gemaR § 10 BguGB,sg\me die Begriindung in seiner

Sitzung am 21.06.2010 beschlossen.
/ 4ermelster

Der Satzungsbeschluss der Anderung des rfgsf)lans ist gemaR § 10 (3)
BauGB ortsiiblich und im Amtsblatt fiir den Landkreis Uelzen am 20,03. A0 be-
kannt gemacht worden. Die Anderung /des uﬂ@bpuungsplans ist damit am

20.0%: A0 rechtsverbindlich gewon
Biirgermeister

Suhlendorf, ©5.0 . 2040

Suhlendorf, 06 .08.20 N0

Suhlendorf, 08.0%.20M
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BEGRUNDUNG

1. Veranlassung

Der Bebauungsplan Sagerei aus dem Jahre 1975 umfasst das Gebiet der ehema-
ligen Sagerei im Osten des Ortes Wellendorf. Im Norden wird der Geltungsbereich
von der Bundesstrale 71 begrenzt. Im Plangebiet sind aligemeine Wohngebiete
(WA) festgesetzt. Entlang der B 71 ist auf den nicht tiberbaubaren Grundstticksfla-
chen ein Pflanzgebot festgelegt.

Innerhalb dieser Flache, die direkt an die B 71 angrenzt, wurden bauliche Anlagen
errichtet. Sie sind derzeit unzuldssig. Um einen Teil der errichteten Nebenanlagen
planungsrechtlich abzusichemn, soll der Bebauungsplan geéndert werden.

Die politischen Gremien beschlossen, das im Bebauungsplan festgelegte Pflanz-
gebot auf einer Grinfliche aufzuheben. Diese Anderung kann in textlicher Form
vorgenommen werden. Bei der Anderung des Bebauungsplans handelt es sich um
eine mogliche Nachverdichtung eines tiberwiegend bereits bebauten Bereiches.
Die Anderung wird daher der Innenentwicklung zugeordnet. Da die Zuldssigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen, nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b Baugesetzbuch (BauGB) genannten
Schutzgiter bestehen, kann gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) das be-
schleunigte Verfahren angewendet werden.

Der Bebauungsplan S&gerei legt aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von
0,3 eine zulassige Grundflache von ca. 5.200 m?, die 1. Anderung von ca. 645 m?
fest. Da die zuldssige Grundflidche unter 20.000 m? betragt, kann auf eine tber-
schlégige Prifung gemaR § 13 a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB verzichtet werden.

2. Bestand und Neuordnung

Das Plangebiet der 1. Anderung ist mit dem Geltungsbereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans Sagerei, Gemeinde Suhlendorf, identisch.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt ein allgemeines Wohngebiet mit einer
Geschossflachenzahl von 0,3 dar, das entlang der B 71 durch eine Grunflache
eingefasst wird. Die Griinflache knickt im westlichen Bereich an der Grenze des
Sichtfeldes ab. Die Begriindung der 1. Anderung des Flachennutzungsplans be-
schreibt, dass im Flachennutzungsplan die Festsetzungen des Bebauungsplans
Sagerei Gbernommen wurden.
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Der Bebauungsplan Sagerei setzt als Baugebiete allgemeine Wohngebiete (WA)
fest. Das MaR der baulichen Nutzung ist mit der Zahl der Voligeschosse von eins
und einer Grundflachenzahl und einer Geschossfldchenzahl von jeweils 0,3 festge-
legt. Es ist eine offene Bauweise, in der nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
sind, festgesetzt. Entlang der B 71 ist ein Zugangs- und Zufahrtsverbot festgelegt,
das lediglich das westliche Grundstiick nicht erfasst. Ebenfalls ist an dieser Stelle
fur die nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen eine Grunflaiche mit Pflanzgebot
festgelegt, die im westlichen Bereich an der Grenze des Sichtfeldes abknickt. Die
Breite der Pflanzflédche ergibt sich aus einem Abstand von 20 m, gemessen an der
Fahrbahnkante der B 71. Aufgrund einer Stellungnahme des StraRenbauamtes
Lineburg wurde diese Abstandsflache im Bebauungsplan Sagerei festgelegt (val.
Anlage). Eine dartber hinaus gehende Funktion ist in der Begrindung zum Be-
bauungsplan nicht dargelegt. Fur einen wirksamen Larmschutz musste ein mindes-
tens 50 m breiter Streifen dicht bepflanzt werden. Eine Eingrinung des Baugebie-
tes macht in dieser innerortlichen Lage keinen Sinn. Die festgelegte Pflanzflache
kann daher lediglich als Sichtschutz dienen, der aus stédtebaulichen Grinden an
dieser Stelle nicht notwendig ist.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans hebt daher die Grinflache mit dem festge-
legten Pflanzgebot auf und ordnet die Flache dem angrenzenden WA zu. Die be-
stehenden Festsetzungen des MaRes der baulichen Nutzung und der Bauweise
werden auf diesen Streifen Ubertragen. Fir diesen Streifen gilt die Baunutzungs-
verordnung aus dem Jahr 1990, wéhrend fir die restlichen Flachen die Baunut-
zungsverordnung von 1968 die Grundlage ist. Dies ist bei kunftigen Bauantragen
zu bertcksichtigen.

Gleichzeitig wird festgelegt, dass in einem Streifen von 3 m Breite, gemessen von
der nordlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans Sagerei, bauliche
Anlagen unzuldssig sind. Der Flachennutzungsplan wird gemag § 13 a (2) BauGB
im Wege der Berichtigung angepasst.

Einige Eigentiimer der einzelnen Grundstlicke im WA haben in die Grinfldche mit
dem Pflanzgebot einzelne Nebenanlagen gebaut, die planungsrechtlich unzuléssig
sind. Um einen Teil dieser Nebenanlagen zu sichern, wird ein allgemeines Wohn-
gebiet anstelle der Grinflache mit dem Pflanzgebot festgelegt. Nach Riicksprache
mit dem Nds. Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr Liineburg besteht keine Not-
wendigkeit, einen Abstand von 20 m von der Fahrbahnkante der B 71 von bauli-
chen Anlagen freizuhalten, da sich das Plangebiet innerhalb der Ortsdurchfahrts-
grenze befindet. Generell wird jedoch entlang von Bundesstral3en ein Streifen von
3 m gefordert, der von baulichen Anlagen freizuhalten ist, um die Sicht bei eventu-
ellen Einfahrten an dieser Stelle nicht zu verbauen. Der Bebauungsplan Séagerei
legt zwar Uberwiegend ein Zugangs- und Zufahrtsverbot entlang der B 71 fest, das
Nds. Landesamt fiir StraRenbau und Verkehr Lineburg hat jedoch sein Einver-
standnis erklart, eventuelle Zugange anlegen zu kénnen. Bei einer Aufhebung des
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Zugangs- und Zufahrtsverbotes wére die Einsehbarkeit in die B 71 nicht gegeben,
wenn bauliche Anlagen in dem 3 m breiten Streifen zuléssig waren. Die 1. Ande-
rung schlieRt sie daher aus. Dies bedeutet, dass einige der bereits errichteten Ne-
benanlagen an dieser Stelle unzuléssig sind. Die Baugrenzen werden nicht geéan-
dert. Daher kommt die Verglinstigung von § 2 der Satzung nur Vorhaben gemai §
12 und § 14 BauNVO zu Gute.

Die ErschlieRung ist Uber die innerhalb des Plangebietes als StraRenverkehrsfla-
che festgelegte StichstraRe gewahrleistet. Stellplatze kénnen auf dem Grundstiick
selber untergebracht werden. Eine gesonderte Festlegung von Stellplatzflachen ist
nicht notwendig.

Die Wasser-, Abwasser-, Elektrizitdts- und Gasversorgung wird durch den An-
schluss an die zentralen Anlagen der Ver- und Entsorgungstrager sichergestellt.
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Trager der Abfallentsorgung Gber die of-
fentlichen StraRenverkehrsflichen. GemaR Satzung lber die Abfallentsorgung im
Landkreis Uelzen ergibt sich fir jeden Eigentimer eines bewohnten oder bebauten
Grundstuicks ein Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffentliche Abfallentsor-
gung (§ 3 Abs. 1 und 2). Eine Abfallentsorgung an bzw. auf den Grundsticken
kann nur dann erfolgen, wenn keinerlei Hindernisse oder Gegenverkehr die Zufahr-
ten behindern bzw. die Zufahrt entsprechend ausgebaut ist. Ansonsten sind die
Abfallbehélter an der nachstgelegenen befahrbaren StraBe vom Grundstlicksei-
genttimer bereit zu stellen.

Das Oberflachenwasser ist gemaR § 96 Nds. Wassergesetz (NWG) bzw. § 56
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) grundsatzlich durch die Grundstiickseigentimer zu
beseitigen, soweit die Gemeinde nicht den Anschluss an eine offentliche Abwas-
seranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erfor-
derlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohlis der Allgemeinheit zu verhiten.
Damit soll eine Versickerung an Ort und Stelle erméglicht werden, wo dies méglich
und sinnvoll ist. Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Versickerung innerhalb der
unversiegelten Flachen.

Far das Plangebiet gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Sagerei, der inner-
halb des Geltungsbereichs allgemeine Wohngebiete festsetzt. Die Griinflache mit
dem Pflanzgebot gilt nicht als Ausgleichsfliche. GemaR § 13 a (2) Nr. 4 BauGB
gelten Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Auf eine Eingriffsbilanzierung wird daher verzichtet.

Suhlendorf, Juni 2010
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