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Dem Planungsamt ( Landkreis Uelzen)

Istdie Vervielfdltigung

unter den mit Bescheid des Katasteramts Uelzen

vom 15.10.1969 Tgb.Nr.V.I 221/69

schrifttich anerkannten Bedingungen gestattet worden £

Uelzen, den 15.Oktober 1969

Katasteramt A

Im Auftrage

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegene
schaftskatasters und weist iz baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wm und P.itze volistindig nach
(stand vom_.._ 2 8, FEB, 1971 ). Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen uind der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
26, FEp, 1071
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Bebauungsplan R WEG"

DER GEMEINDE
ROSCHE, ORTSTEIL BORG

AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND M EINVERNEHMEN
MIT DER GEMEINDE BORG UND DER GEMEINDE ROSCHE

UELZEN,IM NOVEMBER 1969 BZW.1972. = '
DPL.ING.L J, $ony' @
KREISPL ANER

TINCH AUSGELEGT, GEM.$ 2 (6) BBAU
XeIT VoM 75473 Bis zum y i | /ﬁ//ﬁ
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AUFGESTELLT GEM. % 2(J)BBAUG WUND ALS SATZUNG

GEM.§ 10 BBAUG UND § 6 NGO I. DER
GEMEINDE BESCHLOSSEN AM .4 } oy //3

RO %DEN 6. 65 143
EINDED/REK\kbR TR

XooR L anokrers veLzen ﬁr?:r KEINE BEDENKEN
) EL‘ PEN ,DENG R\ / /

DER OBERKRE/SDIREKTOR

Genehmigt
gem § ...,f- d. Bundesbuugmm
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Der Kegierungs [rusidonf
G.Z: 214 - Upt 2

VEHM IGUNG SVERMERK:

DER H/NWEISBEKANNTMACHUNG VOM
{M AMISBLATT FUR DEN LANDKREIS UELZEN
NR. VoM

CEMEINDEDIREK TOR
PLANZE/CHEN OND FESTSETZUNGEN

ALLGEME7NES WOh ebiet §
NUTZVO GENANNTEN ANL AGEN

INS 4 Abs. 3 Ziff.
g/f;sfsf LENTERHATONG Al 2Ugaiar

LLEN SIND ALLGEAE/N ZULASSIG.

57
EINGE SCHOS DAO‘-IAUSBAU ALS AUSNAHME GEM.$X1) BBAUG
IST ZULASSIGWENN FUR ALLE WOHN. ABSTELL - UND TROCKENRAUME VORHANDEN SND.
OFFENE BAUWEISE

GRIINDET AZJ-IFMZML

GESCHOSSFLAMHENZAHL

GRENZE DES PLANGEBIETES
BAUGRENZE
STRASSENBEGRENZUNGSL INIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE
MINDE STGRUNDSTUCKGROSSE 800 m?

SICHTDREIECK VON JEGLICHER SICH TBEHINDERUNG
UBER 60 M HOHE UBER DER FAHRBAHN
FREIZUHALTENDE FLACHE




IT.

III.

1v.

VI.

Begriindung

zum Bebauunggplan "Roccher Jeg" der Geoaeinde Rogcohe, Ortotadl ISR
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Allgemeine Begrindung

Zur Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung der Gemeinde
R@Nﬁtwurde es erforderlich, einen Bebauungsplan nach dem Bundesbau-
gesetz aufzustellen. Die geplante Bebauung schliefit sich siidlich

an die bebaute Ortslage an. Der ldndliche Charakter der Gemeinde
so0ll auch durch den neuen Bebauungsplan erhalten bleiben. Der Grund-
stlicksbesitzer ist bereit, den Grund und Boden fiir Bauzwecke abzu-
geben. IMir eine Bebauung in diesem Gebiet sind die auf dem Plan
getroffenen Festsetzungen bindend.

Besondere Merkmale

Der Bebauungsplan schreibt ein allgemeines Wohngebie® (WA) vor.

Un Stallungen flr Kleintiere und landwirtschaftliche Nebenerwerbs-
siedlungen nicht auszuschliefBen, wird die Ausnahme nach § 4 (3) 6
Baunutzungsverordnung beschlossen. Die Grund- und GeschoBfldchen-
zahl ist im Bebauungsplan festgelegt.

Stadtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine

Gesamtfldche von V.200 gm
b) Fiir StraBen und Wege sind

ausgewiesen 920 gqm
somit steht fir die Bébauung zur
Verfiigung ___6-280 am

Es sind in der Planung 6 Neubauten mit 9 Wohnungseinheiten vor-
gesehen.

Bei einer durchschnittlichen FamiliengroBle von 3,5 Personen
ergibt sich somit ein Personenbestand innerhalb des Plangebietes
von 32 FPersonen.

Verkehrliche Erschlielung

Das Baugebiet liegt zwischen einem Gemeindeweg und der Strafe
nach Rosche. Diese vorhandenen Verkehrsflidchen sind zum Teil
befestigt. Die neugeschaflfenen Baugrundstlicke werden durch eine
9 m breite ErschliellungsstraBe erschlossen.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung seii—durek—Einselbrunpen—erfodsen:
oty duvth tnte Pestilion zeatvalen Brunaen.

Abwasserbeseitigung

Da es sich um ein verh&ltnismidBig kleines Baugebiet handelt,
soll die Beseitigung der anfallenden Abwidsser in Hauskl&ranlagen
mit Verrieselung entsprechend den DIN-Vorschriften erfolgen,
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VII. Kosten und Durchfiihrung der Erschliefung

Im Plangebiet ist eine StraBe mit einer Gesamtflidche von
920 qm vorgesehen. Bei einem Durchschnittssatz von 25,--il/qm
Erschliefungskosten sind 23,000,-- 0 aufzubringen.

GemaB § 129 BBauG trigt die Gemeinde mindestens 10% des
ErschlieBungsaufwandes.

VIII. BodenordnungsmalBnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor Ausbau der im Bebauungsplan
festgelegten StraBe diese fir den Gemeinbedarf bendtigte
Fldche in Anspruch zu nehmen.
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