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HINWEILS :

DEM BEBAUUNGSPLAN LIEGT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
IN DER FASSUNG VOM 23.01.1990, BGBL.1 S.127, U
GRUNDE.
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SICHTDREIECK

SICHTFLACHEN SIND VON JEGLICHER
SICHTBEHINDERUNG UBER B80cm
UBER FAHRBAHNOBERKANTE FREI-
ZUHALTEN

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Flur7 MaBstab 0
Gemarkung Roscf}é

Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigung nur fir eigene | nicht

gewerbliche Zwecke gem.§ 13 (4)
NVermKatG gestattet.

Gemeinde Rosche

Angefertigt Uelzen den 20.Februar 1987

Katasteramt Uelzen

'm ~ Auftrage:

BEBAUUNGSPLAN

SCHWARZER BERG

GEMEINDE ROSCHE
: LANDKREIS UELZEN
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES DER TEILANDERUNGEN

ALLGEMEINE WOHNGEBIET

REINES WOHNGEBIET
GESCHOSSFLACHENZAHL
GRUNDFLACHENZAHL

LAHL DER VOLLGESCHOSSE
( ALS HOCHSTGRENZE )

OFFENE BAUWEISE _ )
NUR EINZEL-U. DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

ﬁl?GR UNG UNTERSCHIEDLICHER
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TZ UNG

FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

2. Busfertfsam g

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des
§ 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Ge-
meinde Rosche die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Schwarzer Berg",
bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung und Textlichen Fest-

setzung, als Satzung beschlossen.
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Ratsvorsitzender Gemeindedirektor

Verfegzhrensvermerke:

NDer Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ..ﬁ:JyLJ.IQQQ.... die
Aufstellung der !. Knderunc des Bebauunasplanes "Schwarzer Dera" be-
schlossen. Der Aufstellunaosheschlul ist cemd&R § 2 Abs. 1 Pauel

am .. .4?‘.4;:’/4/7‘%‘7’/’ . ortsiiblich bekanntgemacht.

Sermeindedirettor

VYervielf&lticuncsvermerke:

Kartercrundlage: T[lurkartenwerk. Mlur: MaBstab 1 : 1000

Erlaubnisvermerk: Vervielfdltigurcserlzubnis flr Planungsrwecke
erteilt durch des Katasteramt Uelzen

ar: 20.02.1997

Nie Planunterlage entspricht derm Inhalt dec Liecenschaftsketasters
und weist die stidtebaulichen bedeutsamen bauvlichen Anlagen sowie
Strafen, Yece und Pl&tze vollstdndic nacht {Stand vom 20.2.1987).
Sie ist hinsichtlich der Darstellunc der Grenzen und der baulichen
Arlagen geomeirisch einwandfrei.

Die libertragbarkeit der neu zu bildendern Grenzer in die Ortlich-
keit ist einwandfrei mdglich.
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Der Entwurf des Bebauunrsrlanes wurde ausgearbeitet von
Architekt EBEDB Dipl.Ing. Heinrich Hagemann, An der Rats-
forst €. 212¢ Liineburg.

Lineburg, den 2206.1992

Planverfasser

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ... 26 JUNl 1831 L
dem Entwurf der 1. Anderung des Bebaur-~:planes "Schwarzer Berg"
und der Begriindunc zugestimmt uncd die &ffentliche Auslegunc cemaf
§ 3, Abs. 2 BauGE beschlossen.
Ort und Dauer der &ffe~*licher Auslegunc wurden am .....A%0.0.0.0 0.
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Knderunc des/Bebauungsplanes "Schwarzer Berc"”
und der Begrindunc haben vom’f?;?%%%ﬁi(???.. bis/?fé.?%fﬁff??Y.,..
gemdh § 3, Abs. 2 BauGB 8ffentlich ausgelegen.
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Gemeindedirektor

Rosche,

Der Rat der Gemeinde hat die 1. Anderung des Bebauungsplanc
"Schwarzer Berg" nach Prifung der Bedenker und Anregunger geméf
§ 3, Abs. 2 BauGP in seiner Sitzunc am . X .07aL. 7753, als
Satzunc (§ lo BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Gemeindedirektor

Die ). Knderuno des Bebauunasplans "Schwarzer Berg" ist der An-
zeigebehdrde Landkreis Uelzen angezeigt worden gem. § 11. Abs. |
BauGB. Eine Verletzuna von Rechtsvorschriften ist nicht geltend

.gemacht worden/ D4e—Aaee+ge¥en#Ggaﬂg—ﬂ%+%#4ﬁ+%—Mﬂ%gt¢ner—untef
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Der Rat der Gemeinde ist den in der Anzeigeverfiigung vom

................. (AZz.: v.eee.e.....) aufgefihrten Auflagen /
MaBgaben in seiner Sitzung am ........cccca... beigetreten.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Schwarzer Berg” hat zuvor
wegen der Auflagen / MaBgaben vom ............. bDis ceecenncacccss
bffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung
WUTrden &M c.ossevssssnnsssvan ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens der 1. Anderung des Be-

bauungsplanes "Schwarzer Berg" ist gem#B § 12 BauGB am 370% 95..
im Amtsblatt ....ccicvccnacanccacsas bekanntgemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Schwarzer Berg" ist damit

am .37.Q¢.95........... rechtsverbindlich geworden.

RoSche, defl cscussvssvunossasssanvassamensaassuesssvnsssssssssessss

-------------------------------------------------------------------

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres bzw. innerhalb von 7 Jahren nach Inkreft-
treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Schwarzer Berg" ist
die Verletzung vorn Verfahrens- oder Formverschriften bzw. vor
Mingel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
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Gemeindedirektor
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Begridndung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Schwarzer Berg", Gemeinde Rosche

im vereinfachten Verfahren gem&B § 13 BauGB

A. Allgemeines

Oer Bebauungsplan "Schwarzer Berg", Gemeinde Rosche, wurde am
03.06.1976 von der Bezirksregierung in LUneburg genehmigt.

In der Zwischenzeit hat sich herausgestellt, daB in zwei Teil-
bereichen der genehmigte Bebauungsplan flr die Realisierung
der jeweiligen Ziele nicht mehr ausreicht bzw. aufgrund der
Srtlichen Gegebenheiten anderen Zielen entsprechen muf. Die

1. Anderung des B.-Planes dient vornehmlich der Aufgabe, ent-
sprechend den Vermessungsergebnissen die neuen Wohnbaufl&chen
Innerhalb des Planes ordnungsgem4B auszuweisen. Die im geneh-
migten B.-Plan ausgewiesenen Baufldchen und StraBenfllchen
konnten teilweise nicht erworben werden bzw. muBten als Bau-
fléchen anderen Grundstlcken zugerechnet werden.

Der Gemeinderat hat mehrfach eingehend (ber dlé Knderung des
B.-Planes beraten, da sich aufgrund des Ausbaues und der Er-
schlieBung Abweichungen gegenliber der Planung ergeben haben.

Die nunmehr einzuarbeitenden zwel Teil&nderungen entsprechen
dem Wunsche des Gemeinderates.

Die einzelnen Fl¥échen werden unter B gesondert aufgefihrt.



B. Teildnderungen

Im genehmigten B.-Plan war im norddstlichen Bereich zwischen
den Parzellen 6/70 und 6/131 ein FuBweg geplant, der eine
Verbindung zu dem B.-Plangebiet "Ortsteil Prielip" schaffen
sollte. Da der FuBweg auf die K 19 flhrt und keine gesicher-
ten FuB- und Radwege in diesem Bereich bestehen, und diese
in erkennbarer Zeft auch nicht gebaut werden, wurde die fuR-
l8ufige Verbindung von der Bevdlkerung nicht angenommen. Die
Eigentlmer der anliegenden Parzellen haben daher den Antrag
an dle Gemeinde gerichtet, die Wegeparzellen k¥uflich zu er-
werben, um sie ihren relativ kleinen Baugrundstlicken zuzu-

schlagen, damit eine glnstigere Auslastung ihrer Baugrund-
stlcke erfolgen kann.

Es entf¥llt damit die ursprlinglich geplante StraRenverkehrs-
fldche, deren oberer Teil, ca. llo,- m*, nunmehr als nicht
berbaubares WA-Gebiet festgesetzt wird. Der untere Bereich,

ca. l40,- m*, wird als nicht Oberbaubares WR-Gebiet festge-
setzt.

Das gesamte Bebauungsgebiet "Schwarzer Berg" gehdrte urspring-
lich einem EigentOmer. Dieser hat bei der Vermessung einer
landwirtschaftlichen Teilfllche 8stlich der Wege-Parzelle 58/7
und sOdlich der Parzelle 6/45 eine Teilfliche seines Ackerge-

l&8ndes den Planungsabsichten der Gemeinde nicht zur Verfligung
gestellt.

Da dieser Béreich jedoch in die ErschlieBungsabrechnung mit
einzubeziehen war, aber auf Wunsch des Eigentlmers keiner Be-
bauung zugefllhrt werden sollte, hat der Rat die Empfehlung




ausgesprochen, diese WR-Fliche in einer GrdBe von ca. 1.500,- m?
wieder als landwirtschaftliche Nutzfllche festzusetzen. -

Die sidliche Begrenzung des WR-Gebietes verl&uft nunmehr in ge-
rader Linfe nach Westen.

10, Aug, 1392

Rosche, den ................

Biirgermeister/Gemeindedirektor

Gemeinde Rosche
Der Gemeindedirektor
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(Wittig) ¢
Gemeindedirektor

Diese Begriindung wurde dem ‘
Landkreis Lislzen im Rahmen des An-
zeigeverfalirans {Ur den Bebauungs-

vorgelegt

8 . . . '. "‘-_ ‘ 3 ._.. A ) lle
miekt geliend gemacht, jedoch werden redaktionel
y'angdel und die Verletzung von Formvorschriften

Uelzen, den ..16.12.93........... geltend gemacht.
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