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Abrundungs- und Ergénzungssatzung

fiir den Ortsteil Nateln

der Gemeinde Rosche

Praambel

Aufgrund § 34 (4) Baugesetzbuch (BauGB i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. 8. 2141 .i.V.m. § 6 (1) und 40
(1) Ziffer 4 der Nds. Gemeindeordnung {(NGO) in der z.Zt. giiltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde
Rosche in seiner Sitzung am 20.Marz 2003 folgende Satzung beschlossen:

§1

Die in der Anlage mit einer gestrichelten Linie umrandete Flache ist Teil des im Zusammenhang

bebauten Ortsteils Nateln der Gemeinde Rosche. Im Geltungsbereich der Satzung sind gem& § 9
{ Abs. 1 Nr. 1 BauGB ausschliefdlich Nutzungen zuldssig, die auch nach § 5 Baunutzungsverordnung
‘ {Dorfgebiet) zuldssig wéren. Die Tiefe des Plangebietes betrégt, gemessen ab der
Stralenbegrenzungslinie ,Kirchweg" 40 Meter in sidliche Richtung. An der Slidgrenze des
Plangebistes ist ein 10 Meter breiter Pflanzstreifen mit standortheimischen Laubgehdlzen anzulegen
und dauerhaft zu erhaltan.

Der Planausschnitt ist Bestandteil der Satzung und trégt die Aufschrift

wAbrundungs- und Ergédnzungssatzung flir den Ortsteil Nateln der Gemeinde Rosche
vom 20. Mérz 2003. “

§2

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

22, April 2003

(Mus
. Gemeindedirektor




Begriindung
zur
Abgrenzungs- und Ergdnzungssatzung
fiir den Ortsteil Nateln der Gemeinde Rosche, Landkreis Uelzen

1. Veranlassung

In Nateln solt am sudlichen Ortsrand in Verlangerung der landwirtschaftiichen Hofstelle ein neues
Wohnhaus gebaut werden. Die Fiache liegt im AuBenbereich gemsfR § 35 Baugesefzbuch
(BauGB) und auch auBerhalb des im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellten
Baugebietes.

Gemalk § 34 Abs. 4 BauGB kann die Gemeinde durch eine Satzung einzelne
Aulenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen, wenn die
einbezogene Flache durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
gepréagt ist. Da im Westen und Norden des unbebauten Bereiches bereits Bebauung vorhanden
ist, wurde beschlossen, eine Abgrenzungs- und Ergénzungssatzung aufzustellen, um auf den
unbebauten Grundstlicken eine Bebauung zu erméglichen und das Dorf abzurunden. Der
Geltungsbereich wird auf die nérdlich angrenzende Bebauung ausgedehnt, um auch fiir diesen
Teil des Dorfes eine eindeutige Abgrenzung in der freien Landschaft festzulegen.

Die urspriingliche Planung, die Flachen sudlich des Kirchweges bis zur vorhandenen nérdlich
gelegenen Bebauung in die Abrundungssatzung aufzunehmen, musste aufgegeben werden, weil
der Grundstlickseigentimer der grolen Ackerflache durch die Uberplanung Nachteile fiir das
landwirtschaftliche Grundstiick beflrchtet. Der Grundstlickseigentiimer hat daher gebeten, die ihm
gehdrende Flache nicht in die Abrundungssatzung einzubeziehen. Bei Anderung der
Grundstdcksverhéltnisse kdnnen diese Flachen in einem weiteren Verfahren in den im
Zusammenhang bebauten Oristeil einbezogen werden.

2. Bestand und Neuordnung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt westlich und nérdlich des Plangebietes ein Dorfgebiet
(MD) mit einer Geschossflachenzahl von 0,2 dar. Ein neu bebautes Grundstlick wurde im Rahmen
der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes als M.-Gebiet ausgewiesen. Und war die
planerische Grundlage fiir die Genehmigung der Bebauung auf dem Flurstiick 8/2, Flur 5
Gemarkung Nateln.

Stadtebauliche gesehen muf der unbebaute Bereich im Siiden des Plangebietes, der z.Zt. Teil
einer grolieren Ackerflache ist, im Zusammenhang mit der nérdlich und westlich angrenzenden
Bebauung betrachtet werden. Dabei prégen die jeweiligen baulichen Anlagen und Nutzungen den
noch unbebauten Bereich. Die stidliche Plangebietsgrenze nimmt die Grenze der bestehenden
Bebauung auf und bildet somit eine kiare Begrenzung des Dorfes zur freien Landschaft hin.

Im Norden des Plangebistes werden bis auf ein unbebautes Grundstick ausschlieftlich bebaute
Grundstiicke erfasst. Das unbebaute Grundstiick wird z.Zt. als Wiese genutzt. Die angrenzende
Bebauung dieses Grundstiickes im Westen und Osten pragt dieses Grundstiick.

Die geplante Anderung hat den Zweck, weitere Bauplatze fiir die Eigenentwicklung des Ortsteils
zur Verfligung stellen zu kdnnen. Diese Anzahl wird bei Berlicksichtigung des Grdfie Natelns den
Bedarf fiir die néchsten 5 bis 7 Jahre decken.

Die aite Ortslage Nateln wird von den den Dorfplatz umgebenden Héfen gepragt. Die erkennbare
Rundlingsstruktur des alten Ortskernes wird durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt, da
sie in einem ausreichenden Abstand zu dem eigentlichen Rundling des Dorfes liegt und iediglich
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die bereits bestehende neuere Bebauung im Siiden vervollstandigt. Von dieser stadtebaulichen
Situation wird das Plangebiet bestimmt. Die unbebauten Grundstiicke werden von den
umgebenden baulichen Anlagen gepragt. Die Bebauung erfolgt in einem Zusammenhang, d.h.
direkt an das bestehende landwirtschaftliche Gehéft angrenzend.

Durch die Einbeziehung der unbebauten Baugrundstiicke in den im Zusammenhang bebauten
Ortstell wird die bestehende Situation nicht verschlechtert. Wohnbebauung ist in geringerem
Abstand bereits vorhanden. Durch die geplante Bebauung kommt es zu keinerlei zusétzlichen
Einschrénkung fiir die landwirtschaftlichen Betriebe. Dariiber hinaus liegen diese Betriebe nicht in
der Hauptwindrichtung (West, gefolgt von Slidwest).

Die im nérdlichen Plangebiet liegende Kirche spricht ebenfalls nicht gegen die Bebauung im
siidlichen Bereich. Die Kirche wird insbesondere an Sonn- und Feiertagen fir Gottesdienste
benutzt. Der Zu- und Abgangsverkehr beschrénkt sich ebenfalls nur auf diese Tage. Die kiinftigen
Bewohner missen sich auf diese Situation einstellen. Es kann daher davon ausgegangen werden,
dass es zu keinen Problemen kommen wird.

Der Flachennutzungsplan stellt einen GroRteil des gesamten Dorfes Nateln als Dorfgebiet dar. Im
Siidosten besteht ein kleines WA-Gebiet, das jedoch nichts an der insgesamt dérflich
ausgeprégten Bebauung und entsprechenden Nutzung @ndert. Das Dorf muf} als Einheit
betrachtet werden, die angestrebte Nutzungsmischung gilt fir die gesamte Ortslage. Das
Plangebiet fiigt sich mit der bestehenden und geplanten Bebauung in die Gesamtanlage des
Dorfes und die Nutzung als Dorfgebiet ein. Es wird daher ein Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Der
Bereich ist gepragt von Einzelhausbebauung und grofen Grundstlicken.

Der stdliche Teil des Plangebietes wird als Acker und teilweise als Pferdeweide genutzt. Die
Grundsticke im nérdlichen Teil sind mit Wohngeb3uden bebaut, mit Ausnahme des Grundstickes
auf dem die Kirche errichtet ist.

Die Biotope innerhalb des Plangebietes sind strukturell verarmt und unterliegen einer intensiveren
Nutzung. Diese Biotope besitzen nur eine geringe bis maiige Bedeutung als Lebensraum fir
Arten und deren Lebensgemeinschaften.

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes findet man insbhesondere Ziergérten mit teilweise alten
Obstbdumen, Laubbdumen sowie einen hoheren Anteil an landschaftsuntypischen Koniferen und
Ziergehdlzen.

Durch die neue Bebauung wird es zu einer Landschaftsiiberformung kommen. Diese
Beeintrichtigung wird mit standortgerechten Laubhdlzen auf einer Breite von 10 Metern an der
Sidseite zur freien Landschaft hin auf den Baugrundstlicken selber kompensiert werden.

Die (iberbaubare Flache des Plangebietes betrégt bei einer Tiefe von 30 Metern und einer Lénge
von ¢a. 100 Metern insgesamt 3.000 m=2. Bel einer im Dorfgebiet zulassigen und iiblichen
Grundfldchenzanhl bis zu 0,3 errechnet sich eine versiegelte Flache von ca. 900 m?, Diese
versiegelte Flache wird durch den 10 m breiten Pflanzstreifen auf einer Lange von 100 m,
insgesamt also mit 1.000 m? kompensiert. Der mit der Planung verursacht Eingriff wird somit im
Plangebiet selbst ausgeglichen.

Die Pflanzen des Pflanzstreifens im Plangebiet kdnnen insbesondere bestehen aus Feldahom
(Acer campestre), Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur) als Baume sowie die
nachfolgenden Stréucher: Hasel (Corylus avellana}, Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose
(Rosa canina), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe
(Prunus spinosa), Weilddorn {Crataegus monogyna). Die im Norden vorhandenen Nadelgehéize
sollten auf freiwilliger Basis mittelfristig durch Laubgehtlze ersetzt werden. Die Abgrenzung im
Osten, stidlich des Kirchweges, wird so ausgewiesen, dass die verbleibende Ackerflache sinnvoll
2u bewirtschaften ist. (Parallel Grenze zur westlichen Ackergrenze)

Die Energie- und Wasserversorgung sowie Abwasserentsorgung wird durch den Anschlul® an die
zentrale Anlage der Ver- und Entsorgungstréger sichergestellt.




Das Oberflachenwasser von Dach- und sonstigen befestigten Grundsticksfldchen soll soweit wie
méglich auf den Grundstlicken selbst zur Versickerung gelangen. Der unmittelbare Lebensraum
kann so aufgewertet werden.

Stadtebaulich stellt die geplante Anderung wegen der Beachtung einer qualifizierten
Ortsrandgestaitung eine sinnvelle Lésung dar.
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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan

Aufstellungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde Rosche hat in seiner Sitzung am 01.08.20 ' ufstelluﬁg der Abrundungs- und
Ergiinzungssatzung beschlossen. b1 .

Rosche, den 22. April 2003
emeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB hat in seiner Sitzung am 12.07.2002 die &ffentliche Auslegung gemil § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03. September 2003 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Abrundungs- und Ergéinzungssatzung fiir den Ortstedl Natgln und die Begriindung haben in der
Zeit vom 15, September 2003 bis 15. Oktober 2003 offemthch ausgleleger.
” ‘o\

Rosche, den 29.01.2004
Entwurfsverfasser

Rosche.

Rosche, den 29.01.2004
Satzungsbeschlufi
Rosche, nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemil} § 3 A

2003 als Satzung (§ 10 BauGB), sowie die Begrundung beschios

Rosche, den 22. April 2003

Genehmigung
Die Abrundungs- und Ergiinzungssatzung ist mit Verfiigung vom 08.12.2003 gemsB § 34 Abs. (5)1.V. mit § 6
BauGB von der Bezirksregierung Liincburg Az.: 204.41-21122-UE 018.5/§ 34-7) genehmigt worden.

Inkrafttreten

Die Abrundungs- und Ergiinzungssatzung fiir den 0T Nateln ist geméf § 12 BauGB am Z? 92’09{'( im
Amisblatt des Landkreises Uelzen bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am J 21 Wy 393 f’[

Rosche, den Qo? 9 3. obl

. fregl};:sggrbindlic ﬁe en.

fusik, Gemeindedirektor
Miingel der Abwigung

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten der Abrundungs— und Erganzungssatzung sind Mingel der
Abwigung nicht geitend gemacht worden.

meindedirekior

Rosche, den 99 g A0 44



