(Stand vom _ & - ).

saulichen Anlagen geometrisch einwand fre!

)

Uélzen, den

1 JUL 978

tasteramt

leves

BEBAUUNGSPLAN -
SUHLENDOLF

‘Muhlenbergstral3e-Schulstralle " /
T M. 1:looo

~ie Planunteriage entspricht dem inhait des Liegnschatts-
,:,,'aszvrs und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze volistancig rach.

gie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

\ Mittelpunkt - e
‘\‘ Schule ‘ .

Hofkgppein

S35 15E0L

.....
{3 y #

i'2 4447}

’ A\
B :
3 “-ﬂwﬁ._ - L
s HirChwey gt et : : >t ale e
ik, )&j r—— 1) Y Noventhen
A B R 4 e T (S 8 :
4 LI g Y < ! % " N o . "p(Yh’ : _‘__________._.-—--"—"*"'—-—\:
5 “-\ B SRy Al alte . iy 9‘2 Q
4 : e -
e - \® . . 1 e —r QO
o e e e 18
& F 1Z Sl
; - 3
{ > -
! w0 Bl DorecemIET

WA B8 ALLGEMEINES WOHNGEBIET
! ZAHL DER GESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

S S WS

GRZ o2  GhyNDFLACHENZ AL )
GFZ o3  GhkscHOSSELACHENZAHL
=== BAUGRENZE

T STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
___ STRASSENVERKEHRS FLACHE

SICHIDREIECK VON JEGLICHER SICHTBEMINDERUNG

g i '—.‘égn 8o cm UBER FAHRBAHN FREIZUHALTE NDE
A8 s P FLACHE -
s 5 KV-LEITUNG  WIRD VERKABEU
“Zes SRUNFLACHE { PARKANLAGE) 27
e e o= CRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBERECHES J
: . g | " , P
' 1€ y > ! oAl M i . : ’  § iy & . g
! % \Myi;yjfl/' - . 4 :
: , -'"'Quuu:e D |UMFORMERSTATION
: § 4 ¥ OFFENE #AUWEISE

teeseesss ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

a ABWEICHENDE BAUWEISE, gem.BAU NVO § 22, ABS. 4
HAUSGRUPPEN MIT EINER LANGE VON MEHR ALS SO m.

ERLAUTERUNG
:. " VORH. BEBAUUNG

P R

Jer Gemende Suhiendof
st die Verviestsitigung | .
Bescheid des -mhwter&

vom ' Apr s ]
scre 4 ch anerkanntel
gestutvet worde: ’

smainde Summesorf (Archiext Hageme: .0g.)
vervi e - W untg den m*
heid S Katds wramis oo zen

Erganzt:  Uelzen.deq 2421977

von T M 1971 AL ST
: schesbon sacsgnoten Casrasanger
Katcsterdlm gesta wordsey
jx, s o R i i e ML BRI i B it e e i

Kreis Uelzen hat keine Be - O#fentlich ausgelegt gem. § 12 BB AUG.
Ausgearbeitet im Auftrag und im Ein- Offentlich ausgelegt gem.§ 2a(6) BBAUG. Aufgestellt gem 8 2(1)BBAUG. und als A gelegt 9

Hinweisbekanntmachung
. 4 > m. § 1088 AUG und §6 N.GO. denken, aufgrund der n
vernehmen mit der Gemeince in der Zeit vorps_ 4 wrpisLy ' Satzung g¢ e gy L Absehiats sEedi
| P Bekanntmachung v @ vom Rat der Gemeinde beschlossen, [ —
SUHLENDORF aufgrund cer Bekanntma g . o RIS . _ Wi thizen L
: = N L N S vom A&, 2. #9729 Sregierung Lineburg
KRE(S UELZEN | Y Qunahenigt gomal s
| MW~ J7102. Uy 165
{ i " B, e s, g 3 P
HEINRICH HAGEMANN h o 2
i ARCHITEKT | | T s o ) A0, 102f
LU%\'&URG, ROTE STRg 04131/1'1766 UElzenJ den i = %Uh‘endorf,den !z. g Q | 1{' iy ;
. :. a {\ o= 2 e L kJ L\ G~
; AN “’g& "5{9‘0\« L/;-\. [ Ofterhzoe
____‘1,",’;#' : _#2 M lze
LUNEBUR(}' Sep. 1972 S, Gemeincedirektor
Geandert . Nof Mai 1977 Gemeindedirekter
im Okt 1977
im Mai 1978

q




Gemeinde SUHLENDORF - 10. Oktober 1977
Landkreis Uelzen ’

3111 SUHLENDORF

BEGRONDUNG

zum Bebauungsplan "MiihlenbergstraBe - SchulstraBe" der Gemeinde
Suhlendorf, Landkreis Uelzen.

I.

Der Bebauungsplan "MiihlenbergstraBe - Schulstrafe” wurde

Allgemein aus dem genehmigten Flachennutzungsplan der Samtgemeinde

II.

Rosche, "Teilplan 41 - Suhlendorf" entwickelt.

Die Gemeinde Suh1lendor f verfolgt mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes "MihlenbergstraBe - Schulstrafe” folgende Ziele:

a) Ausweisung von Baugrundstiickep, um den noch immer groBen Bedarf an
Familienwohnheimen und Mietwohnungen zu decken.

b) Ausweisung einer neuen Anbindung der 'MiihlenbergstraBe' an die
'"Uelzener StraBe', welche dem aus dem Bereich Mihlenberg erhthten
Verkehrsaufkommen gerecht wird.

c) Verbindung der 'Uelzener Strafe' mit der 'Bevenser. StraBe' durch
weiteren Ausbau der 'Schulstrafe’.
Anbindung der 'SchiitzenstraBe' an die 'SchulstraBe’.

d) Ausweisung einer offentlichen Grinflache siidlich der StraBenein-
~miindung 'MiihlenbergstraBe' in die 'Uelzener Strafe'.

Besondere Merkmale Der vorliegende Bebauungsplan enthdlt 24 Wohnhduser,

I11.

teils geplant, teils bereits vorhanden.

Ein Kinderspielplatz ist in unmittelbarer Nihe, im Norden des angrenzenden
Bebauungsplangebietes "Loos" ausgewiesen. Dieser Spielplatz ist ausreichenc
grop dimensioniert, um auch das Gebiet .des B-Planes "Miihlenbergstrafe -
SchulstraRe" zu versorgen. AuBerdem befinden sich in unmittelbarer Nahe die
Pausen- und -Spielfldchen der Mittelpunktschule.

Fiir den groBten Teil der Wohnbebauung wurde offene Bauweise vorgesehen..
Der Bereich nordwestlich der Kreuzung "MihlenbergstraBe - Uelzener Strafe -
SchulstraRe" soll zweigeschossige Reihenhduser aufnehmen, die als Haus-
gruppe die Ldnge von 50 Metern gem. BauNVo, § 22 (2) lberschreiten. Aus
diesem Grunde wurde gem. BauNVo, § 22 (4) eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt.

Stadtebauliche Werte

1.) Gesamtfldche: = 28.469 m?
Bruttobaugebiet: 2,847 ha
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2.) Ersch]ieBungéf]échen:

Bezeichnung Querschnitt Lange Abrd. Flache
m m? m2
Miihlenbergstr. 6,- 170,- 25 1020
4,5 42,- 25 189
5,0 10,- 50
Uelzener Str. 6,- 105,- 630
Schulstr. 6,- 130,- 780
4,5 38,- 25 171
4,5 38,- 25 171
Schiitzenstr. 4,5 48 ,- 216
Gehweg an der
Miihlenbergstr. 3,0 180,- 540
3,0 180,- 540
Gehweg an der
Uelzener Str. 2,0 a0,- 180
2,0 40,- 80
Gehweg an der ~
Schulstr. 2,0 170,- 340
2,0 165,- 330
Gehweg an der
Schiitzenstr. 1,5 45 ,- 68
Parkspur an der
Mihlenbergstr. 2,0 110,- 220
Parkspur an der
Uelzener Str. . 2,0 30,-
Verkehrsinseln 250
100 5775
Uffentliches Griin: 10,0 4,- = 40 m?
50,0 x 20,- = 1000 m?
20,0 x 25 _ >
> = 250 m
Nettobaugebiet = Wohnfldchen: 2,847 ha - 0,716 ha

aufgeteilt in WA, II, a, GRZ 0,3 , GFZ 0,6

WA, I, o, GRZ 0,3

WA, 1, o, GRZ 0,2
MD, I, o, GRZ 0,2
MD, I, o, GRZ 0,3

]

b

s

b

GFZ 0,4

GFZ 0,3
GFZ 0,3
GFZ 0,4

0,338 ha

0,920 ha
0,320 ha
0,200 ha
0,353 ha

5.875 m?

1.290 m?

7.165 m?
0,716 ha

2,131 ha



4.) Besiedlungsdichte:
vorhandene und geplante Wohnhduser:
24 Wohnhduser mit ca. 36 WE
36 WE x 3 Personen 108 Personen

51 Personen / ha Nettobaugebiet

IV. Verkehrsliche Erschliefung

VI,

Das Palngebiet wird durch die StraBen

Miihlenbergstrafe
Uelzener Strafe
SchulstrapBe
SchiitzenstraBe

erschlossen. Parkstreifen sowie FuBwege sind in ausreichender GroBenordnung
vorhanden.

. Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Plangebietes mit Brauchwasser ist sichergestellt durch
die Uberortliche Wasserversorgung des Kreises Uelzen (WVU).

Die Abwasserbeseitigung geschieht durch die vollbiologische Kldaranlage der
Samtgemeinde Rosche.

Die Beseitigung des Hausmiills erfolgt zentral durch den Landkreis Uelzen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie geschieht durch die Hannover-
Braunschweigische Stromversorgungs AG (HASTRA).

Kosten der Durchfijhrung der Verkehrserschliefung und der offentlichen
Grunflachen. '

Die im Bereich des B-Planes befindlichen StraBen, Wege und Parkflachen
sind bereits teilweise ausgebaut.
An Neuausbau fallen noch folgende Leistungen an:

MihlenbergstraBe,
Einmindung in Uelzener StraBe,
' ca. 1.000,- m
Uelzener Strafe,
“Verbreiterung um 2 m,
ca. 210,- m2
Schulstrafe -
ca. 1.900,- m?
Schiitzenstralle
ca. 280 ,- m?

3.390,- m?



VII.

VIII.

Fiir Bodenwer't, Fahrbahnen und Gehsteigbefestigungen, Oberflachenent-
wisserung und Beleuchtung ergeben sich geschdtzte Gesamtkosten von

3.390,- m® x DM 90,-- = DM 305.000,--
Uffentliche Griinflachen
1.290,- m® x DM 3b,-- = DM  45.000,--
° DM 350.000,--
Von dem ErschliePungsaufwand tragt die Gemeinde
Suhlendorf gem. § 129 BBauG. den Mindestanteil
von 10 % = DM  35.000,--
Diese Summe wird aus Haushaltsmitteln der Ge-
meinde Suhlendorf und dem StraBenbauzuschuf
des Landkreises Uelzen finanziert.
Danach ergeben sich von den Anliegern aufzu-
bringende Anliegerbeitrdage von = DM 315.000,--
Bei Umlegung der Anliegerbeitrdge auf das
Nettobaugebiet - Wohnbaufldchen, ergeben
sich Kosten von DM 315.000,-- Fe
) R
Kosten, die der Gemeinde durch die Planaufstellung
entstehen:
1) StraBen, Wege, Parkfldchen, Regenwasserkanal,
offentl. Grinfldchen: ca. DM  35.000,--
2) Planungskosten fiir Ortsplaner ca. DM 8.000,--
DM  43.000,--

BodenordnungsmaBnahmen:

Die Gemeinde behdlt sich vor, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan fest-
gelegten StraBen, die fiir den Gemeinbedarf - hierzu zah1t auch die Ver-
lequng von Versorgungsleitungen - bendtigten Fldchen in Anspruch zu neh-
men. )

Wenn aufgrund privater Vereinbarungen eine befriedigende Abmachung fir
die Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht erzielt werden kann, be-
absichtigt die Gemeinde gem. §§ 45 ff. und 85 ff des BBauG., Grenzre-
gelungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen oder die erforderlichen
Fldchen zu enteignen. :

Gemeindedirektor



